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LA RELACION EXISTENTE ENTRE LA
VENTA DE BIEN AJENO Y EL
SANEAMIENTO POR EVICCION

Mario CastilLo FREYRE

El autor, desde una posicién de estudio exegélica, establece
cudles son las relociones existentes entre el conirato de venta
de bien gjenc y lo obligacién del saneamiento por eviccion.
lﬁ de fijar conceptualmente las figuras juridicas mencio-

analiza sus posibles relaciones entre si.

1. Delimitacién conceptual

La eviccidn es la privacidn total o parcial, temporal o definitiva, que
sufre el adquirente como consecuencia de un fallo que reconoce un mejor
derecho de tercero sobre el bien adquirido. Al producirse esta situaciin,
el adguirente tiene el derecho de exigir al transferente que sanee su titulo
a fin de que pueda gozar adecuadamente de la propiedad, posesién o uso
del bien que ha adquiride. Nuestro cédigo civil otorga un tratamiento
especifico al tema del saneamiento por eviccidn en sus articulos 1491° a
1502°, definiendo en ellos el 4mbito de dicha figura.

La venta de bien ajeno constituye un contrato mediante el cual el ven-
dedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador, con la par-
ticularidad de que dicho bien materia de la transferencia no pertenece —en
propiedad- al vendedor al momento de la celebracién del contrato.
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En nuestros libros Los contratos sobre bienes gjenos'y El bien mate-
ria del contrato de compraventa®, hicimos referencia a una serie de con-
tratos tipicos en los cuales podriamos aplicar la teoria de la contratacién
sobre bienes ajenos, concretamente: la compraventa, la permuta, el sumi-
nistro, la donacién, el arrendamiento, el comodato y el depésito. De estos
contratos, sélo los seis primeros implican o pueden generar la obligacién
de una de las partes de transferir a la otra va sea la propiedad, el uso
o el goce de un bien. En ese sentido, a dichos contratos tipicos podrian
aplicarse las normas relativas al saneamiento por eviceifn.

Como vemos, el Ambito comprendido por los contratos antes mencio-
nados no escapa a los efectos juridicos que concurren en los temas que nos
ocupan, vale decir, el de la contratacién sobre bienes ajenos y el del
saneamiento por eviccién. Consideramos que la relacién existente entre
ambos temas es intensa e importante.

La eviccion —como lo precisdramos lineas arriba— es entendida como
la privacidn, por fallo firme, de los derechos que tiene el adquirente a la
propiedad, posesiin, uso o goce del bien materia de los contratos mencio-
nados, el mismo que puede tener el cardcter de futuro, ajeno, afectado en
garantia, embargado o sujeto a litigio; ello en virtud de lo dispuesto por
el articulo 1409° del cédigo civil.

Sblo después de producida la eviceién es que recién nace la obligacién
de saneamiento, segiin la cual queda el transferente sujeto a indemnizar
al adquirente por todo lo que éste pueda haber sufrido como desmedro,
incluyendo la reparacién de los dafos y perjuicios, en su caso,

En ese sentido, no existe saneamiento sin previa evieeién; no obstan-
te, puede haber eviccién sin saneamiento. La eviccién es —por lo general-
consecuencia de la accién reivindicatoria de un tercero; y el saneamiento,
por su parte, es efecto de la eviccidn.

¢En qué podria consistir el mejor derecho del tercero sobre el bien
adquirido por el contratante evicto? Pues, como debe constituirse en una
perturbacidn juridica de alguno de los derechos adquiridos por el contra-
tante, podria ser:

a) El mismo derecho de la propiedad.

b) El derecho de posesién del bien.

¢) El derecho de usufructo sobre el bien, como seria una servidumbre de
paso, por ejemplo.

! Castillo Freyre, Mario. Los confratos sobre bienes gjenos. Lima: CONCYTEC,

1580,
¢ Castillo Freyre, Mario. El bien materia del contrato de compraventa. Lima: Fondo

Editorial de la P.U.CF, 1992 (Vol. XIIT de’la Biblioteca para leer el Cadigo Civil).
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d) Algiin embargo.

e} Algin derecho real de garantia (prenda, hipoteca o anticresis).

fi Cualguier derecho adicional que implique una perturbacién del dere-
cho a la tranquila, plena y pacifica posesion del bien por parte del
referido contratante,

De lo antes expuesto, podemos constatar facilmente que el tema del
saneamiento por eviccién tendré relacion directa con el de la contratacién
sobre bienes ajenos, cuando el bien que adquiera en posesidn, usufructo
o propiedad el contratante evicto haya sido un bien ajeno respecto de
quien se lo transfirié por cualquiera de los titulos mencionados; y sea
justamente por tratarse de un bien ajeno, que el verdadero propietario del
mismo ejercite una accién (que en la mayoria de las veces se tratard de
una accién reivindicatoria) para recuperar la plena propiedad sobre el
bien cuya posesion, usufructo o propiedad ha sido transferida indebida-
mente a otra persona.

Resulta evidente que de haber ocurride uno de los supuestos antes
mencionados, no serd facil para el propietario desposeido del bien, recla-
marlo.

Si se tratase de un bien mueble y salvo que hubiese sido adquirido con
infraccion de la ley penal o si se tratase de un bien perdido, como la posesion
vale titulo y en virtud de lo dispuesto por el articulo 9487 del codigo civil,
guien lo hubiese comprado habria también adquirido la propiedad del mis-
mo, siempre y cuando hubiera actuado de buena fe. De ser uno de estos
supuestos o, inclusive, si el bien hubiese sido adquirido con infraccién de la
ley penal o perdido, pero luego hubiese sido vendido en una tienda o estable-
cimiento comercial, el comprador adquirira la plena y segura propiedad del
mismo, va que dicho bien se convertird en irreivindicable (argumento del
articulo 1542%). De modo tal que, tratdndose de bienes muebles, serda muy
dificil plantear la accién reivindicatoria de los mismos y tener éxito en dicho
proceso. Exceptuamos, sin embargo, de esta generalizacién el caso de los
bienes registrados, para los que se deberdn aplicar otros criterios, tal como
es analizado por nosotros cuando tratamos acerca del problema que se sus-
cita en nuestro c6digo civil en el tratamiento de la concurrencia de acreedo-
res, la transferencia de propiedad y los Registros Pablicos®.

Para el caso de los bienes inmuebles, siempre ¥ cuando éstos hayan
estado debidamente inscritos a nombre del verdadero propietario en los
Registros Piublicos, serd factible la reivindicacién de los mismos; de lo

4 Osterling Parodi, Fel.ip:‘:::r Mario Castillo Feryre. Tratado de las obligaciones.
Lima: Fondo Editorial de la P1ULC.P, 1994 (Vol. XV1, Primera Parte, tomo I, pp. 486 v 85,
de la Biblicteca para leer el Cadigo Ciwvil).
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contrario, de no haber tenido su inscripcién en regla, se derivarin los
problemas relativos a la concurrencia de acreedores.

Entonces, =i el bien que fue adquirido en uso, usufructo o propiedad
era ajeno y su propietario entabla un proceso judicial contra el mencio-
nado adquirente por tener un anterior y mejor derecho sobre el mismo,
v tiene éxito en su pretensidn, ocurrird que el adquirente contractual de
dicho bien se verd privado -total o parcialmente- del derecho que le
hubiese sido transmitido en apariencia. Es en este punto donde encontra-
mos de manera méds certera la relacién existente entre la contratacién
sobre bienes ajenos v el saneamiento por eviccidn.

Ahora bien, como sabemos, existen reglas generales para la regula-
citn del tema de la contratacidon sobre bienes ajenos, concretamente el
articulo 14097 inciso 2 del eddigo civil, que permite la contratacién sobre
esta clase de bienes. También existe una regulacién particular para el
caso de cuatro contratos sobre bienes ajenos: la compraventa (articulos
1537 a 15642, la permuta (articulo 1603 por adopcién de las normas de
la compraventa), la donacion (articulo 16277 y el arrendamiento (articulo
1671%), preceptos sobre los que no nos vamos a ocupar, pues fueron materia
de extenso tratamiento en nuestra antes citada obra Los contratos sobre
bienes ajenos. Pero también tenemos los articulos ubicados dentro de las
normas relativas a los contratos en general (por tanto, también de apli-
caciin a los mencionados contratos tipicos) que regulan el tema del sanea-
miento por eviccibn.

No es nuestra intencién realizar un estudio a profundidad acerca del
saneamiento por eviccion, va que dicho tema podria ser, facilmente, materia
exclusiva de una extensa investigaecién particular. Lo que buscamos en
este trabgjo es analizar el tema del saneamiento por eviceidn relaciondn-
dolo directamente con el de la contratacién sobre bienes ajenos y, en
especial, con el contrato de venta de bien ajeno.

Dentro de tal orden de ideas, en adelante abordamos las relaciones
existentes entre la venta de bien ajeno y el saneamiento por eviecidn,
estableciendo las semejanzas y diferencias existentes entre ambas figuras
a la luz de nuestro codigo civil.

2. Posibilidad de trato entre el comprador de lo ajeno
y el propietario del bien

El articulo 14937 del eddigo civil, referente al saneamiento por eviceidn
(que como sabemos se produce cuando el adquirente de un bien es privado
total o parcialmente del derecho a la propiedad,uso o posesidn del mismo
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por efecto de una sentencia que reconoce a un tercero un mejor derecho
sobre él, naciendo como consecuencia obligaciones para el vendedor),
estipula la posibilidad del comprador de evitar la eviccién mediante un
pago que hace al tercero que alega mejor derecho, librando de esa manera
al transferente de las consecuencias del saneamiento, salvo gastos del
adquirente y la indemnizacién correspondiente de danos vy perjuicios cuando
haya habido dolo o culpa.

En la compraventa de bien ajeno en la cual el comprador desconocia,
al momento de la celebracién del contrato, el cardcter ajeno del bien,
habiendo tomado conocimiento de dicho cardcter con posterioridad a su
conclusion, el cédigo civil no otorga expresamente al comprador la facul-
tad de tratar directamente con el propietario, pagéndole el precio del bien
para salvar la responsabilidad del vendedor; sin embargo, consideramos
que no existe fundamento alguno para rechazar en la prictica esta posi-
hilidad.

Resulta evidente que en el supuesto en que el comprador conocia, al
momento de la celebracién del contrato, el cardeter ajeno del bien, no
procederia la accién de saneamiento por eviccién.

3. Derecho a exigir el saneamiento por eviccion o
la indemnizacion de danos y perjuicios

El articulo 1500° del cédigo civil senala las situaciones en las cuales
se puede considerar que el adquirente pierde todo derecho a exigir el
saneamiento. Entre ellas, el inciso 4 priva al adquirente de optar por
dicha accién cuando al celebrar el contrato conocia que el bien era litigioso
0 ajeno.

La posicidn del eédigo civil peruano, en lo que al contrato de venta
de bien ajeno respecta, se basa en el criterio de que sélo quien ha actuado
en la ignorancia de que compraba un bien ajeno, puede exigir gue se
reparen integramente los dafios y perjuicios y se le restituya el integro
del precio pagado.

Aprovechamos lo dicho con relacion al precio para resaltar que nues-
tro codigo, al referirse al contenido de la eviecidn, no lo hace en funcién
al precio sino al valor del bien, punto sobre el gque trataremos en un
apartado posterior.

El codigo civil argenting en su articulo 2106° prescribe que “cuando
el adquirente de cualquier modo conocia el peligro de la eviccidn antes de
la adquisicién, nada puede reclamar al enajenante por efectos de la evie-
cifn que sucedia, a no ser que ésta hubiere sido expresamente convenida”.
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Se considera, en definitiva, como peligro de eviccién, la naturaleza
ajena del bien; por lo tanto, si conocia de esta situacion preexistente, nada
podria reclamar. Sin embargo, el cidigo argentino ofrece una salida al
comprador que de todas maneras se perjudica con la eviccidn, cual es que
previamente haya pactado que, pese a conocer del peligro de eviccidn,
procedia en su caso la accién correspondiente.

4. Posibilidad de planteamiento de la accién de saneamiento
por eviccion en la venta de blen ajeno

1 Consideramos que en la venta de bien ajeno también habria la posi-
bilidad de ejercer la accién de saneamiento por eviecidn, cuando el com-
prihdor que desconocia el cardcter ajeno del bien al momento de la cele-
bracién del contrato se vea privado de su derecho por el verdadero pro-
pietario, en virtud de una sentencia judicial.

Sin embargo, para el caso materia de andlisis, que es contemplado
por los articulos 15007 inciso 4 ¥ 1539° del cédigo civil peruano, no procede
el saneamiento desde el momento en que el comprador conocia del carde-
ter ajeno del bien.

5. Eviccion parcial y venta de blen parcialmente ajeno

Encontramos una diferencia muy importante respecto a las acciones
gue se conceden en uno ¥ otro caso cuando se trata de eviccidn parcial o
de venta de un bien parcialmente ajeno.

En el primero de los casos (saneamiento por eviccidn), se otorga la
accion de resolucién cuando la parte del bien cuyo derecho se pierde es
de tal importancia con respecto al todo que lo haga inGtil para la finalidad
de la adquisicién. En el segundo de los casos (venta de bien parcialmente
ajeno), se otorga al comprador de buena fe la posibilidad de rescindir el
contrato o demandar la reduccién del precio (articulo 15407).

6. Importancia de la magnitud de la pérdida para el
ejercicio de la accion en los casos de eviccion y
de venta de bien parcialmenta ajeno

En el caso del saneamiento por eviccidn parcial, se contempla la
posibilidad de que el adquirente demande la resolucién del contrato si la
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parte del derecho sobre la que ha recaido dicha eviccién fuese de tal
importancia con respecto al todo que lo haga initil para la finalidad de
la adquisicién (articulo 1501%). Sin embargo, en el caso del contrato de
venta de bien parcialmente ajeno no se establece el requisito de la mag-
nitud de la pérdida, contempldndose simplemente la opcién que tiene el
comprador entre demandar la rescisién del contrato o solicitar la reduc-
cidn del precio,

El codigo civil argentino en su articulo 2125° al referirse a la eviccidn
parcial, sefiala una alternativa. Asf, el comprador puede optar por la
rescisién o por la indemnizacién de dafios ¥ perjuicios, de ser el caso.
Respecto a la solucién que establece el cédigo civil argentino, Spota pre-
cisa que tal derecho a la rescisién debe mantenerse dentro del plano de
la institucitn, es decir, sin abuso del derecho.

7. Acciones de rescision o resolucidn del contrato

Observamos que para el caso del contrato de venta de bien total o
parcialmente ajeno (articulos 1539° y 15407), el cédigo contempla la accitén
de rescisién del contrato por considerar que el desconocimiento del cardc-
ter ajeno del bien es un vicio coexistente o concomitante al momento de
la celebracién del mismo.

Sin embargo, en el saneamiento por eviccion observamos que para la
eviecin parcial se contempla la aceién de resolucién del contrato, mas no
se contempla accién alguna para el supuesto en que la eviccidn sea total.
Sin embargo, entendemos que la accién aplicable también seria la de
resolucién, pues el vicio que afecta al contrato es de ocurrencia posterior
a su celebracidon (el fallo administrativo o judicial firme que prive del
derecho de propiedad al comprador de lo ajeno).

Respecto a la accidn otorgada por el cédigo civil en la venta de bien aje-
no, cuando el comprador desconocia el cardcter ajeno del bien, manifesta-
mos en nuestros anteriores trabajos una opinién en sentido favorable a la
anulabilidad del contrato y adverso a la rescisién del mismo.

8. Precio o valor
Observamos que el articulo 1501° se refiere al derecho del adquirente
(comprador) de recibir el valor de la parte del bien cuyo derecho pierda;

mientras que el articulo 1540° puntualiza que el comprador tiene derecho,
como segunda posibilidad, a la reduccién del precio.
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Comprendemos que las diferencias entre uno y otro término resultan
muy sutiles a la vista; sin embargo, el concepto de valor abarca una
esfera mds amplia, pudiéndose incluir en él situaciones comprendidas en
una cotizacién de mercado o que impliquen circunstancias muchas veces
hasta de cardcter subjetivo.

Ahora bien, de acuerdo a lo que sefalamos en nuestras anteriores
investigaciones al analizar el articulo 15417 del eddigo en materia de
compraventa de bien total o parcialmente ajeno, debi6 establecerse la de-
volucién —por parte de quien vendié lo ajeno— del valor del bien y no del
precio del mismo, tal como ha sido contemplado en el mencionado articu-
lo, situacién que haria tener un régimen uniforme a ambos supuestos.

9. Venta de un bien en copropiedad del cual una parte es
ajena o de varios bienes interdependientes de los cuales
uno o varios son ajenos

El articulo 1502% referente al saneamiento por eviecién, hace men-
cidn expresa a la facultad de resolucién por la que puede optar el adquirente
cuando se le transfieran dos 0 més bienes interdependientes o en conjun-
to, si por razén de la eviccion pierde derecho sobre alguno de ellos.

En la venta de bien ajeno (articulo 1540 no se hace referencia ex-
presa al caso de bienes en copropiedad o a aquellos adquiridos en conjun-
to siendo alguno(s) ajenc(s). En todo caso —lo recordamos—, creemos que
dentro del concepto de parcialmente ajeno se pueden determinar hasta
tres supuestos:

a) La venta de un conjunto de bienes, de los cuales algunos son propios
¥ otros son ajenos.

b) La venta de un bien cuya propiedad no sea exclusiva del vendedor,
sino que la comparta en calidad de copropietario con otra(s) perso-
nas(s).

¢) La venta de un bien cuya propiedad no sea exclusiva del vendedor,
sino que la comparta con otra(s) persona(s), pero no en calidad de
copropietario sino de propietario de partes materialmente individua-
lizadas del bien, sin haberse efectuado la independizacion del mismo.

10. Plazos de prescripcion o caducidad

En el caso del saneamiento por eviccién encontramos en las causales
por las cuales el adguirente pierde el derecho a pedir el saneamiento, la
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del articulo 1500° inciso 5, por la que dicho derecho no puede ejercitarse
si una vez transcurrido un ano desde la fecha de la evicecidn, no se deman-
dé el saneamiento.

Consideramos sumamente importante este supuesto porque invelucra
un castigo a la negligencia del comprador que, facultado por la eviceidn,
nada hace por reparar dicha gituacién dentro de un lapso méds o menos
considerable.

En la venta de bien ajeno no hallamos plazo de caducidad para la
accion de rescigién. Asi, ésta puede interponerse en cualquier momento,
a partir de cuando el comprador de buena fe tenga conocimiento de la
naturaleza del cardeter ajeno del bien, hasta el plazo de prescripcién de
dicha acecién, que al ser una accién personal es de 10 anos (articulo 2001*
inciso 1).

11. Finalidad para la que se adquirid el bien

Respecto a la finalidad para la que se adquirid el bien, hay una
diferencia importante entre la venta de bien ajeno y el saneamiento por
eviccion,

El articulo 14957 inciso 1 prescribe que el saneamiento comprende el
valor del bien al momento de la eviceidn, teniendo en cuenta la finalidad
para la que fue adquirido; mientras que el articulo 1541° sefiala que én
el caso de rescision de la compraventa de bien ajeno, ésta incluye, entre
otros deberes, la restitucién al comprador del precio recibido, sin estipu-
lar que dicho precio sea en funcién de la finalidad para la que el bien fue
adquirido.

Ello contribuye a reforzar nuestra opinién en el sentide de que el
concepto de valor comprende un marco interpretativo més amplio, el
mismo que podria incluir el destino y hasta los elementos objetivo y
subjetive de la causa de adquisicién del bien.

12. Intereses

En el articulo 1495" inciso 2, relativo al saneamiento por eviceidn, se
estipula el momento a part:if* del cual los intereses comenzardn a contarse
para determinar el pago a realizar (vale decir, desde la fecha en que se
expide la sentencia que resulta firme); y ademaés se consideran como tales
a los intereses legales.
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Por el contrario, en el articulo 1541° referente a la venta de bien
ajeno, se hace mencidn a los intereses del contrato y no se sefiala desde
qué momento se cuentan, determindndose que son los efectivamente pa-
gados por el comprador. Esto puede llevar a diferentes interpretaciones,
como la que nos conduce a pensar, sobre la base de esta ultima aprecia-
cion, que se trata de los que se pagaron desde la celebracién del contrato
y durante el tiempo en el que supuestamente la obligacién de transferir
la propiedad por parte del vendedor debia cumplirse (supuesto de la
compraventa a plazos).

Es dable resaltar, aparte de la diferencia antes mencionada, la exis-
tente entre uno y otro articulo respecto al tipo de interés. Asi, el 1495°
inciso 2 prescribe que deben ser los intereses legales, en tanto que el
articulo 1541% hace referencia a los intereses emanados del contrato, que
no pueden ser otros que los convencionales. Evidentemente, a falta de un
monto pactado de intereses, pero habiéndose establecido la existencia de
éstos, regird la tasa del interés legal.

La razén de haberse senalado el interés legal en el articulo 14957
inciso 2, reside en el hecho de que, al ser la eviecidn sobreviniente al
contrato celebrado, no pudieron haberse pactado intereses respecto a ella.

13. Mejoras

En ambos casos, tanto en la venta de bien ajeno como en el sanea-
miento por eviccidn, se incluye el pago de las mejoras. En el articulo
1541% relativo a la venta de bien ajeno, se hace alusidn a la totalidad de
las mejoras; mientras que en el articulo 1495% inciso 6, referente al sa-
neamiento por eviecion, se alude a todas las mejoras hechas de buena fe
por el adguirente no abonadas por el evincente. El hecho de que en el caso
de la venta de bien ajeno no se mencione el elemento de la buena fe del
comprador es indiferente, ya que éste resulta un supuesto fundamental
para interponer cualquier accién derivada de la venta de un bien ajeno,
lo que nos lleva a afirmar que el tratamiento dado a las mejoras es
similar en ambos casos (saneamiento por eviccidn y venta de bien ajeno).

14. A quiénes corresponde el pago de las mejoras

En cuanto al pago de las mejoras, habria que afadir una diferencia
mas en funcién de a quiénes corresponde pagarlas,

En el supuesto del articulo referente al saneamiento por eviecidn
(1495° inciso 6), la ley sefiala que son pagadas o por el transferente o por
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el tercero que tiene un mejor derecho, debiendo hacerse las compensacio-
nes correspondientes en caso que éste dltimo lo haya hecho. En la venta
de bien ajeno, es efecto de la rescision del contrato el pago de las mejoras
(articulo 1541%), pero quien lo hace es el transferente, no el verdadero
propietario. Sin embargo, creemos que al no haber disposicién en contra-
rio, también seria de aplicacién lo establecido en el articulo 1496° -refe-
rente al saneamiento por eviccidn— que establece que si las mejoras son
abonadas al adquirente, habiendo sido hechas por el transferente, su
valor serd considerado a cuenta de lo que tenga que pagar éste a aquél.

15. Frutos y costas

En el articulo 1495 inciso 3 relativo al saneamiento por eviccidn, se
hace mencidn a los frutos; mientras que en el numeral 15417 referente a
la compraventa de bien ajeno, no hay estipulacién alguna al respecto.
Tampoco se consideran en este Gltimo las costas, lo que resulta totalmen-
te congruente, puesto que si es dable mencionarlas en el saneamiento por
eviccidn si tenemos en cuenta que éste procede ante la privacién total o
parcial del derecho de propiedad, uso o posesién de un bien en virtud de
una resolucién judicial o administrativa firme.

Nuestro codigo estipula, en el articulo 1495° inciso 3, la alternativa
de devolver los frutos devengados por el bien durante el tiempo que el
adquirente los poseyd de buena fe, o su valor si fue obligado a devolverlos
con el mismo bien.

16. Indemnizacion de dafos y perjuicios

Es regla general que una vez producida la eviccidn, el vendedor deba
indemnizar los danos y perjuicios sufridos por el comprador.

Al respecto sefala Borda que es indiferente la buena o mala fe del
enajenante, puesto que la indemnizacién no depende de su conocimiento
sobre la pertenencia del bien, sino que dicha obligacidn tiene su origen en
la obligacién de asegurar al comprador la veracidad de los derechos trans-
mitidos. Por el contrario, si resulta imprescindible determinar la buena
o la mala fe del comprador, ya que sdlo quien desconoce el cardcter ajeno
del bien (en su caso) puede reclamar una reparacion integral. Mas no lo
podra hacer quien conocfera de esta situacidn, al que solo se le restituira
el precio porque éste, al celebrar el contrato, acepta el riesgo al que su
derecho estd sujeto.
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Sobre el tema del tratamiento distinto entre los articulos 1495° inciso
7 y 1541°, podemos decir que en el primero de los preceptos nombrados se
hace la precisién de que éstos se deberdn sélo cuando el transferente incu-
rra en dolo o culpa al celebrar el contrato. En el segundo no se sanciona la
culpa ni el dolo, porque este articulo estd referido a los casos de los nume-
rales 1539" y 15407, en los que se supone el desconocimiento por parte del
comprador del cardcter ajeno del bien y, en tal sentido, se considera que el
vendedor ni siguiera lo conocia.

Concluimos sefialando que en ambos supuestos, el comprador perju-
dicado podrd demandar a su vendedor la indemnizacién de dafios v per-
Juicios correspondiente.

17. Derecho controvertido

En la venta de bien ajeno lo que estd en discusion es el derecho de
propiedad del bien. En el saneamiento por eviceién se discute la proceden-
cia ¥ el monto de la indemnizacién de los danos y perjuicios ocasionados
al comprador por haberse visto privado del uso, la posesién o la propiedad
del bien en virtud de una resolucién administrativa o judicial firme.

18. Requisito para la procedencia de las acciones

El planteamiento de la accién de rescisién en la venta de bien ajeno,
no implica la preexistencia de una sentencia judicial ¢ resolucién admi-
nistrativa firme que prive del derecho de propiedad al comprador. Para
el saneamiento por eviceifn, es requisito indispensable la existencia de
una sentencia o resolucién judicial o administrativa firme.

19. Necesidad o no de la perturbacién de algin derecho

El saneamiento por eviceidn se produce cuando hay una perturbacién
de algin derecho (propiedad, posesién, uso o goce). En la venta de bien
ajeno la accién de rescisién se ejercita, no necesariamente cuando existe
una perturbacién sobre el derecho del comprador, sino que se puede dar
antes, en prevision de una perturbacién posterior.

Con esta diferencia, damos por concluido el anilisis de las situacio-
nes que separan a una y otra figura en nuestro ordenamiento civil, v las
eventuales alternativas de solucién a los préblemas que de ellas puedan

surgir.
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