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ESTADO EN QUE DEBE ENTREGARSE EL BIEN

Articulo 1550.- «El bien debe ser entregado en el estado en
que se encuentre en el momento de celebrarse el contrato,
incluyendo sus accesorios».

Antecedentes nacionales del articulo 1550

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

£l Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836, abordoé el tema en sus arti-
culos 1032: «La cosa debe entregarse en el estado que tenia
a tiempo de la venta. Desde este dia todos los frutos son del
comprador. y 1033: «La obligacion de entregar la cosa com-
prende la de entregar sus accesorios, y todo lo que esta des-
tinado para su uso perpetuo»; en tanto el Codigo Civil de
1852 lo hizo en los articulos 1366: «La cosa debe entregarse
en el estado que tuvo al tiempo de la venta». y 1367: «La
obligacion de entregar la cosa, comprende sus accesorios y
cuanto se destind para su uso perpetuo».

El Proyecto de Codigo Civil de 1890, trato sobre el par-
ticular en los articulos 1715: «En la obligacion de entregar
la cosa vendida, se comprende la de poner a disposicion del
comprador todo lo que sea accesorio a esa cosa». y 1716: «El
vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida en el es-
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tado que tenia al tiempo de la venta, sin ningin detrimento
o deterioro que le sea imputable».

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
regulaba el particular en su articulo 1366: «La cosa debe
entregarse en el estado que tuvo al tiempo de la venta»; en
tanto el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comi-
sion Reformadora de 1926, lo hacia en el articulo 406: «La
cosa vendida debe entregarse en el estado que tuvo al tiem-
po de la ventan.

De otro lado, el Proyecto de Codigo Civil de la Comision
Reformadora, de 1936, no registra antecedentes sobre el
particular; al igual que el Cédigo Civil de 1936.

Ya dentro del proceso de reforma al Cédigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio
1981, reguld el tema en su articulo 24: «El bien debe ser en-
tregado en el estado en que se encontrare al momento de
celebrarse el contrato, incluyéndose sus accesorios y perte-
nencias»; mientras el Proyecto de la Comision Reformadora,
del ano 1981, lo hizo en el articulo 1580: «E]l bien debe ser
entregado en el estado en que se encontrare al momento de
celebrarse el contrato, incluyéndose sus accesorios y perte-
nencias»; y el Proyecto de la Comisién Revisora, del arno
1984, en el numeral 1513: «El bien debe ser entregado en el
estado en que se encuentre en el momento de celebrarse
el contrato, incluyendo sus accesorios».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1550 del Codigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, el Anteproyecto de Cédigo Civil
para Bolivia de Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulos
1067 y 1068), el Codigo Civil Mexicano de 1927 (articulos
2284, 2285, 2286, 2287, 2288, 2289 y 2290), el Codigo Ci-
vil Italiano de 1942 (articulo 1477), el Proyecto Franco-Ita-
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liano de Obligaciones y Contratos de 1927 (articulos 338,
339, 340, 341, 342 y 343), el Cadigo Civil del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulos 1351, 1352,
1354, 1355, 1356 y 1357), el Codigo Civil Boliviano de 1831
(articulos 1023, 1024, 1025, 1027, 1031, 1032, 1033 y
1034), el Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulos 1487,
1488, 1489, 1491, 1493, 1494 y 1495), el Cadigo Civil Fran-
cés (articulos 1604, 1605, 1606, 1608, 1612, 1613, 1614 y
1615), el Codigo Civil de la Provincia de Québec (articulos
1492, 1495, 1496, 1497, 1498 y 1499), el Caodigo Civil Uru-
guayo (articulo 1689), el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973
(articulos 1809, 1810, 1811, 1812, 1815, 1816 y 1818), el
Codigo Civil Cubano de 1912 (articulos 1462, 1463, 1465,
1466, 1467 y 1468), el Codigo Civil Espanol (articulos 1462,
1463, 1465, 1466, 1467 y 1468), el Codigo Civil Hondurefio
de 1906 (articulos 1622, 1623, 1624 y 1625), el Cédigo Civil
Boliviano de 1976 (articulos 616, 618, 619, 622 y 623), el
Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulos 1397, 1398,
1399, 1401, 1403, 1404 y 1405), el Proyecto Inédito de Co-
digo Civil de Andrés Bello (articulos 1825, 1826 y 1830), el
Codigo Civil Costarricense 1888 (articulos 1071, 1072, 1073

y 1074), el Codigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulos
2083, 2684, 2586, 2587, 2590, 2593, 2594 y 2598), el Codi-
po Civil Ecuatoriano (articulos 1792, 1793, 1795, 1796 y

1797), el Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulos 1628,
1629, 1631, 1632 y 1633), el Codigo Civil Chileno (articulos
1825, 1826, 1828, 1829 y 1830), el Codigo Civil Colombiano
(articulos 1881, 1882, 1884, 1885 y 1886), el Cddigo Civil
Paraguayo de 1987 (articulos 760, 762), el Codigo Civil Ar-
gentino (articulos 1408, 1409, 1412, 1415, 1418 y 1419), el
Proyecto de Reforma al Cadigo Civil Argentino, de 1987 (ar-
ticulos 1353, 1356 y 1357), el Proyecto de Reforma al Codi-
go Civil Argentino, de 1993 (articulos 1352, 1355 y 1356), el
Codigo Civil Uruguayo (articulos 1688 y 1690), el Codigo Ci-
vil Chino de 1930 (articulo 348), el Cédigo Civil de la Repu-
blica Socialista Federativa Soviética de Rusia de 1922 (arti-
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culos 187, 188 y 189), el Proyecto de Reforma al Cédigo Ci-
vil Argentino, de 1936 (articulo 945), el Cddigo Civil Brasile-
no (articulos 1129 y 1131), el Codigo de la Obligaciones de
Suiza de 1912 (articulos 188 y 189), el Codigo Civil Aleman
(articulo 448).’

! Los textos de los referidos numerales pueden ser apreciados a conti-
nuacion:

— Anteproyecto de Codligo Civil para Bolivia elaborado por Angel Ossorio y
Gallardo de 1943

Articulo 1067.- «El vendedor esta obligado a la entrega y el saneamiento de
la cosa vendida.

El otorgamiento de escritura, el traspaso de titulos o llaves y la confor-
midad del comprador a dar la cosa por recibida, equivalen a la entrega
material, salvo declaracion en contrario.

El vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida mientras el
comprador no le haya pagado el precio, a menos que para ello se haya se-
nalado un plazo.

Tampoco tendra obligacion de entregar la cosa vendida, cuando antes
de recibir el precio descubra que el comprador es insolvente y éste no
preste fianza suficiente de pagar el precio en el plazo convenidos.

Articulo 1068.- «El vendedor estara obligado a entregar la cosa vendida, en
el lugar que se hubiere senalado en el contrato y, a falta de ese senala-
miento, en el lugar donde la cosa estuviere cuando se perfeccioné la venta.

El vendedor debera entregar la cosa con todos sus accesorios en el es-
tado que tuviera al perfeccionarse el contratos.

— Codigo Civil Mexicano de 1927
Articulo 2284.- «La entrega puede ser real, juridica o virtual.

La entrega real consiste en la entrega material de la cosa vendida, o en
la entrega del titulo si se trata de un derecho.

Hay entrega juridica cuando, aun si esta entregada materialmente la
cosa, la ley la considera recibida por el comprador.

Desde el momento que el comprador acepte que la cosa vendida quede
a su disposicion, se tendra por virtualmente recibida de ella, y el vendedor
que la conserve en su poder solo tendra los derechos y obligaciones de un
depositario»,

Articulo 2285.- «Los gastos de entrega de la cosa vendida son de cuenta
del vendedor, y los de su transporte o traslacion de cargo del comprador,
salvo convenio en contrario».

Articulo 2286.- «El vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida, si
el comprador no ha pagado el precio, salvo que en el contrato se haya se-
nalado un plazo para el pago».

22

Articulo 2287.- «Tampoco esta obligado a la entrega, aunque haya concedi-
do un término para el pago, si después de la venta se descubre que el
comprador se halla en estado de insolvencia, de suerte que el vendedor co-
rra inminente riesgo de perder el precio, a no ser que el comprador le dé
fianza de pagar al plazo convenidos.

Articulo 2288.- «El vendedor debe entregar la cosa vendida en el estado en
que se hallaba al perfeccionarse el contratos.

Articulo 2289.- «Debe también el vendedor entregar todos los frutos produ-
cidos desde que se perfecciona la venta, y los rendimientos, acciones y ti-
tulos de la cosan.

Articulo 2290.- «Si en la venta de un inmueble se han designado los linde-
ros, el vendedor estara obligado a entregar todo lo que dentro de ellos se
comprenda, aunque haya exceso o disminucion en las medidas expresadas
en el contratos,

Codigo Civid ftaliane de 1942:

Articulo 1477.- «Entrega de la cosa.— La cosa debe ser entregada en el es-
tado en que se encontraba en el momento de la venta.

Salvo diversa voluntad de las partes, la cosa debe ser entregada junta-
mente con los accesorios, las pertenencias y los frutos desde el dia de la
venta.

El vendedor debe también entregar los titulos y los documentos relati-
vos a la propiedad y al uso de la cosa vendidas.

— Proyecto Franco-ltaliano de Obligaciones y Contratos de 1927:

Articulo 338.- «La entrega consiste en la puesta en posesién del comprador.
[...]o

Articulo 339.- «Los gastos de entrega estan a cargo del vendedor, y aquellos
de transporte a cargo del comprador, salvo pacto en contrarios.

Articulo 340.- «El vendedor no esta obligado a entregar la cosa, si el com-
prador no paga el precio, y que el vendedor no le haya concedido un plazo
para el pago.

Tampoco estara obligado a la entrega, cuando él haya consentido un
plazo para el pago, si, desde la venta, el comprador ha caido en falencia,
liquidacion judicial o en estado de quiebra, de suerte que el vendedor se
encuentre en peligro inminente de perder el precio; a menos que el com-
prador no le dé la seguridad de pagar dentro del término convenidos.
Articulo 341.- «La cosa debe ser entregada en el estado en el cual ella se
encuentre al momento de la venta.

Desde este dia, todos los frutos pertenecen al compradors.

Articulo 342.- «La obligacién de entregar la cosa comprende sus accesorios
y todo aquello que esta destinado a su uso perpetuo.

[...]n

Articulo 343.- «El vendedor esta obligado a entregar el contenido tal cual
esta especificado en el contrato, bajo las modificaciones expresadas en
adelanten.

— Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930;

Articulo 1351.- «Cuando se considera entregada la cosa vendida.— Se en-
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tendera entregada la cosa vendida cuando se ponga en poder y posesion
del comprador.

Otorgamiento de escritura equivalente a la entrega.— Cuando se haga
la venta mediante escritura publica, el otorgamiento de ésta equivaldra a
la entrega de la cosa objeto del contrato, si de la misma escritura no resultare
o se dedujere claramente lo contrario».
Articulo 1352.- «Entrega de bienes muebles.— Fuera de los casos que ex-
presa el articulo precedente, la entrega de los bienes muebles se efectuara:
por la entrega de las llaves del lugar o sitio donde se hallan almacenados
o guardados; y por el solo acuerdo o conformidad de los contratantes, si la
cosa vendida no puede trasladarse a poder del comprador en el instante
de la venta o si éste la tenia ya en su poder por algiin otro motivos.
Articulo 1354.- «Gastos de entrega; quién los cubrird.— Los gastos para la
entrega de la cosa vendida son de cuenta del vendedor y los de su trans-
porte o traslacion, de cargo del comprador, salvo el caso de estipulacion
especial».
Articulo 1355.- «Entrega cuando el precio no ha sido pagado.— El vendedor
no estara obligado a entregar la cosa vendida, si el comprador no le ha pa-
gado el precio o no se ha senalado en el contrato un plazo para el pagos.
Articulo 1356.- «Cuando el comprador es insolvente.— Tampoco tendra
obligacion el vendedor de entregar la cosa vendida cuando se haya conve-
nido en un aplazamiento o término para el pago, si después de la venta se
descubre que el comprador es insolvente, de tal suerte que el vendedor co-
rre inminente riesgo de perder el precio.

Se exceptua de esta regla el caso en que el comprador afiance pagar en
el plazo convenido».
Articulo 1357.- «Estado en que se entregara la cosa vendida.— El vendedor
debera entregar la cosa vendida en el estado en que se hallaba al perfec-
cionarse el contrato.

Frutos.— Todos los frutos perteneceran al comprador desde el dia en
que se perfeccioné el contratos.
— Codigo Civil Boliviano de 1831
Articulo 1023.- «La entrega es el traspaso que el vendedor hace de la cosa
vendida al poder y posesion del compradors.
Articulo 1024.- «La obligacion de entregar los inmuebles se llena, por parte
del vendedor, por la entrega que hace de las llaves, si se trata de un edifi-
cio, o por la de los titulos de propiedad».
Articulo 1025.- «La entrega de los bienes muebles se hace, o por tradicion
real o por la entrega de las llaves del edificio en que estan cerrados, o por
solo el consentimiento de las partes, si el traspaso no puede hacerse en el
momento de la venta, o si el comprador tenia ya los bienes en su poder
por otro titulos.
Articulo 1027.- «Los gastos de la entrega son de cuenta del vendedor, y los
de la ocupacion, de cargo del comprador, si no hay estipulacion contrarias.
Articulo 1031.- «El vendedor no estara obligado a entregar la cosa, si el
comprador, sin tener un plazo para el pago del precio, no lo satisfaces.
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Articulo 1032.- «Tampoco estara obligado a la entrega, aun cuando haya
concedido plazo para el pago, si después de la venta, el comprador quiebra
o cae en desconfianza, de manera que haya un riesgo inminente de que se
pierda el precio, a no ser que el comprador dé fianza de pagar en cierto
término».

Articulo 1033.- «La cosa debe entregarse en el estado que tenia al tiempo
de la venta. Desde este dia todos los frutos son del compradors.

Articulo 1034.- «La obligacion de entregar la cosa comprende, la de entre-
gar sus accesorios y todo lo que esta destinado para su uso perpetuo».

— Cddigo Civil Venezolano de 1942

Articulo 1487~ «La tradicion se verifica poniendo la cosa vendida en pose-
sion del compradors.

Articulo 1488.- «El vendedor cumple con la obligacion de hacer la tradicion
de los inmuebles con el otorgamiento del instrumento de propiedads.
Articulo 1489.- «La tradicion de los muebles se hace por la entrega real de
ellos, por la entrega de las llaves de los edificios que los contienen, o por
el solo consentimiento de las partes, si la entrega real no puede efectuarse
en el momento de la venta, o si el comprador los tenia ya en su poder por
cualquier otro titulon.

Articulo 1491.- «Los gastos de la tradicion son de cuenta del vendedor, sal-
vo de escritura y demas accesorios de la venta que son de cargo del com-
prador. También son de cargo de éste los gastos de transporte, si no hay
convencion en contrarios.

Articulo 1493.- «El vendedor que no ha acordado plazo para el pago, no
esta obligado a entregar la cosa si el comprador no paga el precio.

Tampoco esta obligado a hacer la entrega, aun cuando haya acordado
plazo para el pago del precio, si después de la venta el comprador se hace
insolvente o cae en estado de quiebra, de suerte que el vendedor se en-
cuentre en peligro inminente de perder el precio, a menos que se dé cau-
cion de pagar en el plazo convenidon.

Articulo 1494.- «La cosa debe entregarse en el estado en que se halle en el
momento de la venta.

Desde el dia de la venta todos los frutos pertenecen al compradors.
Articulo 1495.- «La obligacion de entregar la cosa comprende la de entregar
sus accesorios y todo cuanto esté destinado a perpetuidad para su uso.
Esta obliga igualmente a entregar los titulos y documentos concernientes a
la propiedad y uso de la cosa vendidan».

— Codigo Civil Francés:

Articulo 1604.- «La entrega es el traslado de la cosa vendida a la potestad y
posesion del compradors.

Articulo 1605.- «La obligacion de entregar los inmuebles se cumple, por
parte del vendedor, cuando ha entregado las llaves, si se trata de un edifi-
cio, o cuando ha entregado los titulos de propiedad».

Articulo 1606.- «La entrega de los efectos mobiliarios se produce:

O por la tradicién real,

O por la entrega de las llaves de los edificios que los contengan,
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O también por el solo consentimiento de las partes, si no puede hacerse el
traslado en el momento de la venta, o si el comprador los tenia ya en su
poder por otro titulos.

Articulo 1608.- «Los gastos de entrega estan a cargo del vendedor; y los de
traslado, a cargo del comprador, si no ha habido estipulacién en contrarios.
Articulo 1612.- «El vendedor no esta obligado a entregar la cosa si el vende-
dor no paga su precio, y si el vendedor no le ha concedido un plazo para el
pagon.

Articulo 1613.- «Tampoco estara obligado a la entrega, aun cuando le
hubiere concedido un plazo para el pago si, después de la venta, el com-
prador ha incurrido en quiebra o se halla en estado de cesacién de pagos,
de suerte que el vendedor se encuentre en peligro inminente de perder el
precio; a menos que el comprador le dé fianza de pagarla en términos.
Articulo 1614.- «La cosa debe ser entregada en el estado en que se
encontrare en el momento de la venta.

Después de ese dia, todos los frutos le pertenecen al adquirentes.
Articulo 1615.- «La obligacion de entregar la cosa comprende sus acceso-
rios y todo lo que estuviere destinado a su uso perpetuos.

— Codigo Civil de la Provincia de Québec:

Articulo 1492.- «La entrega es el traslado de la cosa vendida en poder y po-
sesion del comprador».

Articulo 1493.- «La obligacién de entregar es cumplida por parte del ven-
dedor, cuando €l pone al comprador en posesion actual de la cosa, o con-
siente en que €l tome posesion de ella, siendo descartados todos los obs-
taculoss.

Articulo 1495.- «Los gastos de la entrega estan a cargo del vendedor, y
aquellos del traslado a cargo del comprador, si no hay estipulacién en con-
trarion.

Articulo 1496.- «El vendedor no esta obligado a entregar la cosa, si el com-
prador no paga su precio, a menos que el vendedor no le haya concedido
un plazo para el pagon.

Articulo 1497.- «El vendedor no esta mas obligado a la entrega, aun cuan-
do €l no haya concedido un plazo para el pago, si después de la venta el
comprador ha devenido en insolvente, de suerte que el vendedor se en-
cuentre en peligro inminente de perder el precio; a menos que el compra-
dor no le de garantia de pagar en el término».

Articulo 1498.- «La cosa debe ser entregada en el estado en el cual ella se
encuentra al momento de la venta, sujeta a las reglas concernientes al de-
terioro, contenidas en el titulo De las obligaciones.

A contar desde el momento de la venta, todos los frutos de la cosa per-
tenecen al compradors.

Articulo 1499.- «La obligacion de entregar la cosa comprende sus acceso-
rios y todo lo que ha sido destinado a su uso perpetuos.

— Codigo Ciwil Uruguayo:

Articulo 1688.- «El vendedor debe entregar la cosa vendida inmediatamente
después del contrato o a la época prefijada en él.
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Si por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra el comprador
a su arbitrio pedir el cumplimiento o la resolucion del contrato, y en am-
bos casos con derecho para ser indemnizado de los dafos y perjuicios se-
gun las reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio o estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato se hallare el comprador en estado de in-
solvencia o estuvieren sus intereses comprometidos de tal manera que el
vendedor corra riesgo inminente de perder el precio, no se podra exigir la
entrega, aunque se haya estipulado plazo para el pago de aquel, sino
afianzando pagar al vencimiento del plazo».

Articulo 1689.- «El vendedor debe entregar la cosa vendida tal cual se ha-
llaba al tiempo del contrato, es decir, no deteriorada por una causa que le
sea imputable».

— Cddigo Civil Guatemalteco de 1973:

Articulo 1809.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida y a
garantizar al comprador la pacifica y util posesion de la misma.

La entrega se hara en el lugar sefnalado en el contrato y a falta de con-
venio, en el lugar en que la cosa se encuentre al tiempo de la ventas.
Articulo 1810.- «La entrega de la cosa vendida puede ser real, simbdlica o
legal.

La primera consiste en la entrega material de la cosa vendida o del ti-
tulo si se trata de un derecho.

La entrega simbélica se realiza empleando alguna forma o figura con la
cual el comprador se da por recibido de la cosa vendida.

La entrega legal tiene lugar cuando la ley considera recibida la cosa

por el comprador aun sin estar materialmente entregadas.
Articulo 1811.- «Si los contratantes no fijaren plazo, la entrega de la cosa
vendida se hara inmediatamente, a no ser que se tratare de cosas cuya
entrega debe prepararse, en cuyo caso el vendedor debera tenerlas a dis-
posicion del comprador dentro de las veinticuatro horas siguientes a la ce-
lebracion del contrato.

Si el vendedor no entrega la cosa, el comprador puede pedir que se le
ponga en posesion de ella, o la resolucién del contratos.

Articulo 1812.- «La entrega de la cosa vendida se entiende verificada: 1°
Por la transmisién del conocimiento, certificado de depésito o carta de por-
te; 2° Por el hecho de fijar su marca el comprador con consentimiento del
vendedor en las cosas compradas; y 3° Por cualquier medio utilizado por el
uson.

Articulo 1815.- «La cosa vendida debe entregarse en el estado en que se
hallaba en el momento del contrato; y desde ese dia los frutos pertenecen
al comprador, salvo lo que estipulen las partes».

Articulo 1816.- «Si después de perfeccionada la venta, el vendedor consu-
me, altera o enajena y entrega a otro las cosas vendidas, el comprador po-
dra exigir otras equivalentes en especie, calidad y cantidad o, en su defec-
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to, su valor a juicio de peritos, con indemnizacién de dafos y perjuicios en
ambos casoss.

Articulo 1818.- «Entregadas las cosas vendidas, el comprador no sera oido
sobre defecto de calidad o falta de cantidad siempre que al tiempo de la
entrega las hubiere examinado y recibido sin previa protestan.

— Codigo Civil Cubano de 1912:

Articulo 1462.- «Se entendera entregada la cosa vendida, cuando se ponga
en poder y posesion del comprador.

Cuando se haga la venta mediante escritura publica, el otorgamiento
de ésta equivaldra a la entrega de la cosa objeto del contrato, si de la mis-
ma escritura no resultare o se dedujere claramente lo contrarios.

Articulo 1463.- «Fuera de los casos que expresa el articulo precedente la
entrega de los bienes muebles se efectuara: por la entrega de las llaves del
lugar o sitio donde se hallan almacenados o guardados; y por el solo
acuerdo o conformidad de los contratantes. Si la cosa vendida no puede
trasladarse a poder del comprador en el instante de la venta, o si éste la
tenia ya en su poder por algun otro motivos.

Articulo 1465.- «Los gastos para la entrega de la cosa vendida seran de
cuenta del vendedor, y los de su transporte o traslacion de cargo del com-
prador salvo el caso de estipulacién especialy.

Articulo 1466.- «El vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida,
si el comprador no le ha pagado el precio o no se ha senalado en el con-
trato un plazo para el pago».

Articulo 1467.- «Tampoco tendra obligacion el vendedor de entregar la cosa
vendida cuando se haya convenido en un aplazamiento o término para el
pago, si después de la venta se descubre que el comprador es insolvente,
de tal suerte que el vendedor corre inminente riesgo de perder el precios.
Articulo /468.- «El vendedor debera entregar la cosa vendida en el estado
en que se hallaba al perfeccionarse el contrato.

Todos los frutos perteneceran al comprador desde el dia en que se per-
feccioné el contratos.

— Cddigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion Perii-Boliviana
de 1836;

Articulo 1022.- «La entrega es el traspaso que el vendedor hace de la cosa
vendida, al poder y posesion del compradors.

Articulo 1023.- «La obligacion de entregar los inmuebles del vendedor se
llena por parte del vendedor, por la entrega que hace de las llaves si se
trata de un edificio, o por la de los titulos de propiedads.

Articulo 1024.- «La entrega de los bienes muebles, se hace o por tradicién
real, o por la entrega de las llaves del edificio en que estan cerrados, o por
solo el consentimiento de las partes, si el traspaso no puede hacerse en el
momento de la venta, o si el comprador tenia ya los bienes en su poder
por otro titulos.

Articulo 1026.- «Los gastos de la entrega son de cuenta del vendedor, y los
gastos de ocupacién de cargo del comprador, si no hay estipulacién con-
trarias.
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Articulo 1030.- «El vendedor no estara obligado a entregar la cosa, si el
comprador, sin tener un plazo para el pago del precio, no lo satisface».
Articulo 1031.- «Tampoco estara obligado a la entrega, aun cuando haya
concedido plazo para el pago, si después de la venta el comprador quiebra
o cae en desconfianza, de manera que haya un riesgo inminente de que se
pierda el precio, a no ser que el comprador dé fianza de pagar en cierto
términos.

Articulo 1032.- «La cosa debe entregarse en el estado que tenia a tiempo de
la venta. Desde este dia todos los frutos son del compradors.

Articulo 1033.- «La obligacion de entregar la cosa comprende la de entregar
sus accesorios, y todo lo que esta destinado para su uso perpetuos.

— Codigo Civil Espariol:

Articulo 1462.- «Se entendera entregada la cosa vendida, cuando se ponga
en poder y posesion del comprador.

Cuando se haga la venta mediante escritura publica, el otorgamiento
de ésta equivaldra a la entrega de la cosa objeto del contrato, si de la mis-
ma escritura no resultare o se dedujere claramente lo contrario».

Articulo 1463.- «Fuera de los casos que expresa el articulo precedente, la
entrega de los bienes muebles se efectuara: por la entrega de las llaves del
lugar o sitio donde se hallan almacenados o guardados; y por el solo
acuerdo o conformidad de los contratantes. Si la cosa vendida no puede
trasladarse a poder del comprador en el instante de la venta, o si éste la
tenia ya en su poder por algin otro motivon.

Articulo /465.- «Los gastos para la entrega de la cosa vendida seran de
cuenta del vendedor, y los de su transporte o traslacion de cargo del com-
prador salvo el caso de estipulacion especials.

Articulo 1466.- «El vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida,
si el comprador no le ha pagado el precio o no se ha senalado en el con-
trato un plazo para el pago».

Articulo 1467.- «Tampoco tendra obligacion el vendedor de entregar la cosa
vendida cuando haya convenido en un aplazamiento o término para el pago,
si después de la venta se descubre que el comprador es insolvente, de tal
suerte que el vendedor corre inminente riesgo de perder el precio.

Se exceptua de esta regla el caso en que el comprador afiance pagar en
el plazo convenido».

Articulo 1468.- «El vendedor debera entregar la cosa vendida en el estado
en que se hallaba al perfeccionarse el contrato.

Todos los frutos perteneceran al comprador desde el dia en que se per-
fecciono el contraton.

— Codigo Civil Hondurerio de 1906:

Articulo 1622.- «Los gastos para la entrega de la cosa vendida seran de
cuenta del vendedor, y los de su transporte o traslacion, de cargo del com-
prador, salvo el caso de estipulacion especial».

Articulo 1623.- «El vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida
si el comprador no le ha pagado el precio, o no se ha senalado en el con-
trato un plazo para el pago».
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Articulo 1624.- «Tampoco tendra obligacion el vendedor de entregar la cosa
vendida cuando se haya convenido en un aplazamiento o término para el
pago, si después de la venta se descubre que el comprador es insolvente,
de tal suerte que el vendedor corre inminente riesgo de perder el precio.

Se exceptua de esta regla el caso en que el comprador afiance pagar en
el plazo convenido».

Articulo 1625.- «El vendedor debera entregar la cosa vendida en el estado

en que se hallaba al perfeccionarse el contrato.

Todos los frutos perteneceran al comprador desde el dia en que se per-
fecciono el contratos.

— Codigo Civil Boliviano de 1976:

Articulo 616.- «(Extension de la obligacion de entregar).

I. La cosa debe ser entregada en el estado que tenia al momento de la
venta.

II. Salvo acuerdo contrario la cosa debe entregarse, juntamente con sus
accesorios, pertenencias y frutos desde el dia de la ventas.

Articulo 618.- « Entrega por simple consentimiento de las partes).

La entrega se cumple por el solo consentimiento de las partes si en el
momento de la venta el comprador tiene ya la cosa a otro titulo, o el ven-
dedor continua detentandola a otro titulos.

Articulo 619.- «Gastos de la entrega).

Salvo acuerdo contrario los gastos de la entrega estan a cargo del ven-
dedor y los de traslado a cargo del comprador».

Articulo 622.- «(Incumplimiento de la obligacion de entregar).

Si el vendedor no entrega la cosa al vencimiento del término, el com-
prador puede pedir la resoluciéon de la venta o la entrega de la cosa asi
como el resarcimiento del dano».

Articulo 623.- «(Negativa legitima de entrega).

1. El vendedor no esta obligado a entregar la cosa si el comprador, sin te-
ner un plazo, no le ha pagado el precio.

II. Si después de la venta se establece que el comprador es insolvente, el
vendedor, que esta en peligro de perder el precio, tampoco estara obli-
gado a la entrega aun cuando hubiera concedido plazo para el pago,
excepto si el comprador da fianza para pagar al vencimiento del plazo».

— Codige Civil Venezolarno de 15880:

Articulo 1397.- «La tradicion se verifica poniendo la cosa vendida bajo el

poder y en posesion del compradors.

Articulo 1398.- «El vendedor cumple con la obligacion de hacer la tradicion

de los inmuebles con el otorgamiento de la escritura de propiedad, y la en-

trega de las llaves, si se trata de un edificios.

Articulo 1399~ «La tradicién de los muebles se hace por la entrega real:

O por la entrega de la llave de los edificios que los contienen;

O por el solo consentimiento de las partes; si la entrega real no puede

efectuarse en el momento de la venta, o si el comprador los tenia ya en su

poder por cualquiera otro titulos.

Articulo 1401.- «Los gastos de la tradicion son de cuenta del vendedor, y
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los de transporte, de cuenta del comprador, si no hay estipulacién en con-
trario».

Articulo 1403.- «El vendedor que no ha acordado plazo para el pago, no
esta obligado a entregar la cosa, si el comprador no paga el precio.

Tampoco esta obligado a hacer la entrega, aun cuando haya acordado
plazo para el pago del precio, si después de la venta el comprador se hace
insolvente, o cae en el peligro inminente de perder el precio, a menos que
el comprador dé caucion de pagar en el plazo convenido».

Articulo 1404.- «La cosa debe entregarse en el estado en que se halla en el
momento de la venta.

Desde el dia de la venta todos los frutos pertenecen al compradors.
Articulo 1405.- «La obligacion de entregar la cosa comprende la de entregar
sus accesorios, y todo lo que esta destinado a perpetuidad para su uso».
— Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1825.- «Al vendedor tocan naturalmente los costos que se hicieren
para poner la cosa en disposicion de entregarla, y al comprador los que se
hicieren para transportarla después de entregadas.

Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya esti-
pulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el pago».
Articulo 1830.- «En la venta de una finca se comprenden naturalmente to-
dos los accesorios, que segun los articulos 570 y siguientes se reputan
inmuebless.

— Codigo Civil Costarricense de 1888

Articulo 1071.- «Si el vendedor no entrega la cosa en el tiempo convenido,
el comprador podra, a su eleccién, pedir la resolucién de la venta o que se
le ponga en posesién de la cosa.

Si el vendedor no hubiere efectuado la tradicién por caso fortuito o
fuerza mayor, no habra lugar a la resolucions.

Articulo 1072.- «El vendedor no es obligado a entregar la cosa mientras el
comprador no satisfaga el precio, salvo que para el pago se hubiere estipu-
lado plazos.

Articulo 1073.- <Tampoco esta obligado el vendedor a la entrega, aunque
hubiere concedido un término para el pago, si después de la venta se des-
cubre que el comprador se halla en estado de insolvencia, salvo si el com-
prador rindiere fianza bastante de pagar en el plazo convenidos.
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Articulo 1074.- «El vendedor debe entregar junto con la cosa los accesorios
de ella como las llaves de los edificios, los aumentos que haya tenido des-
pués de la venta y los frutos producidos después de la fecha fijada para la
entregan,

— Cddigo Civil Nicaragtiense de 1903

Articulo 2583.- «El vendedor no puede cambiar el estado de la cosa vendi-
da, y esta obligado a conservarla tal como se hallaba al tiempo del contra-
to, hasta que la entregue al compradors.

Articulo 2584.- «El vendedor debe entregar junto con la cosa los accesorios
de ella, como las llaves de los edificios, los aumentos que haya tenido des-
pués de la venta y los frutos producidos después de la fecha fijada para la
entregas.

Articulo 2586.- «Si el vendedor no entrega la cosa al tiempo fijado en el
contrato, el comprador puede pedir la resolucion del contrato o la entrega
de la cosan.

Articulo 2587.- «Si el vendedor se hallare imposibilitado para entregar la
cosa, el comprador puede exigir que inmediatamente se le devuelva el pre-
cio que hubiese dado, sin estar obligado a esperar que cese la imposibili-
dad del vendedors.

Articulo 2590.- «El vendedor debe satisfacer los gastos de la entrega de la
cosa vendida, si no hubiese pacto en contrarios.

Articulo 2593.- «El vendedor no esté obligado a entregar la cosa vendida si
el comprador no le hubiese pagado el precio».

Articulo 2594.- «Tampoco esta obligado a entregar la cosa, cuando hubiese
concedido un término para el pago, si después de la venta, el comprador
se halla en estado de insolvencia, salvo si afianzase de pagar en el plazo
convenido».

Articulo 2598.- «Siempre que se declare nula una escritura publica de
compra y venta por sentencia ejecutoriada, sin solicitud del comprador, el
vendedor no podra enajenar la cosa vendida, sino que debera formalizar la
venta o restituir el precio al comprador, a eleccion de éste, el cual hara
uso de su derecho dentro de seis meses contados desde que tenga conoci-
miento de la sentencia, y pasado este tiempo solo podra exigir del vende-
dor la devolucién del precio, dentro del lapso de la prescripcion ordinaria,
y en cuanto a las mejoras se estara a las disposiciones generaless.

— Codigo Civil Ecuatoriano:

Articulo 1792.- «Al vendedor tocan naturalmente los costos que se hicieren
para poner la cosa en disposicion de entregarla, y al comprador los que se
hicieren para transportarla después de entregadans.

Articulo 1793.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.
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Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya esti-
pulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el pagos.
Articulo 1795.- «El vendedor esta obligado a entregar lo que expresa el con-
traton.

Articulo 1796.- «La venta de una vaca, yegua u otra hembra comprende
naturalmente la del hijo que lleva en el vientre o que amamanta; pero no
la del que puede pacer y alimentarse por si solon.

Articulo 1797.- «En la venta de una finca se comprenden naturalmente
todos los accesorios, que segun los articulos 607 y siguientes se reputan
inmuebles».

— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:

Articulo 1628.- «Al vendedor tocan naturalmente los costos que se hicieren
para poner la cosa en disposicion de entregarla, y al comprador los que se
hicieren para transportarla después de entregada».

Articulo 1629.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en €l.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega, aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el
pago».

Articulo 1631.- «El vendedor esta obligado a entregar lo que reza el contrator.
Articulo 1632.- «La venta de una vaca, yegua u otra hembra comprende
naturalmente la del hijo que lleva en el vientre o que amamanta; pero no
la del que puede pacer y alimentarse por si solo».

Articulo 1633.- «En la venta de una finca se comprenden naturalmente
todos los accesorios que segun los articulos 561 y siguientes se reputan
inmuebles».

— Codigo Civil Chileno:

Articulo 1825.- «Al vendedor tocan naturalmente los costos que se hicieren
para poner la cosa en disposicion de entregarla, y al comprador los que se
hicieren para transportarla después de entregadas.

Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
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ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya esti-
pulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el pagon.
Articulo 1828.- «El vendedor esta obligado a entregar lo que reza el con-
traton,

Articulo 1829.- «La venta de una vaca, yegua u otra hembra comprende
naturalmente la del hijo que lleva en el vientre o que amamanta; pero no
la del que puede pacer y alimentarse por si solo».

Articulo 1830.- «En la venta de una finca se comprenden naturalmente to-

dos los accesorios, que segun los articulos 570 y siguientes se reputan
inmuebles».

— Codigo Civil Colombiano:

Articulo 1881.- «Al vendedor tocan naturalmente los costos que se hicieren
para poner la cosa en disposicién de entregarla, y al comprador los que se
hicieren para transportarla después de entregadan.

Articulo 1882.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato, o a la €poca prefijada en él.

Si el vendedor, por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador, a su arbitrio, perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiese menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya es-
tipulado para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el pagos.
Articulo 1884.- «El vendedor es obligado a entregar lo que reza el contratos.
Articulo 1885.- «La venta de una vaca, yegua u otra hembra, comprende
naturalmente la del hijo que lleva en el vientre o que amamanta; pero no
la del que puede pacer y alimentarse por si solos.

Articulo 1586.- «En la venta de una finca se comprenden naturalmente to-
dos los accesorios, que segun los articulos 570 y siguientes, se reputan
inmuebless,

— Cddigo Civil Paraguayo de 1987

Articulo 760~ «El vendedor debe entregar el bien vendido con todos sus ac-
cesorios y los frutos pendientes, libre de toda otra posesion, en el lugar y
dias convenidos o, en su defecto cuando el comprador lo exija».

Articulo 762.- «El vendedor de un inmueble, o de un derecho sobre un in-
mueble, esta obligado a cancelar todas las inscripciones y anotaciones pre-
ventivas que perjudicaren los derechos del compradors.
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— Codigo Civil Argentino: ’ i
Articulo 1408.- «El vendedor no puede cambiar el estado de la cosa vendida
y esta obligado a conservarla tal como se hallaba el dia del contrato, hasta
que la entregue al comprador. . .

Articulo 1409.- «El vendedor debe entregar la cosa vend1dg, hbre‘de toda
otra posesién, y con todos sus accesorios en el dia convenido, y si no hu-
biese dia convenido, €l dia en que el comprador lo exijar. -

Articulo 1412.- «Si el vendedor no entrega la cosa al tiempo fijado en el
contrato, el comprador puede pedir la resolucion de la venta, o la entrega
de la cosan. -
Articulo 1415~ «El vendedor debe satisfacer los gastos de la cosa vendida,
si no hubiese pacto en contrarios. . .
Articulo 1418.- «El vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida si
el comprador no le hubiese pagado el precio». .
Articulo 1419.- «Tampoco esta obligado a entregar la cosa, cuando hubiese
concedido un término para el pago, si después de la venta el comprador se
halla en estado de insolvencia, a salvo si afianzase de pagar en el plazo
convenidos. - . .

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1 95’.2 .
Articulo 1353 - «La cosa debe entregarse con sus accesorios y pertenencias,
libre de toda otra posesions. ‘ ) o
Articulo 1356.- «Son a cargo del vendedor los riesgos de d.afnos o perdida
de la cosa, y los gastos incurridos hasta ponerla a disposicion del compra-
dor o, en su caso, del transportista u otro tercero, pesada o rpedlda y en
las demas condiciones pactadas o que resulten de los usos aplicables o de
las particularidades de la venta.

Salvo pacto o uso contrario, son a cargo del vendedor los gastos de la

entrega de la cosa vendidas.
Articulo 1357.- «Si la venta es de cosa mueble, el vendedor debe entregar
al comprador, a requerimiento de éste, un instrumento (facturg) que des-
cribira la cosa vendida, su precio, la parte del mismo que ha sido pagada
y los demas términos de la venta. Si la factura no indica plazo para el
pago del precio se presume que la venta fue al contado. N

La factura no observada dentro de los diez dias de recibida se presume

aceptadan. B ) .

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993.

Articulo 1352.- «La entrega de la cosa mueble debe hacerse dentro de las
veinticuatro horas de celebrado el contrato, salvo que otro plazo resulte de
la convencioén, los usos, o las circunstancias del caso. » .

La cosa debe entregarse con sus accesorios y pertenencias, libre de
toda otra posesion». _ ‘ -
Articulo 1355.- «Son a cargo del vendedor los riesgos de da}r‘ms o pérdidas
de la cosa, y los gastos incurridos hasta ponerla a disposicion del compra-
dor o, en su caso, del transportista u otro tercero, pesada o rgedu:la y en
las demas condiciones pactadas o que resulten de los usos aplicables o de
las particularidades de la venta.
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Salvo pacto o uso contrario, son a cargo del vendedor los gastos de la

entrega de la cosa vendidan.
Articulo 1356.- «8i la venta es de cosa mueble, el vendedor debe entregar
al comprador, a requerimiento de éste, una factura que describira la cosa
vendida, su precio, o la parte del mismo que ha sido pagada y los demas
términos de la venta. Si la factura no indica plazo para el pago del precio
se presume que la venta fue al contado.

La factura no observada dentro de los diez dias de recibida se presume
aceptadan.

— Codigo Civil Uruguayo:

Articulo 1690.- «La obligacion de entregar la cosa comprende la de sus ac-
Cesorioss.

—  Codligo Civid Chino de 1930:

Articulo 348.- «El vendedor de una cosa esta obligado a entregarla al com-
prador y a hacerle adquirir la propiedad.

El vendedor de un derecho esta obligado a hacer adquirir este derecho
al comprador. Si en virtud de este derecho el vendedor puede poseer una
cosa determinada, él esta también obligado a entregar esta cosan.

— Cddigo Civil de la Republica Socialista Federativa Soviética de Rusia de

1922:

Articulo 187.- «Cuando el derecho de propiedad sea traspasado al comprador

antes de la entrega de los bienes vendidos, el vendedor queda obligado a

conservarlos hasta el momento de su entrega y a no permitir su deterioro.

Los gastos de conservacion necesarios hechos por el vendedor de la trans-

misi6n del derecho de propiedad al comprador, seran resarcidos por éste».

Articuto 188.- «El vendedor esta obligado a entregar al comprador los bienes

vendidos de acuerdo con el contrato, y el comprador esta obligado a recibir-

los y a pagar el precio convenido. Estos actos de ambas partes han de lle-

varse a cabo simultaneainente, s1 del contrato no resultase lo contrario»,

Articulo 189.- «Si el vendedor, infringiendo el contrato, no entregase al

comprador los bienes vendidos u ofreciese otros que no correspondan a las

condiciones contratadas, €l comprador tendra derecho a exigir el cumpli-

miento del contrato y la entrega de los bienes vendidos y al resarcimiento

de los danos causados por el incumplimiento defectuoso por parte del ven-

dedor, o a rescindir el contrato y exigir el resarcimiento de los dafos cau-

sados por su incumplimiento por parte del vendedors.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936.

Articulo 945.- «El vendedor esta obligado con respecto al bien vendido:

1. A conservarlo, tal como se hallaba en el momento del contrato, hasta
reaiizar su entrega.

2. A entregarlo a su costa con los accesorios, libre de toda otra posesion
el dia convenido, o en su defecto, cuando el comprador lo exigiere.

3. A cancelar por su cuenta, todas sus inscripciones o prenotaciones.

4. A recibir su precio en el lugar estipulado, y si no lo hubiere, en el lu-
gar y tiempo de la entrega, cuando la venta no fuere a créditos.
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Anadlisis
1. La obligacién de entregar el bien
1.1. Concepto de entrega. Modo en que la legislacion

de nuestra tradicion juridica trata la manera
como se verifica la entrega de la cosa vendida

Existe un grupo de Cdédigos Civiles que define a la en-
trega como el traslado de la cosa vendida en poder y pose-
sion del comprador.?

— Codigo Civil Brasileno:

Articulo 1129.- «Salvo clausula en contrario, estaran los gastos de escritu-
ra a cargo del comprador, y a cargo del vendedor los de tradicions.

Articulo 1131.- «No obstante el plazo establecido para el pago, si antes de
la tradicién el comprador cae en insolvencia, podra el vendedor demorar la
entrega de la cosa, hasta que el comprador le dé garantia de pagar en el
plazo establecido».

— Cddigo de las Obligaciones de Suiza de 1912

Articulo 188.- «Salvo uso o pacto en contrario, los gastos de la entrega al
igual que aquellos de medida y de peso, son de cargo del vendedor, los
gastos del acto y aquellos del registro son de cargo del comprador.
Articulo 189.- «Los gastos de transporte son de cargo del comprador si la
cosa vendida debe ser expedida a un lugar distinto de aquel de la ejecu-
cion del contrato.

Se presume que el vendedor ha tomado a su cargo los gastos de trans-
porte, si la entrega ha sido estipulada sin gastos.

Si ha sido convenido que la entrega se hara sin gastos de porte de adua-

na, se presumen que el vendedor ha tomado a su cargo los derechos de sa-
lida, de transito y de entrada percibidos durante el transporte, pero no los
derechos de consumo descontados al momento de la recepcion de la cosan.
— Cddigo Civil Alemdn.
Articulo 448.- «Los gastos de entrega de la cosa vendida, en especial los
gastos de medida y peso incumben al vendedor; los gastos de recepcién y
envio de la cosa a un lugar distinto del lugar de cumplimiento incumben
al comprador.

Si es vendido un derecho, los gastos de constitucion o transmision del
derecho incumben al vendedor».

2 Entre ellos encontramos al Cadigo Civil de la Provincia de Québec {(arti-
culo 1492), el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1362 —solo sefiala
que la entrega es la traslacion de la cosa vendida al «poder» del compra-
dor—), el Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacién Peru-
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En nuestra tradicion juridica existen respecto a este
punto diversas tendencias; asi, por ejemplo, un grupo de
Codigos Civiles establecen que la tradicion de la cosa vendi-
da se verifica poniéndola bajo el poder y en posesion del
comprador.?

Por su parte, una segunda tendencia establece que la
entrega de la cosa vendida se entiende verificada por trans-
mision del conocimiento, certificado de deposito o carta de
porte; por el hecho de fijar su marca el comprador con con-
sentimiento del vendedor en las cosas compradas; o por
cualquier medio utilizado por el uso.*

Una tercera posicion establece que la entrega se cum-
ple cuando el vendedor pone al comprador en posesiéon ac-
tual de la cosa, o consiente en que él tome posesién de ella,
siendo descartados todos los obstaculos.®

Otra tendencia senala que la entrega consiste en la pues-
ta en posesion del comprador.®

Existe un grupo de Codigos Civiles que establecen que
la entrega de los bienes se verifica por la tradicion real o por
la entrega de las llaves del edificio en que estan cerrados, o
por el solo consentimiento de las partes, si el traspaso no

Boliviana de 1836 (articulo 1022), el Cédigo Civil Boliviano de 1831 (arti-
culo 1023), el Cadigo Civil Francés (articulo 1604) y el Segundo Antepro-
yecto del Libro Quinto del Codigo Civil Peruano de 1926 (articulo 1401).

3 Se enmarcan dentro de esta primera tendencia, el Codigo Civil Vene-
zolano de 1880 (articulo 1397), el Cddigo Civil Venezolano de 1942 (arti-
culo 1487), el Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
1930 (articulo 1351, primer parrafo), el Caodigo Civil Espanol (articulo
1462, primer parrafo) y el Cédigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1462,
primer parrafo).

4 Este parecer es recogido por el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (ar-
ticulo 1812).

5 Es esta la posiciéon del Cédigo Civil de la Provincia de Québec de 1866
(articulo 1493).

6 Asi lo anota el Proyecto Franco-Italiano de Obligaciones y Contratos de
1927 (articulo 3381, primer parrafo).
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puede hacerse en el momento de la venta, o si el comprador
tenia ya los bienes en su poder por otro titulo.”

Para otros cuerpos legislativos, el vendedor debe entre-
gar al comprador, a requerimiento de este, un instrumento
(factura) que describira la cosa vendida, su precio, la parte
del mismo que ha sido pagada y los demas términos de la
venta. Si la factura no indica plazo para el pago, se presume
que la venta es al contado y si ella no es observada dentro
de los diez dias de recibida, se presume aceptada.®

Una séptima posicién senala que una vez entregada la
cosa vendida, el comprador no sera oido sobre defecto de
calidad o falta de cantidad, siempre que al tiempo de la en-
trega las hubiere examinado y recibido sin previa protesta.’

De otro lado, se establece también que el vendedor esta
obligado a entregar al comprador los bienes vendidos de
acuerdo con el contrato, y el comprador esta obligado a reci-
birlos y a pagar el precio convenido; debiendo, estos actos
de ambas partes, llevarse a cabo simultaneamente, si del
contrato no resultare lo contrario.®

Segun otra tendencia, el vendedor de una cosa esta
obligado a entregarla al comprador y a hacerle adquirir la
propiedad.!

7 Entre ellos encontramos al Cadigo Civil Boliviano de 1831 (articulo

1025), el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion Pera-
Boliviana de 1836 (articulo 1024), el Codigo Civil Venezolano de 1942 (arti-
culo 1489), el Cadigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1463 —no se refiere a
la tradicion real—), el Codigo Civil Espariol (articulo 1463 —no se refiere a
la tradicién real—), el Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1399), el
Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo
1352 —no se refiere a la tradicion real—) y el Cédigo Civil Francés (articu-
lo 1606 —alude a «efectos mobiliarios—.

8  Adoptan esta posicion el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino,
de 1987 (articulo 1537) y el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino,
de 1993 (articulo 1356).

® Es este el criterio del Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1818).
10 Asi refiere el Cédigo Civil de la Republica Socialista Federativa Soviéti-
ca de Rusia de 1922 (articulo 188).

11 Es este el parecer del Codigo Civil Chino de 1930 (articulo 348, primer parrafo).
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Se establece también que el vendedor esta obligado a
entregar la cosa vendida y a garantizar al comprador la pa-
cifica y 1util posesion de la misma.'?

Esta ademas, aquella posicién que anota que la entrega
real consiste en la entrega material de la cosa vendida o en
la entrega del titulo, si se trata de un derecho.'?

Finalmente, existe un parecer segun el cual el otorga-
miento de escritura, el traspaso de titulos o llaves y la con-
formidad del comprador a dar la cosa por recibida, equiva-
len a la entrega material, salvo declaracién en contrario.'*

Sostiene Antonio Borrell y Soler'® que la tradicion de
una cosa es un acto material que puede practicarse para
que produzca efectos juridicos muy diferentes, segiin sea la
intencion del que la entrega y la del que la recibe.

Compartimos su parecer cuando afirma que la entrega
de la cosa es una obligaciéon del vendedor; pero ademas, es
un derecho del mismo, porque con ella va aparejado el co-
bro del precio, y es el medio legal de librarse el vendedor de
la obligacion de custodiar y de conservar la cosa vendida.

Segun puntualizan Roque Garrido y Rosa de Garrido,!¢
el deber de entrega por parte del vendedor significa, ni mas
ni menos, que aquel debe ajustarse a lo pactado; no tiene
autorizacion legal, ni contractual para sustituir una cosa
por otra.

En realidad, dicho deber-derecho de entregar el bien
vendido segun lo pactado, obedece al principio fundamental
de identidad en las obligaciones segun el cual una vez con-

12 Asi lo sefala el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1809).

13 Abordan esta posicién el Cédigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2284)
y €l Cdodigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1810, segundo parrafo).

14 Efectua esta precisién el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia ela-
borado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1067, segundo pa-
rrafo).

15 BORRELL Y SOLER, Antonio. Op. cit., pagina 11.

16 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa Cor-
dobera. Op. cit., pagina 74.
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solidado el acuerdo en cuanto al objeto que forma la presta-
cion a cargo del vendedor, debe acatarse en principio dicho
acuerdo; y, por eso, asi como este no puede liberarse ofre-
ciendo cosa distinta —aunque sea de mayor valor que la
prometida—, el comprador no puede obligar al deudor a que
le entregue otro bien, aunque sea de menor valor.

No es nuestro objetivo analizar en detalle el principio de
identidad en las obligaciones. En ese sentido, remitimos al
lector al desarrollo sobre el particular que hicimos en un
trabajo anterior a propoésito del estudio del articulo 1132 del
Caodigo Civil Peruano.!”

Luis Munoz,'® citando a Funaioli, sostiene que la obli-
gacion de entregar la cosa vendida es una de hacer en senti-
do amplio, distinta de la obligacion de transmitir un derecho
sobre la cosa. Las obligaciones de dar en sentido estricto —fi-
naliza Murnioz—, tienen que ver con los negocios abstractos
de transferencia de un derecho con eficacia real inmediata y
en cumplimiento de un contrato obligatorio.

Sobre el particular, debemos anotar que el hecho de
considerar a la obligacion de entrega como una de hacer en
sentido amplio, viene de los efectos reales y obligatorios que
se generan de la compraventa, pues no basta que el vende-
dor perfeccione la transferencia de propiedad o haga propie-
tario al vendedor; es necesario que le haga tener la cosa,
que le convierta en poseedor.

Por ello la ley dispone como obligacion —continua a la
de perfeccionar la transferencia de la propiedad— la de entre-
gar el bien vendido, obligacién que para Ruggero Luzzato'
quiza fuese mejor llamarla, con expresion técnica, obligacion
de transmitir la posesion.

7 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo I, paginas 290 a 301.

18 MUNOZ, Luis. Derecho Comercial. Contratos, pagina 325. Tipografica
Editora Argentina, Buenos Aires, 1960.

19 LUZZATTO, Ruggero. La Compraventa, pagina 22. Instituto Editorial
REUS, Madrid, 1953.
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Entrega —dice Luzzatto?°— quiere decir, sustancial-
mente, transmision de la posesion al comprador; asi como
se transmiten los derechos, asi también es concebible una
transmision de la posesion, esto es, la sustitucién volunta-
ria de una persona por otra, de acuerdo con la primera, en
el propio poder de hecho sobre la cosa, lo que implica tam-
bién la transmisién de las facultades, que aquel poder de
hecho lleva anexas.

Hasta aqui las palabras de Ruggero Luzatto.

1.2. La entrega sucesiva por partes

Puede darse el caso —comun, por cierto—, que se trate
de la entrega de la cosa de manera tal que ella ha de com-
prender la totalidad de la prestacion a entregar de una sola
vez. Pero también puede presentarse el caso de una entrega
sucesiva por partes, si asi se convino por estipulacién, aun-
que se trate de una sola prestacion; por ejemplo, la entrega
de una magquinaria por partes.

En opinién de Leén Barandiaran,?' en este supuesto no
se esta dentro de una obligacién de tracto sucesivo, pues se
trata de una prestacion a ejecucién fraccionada, debiendo
hacerse tal ejecucién dentro de los términos convenidos.

1.3. La entrega del bien en su integridad, en términos
generales

1.3.1. La entrega en los sistemas en que la propiedad
se transfiere con la sola obligacion de enajenar

Siendo que el sistema francés —adoptado por el Dere-

cho Peruano— se constituye como el representativo del Sis-

20 LUZZATTO, Ruggero. Op. cit., paginas 338 y 339.
21 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 53.
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tema Espiritualista o Consensualista (o de causa unica) en
la transferencia de la propiedad, resulta conveniente recor-
dar las apreciaciones de los mas insignes comentaristas del
Codigo Napoléon.

A decir de Troplong,?? la definicién de la entrega bajo el
Codigo Napoléon no es mas la misma que bajo el Derecho
Romano y la antigua jurisprudencia. Ellas dicen que el ven-
dedor, entregando la cosa, no esta obligado a entregarla a ti-
tulo de propietario al comprador, que basta que €l lo haga
gozar sin perturbacion.

Troplong expresa haber demostrado que el Codigo, mas
cercano al Derecho Natural y a la razon, ha querido que el
vendedor estuviese precisamente obligado a transferir la
propiedad de la cosa que ¢l vende, siendo esto lo que resul-
ta del articulo 1583 del Cédigo Napoléon, de las opiniones
de los oradores del Tribunal, de la comparacién de varios
textos, y, en fin, de las palabras enérgicas de dicho articulo,
que quiere que la cosa sea transferida en el poder y pose-
sion del comprador, lo que indica aquello que hay de mas
eminente y de mas absoluto en las relaciones del hombre
con la cosa, es decir, el derecho de propiedad.

Troplong es del parecer que la Corte de Casacién no ha
percibido este notable cambio de sistema, en una sentencia
que ella ha expedido con fecha 12 de abril de 1831. El de-
mandante en casacién habia planteado que su vendedor, no
entregandole sino titulos provisorios, refutables y resolubles,
no cumplia con las condiciones del articulo 1604 del Codigo
Napoléon que senala que la entrega es €l traslado de la cosa
vendida a la potestad y posesiéon del comprador; pero la
Seccién de las demandas rechaza su escrito por estos moti-
vos, tomados —evidentemente— de la antigua doctrina:
«Atendido, en derecho, que la entrega que el vendedor esta
en obligacion de hacer, no es sino la transferencia de la

22 TROPLONG, C. Op. cit, tomo I, paginas 347 y siguientes.
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cosa vendida en el disfrute y posesiéon del comprador; y
atendido que no ha sido nunca impugnado, en efecto, que
la transferencia de bienes vendidos ha tenido lugar, en el
caso, y que el comprador demandante en casacién no ha
sido jamas perturbado en la posesion y disfrute de estos
mismos bienes; que de este modo el propésito de la ley ha
sido cumplido.

Agrega Troplong que no en disgusto de la Corte de Ca-
sacion, el proposito del articulo 1604 no ha sido cumplido
cuando el comprador, aunque todavia no perturbado en su
disfrute y posesion, tiene justo motivo de serlo (argumento
del articulo 1653 del Coédigo Napoléon). Por ello, Troplong
estima falso que la cosa sea transferida en su poder, cuando
€l esta amenazado por una acciéon de reivindicacién o de re-
solucién. La Corte de Casacion —agrega— no habria motiva-
do de otra forma su sentencia, si la influencia de las leyes
romanas y de Pothier hubiera permanecido entera y no hu-
biese sido hecha vacilar por disposiciones legislativas mas
en armonia con la sana razon y la critica.

A decir de Troplong, lo que hace este considerando —que
estima extraordinario e inoportuno—, es que resultaba de
los hechos de la causa, constatados por el Tribunal y la
Corte de Lyon, que era imposible que el demandante en ca-
sacion fuese evicto, y que ninguna acciéon de resolucién era
admisible contra él.

Por ello, Troplong se pregunta cémo la Corte Suprema —
de ordinario tan clarividente—, ha dejado escapar esta res-
puesta perentoria en medio de la casacion; como ella ha pre-
ferido oponerle una doctrina anticuada y por lo demas falsa.

Segun Troplong, el Tribunal y la Corte de Lyon habian
traido en el examen de la causa mas de precisiéon y de inte-
ligencia de Derecho actual, haciendo desprender su decisién
del punto de saber si habia apertura a perturbaciones ulte-
riores para el adquirente.

En este sentido, anota Troplong que si el comprador
encuentra a alguien en posesion de la cosa, él tiene derecho
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a demandar la resolucién; lo que es igual cuando él encuen-
tra la cosa gravada por un usufructo no declarado o por
una hipoteca oculta, o por un arrendamiento que le ha sido
escondido.

A decir de Troplong, la tradicién no es necesaria para
desplazar la propiedad, pues ella no tiene ya mas finalidad
hoy en dia que el desplazar la posesion, y de hacer al pro-
pietario de derecho propietario de hecho.

En tal sentido, finaliza su razonamiento diciendo que la
obligacion de entregar la cosa se ejecuta por la tradicion.
Ello —a decir de Troplong— no implica que la tradicion sea
necesaria para transferir propiedad, pues la transferencia de
la misma opera por la sola energia del consentimiento. Pero
la propiedad no seria sino un derecho abstracto y estéril sin
la posesion, y es precisamente para desplazar la posesiéon
que la tradicion resulta necesaria; ya que es por ella que el
adquirente, ya propietario de derecho, deviene en propietario
de hecho, y que, tomando el lugar del vendedor, €l detenta
la cosa, y la posee en el mas alto titulo, es decir, a titulo de
propietario.

Por su parte, Laurent® critica a Troplong, considerando
que se ha equivocado, al decir que la definicion del articulo
1604 del Codigo Civil Francés es una innovacion que se re-
laciona con el nuevo principio del articulo 1138. A decir de
Laurent, seria una singular innovacion aquella que reprodu-
ce textualmente la definicién del antiguo Derecho, antes de
ser una consecuencia del articulo 1138, la definicion del Co-
digo esta en contradiccién con el principio establecido por
este articulo. Pero refiere que Troplong reprocha tan dura-
mente a la Corte de Casacién de no haber comprendido la
nueva definicion del articulo 1138; ya que la Corte dice que
la entrega que el vendedor esta obligado a hacer no es sino
el traslado de la cosa vendida al disfrute y posesion del

23 LAURENT, Frangois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 159 y siguientes.
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comprador; ella reemplaza el término poder por aquel de
disfrute. Luego Troplong se sorprende de que la decision de
la Corte sea en el sentido romano, que ella no ha tenido
ninguna cuenta del cambio profundo que el articulo 1138
ha traido sobre el antiguo Derecho. Esto es —segun Laurent—
, totalmente distinto. Estima que la Corte de Casacién ha
colocado la definicién de entrega en armonia con el nuevo
principio, mientras que el articulo 1604 esta en contradic-
cion con este principio.

Cuando la entrega se hace —dice Laurent—, el compra-
dor ya es propietario, €l tiene pues la cosa en su poder, pero
no tiene todavia la posesion y el disfrute de hecho; es la en-
trega lo que le da este poder de hecho. Para Laurent es la
Corte de Casacion la que tiene razén, y es Troplong quien
se equivoca.

Expresa el famoso tratadista belga que la entrega no
tiene mas, en Derecho moderno, la importancia que ella te-
nia en el antiguo Derecho. Ella no juega mas el rol capital
en la transferencia de propiedad; siempre hay casos en los
cuales la transferencia de la propiedad depende de la tradi-
cion. Esto es asi cuando la cosa vendida es indeterminada;
en este caso, la propiedad no se transmite sino por la deter-
minacioén de la cosa, y esto se hace de ordinario por la
entrega; pero esta no es mas la tradicion que transfiere la
propiedad; es tinicamente la determinacion de la cosa vendi-
da lo que viene a completar el contrato y entrana la trans-
mision de la propiedad; ocurriendo lo propio en el caso del
articulo 1141.

Recuerda Laurent que €l ha explicado esta disposicion,
cuyo sentido es muy controvertido. El texto mismo prueba
que si el segundo adquirente deviene propietario, esto no es
unicamente porque la tradicion le haya sido hecha, pues la
ley exige ademas que dicho adquirente sea de buena fe; esta
es una consecuencia de la regla que en caso de muebles, la
posesion vale titulo; esto es porque la tradicion transfiere
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la posesion y al ser el comprador de buena fe, él deviene en
propietario.

Segun Francois Laurent, se ve el gran rol que la tradi-
cion juega en la transferencia de la propiedad, esto es porque
ella transmite la posesion al comprador; pudiéndose decir
que ella sola no es jamas traslativa de propiedad; por consi-
guiente, estimamos que la Corte de Casacién tiene razon al
decir que la entrega consiste esencialmente en la transferen-
cia de la posesion. Se sigue de esto —dice Laurent— que
ella produce todos los efectos que la ley concede a la pose-
sion; deviniendo ella en el principio de la prescripcion
adquisitiva basada sobre posesion; se la ha negado vana-
mente, objetando que el comprador puede no poseer en pu-
blico, aunque la entrega le hubiese sido hecha y que, en
este caso, €l no comenzara a prescribir. Para Laurent no
hay duda, y la razon al respecto es muy simple: que el solo
hecho de la posesion no basta jamas para que el comprador
prescriba, pues es necesario también que la posesion retuna
los caracteres queridos por la ley, y uno de estos caracteres,
es la publicidad.

Concluye el profesor belga anotando que la entrega tie-
ne, pues, todavia un rol considerable en el Derecho moderno,
en aquello que concierne a la adquisicion de la propiedad;
pero esto es siempre indirectamente, como consecuencia de
la transmision de la posesion. Ello conlleva todavia, sobre
otros temas, saber si el vendedor cumple en los hechos con
la entrega que se ha obligado a hacer. Si él no la ha hecho,
el comprador puede demandar la resolucion de la venta;
mientras que el comprador no puede, a este respecto, accio-
nar la resolucion si la entrega hubiese tenido lugar. Es tam-
bién la entrega la que determina el tiempo y el lugar en el
cual el comprador debe pagar el precio.

A saber de los exégetas franceses, la definicion del arti-
culo 1604 del Codigo Napoléon sobre la entrega, fue tomada
de Domat; y la explicacion que él daba al respecto era la si-
guiente: «El primer efecto de la entrega, es que si el vende-
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dor es dueno de la cosa vendida, el comprador deviene al
mismo tiempo plenamente en dueno, con el derecho de po-
seerla, de usarla, de disponer de ella pagando el precio. Es
este el efecto de la entrega que es el perfecto complemento
del contrato de ventan.

De este modo, de acuerdo a Domat, el objeto principal
de la entrega seria transferir al comprador la propiedad de
la cosa. Sin embargo, compartiendo el parecer de Troplong y
a la luz del sistema francés, la obligacién de entregar la
cosa la ejecuta el vendedor por la tradicion; pero ello no im-
plica que ésta transfiera la propiedad, pues la transferencia
de la misma opera por la sola fuerza del consentimiento.

Para otro de los comentaristas del Codigo Napoléon,
Théophile Huc,?* la entrega no es un asunto relativo ni a la
propiedad ni a la posesion juridica.

Considera inutil insistir sobre el punto relativo a que el
vendedor debe, en lo que le concierne, ejecutar de una ma-
nera completa el contrato celebrado entre él y el comprador.
Debera, pues, poner la cosa vendida a disposicion del com-
prador, segun su naturaleza y la extension del derecho real
que este Ultimo debe tener sobre tal cosa, y sin poder rete-
ner nada; siendo esto lo que se llama hacer entrega de la
cosa vendida, subrayando que se trata tnicamente de la eje-
cucion del contrato de venta entre las partes contratantes, y
no de los efectos respecto de terceros de una entrega de la
cosa vendida.

Para Huc, dentro del plano teérico se pueden concebir
tres suertes de entrega: una en cuanto a la propiedad, otra
en cuanto a la posesidn juridica y una tercera en cuanto a
la detentacion material.

Estima que en el Derecho actual, la primera es absoluta-
mente inatil y ya no existe, pues el comprador deviene inme-
diatamente en propietario por el solo efecto de la convencion,

24 HUC, Théophile. Op. cit.,, tomo X, paginas 103 y siguientes.
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si se trata de un cuerpo cierto (argumento de los articulos
1138 y 1583 del Codigo Francés —cuerpo legal que no distin-
guia si se trataba de un bien mueble o de un inmueble—), o,
si consiste en un género, por toda operacion teniendo por
efecto la determinacion o individualizacion de la cosa, razéon
por la cual el legislador no tenia por qué ocuparse de ello en
el articulado relativo al contrato de compraventa.

De esta forma, Huc expresa que lo que es verdad res-
pecto de la entrega en cuanto a la propiedad, es igualmente
cierto en lo referente a la entrega en cuanto a la posesion
juridica.

Ocurre —segun Huc— que todos los derechos que exis-
tian en provecho del propietario, al momento en el cual este
ultimo ha consentido la venta, han sido transferidos al com-
prador, sobre todo la utilidad de la posesion anterior de la
cosa juridica. Es asi que la utilidad de toda la posesion an-
terior a la venta no pertenece mas a este ultimo que la ha
ejercido personalmente, sino a su comprador, a quien él la
ha vendido conjuntamente con la propiedad.

Recuerda el profesor francés que en otros tiempos era
necesaria una clausula especial para que operase la trans-
mision de la posesién, y esto era asi, porque la posesion
habia sido de ese modo transmitida por una suerte de tradi-
cion civil, a través de la cual la misma propiedad era tam-
bién transferida. Bajo el régimen del Codigo Napoléon, esta
transmision opera por el solo efecto de la convencion, sin
que sea necesaria una declaracién cualquiera del vendedor
(que él se abstendra —por lo demas— de hacer sobre la
cosa actos de dueno), de tal suerte que el adquirente podra
proteger su posesidon, amparandose en las acciones
posesorias, a la vez que podra gozar de ella como lo hizo su
transferente.

Huc sefniala que la regla general del articulo 1138 del
Codigo Francés ha convertido en inttiles todas las clausulas
de tradicién, en tanto que estas clausulas eran necesarias
para que operase la transferencia de posesion, y, por consi-
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guiente, la transferencia de propiedad; pues, por efecto del
contrato, la entrega ha tenido lugar de pleno derecho, tanto
como para la posesion juridica como para la propiedad.

Concluye Huc en que lo unico que faltaria por regla-
mentar es lo relativo a la detentacion de la cosa vendida,
vale decir, la ejecucion, entre las partes, del contrato cele-
brado. Piensa que es lamentable que haya ocurrido que
para construir una teoria de la entrega reducida a un obje-
to tal, el legislador ha creido poder utilizar viejas féormulas
que habian tratado unicamente de la entrega en cuanto a
la propiedad; resultando de esta singular confusién una
serie de disposiciones, a menudo incoherentes y dificiles de
justificar.

Dentro de este orden de ideas, Baudry-Lacantinerie?®
también sostiene que no es la entrega la que transfiere la
propiedad de la cosa, sino que el comprador deviene en pro-
pietario por el solo efecto del consentimiento.

Asi, por ejemplo —dice Baudry-Lacantinerie—, seria el
caso en el cual el vendedor de una casa entregara las llaves
al comprador, en cuyo caso este tltimo todavia no estaria
en posesion real, pero para ello €l no tiene sino que entrar
en el inmueble; y si la venta recae sobre cosas en género, es
la determinacién de la cosa a entregar el elemento que
transfiere la propiedad al comprador.

Para Colin y Capitant®® la obligacion de entrega lleva
«anuchas veces» inherentes para el vendedor otras prestacio-
nes. Si era €l mismo quien de modo precedente ocupaba el
inmueble vendido, debe desocuparlo y retirar de él su mobi-
liario, y si dicho inmueble estuviera habitado por un terce-
ro, debera hacer que sea evacuado por este, a menos que se
trate de un inquilino o arrendatario cuyo derecho se pueda
mantener frente al comprador.

25 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 357.
26 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo IV, paginas 82 y 83.
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Por su parte, los Mazeaud?” opinan que la obligacion de
entrega es la de dejar la cosa vendida a disposicion del com-
prador para la recepcion por este; de ahi que en francés, en-
trega y recepcion sean palabras sindnimas.

Para ellos, la entrega no transmite, pues, ni propiedad
ni posesion, sino solamente la tenencia de la cosa vendida.
Se necesita ademas que, por su parte, el comprador, sea por
€l mismo, o por un tercero y por cuenta de aquel, cumpla
con su propia obligacion de recepcién, que es la contraparti-
da de la obligacion de entrega.

El cumplimiento de la obligacion de entrega —dicen los
Mazeaud—, presenta para el comprador un interés conside-
rable, sobre todo en materia mobiliaria; mientras que no se
haya efectuado la entrega, el vendedor, aun cuando haya
perdido la propiedad y la posesion, conserva, porque ha se-
guido siendo tenedor, la posibilidad material de venderla a
un segundo comprador que, si se le llega a hacer la entrega
del bien mueble vendido, sera preferido al primero. Las
cuestiones por esta obligacién son asi de gran importancia
practica.

Planiol y Ripert?® también son de la opinién que el arti-
culo 1604 del Codigo Civil Francés da una definicion falsa
de entrega. Piensan que para hacer exacta a esta definicion,
seria necesario suprimir el término «potestad» y no hablar
sino de posesion, pues la moderna venta francesa ya no
conlleva tradicion, pues el acto juridico implica transferir
propiedad, en tanto que una simple entrega, acto material,
no tiene otro efecto que el de desplazar la posesion.

Finalizan sus argumentos, senalando que la convencion
de dar es —por ella misma— traslativa de propiedad; pero,
si bien ella puede transferir la propiedad, que es un dere-

27 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo II, volumen III, paginas
235 y siguientes.
28 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit,, tomo X, paginas 66 y 67.
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cho, ella no puede desplazar la posesion, que es un hecho;
de forma tal que el comprador que ha devenido en propieta-
rio no tiene todavia la cosa a su disposicién, siendo necesa-
rio que el enajenante se la entregue.

Como anota Domenico Barbero,?® cuando la transferen-
cia de propiedad es el efecto inmediato de la celebracion del
contrato, a la adquisicién de la titularidad del derecho debe
seguir la introduccion en la posesion, a fin de que el com-
prador sea puesto en condiciones de ejercitar de hecho el
derecho adquirido, lo cual —precisamente— se efectiia con
la entrega de la cosa del vendedor al comprador.

Refiriéndose al sistema traslativo de las legislaciones
francesa e italiana (que también es el nuestro), Badenes
Gasset™ expresa que en ellos, transmitiéndose la propiedad
por el solo efecto del contrato, la entrega es un simple he-
cho que pone al comprador en la posibilidad material de
ejercer sus derechos de dominio. Asi como la propiedad es
cosa distinta de la posesion, la obligacién de transferir la
propiedad es cosa distinta de la obligacion de transferir
la posesion; puede muy bien darse que el vendedor, que era
propietario, haya transferido la propiedad al comprador,
concluyendo con este un contrato de venta valido, y no le
haya transferido la posesion porque la cosa se encuentre en
manos de una tercera persona que obre como propietario, o
por otra causa.

En opinion de Badenes Gasset, lo que ocurre con el Co-
digo Francés es que sus autores tomaron el concepto anti-
guo de tradicidon con todo su valor de verdadero modo de
adquirir el dominio, y no tuvieron en cuenta que al verifi-
carse el cambio sustancial en materia de contratacién, que
implica la adopcioén del criterio de transmision de la propie-
dad por el solo consentimiento, procedia concordar los de-

29 BARBERO, Domenico. Op. ci., tomo IV, pagina 18.
30 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 482 y siguientes.
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mas conceptos que con este criterio tuvieren relacion, a fin
de evitar contradicciones.

Senala Badenes que la jurisprudencia se ha encargado
de establecer la armonia entre el sentido espiritualista y el
sentido que se ha de dar a la tradicidon o entrega de la cosa.
Lo que el vendedor esta obligado a realizar, segiin la juris-
prudencia, es el traspaso de la cosa vendida al disfrute
(Jouissance) y posesion del comprador, no a su poder (pui-
ssance), porque en poder del comprador (en el sentido de
pertenecer a su patrimonio juridico), estaba ya la cosa
vendida desde el momento en que medié el consentimiento.

Por tanto, y con el fin de concretar los efectos de la en-
trega en los distintos sistemas legislativos, Badenes Gasset
concluye con Puig Brutau, que tampoco en Francia dispone
el primer adquirente de una proteccion superior a la que se
concede al comprador en los sistemas que reconocen el ca-
racter relativo de la transmision de la propiedad, como su-
cede en los sistemas angloamericano y escandinavo, o a la
que se le concede al mismo primer contratante en el sistema
que no se considera que se transmita la propiedad por el
solo efecto del acuerdo sin la entrega, como sucede en los
Derechos Esparnol y Aleman.

Teniendo en consideracion las apreciaciones vertidas
por los exégetas y comentaristas del Cédigo Civil Francés,
conviene en este punto exponer la distincién existente en-
tre la obligacion de transmitir la propiedad y la obligacion
de entregar la cosa vendida; ello a la luz de nuestro siste-
ma que —como se sabe— se funda en el francés y en el
italiano.

Hemos expuesto —al analizar los articulos 1529 y 1549
del Coédigo Civil— que el contrato de compraventa es uno
obligacional no traslativo de propiedad por si mismo. En
principio, si el bien cierto materia de la venta es inmueble,
no sera necesario que haya habido entrega para que opere
la transferencia de propiedad, la misma que se habria pro-
ducido al nacer la obligaciéon de enajenar. En caso el bien
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materia de la venta sea inmueble, si seria necesaria su en-
trega para que opere la transferencia de la propiedad (argu-
mento de los articulos 949 y 947 del Cédigo Civil Peruano
de 1984, respectivamente).

Se sabe también que la principal obligaciéon del vende-
dor es la de perfeccionar la transmisién de la propiedad y el
cumplimiento de ésta va a depender del bien materia de la
venta, ya que —como se acaba de mencionar— la propia ley
establece, para cada tipo de bienes, la manera cémo se
transmitira la propiedad de los mismos.

Asi, por ejemplo, segin recuerda Miguel Torres
Méndez,?' en la compraventa mobiliaria el vendedor debe
cumplir la obligacién de transferencia de propiedad practi-
cando la tradicion del bien materia de este contrato al com-
prador. La prestacion de la obligacién de transferencia de
propiedad en esta compraventa es la tradicién. En tanto que
si estamos frente a una compraventa inmobiliaria, la sola
obligacion de enajenar o el consentimiento, basta para que
el vendedor cumpla con ejecutar su obligacién principal.

De lo anotado se tiene que la compraventa resulta ser
el «titulo» y la manera como el vendedor debe practicar su
obligacién principal, es el «modo».

Ahora bien, la obligacion de entrega resulta consecuen-
cia de la principal obligacion (perfeccionar la transferencia
de la propiedad), pues, a través de su cumplimiento el com-
prador puede disfrutar de la propiedad que ya ha adquirido
mediante la compraventa.

Por ello, Giovanni Ferri*? explica que la entrega es una
obligacion que tiende a asegurar al comprador la concreta
disponibilidad material del bien.

31 TORRES MENDEZ, Miguel. Op. cit., parte 1, pagina 273.
2 Citado por TORRES MENDEZ, Miguel. Op. cit., pagina 264.

54

1.3.2.La entrega en los sistemas en que la propiedad
no se transfiere con la sola obligacion de enajenar

Dentro de los sistemas que ilustran la transferencia de
propiedad con signos que van mas alla de la sola obligacion
de enajenar estan el espariol y el argentino. En ese sentido,
a continuacion expondremos las apreciaciones que al res-
pecto sustenta la doctrina de esos paises.

Florencio Garcia Goyena® y Calixto Valverde y Valverde
recuerdan lo dispuesto por el articulo 1384 del Cadigo Civil
Espanol, precepto que dispone que se hace entrega de la cosa
vendida, poniéndola en poder y posesién del comprador.

En ese sentido, la entrega se presenta como una conse-
cuencia natural de la perfeccion del contrato y corresponde
al periodo de consumacion. De alli que el citado cuerpo le-
gislativo apunta que el vendedor esta obligado a entregar la
cosa en el estado en que se hallaba al perfeccionarse el con-
trato.

Segan Manuel Albaladejo,* la entrega es precisa (nece-
saria) siempre, como cumplimiento de la obligacion del ven-
dedor; pero tal entrega solo ha de consistir en una tradicién
—para transmitir la propiedad o el derecho que se haya
vendido— cuando el objeto de la venta haya sido un dere-
cho real posible. La entrega, para Albaladejo, consiste en
poner con animo de pago (animus solvendi) en poder del
comprador la cosa o derecho vendido; entendiéndose ese
«poner en poder» como adecuado a la naturaleza de la cosa
o derecho de que se trate, debiendo consistir en una tradi-
cion, cuando se trate de transferir un derecho real poseido.

A entender de Badenes Gasset,*® entrega quiere decir,
sustancialmente, transmision de la posesion al comprador.

33 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit., tomo Ill, pagina 375.

3% VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo 1II, paginas 325 y 326.
35 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo II, volumen 11, pagina 24.

3 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit.,, tomo I, paginas 482 y siguientes.
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Entonces, asi como se transmiten los derechos, también es
concebible una transmisién de la posesion, esto es, la susti-
tucion voluntaria de una persona por otra, de acuerdo con
la primera, en el propio poder de hecho sobre la cosa, lo
que implica también la transmision de las facultades que a
aquel poder de hecho, anexa la ley.

Badenes explica que el Cadigo Civil Espanol emplea la
formula de poner en poder y posesion, lo que ha dado lugar
a controversias acerca del significado de estos términos. Re-
cuerda que Scaevola supone que tienen éstos significado
distinto y quieren decir «que no basta al comprador que se
le transmitan los meros derechos posesorios, con los que no
podria defenderse suficientemente en lo sucesivo, sino que
previamente a la posesion se le ha de conferir el dominio, el
pleno goce en propiedad de la cosa vendida». Pero Badenes
recuerda que Castan afirma que no parece muy claro que la
palabra poder sea sinénimo de la palabra dominio; debiendo
entender que esa entrega no es un simple dar; es algo mas:
es un dar que tiene en el fondo una sustancia traslativa, ya
que es el cauce juridico a través del cual se verifica la trans-
ferencia del dominio.

Estas expresiones debemos situarlas en el contexto de
la legislacion espafola, en la cual no se transfiere la propie-
dad con la sola obligacion de enajenar, ya que la entrega es
el expediente a que se acude para provocar el traspaso del
dominio, si bien es cierto que debe ir acompanada de los
demas requisitos de la tradicion, como son la preexistencia
del dominio y el animus transferendt

En el Derecho Argentino ocurre lo propio que en el De-
recho Espafiol, pues se requiere de la entrega para que ope-
re la transferencia de la propiedad. En tal sentido, para
Héctor Lafaille,®” la tradicion es en la Argentina algo mas

37 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo II, pagina 81.
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que un simple medio para que el comprador pueda disfrutar
del objeto y hacer efectivo el dominio ya adquirido, pues
dentro del ordenamiento legal de ese pais, la tradicion del
objeto resulta indispensable para que opere la transferencia
de propiedad.

Por su parte, Alberto G. Spota®® afirma que en el Dere-
cho Argentino, el contrato de compraventa es una convencion
que hace nacer obligaciones y que no es atributivo del domi-
nio; es decir, que de la compraventa no surge inmediatamen-
te que la propiedad pasa de la cabeza del vendedor a la cabe-
za del comprador; puesto que el vendedor se obliga a pagar el
precio, pero la compraventa no es atributiva de dominio, ya
que para que surja este se requiere de la tradicion posesoria,
y, si se tratara de una cosa inmueble, todavia se tendria que
cumplir con un requisito de forma ad probationem: la escritu-
ra publica. Asi, mientras no se suscriba la escritura publica
en el caso de inmuebles, y mientras —se trate de muebles o
inmuebles— no ocurra la tradicion, no existe mutacion del
dominio.

Esto equivale a decir que —en el Derecho Argentino—
mientras no sobrevenga la tradicién, la sola firma de la es-
critura traslativa, o, la sola celebracion del contrato de com-
praventa, no hace surgir la propiedad, es decir que todavia
la propiedad de la cosa pertenece al vendedor; la cosa va a
ser de propiedad del comprador solo cuando se produzca la
tradicion, y cuando, tratandose de un inmueble —aparte de
la tradiciéon—, se suscriba la escritura publica.

En el sistema peruano, por el contrario, la suscripcion
de la Escritura Publica (e incluso la suscripcion de la mi-
nuta) no se hace indispensable para que opere la mutacion
de dominio, de un bien inmueble (en el caso de los mue-
bles no resulta frecuente que las partes recurran a esta
formalidad dado que resulta poco o nada util) toda vez que

38 SPOTA, Alberto G. Op. ait., volumen IV, paginas 162 y siguientes.
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como ya se dijo, la compraventa resulta ser un contrato
obligacional en donde el otorgamiento de los documentos
relativos al bien que se vende (como la Escritura Publica)
no es condicion sine qua non para perfeccionar la transfe-
rencia de propiedad.

Para el profesor argentino Ernesto Clemente Wayar,* la
obligacion de entregar la cosa es la principal obligacién que
el contrato de compraventa impone al vendedor; habiéndose
dicho que su cumplimiento constituye la causa-fin de la
obligacion correlativa del comprador de pagar el precio.

La obligacion de entregar, derivada de la compraventa,
segun Wayar, no es un simple dar; es mucho mas: se trata
de dar con una finalidad esencialmente traslativa; el que re-
cibe (comprador) debe adquirir, por efecto de la entrega, la
condicion de nuevo propietario de la cosa comprada. Re-
cuerda que en algunos casos, la sola entrega no tiene enti-
dad suficiente para conseguir su plena finalidad traslativa,
sino que es necesario realizar ciertos actos complementa-
rios, como la inscripcién registral para los inmuebles; en
otros, la entrega es complemento del acto traslativo, como la
inscripeion registral en la venta de automotores. La entrega,
en suma —segun Wayar—, debe cumplirse con finalidad
traslativa, sin perjuicio de que, en ciertos casos, deban ob-
servarse actos complementarios para que aquella alcance
plenamente su finalidad de transmitir el dominio.

A decir del citado profesor, la importancia de la obliga-
cion de entregar se acrecienta en legislaciones que, como la
argentina, han desechado el principio consensualistico fran-
cés, que considera operada la transmisién del dominio por
el mero consenso que las partes prestan al celebrar el con-
trato; en la Argentina, como es sabido, la compraventa no
transmite ni modifica derecho real alguno: solo crea dere-
chos personales o de crédito que facultan al comprador a

¥ WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 322 y siguientes.
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exigir la transmision dominial. La entrega constituye el
cumplimiento de esa obligacion.

Por otra parte, en igual sentido se manifiesta Luis Ma-
ria Rezzonico,” quien expresa que la obligacion de entregar
la cosa al comprador es, indudablemente, la obligaciéon pri-
mordial a cargo del vendedor y agrega que la importancia
extraordinaria de tal obligacion se comprende con solo tener
presente que el comprador busca obtener la transferencia
de la propiedad de la cosa que compra, y que esa transfe-
rencia que le permitira ejercitar en su plenitud los derechos
de dueno, no puede operar, segun el Codigo Civil Argentino,
sino por la tradicién de la cosa, que por de pronto le con-
vierte en su poseedor y le permite usar y gozar de ella como
es derecho natural del propietario. Fernando J. Lépez de
Zavalia®!' coincide con las expresiones de Rezzonico al sena-
lar que la obligacion principal y esencial que contrae el ven-
dedor, cuando ella no queda contextualmente cumplida, es
la de entregar la cosa.

Por su parte, Carlos Alberto Ghersi** estima, en lo que
respecta a las obligaciones del vendedor, que la gama de po-
sibilidades puede resumirse en el Derecho Argentino en dos
situaciones: la primera —comprende a inmuebles y muebles
registrables— engendra la obligacion de la «entrega de la
cosa» y ademas realizar todos los «actos» pertinentes para la
adquisicion de dominio del adquirente. En cuanto a la se-
gunda —cosas muebles no registrables— bastara con la
«simple entrega» de la cosa para constituir modo suficiente
de adquisicion.

Lo propio ocurre en el Derecho chileno. En tal sentido
recogemos las expresiones del profesor Alfredo Barros
Errazuriz,*® cuando anota que la principal obligacion que

40 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit,, tomo |, pagina 201.

41 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, pagina 184.
42 GHERSI, Carlos Alberto. Op. cit., tomo I, pagina 290.

4 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., Tomo I, paginas 131 y 132.
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contrae el vendedor es la de dar o entregar la cosa al compra-
dor. Refiere que la entrega o tradicién resulta indispensable
para que se transfiera el dominio del vendedor al compra-
dor, ya que el contrato de venta solo da al comprador un
derecho personal a la cosa (ius ad rem), esto es, el derecho
de exigir del vendedor que efectue la entrega de la cosa;
pero solo la entrega o tradicion da el derecho real de domi-
nio o propiedad (ius in re), con facultad para reclamar la
cosa, de cualquier poseedor; principio que sigue los del De-
recho Romano: quia non pactionibus, sed traditionibus
dominia rerum transferentur: regla distinta de aquella del
Codigo Frances, el cual establece que el dominio se transfie-
re por el solo efecto del contrato.

1.4. El caso de la compraventa de un bien incierto
o fungible

Resulta importante la distincién que a este respecto
formulan Colin y Capitant,* cuando senalan que si ha ha-
bido venta de cosas in genere, el vendedor estara obligado
a suministrar cosas de valor medio, de calidad buena, leal
y corriente; entendiendo, por cierto, que una clausula es-
pecial podria decidir lo contrario. De este modo, cita como
ejemplo el caso de la venta sobre muestra en el cual el
vendedor debe suministrar bienes de calidad conforme a
aquella de la muestra. Estas palabras son ratificadas por
los profesores citados,*> en su obra con referencia al Dere-
cho Civil Espanol.

Para Planiol y Ripert,*® en estos casos, el vendedor esta
obligado a entregar cosas de la calidad y cantidad previstas
en el contrato.

4 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droif Civil,
tomo II, pagina 457.

5 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo 1V, pagina 84.

% PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit, tomo X, paginas 78 y 79.
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Agregan que si las partes no han contemplado nada en
cuanto a calidad de las cosas vendidas, el vendedor deberj,
en principio, entregar cosas de «calidad leal y comerciable;
esa calidad se determinara atendiendo a los usos. Solo sera
distinto si el vendedor se hubiere obligado formalmente a
entregar cosas de calidad superior o si esa obligacion pudie-
ra resultar implicitamente del acuerdo de las partes.

Segun prescribe el Cédigo Civil Peruano, para la ejecu-
cion de una obligaciéon de dar bienes inciertos es necesario
que se efectiie una eleccion, siguiendo los criterios expues-
tos en los articulos 1142 a 1147.

Asi, por ejemplo, si se ha convenido que sera el vende-
dor quien tenga que efectuar la eleccion del bien a entregar-
se, este debera escoger bienes de calidad no inferior a la
media; si la eleccién correspondiese al comprador, debera
escoger bienes de calidad no superior a la media; y, por ulti-
mo, si correspondiese a un tercero, este debera escoger bie-
nes de calidad media.

Este criterio —contemplado en el articulo 1143 del C6-
digo Civil Peruano— tiene caracter dispositivo, permitiendo
su derogacién por convenio en contrario.

Tal como lo expusiéramos en un trabajo anterior,*” re-
sulta sumamente dificil determinar qué se entiende por cali-
dad media, pues no existe un criterio unico destinado a
otorgar una categorica respuesta. Debera analizarse cada
caso en particular, teniendo en cuenta —entre otras cosas—
el valor comercial (precio) del bien y hasta circunscribir las
consideraciones al ambiente geografico donde se ha pactado
o donde se cumplira la prestacion, pues de lo contrario, se-
ria impracticable aplicar la elecciéon del bien que se tuviese
que entregar.

Por el contrario, si el bien a entregarse es uno fungible,
no tendra que realizarse una eleccién en sentido estricta-

47 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo II, paginas 126 a 132.
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mente juridico, sino una individualizacion, en el sentido
comun de la palabra; ya que en el caso de estos tipos de
bienes, cualquiera es practicamente igual a otro y no hay
forma de identificar o distinguir a uno de otro (sin introdu-
cirles modificaciéon alguna, naturalmente).

2. El principio de identidad y el deber de conservacién
del bien en la compraventa en general

Cuando el articulo 1550 del Codigo Civil Peruano de
1984, bajo comentario, hace referencia a que el bien debe
ser entregado en el estado en que se encuentra al momento
de celebrarse el contrato, incluyendo sus accesorios, esta
haciendo directa referencia al principio de identidad en el
pago, precepto recogido (aunque tal vez con poco idénea
ubicacion) en el articulo 1132 del Cédigo Civil Peruano de
1984.

Sobre el particular, Colin y Capitant*® ensefnan que en
este caso el vendedor debe entregar la cosa en el estado en
que se encontraba al momento de la venta, siendo respon-
sable de los deterioros sobrevenidos por causa distinta del
caso fortuito o la fuerza mayor.

Sobre el mismo tema, Domenico Barbero*® coincide con
lo senalado por los profesores franceses. En igual sentido se
pronuncian Trabucchi®® y De Cossio,’! quien agrega enfati-
camente que esta claro que la obligacion consiste en entre-
gar la misma cosa vendida y no otra distinta, aunque fuere
equivalente o de mayor valor, y hacerlo en todas sus partes,
accesorios y pertenencias, sin que sea posible exigir del

48 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francars, tomo I, pagina 457.

4 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, pagina 19.

50 TRABUCCHI, Alberto. Op. cit., tomo I, pagina 274,

51 DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., pagina 361.
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comprador que la reciba en parte o en estado distinto del que
tenia cuando fue comprada.

Por su parte, Francois Laurent® aclara que normas
como el articulo 1614 del Cdédigo Napoléon (antecedente del
1550 peruano) no deben interpretarse en sentido literal.
Anota el famoso profesor que el vendedor debe conservar la
cosa con los cuidados de un buen padre de familia; y si él
cumple con esta obligacion y no obstante ello la cosa se de-
teriora por un caso fortuito, el vendedor estara liberado si
entrega la cosa en el estado en el cual ella se encontraba al
momento de la tradiciéon; concepto contrario al tenor literal
de la norma.

Compartimos plenamente el parecer de Laurent, cuan-
do anota que los principios no dejan ninguna duda sobre
este punto, sobre todo si recordamos lo expresado oportu-
namente respecto a la teoria del riesgo.>® Entonces, el nu-
meral bajo comentario simplemente significa que el vende-
dor no puede cambiar el estado de la cosa vendida a partir
del momento de celebracion del contrato de compraventa.
En palabras de Laurent, solo esta obligado a conservarla.

Del mismo parecer es Baudry-Lacantinerie,® cuando
anota que en virtud de este principio, en el intervalo entre
la venta y la tradicion el vendedor no tiene derecho a cam-
biar por hecho propio el estado en el cual la cosa se encon-
traba al momento de la celebracion del contrato, pues es en
consideracion de este estado que el comprador contraté. Los
Mazeaud® se refieren a que el bien debe ser entregado en el
estado en que se encontraba «en el momento del cambio de
los consentimientosn.

2 LAURENT, Francois. Op. cit, tomo XXIV, pagina 179.

53 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit, pri-
mera parte, tomo II, paginas 27 a 62.

5% BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit.,, tomo II, pagina 361.

55 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo IlI, volumen lII, pagina
232.
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Comparten este parecer, entre otros autores, Borda,*® Ba-
rros Errazuriz,’” Colin y Capitant,>® Albaladejo® y Badenes
Gasset.%°

Para Arturo Valencia Zea,®' esta norma interpreta los
usos sociales, y quiere que la cosa sea entregada en el esta-
do en que se encontraba en la fecha del contrato y no en el
estado en que se encuentre en el momento de la tradicion,
lo que es conforme al principio de la buena fe, en virtud del
cual se supone que todo comprador quiere la cosa en el es-
tado en que la hallé cuando celebré el contrato.

En cambio, otro de los grandes exégetas del Codigo Na-
poleon, Troplong® encuentra la explicacion de la regla del ar-
ticulo 1614 francés en el hecho de que el adquirente (dado el
sistema de transferencia de propiedad impuesto por el Code
esta investido de la propiedad en virtud del propio contrato, y
que su derecho lo toma en este preciso instante, de tal suerte
que ella entra en su dominio con todo lo que la constituye en
principal, accesorios, dependencias, etc.; de lo que se sigue
que si hay término para la entrega, el vendedor debe velar
atendiendo a la conservaciéon de la cosa; y si media un plazo
entre el contrato y la entrega, el vendedor debe velar por su
conservacion, a fin de que ella no sufra por sus actos ningin
deterioro, de modo tal que el comprador pueda recibirla en el
estado en que se encontraba cuando €l contraté.

Comparte este parecer Théophile Huc,*® cuando anota
que a partir de la celebracién de la venta, el vendedor cesa
de ser propietario y no puede ya modificar el estado en el

56 BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 205.

57 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit,, tomo |, pagina 137.

58 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo IV, paginas 84 y 85.

59 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo I, volumen II, pagina 25.

60 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit, tomo [, pagina 538.

61 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, paginas 83 y 84.

62 TROPLONG, C. Op. cit, tomo |, paginas 397 y 398.

63 HUC, Théophile. Op. cit.,, tomo X, paginas 118 y 119.
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cual se encontraba la cosa al momento en que el contrato
fue celebrado, independientemente de si acontecimientos
posteriores modifican el estado de la cosa, beneficiando o
perjudicando al comprador. Por consiguiente —dice Huc—,
si en el intervalo que se produce entre la venta y el momen-
to fijado para la entrega la cosa se deteriora por caso fortui-
to u otro acontecimiento, ello no acarrea responsabilidad del
vendedor, pues este ultimo estara liberado de entregar la
cosa en el estado en que ella se encuentre al momento de
la tradicién y no al momento de la venta.

Huc recuerda una sentencia francesa que decidio que
el vendedor puede rehusarse a la entrega de los objetos ven-
didos, sin estar obligado al pago de danos y perjuicios,
cuando su deterioro, sobrevenido sin su culpa después de la
venta, los hace impropios a su destino.

El citado profesor estima que una decision asi se refuta
por ella misma pues esta motivada sobre aquello que, de
una parte, la entrega podria provocar una accion redhibi-
toria, lo que es incierto; de otra parte, sobre aquello que el
vendedor, si él posee una marca de fabrica o de comercio,
tiene interés en impedir el descrédito que resultaria para su
casa la puesta en venta de malos productos. En tal sentido,
a entender de Huc, él evitara el descrédito no vendiendo
nunca productos malos o simplemente dudosos.

El caso recordado trataba sobre vinos en pipas que es-
taban, al momento de la entrega, absolutamente en el mis-
mo estado que en el momento de la venta pero que se des-
componian tan pronto como eran embotellados.

El articulo 1470 del Codigo Civil Italiano de 1942, se-
fala que la cosa debe entregarse en el estado en que se ha-
llaba al tiempo de la venta. Francesco Degni,** comentando
la citada norma, indica que esta es consecuencia de la obli-
gacion de custodia, que incumbe al vendedor. De donde de-

64 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 291 y 292.
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riva que si durante un periodo de tiempo después de la con-
clusion del contrato la cosa permanece en poder del vende-
dor, este no puede alterar sus condiciones.

De lo expuesto, solo podriamos concluir en que cual-
quiera que sea el sistema que prime para la transferencia de
la propiedad (por el solo consentimiento de las partes u otro
signo exterior), la entrega siempre tendra que verificarse en
toda compraventa para que el comprador pueda disfrutar de
la propiedad del bien; sin la entrega, el comprador no tiene
aun poder sobre el mismo y por tanto no puede disponer
para nada de €l.

Existen hasta tres tendencias respecto a la manera cémo
los diferentes sistemas juridicos legislan el deber u obliga-
cion —a cargo del vendedor— de conservar el bien hasta su
entrega.

Una primera postura senala que el vendedor no puede
cambiar el estado de la cosa vendida y esta obligado a con-
servarla tal como se hallaba al tiempo del contrato, hasta
que la entregue al comprador.®®

Segun otra opinion, los gastos de conservacion necesa-
rios para la transmision del derecho de propiedad al com-
prador seran resarcidos por el vendedor.®

Finalmente, se encuentra aquella posiciéon legislativa
que establece que el vendedor esta obligado a conservar el
bien vendido, tal como se hallaba en el momento del contra-
to hasta realizar su entrega.®’

Ya decia Pothier®® que la obligacion que el vendedor
contrae prestare emptori rem habere licere, encierra explicita-
mente la de velar por la conservacién de esta cosa hasta su
entrega.

5 Asi lo prescribe el Cadigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo 2583).
°  Es este el parecer del Cédigo Civil de la Republica Socialista Federativa
Sovietica de Rusia de 1922 (articulo 187, segundo parrafo).

%7 Se pronuncia en tales términos el Proyecto de Reforma al Cadigo Civil
Argentino, de 1936 (articulo 945, inciso 1).

% POTHIER, Robert Joseph. Op. cit, tomo I, pagina 31.
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Agrega que esta obligacion de conservar la cosa no exi-
ge un cuidado de los mas excesivos y si tan solo un cuidado
comun y ordinario.

A entender de Marcel Planiol,*” la obligacion de conser-
var la cosa hasta su entrega no debe entenderse solamente
en el sentido que el vendedor debe tomar precauciones para
protegerla contra todo riesgo de pérdida o de robo; esto sig-
nifica, por otra parte, que él debe abstenerse de hacer algiin
cambio durante todo el intervalo entre la venta y la entrega
de la cosa. El comprador debe recibirla en el estado en el
cual ella se encontraba al momento del contrato, porque es
en consideracion de este estado que él celebro el contrato.

Pero puntualiza que esto no se entiende sino en los
cambios que proviniesen del hecho del vendedor. Aquellos
que son fortuitos que perjudican o aprovechan al compra-
dor, no pueden hacer responsable al vendedor, ya que no
hay ninguna falta de su parte, salvo el efecto de las reglas
relativas a los riesgos en las ventas condicionales.

Para los Mazeaud,” el deber de conservar la cosa es
una obligacién que consiste en dispensar a la cosa todos los
cuidados de un padre de familia; siendo —a entender de
ellos— una obligacién de medios, de tal suerte que el com-
prador debe probar la culpa del vendedor.

Agregan que las obligaciones de conservar y la de in-
formar acerca del estado del bien, son accesorios a la de
entrega.

En opinion de Badenes Gasset,”! la obligaciéon que tie-
ne el vendedor de conservar la cosa es, en definitiva, una
aplicacion especial de los principios generales que regulan
las obligaciones de dar, y es presupuesto necesario del de-
ber fundamental del vendedor, consistente en la entrega de

9 PLANIOL, Marcel. Op. cit., tomo I, pagina 488.

70 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, pagina
234.

7l BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo II, pagina 538.
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la cosa. Agrega el citado profesor que el consentimiento
recayo no solo sobre la cosa, sino sobre la cosa en su parti-
cular estado, razén por la cual, para tener por cumplido el
contrato hay que entregar la cosa en el estado que tenia al
perfeccionarse el mismo. En consecuencia, si el vendedor
debe entregar la cosa en el estado que tenia al tiempo de la
celebracion del contrato, esta obligado a conservarla en ese
mismo estado durante el tiempo intermedio entre la perfec-
cién y la entrega.

A decir de Badenes Gasset, la obligacién de custodia
debe ser cumplida segun las normas generales sobre el
cumplimiento de las obligaciones, esto es, usando la diligen-
cia del buen padre de familia (la de un hombre de una dili-
gencia media normal).

Segun Ernesto Clemente Wayar,”? conservar quiere de-
cir, de acuerdo con lo establecido, mantener la cosa vendida
en el estado en que se encontraba el dia de la celebracién
del contrato. Asi, para mantener la cosa en ese estado, el
deudor debe realizar todos los actos que sean necesarios
para que ella no se deteriore ni se pierda. Anota que se tra-
ta de una cuestion de hecho, que debe ser considerada a la
luz del principio de la buena fe contractual y de acuerdo
con las circunstancias de cada caso concreto. Asi, si se ven-
den animales, se entiende que el vendedor debera alimen-
tarlos, proporcionarles medicamentos preventivos; si se ven-
den bolsas de harina, éstas deberan ser resguardadas de la
humedad, etc.; todo dependera, en suma —segin Wayar—,
de las particularidades de la cosa vendida y demas circuns-
tancias que rodean al contrato.

Agrega el citado profesor —por otra parte— que el ven-
dedor no puede cambiar o alterar el estado de la cosa, des-
mejorandola, lo cual es enteramente logico; pues se supone
que el comprador se obligé a pagar el precio estipulado te-

72 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 320 y 321.
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niendo en cuenta, precisamente, el estado —cualquiera que
¢él fuera— de la cosa: si el vendedor pudiera cambiar ese es-
tado, disminuyendo su valor, los perjuicios al comprador se-
rian evidentes. Pero se pregunta si puede alterar el estado
de la cosa para mejorarla; y en caso de mejorarla, si puede
reclamar por ella un precio mayor.

Anota que una interpretacion literal y estricta del arti-
culo 1408 del Codigo Civil Argentino conducira a la respues-
ta negativa: el deudor no puede cambiar el estado de la cosa
ni aun para mejorar su condicién, respuesta que, no obs-
tante ser correcta, no debe ser interpretada en términos ab-
solutos; pues hay casos en los que, a su juicio, el deudor
estara en condiciones de modificar el estado de la cosa, si
ello se hace con el proposito de mejorarla, y por razones de
orden técnico o de observancia impostergable.

A decir del Doctor José Leon Barandiaran,” el deber de
cuidar o conservar la cosa, generalmente se concreta cuan-
do media tiempo entre el momento de la celebracién del
contrato y el de la entrega.

Por su parte, Carlos Alberto Ghersi’™ sostiene que para
la «conducta complementaria de conservacion» sera aplicable
lo pertinente a la garantia de eviccién y vicios redhibitorios.

Anota Arias-Schreiber’® que la obligacion de custodiar
el bien vendido debe ejecutarse en aplicaciéon de lo dispues-
to en el articulo 1134 del Codigo Civil Peruano. Estima, que a
pesar de que nada se ha dicho acerca de la forma en que
debe realizarse esta custodia y si debe exigirsele el cuidado
de la cosa como propia o el de una persona diligente, esta
ultima regla es la aplicable, en virtud del derecho de crédito
gue tiene el comprador, asi como el hecho de que la com-
praventa es a titulo oneroso y este ultimo debe, como con-
trapartida, efectuar el pago del precio.

73 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit.,, tomo I, pagina 51.
74 GHERSI, Carlos Alberto. Op. cit., tomo I, pagina 290.
75 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo I, pagina 63.
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En opinion de Lopez de Zavalia,”® a fin de determinar
cuales son los actos necesarios que comprende la obligacion
de conservar la cosa, habra que realizar una interpretacion
razonada del contrato, atendiendo a las circunstancias de
lugar, tiempo y personas. Asimismo, sostiene que como tal
diligencia es debida, los gastos que realice el vendedor para
cumplir con ella quedan a su cargo, sin que pueda reclamar
nada del comprador.

Por su parte, Luis Maria Rezzénico”” expresa que las
partes pueden convenir lo contrario respecto a que los gas-
tos de conservacion pesen sobre el vendedor.

Sobre el mismo tema, Guillermo A. Borda’ anota que
mas que una obligacion en si misma, la conservacién es un
cargo inherente a la obligacion de entrega. Forma parte de
la actividad preparatoria que pondra al vendedor en condi-
ciones de cumplir con su promesa. La custodia no €s, por
tanto, una prestacion en sentido técnico, pues a su enten-
der, no puede ser objeto del reclamo del comprador por si
misma, ya que lo que a este interesa es solamente el resul-
tado; es decir, que la cosa se le entregue; no hay pues, una
custodia-deber, como la del deudor de preparar y hacer po-
sible el cumplimiento de la prestacion.

Discrepando de la opinién de Borda, creemos que la
conservacion del bien hasta su entrega es un deber que co-
rresponde al vendedor y, como tal, pasible de exigir su cum-
plimiento.

Dado que la obligacion de entrega lleva anexa la de
custodiar e informar sobre el estado del bien —siempre y
cuando medie un lapso entre la celebracion del contrato y la
entrega—, resulta logico que se pueda compeler la ejecucion
de los mismos, y a que se basan en la necesidad de satisfa-

7 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit, Parte Especial, paginas 185
y 186.

7 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo 1, pagina 195.

8 BORDA, Guillermo A. Op. cit, pagina 201.
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cer el legitimo interés que pudiese tener el comprador que
desea que el bien —sobre el cual contraté— se mantenga in-
colume mientras se encuentra en poder del deudor, vale de-
cir, antes o hasta su entrega.

Finalmente, Barros Errazuriz’® anota que la obligacion
de conservar la cosa comprende dos elementos: uno positi-
vo, para que se emplee en su custodia el debido cuidado; y
otro negativo, que consiste en abstenerse de efectuar cam-
bio alguno en la cosa vendida y de todo lo que pueda cau-
sar su destruccion o deterioro.

2.1. El deber de conservaciéon en la compraventa de
bienes ciertos

En opinion de Fernando Lopez de Zavalia,*® el deber de
conservacion se aplica sin duda alguna a las cosas ciertas.
Piensa que como de ellas puede saberse como estaban en el
dia del contrato, es inmediatamente comprensible que se ha-
ble de conservarlas y de no verificar innovaciones en ellas.

Sobre este punto, el profesor Ernesto Clemente Wayar®'
anota que un concepto debe quedar claro en lo que respecta
a la conservacion de bienes ciertos: el estado que debe con-
servarse es el que tenia la cosa el dia del contrato; de ahi que
si estaba deteriorada en aquella fecha —conocida esta cir-
cunstancia por el comprador—, el vendedor no se encuentra
obligado a mejorarla; solo debe mantener ese estado; exis-
tiendo casos de excepcion en los que es posible admitir las
mejoras u otras alteraciones en la cosa, aunque ello produz-
ca, también por excepcién, una modificacién del precio.

Al respecto, resulta indispensable recordar lo dispuesto
por el articulo 1134, primer parrafo, del Cédigo Civil Perua-

7 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., Tomo I, pagina 131.

8 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Teoria de los Contratos, Parte Espe-
cial, paginas 184 y 185.

8! WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 317 y 318.
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no, norma propia de las obligaciones de dar bienes ciertos,
cuando senala que la obligacion de dar comprende también
la de conservar el bien hasta su entrega.

El deber de conservacion del bien materia del contrato
de compraventa pasa desapercibido cuando la entrega debe
efectuarse seguidamente a la celebraciéon del contrato, en la
medida que si la entrega es inmediata no habra nada que
conservar luego de verificada ésta, por la sencilla razon de
que ya se habra ejecutado la obligacion.

También pasara desapercibido en tanto el bien deba ser
entregado en el mismo lugar de la celebracion del contrato y
acto seguido de concluido este acto, ya que no habra posibi-
lidad alguna de que el bien se deteriore o destruya en su
traslado del lugar donde se encuentra hasta aquel donde
deba efectuarse la entrega, habida cuenta de que solo esta-
mos hablando de un unico lugar.

El deber de conservar el bien por parte del vendedor
constituye una aplicacion legal —en el articulo 1550— del
deber general de conservacién contenido en el numeral 1134,
antes mencionado.

Ambas normas estan destinadas a preservar la aplica-
cion practica y resguardo del principio de identidad en el
pago, el mismo que, si bien de manera asistematica, ha sido
recogido en el articulo 1132 del Cédigo Civil, norma propia
de las obligaciones de dar bienes ciertos, pero que resulta
de plena aplicacion a todo el Derecho de Obligaciones, mas
alla de la naturaleza de la prestacion.

La legislacion consultada hace referencia al principio de
identidad como rector de la obligacién de entrega y el deber
de conservacion del vendedor, en diversos sentidos.

Asi, por ejemplo, una postura sostiene que el vendedor
esta obligado a entregar lo que reza el contrato,®? mientras

82 Senalan estas expresiones el Codigo Civil Colombiano (articulo 1884), el
Codigo Civil Chileno (articulo 1828) y el Cédigo Civil Salvadoreno (articulo
1631).
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que otra hace referencia a que el vendedor esta obligado a
entregar lo que expresa el contrato.®

También se hace referencia a que el vendedor esta obli-
gado a entregar el contenido tal cual esta especificado en el
contrato.?*

Existe un grupo de Cddigos Civiles que hace mencion
expresa de que el bien debe ser entregado en el estado que
tuvo, en que se encuentre o que tuviera al tiempo, o mo-
mento de celebrarse o perfeccionarse dicho contrato.®

Otro criterio apunta que en la venta de un inmueble
cuyos linderos fueron designados, debe entregarse tam-
bién todo lo que dentro de ellos se comprenda, aunque

83 Disposicién del Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1795).

84 Dispone en este sentido el Proyecto Franco-Italiano de las Obligaciones
y Contratos de 1927 (articulo 343).

85 Asumen esta postura, el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia, ela-
borado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 —agregando que esa entrega
incluye los accesorios (articulo 1068, segundo parrafo)—, el Codigo Civil
Mexicano de 1927 (articulo 2288), el Segundo Anteproyecto del Libro
Quinto del Cédigo Civil del Peru de 1926 (articulo 406), el Codigo Civil Ita-
liano de 1942 (articulo 1477, primer parrafo), el Cédigo Civil Boliviano de
1976 (articulo 616, inciso I), el Codigo Civil Cubano de 1912 (articulo
1468, primer parrafo), el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo
1815, primera parte del parrafo unico), el Proyecto Franco-Italiano de Obli-
gaciones y Contratos de 1927 (articulo 341, primer parrafo), el Cédigo Civil
Venezolano de 1880 (articulo 1404, primer parrafo), el Codigo Civil de la
Provincia de Québec de 1866 (articulo 1498, primer parrafo —sujeta dicha
entrega— a las reglas concernientes al deterioro, contenidas en el Titulo de
Obligaciones), el Cédigo Civil Francés (articulo 1614, primer parrafo), el
Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1033, primera parte del parrafo
tnico), el Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930
(articulo 1357, primer parrafo), el Codigo Civil Espanol (articulo 1468, pri-
mer parrafo), el Cédigo Civil Hondureno de 1906 (articulo 1625, primer
parrafo), el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederaciéon Peru-
Boliviana de 1836 (articulo 1032, primera parte del parrafo tnico), el Cédi-
go Civil Peruano de 1852 (articulo 1366), el Codigo Civil Venezolano de
1942 (articulo 1494, primera parte) y el Coédigo Civil Uruguayo (articulo
1689, agregando que tal entrega significa «sin estar deteriorado el bien por
una causa que sea imputable al vendedors).
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haya exceso o disminucién en las medidas expresadas en
el contrato.®®

Finalmente, se hace referencia a que el vendedor no
puede cambiar el estado del bien y debe conservarlo tal
como se hallaba el dia del contrato, hasta la entrega.®

Sobre el particular, Planiol y Ripert® precisan que en
caso el vendedor no cumpla con su obligacion de entregar
con extension impuesta por la ley o por la convencién, el
comprador hara efectivas las sanciones previstas por la ley;
perdiendo, sin embargo, todo derecho a alegar la insuficien-
cia de la entrega, si hubiera realizado actos susceptibles de
dejar presumir su aceptacion; como, por ejemplo, si hubiese
hecho prolongado uso de la cosa vendida, no podria alegar
ya la mala calidad de esa cosa.

Para Lopez de Zavalia,® tema distinto —y que se presta
a interesantes reflexiones—, es el de determinar si se puede
cambiar el estado de la cosa, de tal modo que la mejore au-
mentando su valor.

Refiere que una respuesta que sostuviera que el vende-
dor no puede en ningun caso innovar, y en consecuencia en
ninguno pretender un mayor precio, y que el comprador
puede siempre rehusarse a recibir la cosa, alegando que no
es la debida, con la posibilidad de reclamar ademas danos y
perjuicios, le parece que conduciria a irritantes injusticias,
que no solo no pueden hallar cabida en la letra de la ley,
sino que a su juicio no la encuentran en modo alguno. Re-
cuerda que los contratos deben celebrarse, interpretarse y
ejecutarse de buena fe, y de acuerdo con lo que verosimil-
mente las partes entendieron o pudieron entender, obrando

8 Es este el parecer del Codigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2290).

87 Codigo Civil Argentino (articulo 1408).

88 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 76 y si-
guientes.

89 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, paginas 186
y 187.
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con cuidado y prevision, siendo esa la regla de oro que hay
que seguir.

Ante la imposibilidad de captar la infinita variedad de
casos que pueden presentarse en la vida, Lopez de Zavalia
se limita a realizar algunas pocas observaciones con el pro-
posito de que sirvan de pauta.

Asi, anota que no es verdad que el vendedor no pueda,
en ningun caso, cambiar el estado de la cosa; pues a veces
las reglas de la técnica, para evitar un deterioro, aconsejan
cambiar. Otras, el cambio es impuesto por autoridad del
principe, caso en el cual no se dira que se ha violado el de-
ber contractual de no innovar, pues el contrato no puede
decir que no se obedezcan las leyes del principe, cuando és-
tas manden innovar.

En consecuencia —segun Lopez de Zavalia— no es verdad
tampoco que el vendedor no pueda reclamar en ninglin caso
un mayor valor, pues estima claro que los gastos necesarios
para conservar la cosa en el mismo estado no son
reclamables, porque ellos tienden a evitar un deterioro que —
en caso de producirse— conduciria a una disminucién del pre-
cio, por lo que el vendedor que los hace ya recibe lo suyo al
obtener todo el precio, como recibe lo suyo el comprador al ob-
tener la cosa tal como la contraté. Pero anota que cuando los
gastos han sido necesarios, y han implicado un cambio del es-
tado primitivo de la cosa, que aumenta su valor, de no admi-
tirse un derecho del vendedor a un aumento, nada de equiva-
lente recibiria a ese qudntum de distinto que adquiriria el com-
prador, rompiéndose la justicia del contrato, tal como el mismo
debe ser conceptualizado segun las reglas de la buena fe.

Lo que se busca es que en aquellos contratos de com-
praventa en los que se ha pactado un plazo para la entrega
del bien, y en aquellos otros en los cuales el bien deba ser
trasladado para su entrega, de un lugar a otro, dicho bien
presente —al momento de producirse la entrega— las mis-
mas caracteristicas y condiciones que tenia al momento de
la celebracién del contrato.
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Es a esto a lo que se dirige el deber de conservacion del
bien.

Resulta evidente que existe plena concordancia entre lo
dispuesto por el primer parrafo del articulo 1134 y lo esta-
blecido en la primera parte del articulo 1550 del Cédigo Ci-
vil Peruano, bajo analisis. Ello, en razén a que en el contra-
to de compraventa el vendedor es deudor de la obligacion de
entrega del bien, en tanto que el comprador es acreedor de di-
cho bien. Asi, el vendedor estara obligado a conservar la
cosa hasta su entrega, no solo por lo senalado anteriormen-
te, sino por el hecho de que resultaria imposible imaginar
una situacién distinta, vale decir, que la parte de la relacién
obligacional o contractual que no ha recibido todavia fisica-
mente el bien, sea quien tenga el deber de su conservacion.
La simple logica nos dice que las normas que sobre el parti-
cular ha adoptado nuestro Cadigo Civil resultan pertinentes.

De otro lado, dentro de los preceptos correspondientes
al Titulo del Contrato de Compraventa, nuestro Codigo Civil
no contempla alguno respecto a cual de las partes en este
contrato es la obligada a asumir el costo de los gastos de
conservacion; vale decir, si ellos deben ser sufragados por el
vendedor o por el comprador.

Para tal efecto, debemos recurrir a las normas genera-
les de Derecho de Obligaciones. Asi, nos encontramos con lo
establecido por el articulo 1141 del Cédigo Civil, precepto
que seniala que «Los gastos de conservacion son de cargo del
propietario desde que se contrae la obligacion hasta que se
produce la entrega. Si quien incurre en ellos no es la perso-
na a quien correspondia efectuarlos, el propietario debe re-
integrarle lo gastado, mas sus intereses».

En relacién a esta norma, debemos recordar que de ella
nos hemos ocupado extensamente en un trabajo anterior.®

90 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo II, paginas 77 a 86.

76

Sin embargo, estimamos oportuno rememorar que no nece-
sariamente el propietario, vale decir quien debe asumir los
gastos de conservacion, de acuerdo a lo establecido por el
articulo 1141, sera el vendedor, pues de acuerdo al régimen
que sobre la transferencia de propiedad de los bienes mue-
bles e inmuebles contempla el Cadigo Civil Peruano, en
unos casos quien debera asumir dichos gastos sera el ven-
dedor, en tanto que en otros sera el comprador.

Para ilustrar lo antes senalado, vamos a citar dos ejem-
plos extraidos de nuestro Tratado de las Obligaciones:®!

(@) Un deudor se ha obligado a entregar (por compraventa)
a su acreedor un automovil (de su propiedad) vencido
un plazo de tres meses. Aqui el deudor sera propietario
del bien hasta que se efectiie su entrega, ya que la pro-
piedad mueble se transfiere con la tradicion del bien al
acreedor. Entonces, respecto de los gastos de conserva-
cion, tendremos que deberan ser efectuados por el deu-
dor (articulo 1134) y asumidos también por el deudor,
en su condiciéon de propietario (articulo 1141).

(b) Un deudor se ha obligado a entregar (por compraventa)
a su acreedor una casa (de su propiedad) vencido un
plazo de tres meses. Aqui el deudor no sera propietario
del bien; lo sera el acreedor, ya que la propiedad in-
mueble se transfiere con la sola obligacion de enajenar.
Entonces, respecto de los gastos de conservacién, ten-
dremos que ellos deberan ser efectuados por el deudor
(articulo 1134) y asumidos por el acreedor, en su condi-
cion de propietario (articulo 1141).

En este caso, como el propietario no esta en posesion
del bien (no es deudor del mismo), sera de aplicacion lo dis-

91 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo II, pagina 80.
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puesto por el segundo parrafo del articulo 1141, en el senti-
do de que, si quien incurre en los gastos de conservacion no
es la persona a quien correspondia efectuarlos, el propieta-
rio debe reintegrarle lo gastado, mas sus intereses.

Por otra parte, no debemos olvidar la estrecha relacién
existente entre el tema de los gastos de conservacion de un
bien y las mejoras que en él se introduzcan. Sin embargo,
no vamos a abordar el punto, pues ya lo estudiamos ante-
riormente,” y hacemos de aplicacion a este punto lo alli
comentado.

2.2. El deber de conservacion en la compraventa de
bienes inciertos

2.2.1.El deber de conservacion en la compraventa de
bienes inciertos de género ilimitado

A decir de Badenes Gasset,”® en las ventas de cosas ge-
neéricas, la obligacién de custodia no es concebible hasta
que no haya tenido lugar la especificacion. Realizada ésta,
nace también aqui la obligacién de custodia, salvo que en-
trega y especificacion se realicen en el mismo acto, como
sucede cuando la cosa viene precisamente especificada, me-
diante la entrega al comprador.

Para Guillermo A. Borda,”" el deber de custodia solo se
concibe cuando se trata de la venta de cosas ciertas o de
cosas de género limitado; siendo de numero ilimitado no
hay problema de conservacion, porque el vendedor cumple
entregando cualquier cosa perteneciente al género. En este
caso la actividad preparatoria del cumplimiento consistira
en procurarse la cosa para entregarla en el tiempo debido.

92 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo II, paginas 80 a 83.

9 BADENES GASSET, Ramon. Op. eit., tomo II, pagina 538.

9% BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 201.
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Asimismo, Lopez de Zavalia” opina que la obligacion de
conservar la cosa es aplicable también a las cosas inciertas
y a las cantidades. Admitiendo que el género y la calidad
«nunca perecen», por lo que no son susceptibles de «cam-
bio», ni se encuentran sujetos a una necesidad de conserva-
cion, no es menos cierto que, por un lado, esta doctrina es
aplicable a tales cosas, después de la individualizacion o del
computo, y, por otro lado, la cosa que el vendedor pueda
haber elegido, puede ser precisamente una que €l no haya
conservado debidamente, o sobre la que haya verificado in-
novaciones, caso, este ultimo en que el comprador resultara
suficientemente protegido por la ley, pero en definitiva esta-
ra implicita la idea de conservacion.

Por su parte, Barros Errazuriz® anota que en la venta
de especie o cuerpo cierto, el vendedor, que esta obligado a
entregar una cosa individualizada, debe conservarla hasta el
momento en que se verifique la entrega, pues solo entonces
termina su responsabilidad; obligacién que no existe en la
venta de cosas genéricas, segun la ley de su pais.

Por lo general, el tema del deber de conservacion de un
bien se plantea —como es légico pensar— para el caso de
las obligaciones de dar bienes ciertos vy, por ende, para los
contratos de compraventa en los cuales el objeto de la obli-
gacion de dar del vendedor consiste en un bien de esa natu-
raleza.

No obstante ello, cabria preguntarnos hasta dénde se
extiende ese deber de conservacion del bien, en el caso de
las obligaciones de dar bienes inciertos y, por tanto, en los
contratos de compraventa que recaigan sobre tales bienes
inciertos.

¢Esta el vendedor obligado a conservar todos los bienes
de la especie, antes de que se produzca la eleccion que vuel-
va cierto lo incierto?

9 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, pagina 185.
°© BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo I, pagina 131.
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Estimamos que la negativa se impone.

Imaginemos que el contrato de compraventa versa so-
bre «un perro roth byler. Seria inimaginable pensar que el
vendedor se encontrara obligado, hasta antes de efectuar la
eleccién del ejemplar que entregara al comprador, a conser-
var a todos los perros de esa raza que existan en el mundo.

2.2.2. El deber de conservacion en la compraventa de
bienes inciertos de género limitado

Resulta interesante reparar en la observacion que formula
el profesor Ernesto Clemente Wayar,”” al sostener que también
se deben conservar las cosas de género limitado. Recuerda que
segun la opinién de un sector calificado de la doctrina, el de-
ber de custodia y conservacion también rige en materia de
obligaciones de dar cosas de género limitado, las mismas que
se constituyen cuando el deudor debe entregar una cosa in-
cierta, pero a seleccionar dentro de un namero limitado de co-
sas ciertas de la misma especie (cerfum ex certis), como si me
obligo a entregar 3 caballos de los existentes en el estableci-
miento «La Candelaria», que solo posee 15 de tales animales.
En casos como el descrito —dice Wayar—, el vendedor esta
obligado a conservar y custodiar la o las cosas vendidas.

Anota que como fundamento de esta solucion, se dice
que las cosas limitadas a cierta cantidad son, por esa razon,
susceptibles de perecer; en consecuencia, es logico que el
vendedor tenga, respecto de ellas, la obligacion de custodia.
Estima que solo asi queda a salvo la buena fe negociable; de
lo contrario, si el vendedor estuviera liberado de la obligacion
de conservar, bien podria ocurrir que modificara o alterara la
mercaderia, frustrando asi la finalidad que el comprador tuvo
en mira al cerrar el contrato, y lo que es peor, este no podria
imputar al vendedor incumplimiento del deber de custodia.

97 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 318 y 319.
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Senala que no es distinta la solucion cuando es el com-
prador quien debe seleccionar las cosas que desea recibir; en
efecto, supongase que debo entregar 10 libros de los existen-
tes en mi biblioteca; pues bien, hasta que el comprador reali-
ce la eleccion, estoy obligado a custodiar la totalidad de los
libros existentes; después de hecha aquella, la custodia se li-
mitara a los libros elegidos. Se supone, por hipétesis, que esa
carga de custodiar ha sido tomada en cuenta en la fijacion
del precio, de modo que sea compensada.

Expongamos otro ejemplo: si la obligacion consistiese
en «entregar uno de mis doscientos perros de raza ro¢h
bylem, vale decir si estuviésemos frente a una obligacién de
género limitado, en donde, como sabemos, ya no resultaria
aplicable el principio genus nunquam perit (el género nunca
perece), aqui cabria la duda de si el vendedor se encontraria
obligado a conservar a los doscientos animales de su propie-
dad hasta que se produzca la eleccion.

Estimamos que dar una respuesta a este caso, no re-
sulta sencillo, en la medida que podria sostenerse que si se
encontraria obligado a tal conservacion, pues la elecciéon de-
bera realizarse sobre la especie completa, y en razén de esta
realidad es que se tendran que aplicar los criterios de cali-
dad media.

Asi, habria que distinguir cuando la eleccion correspon-
de al vendedor, cuando corresponde al comprador o cuando
recae en un tercero.

2221 Cuando la eleccion corresponda al vendedor

Estimamos que una afirmacion de esta naturaleza, no
tendria relevancia cuando el vendedor sea quien deba efec-
tuar la elecciéon del bien, ya que le bastara con que al mo-
mento de la elecciéon y posterior entrega, cumpla con dar un
perro roth byler de calidad no inferior a la media, de entre
los doscientos que existian al momento de contraerse la
obligacién.
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De lo contrario, podria darse el caso en el cual si el
vendedor no se hubiese preocupado en conservar los perros
de calidad no inferior a la media, y todos ellos se hubiesen
perdido (articulo 1137 del Codigo Civil), irremediablemente
ese comprador incumpliria su obligacién, pues le resultaria
imposible entregar un perro de calidad no inferior a la me-
dia, a la vez que se veria imposibilitado de cumplir entre-
gando un perro de calidad inferior a la media, pues ello le
esta vedado en virtud de lo prescrito por los articulos 1143
y 1144 del Cédigo Civil.

2.2.22 Cuando la eleccion corresponda al comprador

Si la eleccion se hubiese pactado para que fuera reali-
zada por el acreedor (comprador), en este caso el deudor
(vendedor) estaria obligado a conservar todos los doscientos
perros hasta el momento en que dicho comprador deba pro-
ceder a la eleccion, con excepcion hecha de aquellos anima-
les de calidad superior a la media, pues dicho comprador,
en virtud a lo establecido por el articulo 1143, no tendria
derecho a escoger uno de este segmento.

2.2.2.3. Cuando la eleccion corresponda a un tercero

Finalmente, si la eleccion del bien hubiese sido deferida
a un tercero, por acuerdo de vendedor y comprador, en este
caso, el vendedor se veria obligado a conservar, en principio,
los bienes de calidad media, pues es precisamente entre
ellos que dicho tercero debera efectuar la eleccion.

No obstante, resulta necesario senalar que el alcance de
este deber de conservacion podria entenderse extendido a to-
dos los bienes de la especie (en nuestro caso, los doscientos
perros 7oth byler, en la medida que el deudor (comprador) no
sera la persona que deba juzgar cuales de esos animales es-
tan comprometidos dentro de la calidad media, pues sera
precisamente el tercero designado para realizar la eleccion,
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quien, de acuerdo a la misién encomendada, deba juzgar qué
bienes estan comprendidos dentro de lo que él entiende por
calidad media; mas aun, en el presupuesto de que la funcién
que debe realizar el tercero no necesariamente revestira natu-
raleza unica, ya que podria tratarse de una de arbitrio de
equidad o &oni viri (articulo 1408) o una de mero arbitrio o
arbitriurn merum (articulo 1407 del Codigo Civil Peruano).

Las ultimas consideraciones nos llevan a pensar que en
estos casos, el vendedor (deudor de la obligacion de entrega
del bien) podria verse obligado a conservar la especie integra.

Ahora bien, no obstante haber percibido el lector la natu-
raleza polémica del tema, ella podria agravarse atin mas, si re-
cordaramos que mas importante que el punto de los gastos de
conservacion es aquel relativo a quién carga con los mismos.

Es asi que, de asumir, en algunos de los supuestos an-
teriores, que el vendedor estuviese obligado a conservar el
bien hasta su entrega, el propio vendedor o el comprador,
segun sea el caso (es decir, segin quien continue siendo
propietario, luego de celebrado el contrato —que en el su-
puesto de las compraventas de bienes inciertos, sera casi
siempre el vendedor—), se podrian ver expuestos a pagar
enormes sumas por concepto de gastos de conservacion, las
mismas que, incluso, podrian no guardar relacion con el va-
lor del bien vendido.

Sin embargo, estimamos que este tema no debe generar
mayores preocupaciones que las referidas a una ejecuciéon
de la obligacion de entrega que guarde armonia con el prin-
cipio de la buena fe contractual, contenido en el articulo 1362
del Codigo Civil.

Por ultimo, debemos senalar que uno de los elementos
que en las compraventas de bienes inciertos, pero de género
limitado, hara que no se presenten problemas practicos de
esta naturaleza, sera el hecho de que por lo general el uni-
verso, es decir toda la especie, pertenecera o sera de propie-
dad del vendedor, razén por la cual este —usualmente— man-
tendra una conducta de diligencia respecto a sus bienes, ya
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que a todo propietario le interesa preservar los bienes de su
propiedad, mas aun teniendo en cuenta que en materia de
Derechos Reales, resulta aplicable siempre a la relacion
existente entre el propietario y el bien, el principio res perit
domino (la cosa se pierde para su dueno), de modo tal que a
nadie le interesara, salvo algiin supuesto de excepcion, que
se produzca la pérdida de un bien de su propiedad.

2.3. El principio de identidad en la compraventa sujeta
a condicion suspensiva

A decir de Troplong,* también en las ventas condiciona-
les el vendedor no puede cambiar el estado de la cosa
pendente conditione. El esta obligado a la entrega en el estado
en el cual la cosa se encontraba al vencimiento de la condi-
cion, siempre que los deterioros no provengan por causa pro-
pia; siendo necesario que en la expectativa de ocurrencia de
la condicién, el vendedor mantenga las cosas en el estado en
el cual ellas se encuentran al momento de la venta, a fin de
que, produciéndose la condicién, el adquirente no perciba
que la perfeccion de la venta ha sido suspendida y diferida.

2.4. La obligacion del vendedor de conservar el bien
en caso que el comprador se halle en retraso de
retirarlo

Segun Pothier,” la obligacion de velar por la conserva-
cion de la cosa cesa tan pronto el comprador se constituye
en demora; porque esta obligacién, siendo una consecuencia
de la que se tiene de entregar la cosa, resulta que el vende-
dor no ha podido obligarse a conservarla sino hasta verificar
la entrega; por lo que se le debe declarar libre de este cuida-
do desde el momento en que la cosa debia haberse retirado

98 TROPLONG, C. Op. cit, tomo I, paginas 398 a 400.
99 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, paginas 31 y 32.
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y no se ha hecho por culpa del comprador; de donde se si-
gue que este no puede prolongar tal obligacion del vendedor.

Agrega Pothier que aunque esté libre del cuidado de ve-
lar por la conservacion de la cosa vendida, no deja por esto
de estar obligado con respecto a dicha cosa, a todo lo que
exige la buena fe: Quom moram emptor adhibere caperit, jam
non culpam, sed dolum tantum prastandum a venditori (L 17,
D. per. et com. rei. vend.). Por esto —dice Pothier—, si des-
pués que el comprador esté constituido en mora, el vende-
dor, por malicia, la deja perder o destruir, sera responsable
de esta pérdida; y lo mismo seria si se le pudiese atribuir
una negligencia crasa, o una grave falta; porque tales des-
cuidos apenas difieren de la malicia, siendo todos ellos con-
trarios a la buena fe, como cuando yo he vendido a un co-
merciante mi vino que este no ha mandado a retirar cuando
debia, aunque este vino corra a sus riesgos, y que yo no
vengo mas obligado a velar por su conservacion; sin embar-
go, si se me avisa que esta en inminente peligro de perder-
se, y que siéndome facil evitarlo, dejo de hacerlo, habré in-
currido en culpa, la misma que tiene algo de malicia, por
cuyo motivo seré responsable de la pérdida.

Dentro del mismo lineamiento, los Mazeaud'®® opinan
que la obligacion de conservar la cosa vendida pesa cierta-
mente sobre el vendedor hasta la expiracion del plazo con-
venido para el retiro. Subsiste también intacta, luego de la
expiraciéon de ese plazo, mientras que el vendedor no haya
constituido al comprador en mora de efectuar el retiro. Cier-
tamente, la expiracion del plazo produce la resolucion de la
compraventa, pero, o bien el vendedor aduce esa resolucion,
en cuyo caso la cosa que habia sido vendida le pertenece y
la cuestion de su conservacion no se plantea; o bien el ven-
dedor, como tiene derecho a ello, no alega la resolucion, por
preferir el cumplimiento; en cuyo caso, por aplicacion de los

100 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, paginas
343 y 344.
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principios generales, no constituye al comprador en retraso
sino constituyéndose en mora de recibir la cosa comprada.
La solucion es mas cierta —segun ellos— aun cuando no se
ha convenido plazo alguno para el retiro; tan solo basta la
constitucion en mora dirigida por el vendedor al comprador.

Les parece también que la obligacion de conservar el
bien siga estando a cargo del vendedor después de que haya
constituido al comprador en mora de recibir la cosa compra-
da, pues, en efecto, resulta dificil admitir que una persona
que, incluso contra su voluntad es depositaria, puede dejar,
sin comprometer su responsabilidad, que se produzca un
dano que tiene la posibilidad de evitar. La obligacién de con-
servar subsiste «hasta la entregan».

Creemos también —compartiendo el parecer de Pothier
y los Mazeaud—, que habiendo expirado el plazo convenido
para el retiro y aun constituyendo en mora al comprador, la
obligacion de conservar el bien se mantiene hasta que la en-
trega se lleve a cabo efectivamente.

Al respecto, conviene precisar la distincion existente en-
tre la demora y la mora. Pero, mas que una distincién entre
ambas, existe una vinculacion muy estrecha, toda vez que
la ultima presupone la existencia de la primera.

La demora, que tiene como sinénimos a la tardanza, la
dilacion, el retraso y la falta de puntualidad, no es mas que
el lapso que transcurre después del ultimo plazo sefialado
para el cumplimiento de una obligacion. El sujeto puede de-
venir en demora o tardanza aun sin habérsele constituido
en mora, y es que el retraso en el cumplimiento puede de-
berse —o no— a un motivo legitimo.

En cambio, la mora implica —generalmente— una dila-
cion injusta en el cumplimiento y el hecho de que este tiene
que ser requerido (exigido) por una de las partes cuando la
otra se encuentra ya en demora.

Asi, el comprador —siendo acreedor del bien a entre-
gar— incurre en mora cuando sin motivo legitimo se niega a
aceptar la entrega o no cumple con practicar los actos nece-
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sarios para que ésta se pueda ejecutar.

Sin embargo, creemos que aun estando en mora el
comprador, el vendedor mantiene la obligacion de custodiar
el bien y mantenerlo en el mismo estado que este tuvo al
momento de celebrarse el contrato.

Ahora bien, pensamos que dicha obligacién se manten-
dra siempre y cuando el bien a entregarse sea uno cierto;
toda vez que de tratarse de un bien incierto de género limi-
tado, cesa la obligacion de conservar el bien y el riesgo se
transfiere antes de la entrega si, encontrandose a su dispo-
sicion, el comprador no los recibe en el momento senalado
en el contrato para la entrega (naturalmente, luego de haber
sido constituido en mora); peor aun si quien tiene que efec-
tuar la eleccion del bien fuera el propio comprador.

Finalmente, opinamos que manteniéndose la obligacion
de custodia en los casos de entrega de un bien cierto, es-
tando el comprador con dilacién en el retiro y habiéndosele
constituido en mora, el vendedor podra desligarse de la mis-
ma (luego de pasado «otro» lapso prudencial de tiempo sin
que el bien haya sido retirado), consignando la cosa segun
las reglas establecidas en el articulo 1252 del Cédigo Civil.

3. Excepcion a la obligaciéon del vendedor de
entregar el bien

En nuestra tradicion juridica, hemos podido identificar
cinco supuestos distintos en los cuales el Derecho autoriza
al vendedor a no entregar el bien vendido.

En adelante el desarrollo de los mismos:

3.1. Excepcion a la obligacion de entrega del bien,
si no se otorga —en seguridad del precio—
la fianza que se hubiese pactado'®’

Resulta factible en las compraventas cuyo precio debe

101 Es este el criterio adoptado por el Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo
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pagarse a plazos o en armadas y cuya entrega no es inme-
diata a la celebracion del contrato, el hecho de que el com-
prador tenga que otorgar —en garantia de ese precio o saldo
del mismo— determinada fianza.

Si el comprador no cumple con otorgar la fianza pacta-
da, creemos que el vendedor se encontrara —a la par— libe-
rado de entregar el bien vendido.

La doctrina consultada no se manifiesta respecto a este punto.

3.2. Excepcion a la obligacion de entrega del bien,
si el comprador no paga el precio o no se seiiald
en el contrato plazo para el pago; o, si el
comprador sin tener plazo para el pago del
precio, no lo satisface!%?

A decir de Troplong,'® el vendedor no esta obligado a

1380) y el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto del Cadigo Civil Peruano
de 1926 (articulo 418).

102 Adoptan este parecer, entre otros cuerpos normativos, el Cadigo Civil del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo 1355), el Segundo An-
teproyecto del Libro Quinto de Caédigo Civil Peruano de 1926 (articulo 416 —
utiliza la palabra «términos, en vez de «plazo»—), el Codigo Civil Espanol (arti-
culo 1466), el Codigo Civil Francés (articulo 1612 —«]...] si el comprador no
paga su precio, y si el vendedor no le ha concedido un plazo para el pago».—),
el Proyecto Franco—Italiano de las Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo
340, primer parrafo —|...] si el comprador no paga el precio, y que el vende-
dor no le haya concedido un plazo para el pagor.—), el Cédigo Civil de la Pro-
vincia de Québec de 1866 (articulo 1496 —usi el comprador no paga su pre-
cio, a menos que el vendedor no le haya concedido un plazo para el pagos.—),
el Cadigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1403, primer parrafo —«el vende-
dor que no ha acordado plazo para el pago, no esta obligado a entregar la
cosa, si el comprador no paga el precio».—), el Cédigo Civil Venezolano de
1942 (articulo 1493, primer parrafo —el vendedor que no ha acordado plazo
para el pago, no esta obligado a entregar la cosa, si el comprador no paga el
precio».—], el Cédigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1466), el Cédigo Civil
Hondureno de 1906 (articulo 1623), el Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano
de la Confederacion Perti—Boliviana de 1836 (articulo 1030), el Codigo Civil
Boliviano de 1831 (articulo 1031), el Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo
1379) y el Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 623, numeral I).

103 TROPLONG, C. Qp. cit., tomo I, paginas 392 y 393.
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entregar, si el comprador que no tiene término, no paga,
esto, porque la venta contiene obligaciones sinalagmaticas, y
no es justo que uno esté obligado a cumplir las suyas,
mientras el otro se exime de dicho cumplimiento. El citado
profesor nos dice que esta es la razén por la cual la ley dis-
pensa al vendedor de entregar la cosa, mientras que el com-
prador que no tiene término no pague el precio.

En el mismo sentido se expresa Baudry-Lacantinerie
al agregar que el vendedor renuncia tacitamente a su dere-
cho de retencion cuando concede al comprador un plazo
para el pago del precio, sin estipular uno para la entrega.
Asi, €l no puede, pues, rechazar la entrega, bajo pretexto de
que el comprador no paga su precio. Mas el término de gra-
cia, que el comprador ha obtenido de la justicia para el pago
del precio, no priva al vendedor de su derecho de retencién,;
la concesion de este término, en la cual él es extrafo, no
implica de su parte ninguna renuncia.

Al respecto, Roque Fortunato Garrido y Rosa Cordobera
Gonzales de Garrido,'® comentando el articulo 1418 del Co-
digo Civil Argentino, que prescribe que el vendedor no esta
obligado a entregar la cosa vendida si el comprador no le
hubiese pagado el precio, senalan que ello se trata del in-
cumplimiento de la contraprestacién y que el citado articulo
es —naturalmente— una disposicién justa, por la exigencia
legal de que ambas partes cumplan con las obligaciones a
su cargo. Sin embargo —afirman— hay que distinguir entre
la venta al contado, donde procede la negativa de entrega a
falta de pago del precio, y la venta a plazos.
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104 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, paginas 359 y 360.
105 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa
Cordobera. Op. cit., pagina 77.

39



3.3. Excepcion a la obligacion de entrega del bien,
si el comprador no hubiese pagado el precio!®®

Senala Troplong'’” que el comprador no debe pagar so-
lamente una porcion del precio. Es necesario que él lo pa-
gue por completo para obtener la entrega, ya que la obliga-
cion de pagar el precio es indivisible.

No obstante ello, Troplong admite algunos inconvenien-
tes practicos en la indivision:

[-.-] no bastaria que el comprador ofrezca una porcién del
precio; €l debe ofrecerlo por completo, sin lo cual el vendedor
estaria autorizado a guardar la cosa por el total. La razén de
ello es que la cosa vendida y no entregada sirve de prenda en
manos del vendedor para el pago del precio, y que, no siendo
divisible la causa de la prenda, es necesario, para liberarse,
que el deudor pague hasta el ultimo franco.

Por consiguiente, si el comprador hubiese fallecido y él hu-
biera dejado dos herederos, uno de ellos no estaria admitido
para demandar la mitad de la cosa vendida ofreciendo la mi-
tad del precio. Los dos herederos deben concertar; o bien, si
no hay sino uno solo que demande la entrega, él debera ofre-
cer la totalidad del precio, salvo que hayan convenido poner-
se de acuerdo en la participacion de la sucesién; entonces el
vendedor hara la entrega del total, tomando precaucion de
hacerse representar por un mandato, otorgado por el cohere-
dero, precaucion necesaria a fin de que aquel de los dos he-
rederos que retira la cosa no abuse de la entrega que le es
hecha, y no dé apertura a un recurso de su coheredero con-
tra el vendedor.

Para justificar su ofrecimiento de parte del precio, el here-
dero demandante no tendria fundamento para decir que el
precio es una deuda de la sucesion, y que las deudas se divi-
den, de pleno derecho, entre los herederos, de tal suerte que

196 Asi disponen el Codigo Civil Nicaragtiense de 1903 (articulo 2593) y el
Cadigo Civil Argentino (articulo 1418).
107 TROPLONG, C. Op. cit., tomo 1, paginas 393 y 394,
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ellos no estan obligados sino por su parte y porcion; y de este
modo ¢l se libera ofreciendo su respectiva mitad. Es necesa-
rio responder —con Cujas— que el vendedor no ha querido
vender una parte de su inmueble, que él ha entendido enaje-
nar el integro; que tal ha sido la ley del contrato, y que no se
puede arbitrariamente cambiarla sin su consentimiento, so-
bre todo para imponerle todos los inconvenientes de una in-
division, fuente ordinaria de litigios y de impugnaciones.

No se debe perder de vista que aquello que es divisible en
si puede ser declarado indivisible por convencion y por la uti-
lidad de las partes. Ahora bien, esta indivisibilidad del precio
resulta aqui del contrato de venta que no podria ser rescindi-
do en su ejecucion sin violentar el pensamiento que lo ha
presidido.

A entender de Théophile Huc,!”® cuando la obligacion
del vendedor y aquella del comprador son puras y simples,
cada una de ellas debe ser cumplida inmediatamente; de-
biendo ambas, por consiguiente, recibir ejecucion simulta-
nea. De este modo, si una de las partes, el comprador, por
ejemplo, no esta dispuesto a pagar el precio, el vendedor
puede, de modo legitimo rehusar hacer la entrega a la que
esta obligado, y este rehusar puede traducirse en el ejercicio
del derecho de retencién; el mismo que no tiene su base en
la reserva, por parte del vendedor, de una suerte de derecho
real o de prenda sobre la cosa vendida, consistiendo, unica-
mente, en un rehusar entregar autorizado por la ley; el mis-
mo gue no existe sino entre el acreedor y el deudor, y no
engendra en provecho del acreedor ningun privilegio ni dere-
cho de acreencia; no pudiendo perjudicar a terceros ni serle
opuesto.

Para Planiol y Ripert,'” si el comprador no paga el pre-
cio, la ley reconoce al vendedor el derecho de posponer la

198 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 116 y 117.
199 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 164 y 165.
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entrega de la cosa; siendo esta una aplicaciéon de la excep-
cion non adimpleti contractus, pero mientras el derecho de
retencion del comprador es la contrapartida de la obligacién
accesoria de garantia que pesa sobre el vendedor, el derecho
de retencion del vendedor es la sanciéon de la obligacién
principal de pagar el precio que se impone al comprador;
por lo que las normas legales evocarian, por tanto, como co-
rolario, mas bien la idea de una excepcion non adimpleti
contractus opuesta por el comprador al vendedor que se nie-
gue a realizar la entrega.

Agregan los citados profesores que ese derecho de re-
tencion cesa cuando el vendedor haya renunciado formal-
mente al mismo en el momento de celebrarse la venta; lo
que ocurre siempre que se fije un plazo para el pago; sin
embargo, aun en ese supuesto, la ley, aplicando las reglas
referentes a la caducidad del término, a veces concede al
vendedor, en condiciones estrictamente determinadas, el de-
recho a retener la cosa todavia no entregada.

Senalan que el derecho de retencion solamente concede
al vendedor la posibilidad de retener la cosa si todavia no se
ha desposeido de ella; en cuanto la haya entregado no po-
dra recobrarla sino haciendo pronunciar la resolucion de la
venta; debiendo exceptuar de esta regla a las ventas de co-
sas muebles al contado, para las que funciona la reinvin-
dicacion del derecho de retencién.

Por ultimo, anotan que, en principio, el vendedor a pla-
zo ha perdido el derecho de retener la cosa; al conceder un
término para realizar el pago, ha renunciado implicitamente
al derecho de retencion. Por otra parte, solamente sera asi
cuando se trate de un término convencional concedido por
el vendedor; el simple término de gracia que se concede por
los Tribunales, no supone en el vendedor el mismo consen-
timiento de entregar la cosa antes de haber percibido el pre-
cio de ella; por tanto, deja subsistir intacto el derecho de re-
tencion.
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Badenes Gasset!!® recuerda las expresiones de Manresa,
cuando senala que si el comprador no paga el precio, falta la
causa de la obligacion del vendedor, y, faltando la causa, la
obligacion no existe, o, por lo menos queda en suspenso. De
ahi que la solucién que dan todos los Cédigos Civiles en este
sentido, no puede ser mas justa, pues su espiritu concuerda
con el principio de la facultad de resolver las obligaciones re-
ciprocas, en caso que uno de los obligados no cumpliere con
lo que le incumbe.

Badenes Gasset piensa que el fundamento de este prin-
cipio esta, por tanto, en el caracter bilateral del contrato de
compraventa; recordando las expresiones de Mucius
Scaevola, en el sentido que la tradicion de la cosa no es obli-
gatoria para el vendedor, si el comprador, al presentarse a re-
cibirla, no da al mismo tiempo el precio, porque pactado pago
de presente, la compraventa se consuma por el mutuo y co-
etaneo traspaso de precio y cosa.

Asi —agrega—, la posibilidad de que cada uno de los
contratantes —vendedor y comprador— esperara que el otro
cumpliera su obligacién para cumplir €l la suya, nos condu-
ciria a un circulo vicioso; de modo que para salir de él, la
ley quiere que sea el comprador el que se anticipe a pagar el
precio, pues dice que el vendedor no estara obligado a la
entrega «si el comprador no le ha pagado el precio». Sin
embargo, Badenes Gasset estima que esta solucion no es
logica, puesto que las prestaciones de las dos partes deben
ser realizadas con perfecta simultaneidad e identidad de
tiempo.!!!

110 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit, tomo 1, pagina 534.

111 Badenes Gasset recuerda una sentencia de fecha 6 de noviembre de
1923, que exceptua la aplicacion del articulo 1466 del Cadigo Civil Espa-
fiol, cuando la obligacion de abonar el precio de la cosa vendida no puede
realizarse mientras el vendedor no ejecute un acto personal determinado.
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A decir de Luis Maria Rezzonico,!'? el derecho del com-
prador a recibir la cosa que compra tiene como correlativa
(causa-fin) su obligacion de pagar el precio al vendedor,
también en el tiempo y lugar convenidos.

Asi —dice—, tratandose de una venta «al contado», es
decir, si el comprador no tiene plazo acordado para el pago
del precio, este debe hacerse simultaneamente con la entre-
ga de la cosa. La cosa le sirve al vendedor a manera de
prenda del precio que debe pagarle quien se la compra al
contado.

Fernando Lopez de Zavalia,''? comentando el articulo
1418 del Codigo Civil Argentino, expresa que si este texto
fuera leido aisladamente, deberia llegarse a la siguiente
conclusion: que situados en el terreno extrajudicial, el pre-
cio debe ser pagado antes de la entrega de la cosa. Pero
ello no es asi, pues si cabe esa posibilidad, cabe también,
como resulta del resto del articulado, la de que el precio
sea pagado simultaneamente con la entrega (articulo 1424,
segundo precepto), o aun después (articulo 1424, primer y
tercer precepto).

En consecuencia, el vendedor no estara obligado a en-
tregar la cosa, cuando el precio no haya sido pagado, si se
convino que lo fuera antes, o cuando tratandose de un pago
simultaneo con la entrega, no se dé dicha simultaneidad.
Pero cuando se hubiera dado un plazo para el pago a efec-
tuarse después de la entrega, claro esta que el vendedor es-
taria obligado, y por incumplimiento de dicha obligacién po-
dria caer en mora.

Recuerda Guillermo A. Borda,!'® que el llamado dere-
cho de retencion del vendedor, en virtud del cual dicho con-

112 REZZONICO, Luis Maria. Op. e, tomo 1, paginas 213 y 214,
13 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit,, Parte Especial, pagina 204.
114 BORDA, Guillermo A. Op. cit,, pagina 206.
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tratante puede negarse a entregar la cosa, mientras el pre-
cio no le sea pagado integramente, ha sido llamado derecho
de retenciéon por la doctrina francesa, lo que se justifica en
aquel pais en donde la propiedad de la cosa se transmite
(so wre por el contrato, de modo que no hay inexactitud en
afirmar que el vendedor retiene una cosa que ya no le perte-
nece. Borda anota que nada de ello ocurre en el Derecho
Argentino, en donde tal calidad es evidentemente impropia,
puesto que hasta el momento de la tradicion, el vendedor si-
gue siendo dueno; €l no retiene una cosa ajena sino que
conserva en su poder la propia. No se trata de un derecho
de retencion, sino de una simple aplicacion de la exceptio
non adimpleti contractus.

Asi, opina que el derecho de negarse a entregar la cosa
mientras no se haya pagado integramente el precio, solo se
refiere a las compraventas al contado. Si, en cambio, el ven-
dedor ha concedido un plazo para pagar no puede ya invo-
car la exceptio non adimpleti contractusy esta obligado a en-
tregar la cosa inmediatamente, si no se hubiera estipulado
plazo también para la entrega.

Como anota Ernesto Clemente Wayar,''® en las compra-
ventas manuales, que son aquellas en las que la celebracién
y €l cumplimiento del contrato se consuman instantanea-
mente, es l6gico suponer que si el comprador no paga inme-
diatamente el precio, el vendedor esta autorizado a negarse
a entregar la cosa.

Sin embargo, esta afirmacién es tedricamente correcta,
pero de dudosa efectividad en la practica cotidiana.

Ello, segun el profesor argentino, porque si la compra-
venta manual o al contado es aquella cuya celebracion y
cumplimiento se consuman simultaneamente, pueden pre-
sentarse dos hipotesis: 1) el comprador toma la iniciativa y
al ofrecer comprar cumple con su obligacion ¥y paga el pre-

15 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 332 y siguientes.
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cio (recuerda que, en esta especie de negocios, oferta y cum-
plimiento se fundan en un solo acto); ante ello, el vendedor,
si aceptd la oferta y por ende recibié el precio, no le cabe
otra posibilidad que cumplir entregando la cosa; 2) es el
vendedor el que ofrece vender y al hacerlo entrega la cosa,
perdiendo desde ese momento la posibilidad de invocar la
exceptio non adimpleti contractus, en efecto, si el comprador
acepta la oferta recibiendo la cosa y luego se niega a pagar
el precio, el vendedor no podra arrebatarsela; debe obtener
la restituciéon por medio de una accién judicial.

Como se ve —dice Wayar—, la posibilidad de dejar de
cumplir —legitimamente— la obligacién de entregar en las
compraventas manuales es minima. A su juicio, solo tendra
vigencia este derecho del vendedor en aquellos casos en que
después de concertado el contrato, a instancia de cualquiera
de las partes, sea el comprador el obligado a cumplir en pri-
mer término; de este modo, si dejara de pagar el precio, el
vendedor estaria autorizado a negarse a entregar la cosa; y
determinar cuando es el comprador el obligado en primer
término, es una cuestion de hecho que se interpretara de
acuerdo con las circunstancias particulares de cada caso, a
la luz del principio de buena fe contractual.

A entender de Arturo Valencia Zea,!'® la mora del com-
prador en el cumplimiento de su obligacion principal purga
la mora del vendedor, segun la regla general de la cual se
hace aplicacion concreta a la venta. Salvo en las ventas a
plazo, pues entonces por el querer expreso de los contratan-
tes el vendedor hace entrega material inmediata de la cosa
vendida y espera que se venza el término para poder exigir
el cumplimiento de la obligacién del comprador.

En conclusién —dice Valencia Zea—, el vendedor puede
retener la cosa vendida hasta que el comprador pague el
precio, sin incurrir en mora, pero dicha retencién no puede

116 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, paginas 81 y siguientes.
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hacerla cuando se haya estipulado plazo para el pago del
precio.

3.4. Excepcion a la obligacion de entrega del bien,
por insolvencia del comprador, después de la
celebracién del contrato, habiendo término para
el pago, de modo que haya riesgo inminente de
que se pierda el precio, salvo que dé garantia
o afiance el pago en el plazo convenido!!”

Segun opina Troplong,''® si consta que después de ce-
lebrado el contrato, el comprador ha sufrido un menoscabo

117 Asumen esta tendencia, entre otros cuerpos legales, el Codigo Civil Ni-
caragliense de 1903 (articulo 2594), el Codigo Civil Esparnol (articulo 1467
—utiliza las expresiones «aplazamiento o términon; «[...], si después de la
venta se descubre que el comprador es insolvente, de tal suerte que el
vendedor corre inminente riesgo de perder el precio [...]».—), el Cédigo Civil
Costarricense de 1888 (articulo 1073 —«[...], salvo si el comprador rindiere
fianza bastante de pagar en el plazo convenido».—), el Cédigo Civil Mexica-
no de 1927 (articulo 2287 —«[...] si después de la venta se descubre que el
comprador se halla en estado de insolvencia, de suerte que el vendedor co-
rra inminente riesgo de perder el precio, a no ser que el comprador le dé
fianza de pagar al plazo convenido».—), el Anteproyecto de Cédigo Civil
para Bolivia elaborado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo
1067, tercer parrafo), el Codigo Civil Francés (articulo 1613 —...], el com-
prador ha incurrido en quiebra o se halla en estado de cesacion de pagos,
[...]».—), el Proyecto Franco-Italiano de las Obligaciones y Contratos de
1927 (articulo 340, segundo parrafo —«|...] si, desde la venta, el comprador
ha caido en falencia, liquidacion judicial o en estado de quiebra, de suerte
que el vendedor se encuentre en peligro inminente de perder el precio; a
menos que el comprador no le dé la seguridad de pagar dentro del término
convenido».—), el Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (articulo
1497), el Cadigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1403, segundo parrafo
—u(...] si después de la venta el comprador se hace insolvente, o cae en es-
tado de quiebra, de suerte que el vendedor se encuentre en peligro inmi-
nente de perder el precio, a menos que el comprador dé cauciéon de pagar
en el plazo convenido».—), el Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo
1493, segundo parrafo— «[...] si después de la venta el comprador se hace
insolvente, o cae en estado de quiebra, de suerte que el vendedor se en-
cuentre en peligro inminente de perder el precio, a menos que el compra-
dor dé caucion de pagar en el plazo convenido».—), el Cadigo Civil Cubano
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notable en su fortuna, como falencia o quiebra, y el vende-
dor estuviese en peligro de perder el precio, él podria exi-
mirse de entregar la cosa. Para vencer su resistencia, seria
necesario que el comprador diese una garantia suficiente u
ofreciera de manera previa liberarse, precepto que es recogi-
do por la ley francesa en el articulo 1613, norma que no
hace sino adoptar un principio de Pothier.

de 1912 (articulo 1467), el Cédigo Civil Hondureno de 1906 (articulo
1624), el Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930
(articulo 1356), el Cadigo Civil del Estado Nor Peruano de la Confederacion
Pert-Boliviana de 1836 (articulo 1031), el Codigo Civil Boliviano de 1831
(articulo 1032), el Cédigo Civil Brasilefo (articulo 1131 —u[...], si antes de
la tradicién el comprador cae en insolvencia, podra el vendedor demorar la
entrega de la cosa, hasta que el comprador le dé garantia de pagar en el
plazo establecidor.—), el Cédigo Civil Ecuatoriano (articulo 1793, cuarto
parrafo —«si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega, aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el
pago».—), el Proyecto Inédito de Cédigo Civil de Andrés Bello (articulo
1826, cuarto parrafo —«si después del contrato hubiere menguado consi-
derablemente la fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle
en peligro inminente de perder el precio, no se podra exigir la entrega,
aunque se haya estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o
asegurando el pago».—), el Codigo Civil Chileno (articulo 1826, cuarto pa-
rrafo —«si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega, aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el
pagor.—), el Cédigo Civil Salvadorefio de 1860 (articulo 1629, cuarto pa-
rrafo —usi después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega, aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el
pagor.—), el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1688, cuarto parrafo —esi des-
pués del contrato hubiere menguado considerablemente la fortuna del
comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inminente de per-
der el precio, no se podra exigir la entrega, aunque se haya estipulado pla-
zo para el pago del precio, sino pagando o asegurando el pago».—), el Co-
digo Civil Argentino (articulo 1419), el Cadigo Civil Colombiano (articulo
1882, segundo parrafo), el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1381) y
el Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 623, numeral II).

'® TROPLONG, C. Op. cit.,, tomo I, pagina 394 y siguientes.
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Sin embargo, anota Troplong que para que el adqui-
rente sea despojado del beneficio del término, es necesario
que ahi hayan, no temores vagos de insolvencia, sino falen-
cia o quiebra. Agrega el citado profesor, que si el comprador
habia dado seguridades para el pago del precio, como una
hipoteca o una fianza, y él disminuye estas seguridades
por hecho propio, el vendedor podria rehusarse a la entre-
ga, aun cuando el comprador no estuviese en falencia ni en
quiebra.

Luego Troplong se pregunta si es absolutamente nece-
sario que la falencia o la quiebra tengan lugar después de la
venta o si el vendedor podria rehusar la entrega si se proba-
ra que el estado de falencia o de quiebra era anterior a la
venta, pero de tal suerte que el vendedor no ha concedido
término, sino por el hecho de que ha ignorado la insolvencia
de aquel con quien ha tratado. En su opinién, si el vende-
dor conocia las dificultades pecuniarias del comprador, y le
hubiese concedido plazo, la cuestion no seria dudosa ni por
un momento, ya que la entrega deberia haber tenido lugar;
pero si el vendedor se ha equivocado, si se hace brillar ante
sus ojos un crédito imaginario, si se le presenta como flore-
ciente un estado de fortuna caido en ruina, habria ahi error
suficiente para liberar al vendedor de su obligacion.'’®

119 Troplong recuerda una sentencia expedida por la Corte Imperial de Pa-
ris que se relaciona con esta opinion tan equitativa:

Boisserand y compania venden a Faye y Corcelles ciento diez piezas de
vino; un término es acordado para una parte del precio; pero los vendedores
exigen una hipoteca, y los compradores les aseguran dos casas situadas
en Paris. En seguida los vendedores se dan cuenta que se han equivocado y
que los compradores no son los locatarios de las dos casas. Boisserand y
compania se oponen entonces a la entrega de los vinos; ellos demuest.ran
que las garantias prometidas son ilusorias; y su pretension es sucesiva-
mente acogida por el Tribunal de la Seine, y por sentencia de la Corte de
apelaciones del 30 ventoso ano XI. -

Se ve que, en este caso, no era después de la venta que las segun@a—
des habian escapado a los vendedores; la insuficiencia de estas garantias
databa desde el momento mismo del contrato.
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Sobre el tema también se pronuncia Francois Laurent,!2°
quien manifiesta que de acuerdo a la ley francesa, y a los
principios legales que la inspiran, el comprador no esta
despojado del término sino cuando la falencia o estado de ce-
sacion de pagos es posterior a la venta. Si ella existia al mo-
mento de la venta y el vendedor tuvo conocimiento de esta si-
tuacion, va a concluirse en que €l debe entregar la cosa, ya
que ¢él ha tenido la imprudencia de conceder un término a un
comprador insolvente; cuestion tedrica, pues sera muy extra-
no encontrar jamas algun vendedor tan imprudente. Pero ha
ocurrido que el vendedor concede un plazo al comprador en
la ignorancia de que este ultimo se encontraba en estado de
falencia o de cesacion de pagos; preguntandose si puede él,
en este caso, rehusar la entrega. Recuerda que la Corte de
Paris ha juzgado que el vendedor no esta obligado a entregar
la cosa, porque él no habria tratado con un fallido si hubiese
conocido la falencia. La equidad de esta decision es evidente,
pero es dificil motivarla en derecho, a menos que no se su-
ponga que el comprador ha enganado al vendedor sobre su
solvencia. Esto es lo que supone la mayor parte de autores. Se-
nala que Duranton invoca el articulo 1276 del Code, precepto
que permite al acreedor accionar contra el deudor que él ha
descargado en virtud de una delegacion, cuando el delegado
estaba en estado de insolvencia al momento de la delegacion.

Laurent se pregunta si se puede entender esta disposi-
cién para el caso de venta, lo que le parece dudoso. El ven-
dedor no puede sustraerse de las obligaciones que él ha
contraido, salvo por las causas que la ley autoriza; de otro
lado, el articulo 1613 no le permite suspender la entrega
por causa de insolvencia del comprador sino cuando la fa-

La justicia quiere, igualmente, que cuando las apariencias de solvencia
que han determinado la confianza del vendedor son demostradas como
equivocadas al momento de la venta, los tribunales vienen en auxilio de
aquel que ha sido sorprendido en su buena fe.

129 LAURENT, Frangois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 170 y siguientes.
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lencia o estado de cesacion de pagos sean posteriores a la
venta; la ley requiere, pues, que ocurra un cambio en la si-
tuacion del comprador; si el estado del comprador ha per-
manecido igual, el vendedor no puede prevalerse de su im-
prudencia para romper sus obligaciones.!?!

Por su parte, Baudry-Lacantinerie!?? sostiene que si el
comprador ya estaba en falencia o en quiebra al momento
de la venta, él aprovecharia del beneficio del término que le
ha sido concedido, y podria exigir la entrega antes del pago
de su precio. Aqui el vendedor ha seguido la fe del compra-
dor, a pesar de su falencia o de su estado de quiebra; él
debe sufrir las consecuencias, a menos que establezca la
existencia de dolo practicado en contra suya.

Al comprador que cae en falencia o en quiebra desde
la venta, es necesario asimilar aquello que disminuye por
su hecho las seguridades dadas por el contrato al vendedor
a cambio del término concedido al comprador. Uno y otro
estan privados de exigir la entrega antes del pago del pre-
cio, porque ellos pierden el uno y el otro el beneficio del
término.

121 Recuerda que una cuestion analoga se ha presentado ante la Corte de
Lyon. El vendedor se rehisa a hacer la entrega, porque el comprador no
presentaba ninguna garantia de solvencia. Esta era una venta comercial; el
Tribunal de Comercio decide que en materia comercial la equidad debia va-
ler mas que el derecho, y que habia sido siempre admitido que el vendedor
puede exigir garantias antes de entregar las mercancias, cuando la solven-
cia del comprador le da serios temores. La Corte de Apelaciones confirma la
decision, pero ella se cuida bien en decir que la equidad prima sobre el de-
recho. Ella se funda sobre el error producido por maniobras fraudulentas.
El comprador se habia presentado y hecho recomendar como comerciante
que ejerce un comercio regular y gozando de un cierto crédito, mientras que
€l no era sino un simple tenedor de libros; se podia concluir de esto en gue
el consentimiento del vendedor habia sido sorprendido por maniobras sin
las cuales él no habria contratado; por consiguiente, el consentimiento esta-
ba viciado y el contrato era nulo. De este modo motivada, la decision esta
en armonia con la opinion general de los autores franceses.

122 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 360.
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El vendedor, que concede un término al comprador para
el pago del precio, no puede rechazar la entrega, sobre el
fundamento de simples temores respecto de su solvencia.

Théophile Huc'** piensa que el articulo 1613 del Cédigo
Napoléon es una aplicacién del principio planteado por el ar-
ticulo 1188 de ese cuerpo legal sobre el decaimiento del tér-
mino, siendo necesario, pues, asimilar la falencia o quiebra al
caso en el cual el vendedor disminuye, por culpa propia, las
seguridades que €l habia dado al comprador por el contrato
de venta, o no otorga aquellas que él habia prometido.

Anota que si la falencia existia ya al momento de la
venta y el vendedor tenia conocimiento de ello, la entrega
deberd, naturalmente, tener lugar y el vendedor debera es-
perar la llegada del vencimiento para hacerse pagar.

Agrega que los términos bien precisos del articulo 1613
imponen la misma solucién cuando la venta con plazo para
el pago del precio ha sido hecha a un fallido concordatorio o
a una persona en estado de quiebra, aun cuando sea proba-
do que el vendedor ignoraba esta situacion cuando él ha
contratado, salvo los casos de dolo. El cae, bajo la sensacién
de que el comprador no puede perder el beneficio del plazo
como consecuencia de un hecho anterior a la concesion de
este término. Pero, se objeta, esta concesion es el resultado
de un error substancial de parte del vendedor; y el error
consiste en haber vendido a plazos a un insolvente; en las
ventas comerciales sobre todo, el error sobre la solvencia del
comprador debe ser considerado como que recae sobre una
cualidad substancial. Segiin Huc, este seria un caso de error
sobre la persona; casi siempre, en la hipétesis advertida, el
vendedor se ha apresurado para contratar con el primero
que se le ha acercado porque €l obtenia de su bien un pre-
cio exorbitante; €l no ha dudado en conceder un plazo para
el pago del precio, con la salvedad de informarse mas tarde

123 HUC, Théophile. Op. cit, tomo X, paginas 117 y 118.
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sobre la solvencia de su comprador, y de rehusar, vencido el
plazo, la entrega de la cosa bajo pretexto de error sobre la
persona. Tales son —a decir de Huc— las combinaciones
que la teoria del error, invocada en nombre de la equidad,
tiene por resultado fomentarlo.

Segun Planiol y Ripert,'?* para que la excepcion acerca
de la obligacion de entrega —planteada por el articulo 1613
del Codigo Napoléon— pueda funcionar han de concurrir
dos condiciones:

(a) Hace falta que el comprador haya quebrado o se encuen-

tre en estado de concurso; caso en el cual, el beneficio
del plazo desaparece, en virtud del articulo 1188, y el
vendedor recobra todos sus derechos. A los supuestos de
quiebra y de concurso mencionados en el articulo 1613,
conviene agregar el caso en que el comprador pierda el
derecho al plazo, en virtud del mismo articulo 1188, por
haber disminuido, por actos propios, las garantias ofreci-
das a los acreedores por el contrato; si, por ejemplo, se
niega a conceder una hipoteca prometida o si se ha he-
cho pasar falsamente por comerciante.
Pero, consideran que esas circunstancias son las uni-
cas que autorizan al vendedor a plazo para retener la
cosa: los Tribunales de instancia carecen de toda facul-
tad de apreciacion y les esta prohibido conceder el de-
recho de retencion so pretexto de que el vendedor tenga
dudas serias acerca de la solvencia del comprador.

(b) Hace falta que el vendedor no haya renunciado por an-
ticipado a su derecho de retenciéon. Esta renuncia pue-
de ser expresa, si el vendedor ha consentido en no alegar
el derecho de retenciéon, aun en el caso de que el com-
prador haya perdido el derecho al término. Puede tam-
bién ser tacita; lo que se da cuando, en el momento de

124 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit,, tomo X, pagina 166.

103



la venta, el vendedor ya conocia el estado de quiebra o
de concurso del comprador; si admitié la fijacién de un
plazo se entiende que renunci6 al derecho que le da el
articulo 1613.

Asi, Planiol y Ripert afirman que cuando ambas condi-
ciones concurren, la retencion funciona de pleno derecho,
sin que el vendedor tenga necesidad de una sentencia para
lograr que se pronuncie la caducidad del término; entrafia
esto un favor concedido al vendedor como derogatoria del
sistema jurisprudencial sobre el articulo 1188.

A decir de Josserand,'?® el derecho de retencion luego
de que el comprador ha caido en estado de quiebra o de
insolvencia después de la venta, es un acontecimiento que
demuestra que la confianza depositada en él no estaba jus-
tificada. Opina Josserand que no podria reducirse dicha
recuperacion del derecho de retencion del vendedor a la
pérdida del término, consecutiva también a la quiebra o a
la insolvencia del deudor; pues, como se ha visto, no se in-
curre en dicha pérdida de pleno derecho; ella es judicial,
en tanto que la recuperacién del derecho de retencién se
realiza ipso wre.

Finalmente, precisa que el comprador caido en quiebra
o en insolvencia, podria, no obstante, exigir la entrega si
prestara cauciéon de pagar dentro del término establecido.

Del mismo parecer son Calixto Valverde y Valverde,!?®
Colin y Capitant,'?” Angel Ossorio y Gallardo!?8 y Florencio
Garcia Goyena.'??

125 JOSSERAND, Louis. Op. cit,, tomo II, volumen II, pagina 63.

126 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo llI, paginas 329 y 330.
127 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo IV, pagina 149.

128 OSSORIO Y GALLARDO, Angel. Op. cit., pagina 470.

129 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit., tomo III, paginas 379 y 380.
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En opinién de Badenes Gasset,'® la insolvencia debe
reunir dos requisitos para que permita la aplicacion de la
excepcion de entrega del bien por insolvencia o quiebra del
comprador: 1} que la situacién de quiebra o insolvencia se
haya descubierto después de la venta, aunque existiera ante-
riormente (lo posterior a la venta ha de ser el descubrimien-
to, a diferencia del Cédigo Francés que dice: «Si después de
la venta cae el comprador en quiebra o insolvencia»); y 2)
que sea tal que el vendedor corra riesgo inminente de per-
der el precio de la venta.

Entiende que si al perfeccionarse el contrato el vende-
dor conocia la insolvencia del comprador y el consiguiente
riesgo de no cobrar el precio, la ley no entiende necesario
dispensarle una proteccion especial que €l no debid creer
conveniente al venderle la cosa sin mayores precauciones.
Si, aun conocida la insolvencia del comprador, el vendedor,
por las circunstancias que sean, cree que no existe riesgo
inminente de que el comprador deje de pagar el precio, tam-
poco hay motivo suficiente para diferir la entrega de la cosa
al tiempo debido.

Recuerda que sobre el concepto de insolvencia los auto-
res sostienen dos criterios:

(a) Uno amplio, que se asienta en el texto de la ley (que no
distingue) y habla de cualquier clase de insolvencia. Se-
gun Scaevola, basta que se descubra y manifieste la in-
solvencia por cualquier hecho indiciario o sintoma de
malestar econémico, pues no distinguiendo el Cédigo
entre la insolvencia judicial y la extrajudicial, se ha de
presumir que alude a las dos.

(b) Otro restringido, que en defensa de los derechos del
comprador pide una insolvencia efectiva y demostrada
por via judicial. La insolvencia —dice Manresa— es un

130 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit., tomo I, paginas 534 y siguientes.
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estado especial que debe ser declarado por los Tribuna-
les o resultar de un procedimiento judicial o de hechos
evidentes como presentarse el comprador en estado de
suspension de pagos, o solicitar quita o espera de sus
acreedores, o habérsele embargado todos sus bienes, en
procedimiento civil, criminal o administrativo. Todo lo
que no sea esto —anade— puede considerarse como no
suficiente para que el vendedor se exima de entregar la
cosa.

Precisa que la mas moderna doctrina esparola (Borrel y
Soler, Puig Brutau, Castan) estima que por referirse el arti-
culo 1467 del Codigo Civil Espariol a la insolvencia en tér-
minos generales, ha de suponerse que se refiere tanto a la
judicial como a la extrajudicial.

A juicio de Badenes Gasset, basta, para que se estime
existente un estado de insolvencia, que el comprador tenga
un activo insuficiente frente al pasivo, si bien es necesario
que el desequilibrio patrimonial se revele exteriormente por-
que si permanece oculto es un hecho interno ¥y no puede pro-
ducir consecuencias juridicas. La estimacion de los hechos
exteriores reveladores o capaces de demostrar el estado de
solvencia es funcion del Juez, quien ponderara los elemen-
tos o circunstancias de hecho para decidir si efectivamente
se ha producido el descubrimiento de la insolvencia a que
alude el precepto que comentamos.

Anota que el Tribunal Supremo Espanol parece seguir
un criterio amplio sobre el concepto de la insolvencia, pues
en sentencia del 13 de febrero de 1950 afirma: La declara-
cion de pobreza, si no es indefectiblemente una situacién de
insolvencia, implica una disminucién de la garantia del co-
bro del precio aplazado, que situa al vendedor en el peligro
inminente de no cobrar la casi totalidad del importe de la
cosa vendida; y ante tal situacion de facto, es de ineludible
aplicacion lo dispuesto en los articulos 1129 y 1467.
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Precisa que la insolvencia de que tratamos, ademas de
otorgar al vendedor la facultad de retener la cosa vendida,
también le otorga la de reclamarle la totalidad del precio, y
la de demandar la resolucion del contrato si no se pagase o
afianzase aquel.

Pero Badenes Gasset es muy claro al anotar que afian-
zandose pagar en el plazo convenido, aunque el comprador
sea insolvente, tendra el vendedor la obligacién de entregar
la cosa, puesto que la insolvencia del comprador no puede
trascender en sus efectos al vendedor, ya que la garantia es-
tablecida los anula en cuanto a la persona en cuyo favor se
constituyo. El comprador sera insolvente para todos menos
para aquel que tiene garantizado el cobro de su crédito, y
habiendo desaparecido para el vendedor el hecho anormal
de la insolvencia, es claro que debe subsistir su obligacion
de entregar la cosa.

Agrega el citado profesor que podra ser una garantia de
cualquiera de las clases que admite el Cédigo: personal,
pignoraticia o hipotecaria, y su calificacion y suficiencia ha-
bra de estimarla el vendedor, si bien la resistencia inmotiva-
da de éste podra ser vencida en la via judicial ordinaria.

Por su parte, Jaime Santos Briz'?! anota que no cabe
aplicar la excepcion de entrega del bien por quiebra o insol-
vencia del comprador, cuando se contempla el supuesto de
otorgamiento de escritura publica con pago simultaneo del
precio, ya que entonces el vendedor esta suficientemente ga-
rantizado de recibir el precio antes de entregar la cosa ven-
dida (sentencia de 2 de diciembre de 1970).

Valencia Zea'*? considera que no solo el estado de in-
solvencia del comprador autoriza al vendedor para retener la
cosa vendida, sino también el hecho de que las cauciones
dadas por aquel en garantia del pago, hayan desaparecido o
disminuido de valor, por su hecho o culpa.

131 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. eit., tomo IV, pagina 65.
132 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, paginas 82 y 83.
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En cambio, Ernesto Clemente Wayar!®® adopta el con-
cepto restringido de la insolvencia, al manifestar que para
que funcione el derecho del vendedor de negarse a entregar
la cosa cuando el comprador cae en estado de insolvencia,
deben darse estas condiciones:

(a) Debe entenderse a la insolvencia como el estado en que
se encuentra un patrimonio que, por falta de bienes li-
quidables, se muestra impotente para hacer frente a las
obligaciones que lo gravan. Esta insolvencia quedara
patentizada cuando el deudor sea declarado en concur-
so, en cualquiera de las especies previstas por la ley,
sin que importe que la declaracién judicial de concurso
haya sido pedida por el propio deudor o por cualquiera
de sus acreedores; siendo necesaria, en suma, la sen-
tencia de juez competente que declare el deudor en
concurso; no siendo suficiente, en cambio, que se de-
creten embargos, inhibiciones u otras medidas cautela-
res contra el vendedor.

(b) La insolvencia debe manifestarse con posterioridad a la
celebracion del contrato. Esta exigencia se funda —se-
gun Wayar— en que al no estar en insolvencia el com-
prador al tiempo de cerrar la venta, el vendedor no te-
nia motivos para negar la concesién de un plazo; pero
al modificarse la situacion patrimonial del comprador,
debe entenderse que el plazo para pagar ha caducado,
de modo que si el pago no se produce inmediatamente,
es logico que se admita el derecho del vendedor a ne-
garse a entregar la cosa.

Con relacidn a si la insolvencia del deudor debe ser
anterior a la celebraciéon del contrato, Wayar expresa que

133 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 335 y siguientes.
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esta cuestion ha dividido a la doctrina de su pais, en tres
posiciones. '3

134

(a) De conformidad con una primera opinion, el plazo para pagar el precio
caducara unicamente cuando la insolvencia del comprador sea poste-
rior a la venta; siendo esta una interpretacién literal del articulo 1419
del Codigo Civil Argentino. Se argumenta, en apoyo de esta tesis, que
si la insolvencia hubiese existido ya al tiempo de la venta, las condicio-
nes patrimoniales del vendedor no se habrian modificado y el funda-
mento de la ley desaparece.
Segun otros autores la solucién anterior no puede aplicarse en términos
absolutos; debe protegerse al vendedor de la insolvencia del comprador,
aunque ésta haya sido declarada con anterioridad a la venta, siempre
que ese estado falencial haya sido ocultado dolosamente. Se piensa que
el ocultamiento simulado del estado de insolvencia del comprador antes
de la concertacion de la venta, no puede perjudicar al vendedor; es legi-
timo, se dice, que este tenga derecho a negarse a entregar la cosa.

(c}) Por su parte, piensa, inspirandose en Garo y Borda, que si el estado de
insolvencia del comprador es desconocido por el vendedor al tiempo de ce-
rrar el contrato, este podra negarse —legitimamente— a entregar la
cosa invocando aquella deficiente situacién patrimonial de quien debe
pagar el precio. En otros términos, la insolvencia del comprador, sea
anterior o posterior a la venta, es causal suficiente para que el vende-
dor haga valer su derecho a conservar la cosa que le acuerda el articu-
lo 1419 del Codigo Argentino.

Segun Wayar, la solucién que propone reposa en la equidad, contempla
la buena fe subjetiva del vendedor y respeta la letra de la ley; pues, en
efecto, no es equitativo medir con la misma vara al vendedor que sabe que
quien va a comprar la cosa esta declarado en concurso, y a aquel que lo
ignora; esta bien que al primero se le niegue el derecho a conservar la
cosa; el segundo, en cambio, debe ser protegido. Quien ignora la falencia
patrimonial del comprador actiia de buena fe al vender y conceder plazo
para el pago; precisamente, el hecho de vender a un concursado y conce-
derle plazo de pago, no solo prueba —asi lo indica el sentido comuin— que
el vendedor desconocia la situacion del comprador, sino que patentiza su
buena fe. Por ultimo, estima que la solucién sugerida no se aparta de la le-
tra del articulo 1419; si bien este precepto dispensa al vendedor de la obli-
gacion de entregar la cosa usi después de la venta el comprador se halla en
estado de insolvencia», no es menos cierto que para el vendedor que ignora
la falencia, porque se le oculta esa circunstancia, la situacién que se pre-
senta es idéntica a la de quien vende a un comprador no concursado, pero
que después entrara en ese estado. Para uno y otro, el estado falencial del

b
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Para Alberto G. Spota,’*® la insolvencia es un estado
patrimonial en el cual el activo es inferior al pasivo; en cam-
bio, la cesaciéon de pagos es un estado patrimonial en el
cual el deudor ha dejado de cumplir obligaciones exigibles y
debidamente protestadas o existen otros hechos reveladores
de la impotencia patrimonial impeditiva del regular cumpli-
miento de las obligaciones.

Corrientemente, quien cae en cesacion de pago se halla
en insolvencia, pero puede ocurrir que no sea asi, y darse la
otra hipotesis de quien se halla en insolvencia, a pesar de
ello, no esta en estado de cesacion de pagos. En este altimo
caso, aun siendo el pasivo superior al activo, el titular de
este patrimonio en déficit, recurriendo a los descuentos
bancarios, a los préstamos, paga las obligaciones que van
venciendo, es decir, no incurre en cesacion de pagos, no
obstante que tenga mas deudas que bienes.

Por el contrario —agrega Spota—, puede darse el caso
de quien tenga bienes en mayor cantidad que deudas, pero
por no contar con dinero suficiente no puede enfrentar hoy
el pago de una obligacion dineraria; en esa hipotesis tal per-
sona se halla en cesacién de pagos, pero no en insolvencia.

Ese estado de cesaciéon de pagos es el presupuesto legal
(factum) para que sobrevenga «la apertura» del concurso
mercantil y aun del concurso civil, no requiriéndose para
estos ultimos la prueba de la insolvencia, sino del <hecho
que exteriorice que el deudor se encuentra imposibilitado de
cumplir regularmente sus obligaciones».

comprador se revelara con posterioridad a la venta, que es la hipétesis pre-
vista en el articulo 1419.

En suma —dice Wayar—, la insolvencia del comprador, conocida por el
vendedor con posterioridad a la venta, aunque haya sido declarada con
anterioridad, lo autoriza a negarse a entregar la cosa.

Si el comprador —o, en su caso, el sindico del concurso— pretende
exigir la entrega, debera demostrar que el vendedor conocia la declaracion
de concurso.

135 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, paginas 199 y siguientes.
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A decir del citado profesor argentino, si se aprehende li-
teralmente el articulo 1419 del Codigo Civil de su pais, se
llega a la conclusion de que ese precepto exige la insolven-
cia del comprador, o sea, que tenga mas deudas que bienes.
Ademas, ese estado patrimonial debe haber ocurrido des-
pués que se celebro el contrato de compraventa; siendo estos
los requisitos o condiciones de aplicacién del citado precep-
to: solo presentandose ellos se da el supuesto de hecho o
Jactum de tal norma.

Spota ensefa que, sin embargo, si se aquilata la regla
legal no perdiendo de vista lo que impone una sana axio-
logia juridica, se debe llegar a estas conclusiones: (a) la «in-
solvencia» debe entenderse con el alcance de la «cesacion de
pagos», o sea, como aquel estado patrimonial desfalleciente
que revela por el incumplimiento de obligaciones exigibles,
medie o no un desequilibrio patrimonial en el cual el pasivo
resulte superior al activo; (b) el articulo 1419 no exige la
existencia de un auto de quiebra o de concurso civil; (c) tal
estado patrimonial puede ser anterior o posterior a la venta;
lo decisivo es que el vendedor lo ignorase al perfeccionarse
la convencion dispositiva.

De ello se colige que en ese caso, el vendedor tiene dere-
cho a no entregar la cosa, ya que el deudor insolvente pierde
los beneficios del plazo para el cumplimiento de la obligacion.
El vendedor solo esta obligado a efectuar la tradicién si el
comprador afianza el cumplimiento de la obligacién, es decir,
si da una garantia que debe ser considerada suficiente. Pue-
de ser real o personal, y en caso de discordia es el Juez
quien va a decidir si esta garantia resulta suficiente.

Sin embargo, Spota también se coloca en el supuesto que
el estado de insolvencia ya existia cuando se celebré el contra-
to de compraventa, pero que solo conoce ese estado el vende-
dor después de celebrado el contrato de compraventa.'3

1% El citado profesor recuerda que en un caso judicial se daba esta situa-
cion: se celebra un contrato de compraventa en el extranjero, de un in-
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En opinién nuestra, cuando el Cédigo Civil Peruano de
1984 menciona a la insolvencia, lo hace en sentido amplio.
Es evidente —ademdas— que no cabe distinguir ahi donde la
ley no distingue.

3.5. Excepcion a la obligaciéon de entrega del bien,
si el comprador no satisface el precio,
salvo que para el pago se hubiere estipulado plazo'®’

En el parecer de Ernesto Clemente Wayar,'*® el ejercicio
del derecho del vendedor de dejar de cumplir la obligacion
de entrega por incumplimiento del comprador, esta condicio-
nado por las modalidades a que esté sujeta la obligacion de
pagar el precio. En el trafico diario y corriente es frecuente
que el vendedor se obligue a realizar la entrega de inmedia-

mueble rural ubicado en la Argentina, con la obligacion, por parte del ven-
dedor, de efectuar la tradicién del inmueble antes del pago del precio. Solo
al vencer un ano de efectuar la tradicion el comprador quedaba obligado a
hacer ciertos pagos a cuenta del precio convenido de venta. Cuando el
comprador exige la tradicion, o sea, la posesion de ese predio rural, el ven-
dedor se niega porque solo ahora conoce que en el Registro de la Propie-
dad existen inhibiciones que penden sobre el comprador. El vendedor en la
contienda judicial sostuvo que €l no estaba obligado a efectuar la tradicion
de la cosa, porque el comprador se hallaba ya en estado de «insolvencia»
cuando se celebré el contrato de compraventa.

La solucion fue adversa para el vendedor y a juicio de Spota, inconvin-
centemente adversa, porque si bien es cierto que el articulo 1419 exige
que el estado de «insolvencia» sea posterior al contrato de compraventa, no
hay duda de que si el estado patrimonial es anterior, pero fue ignorado por
el vendedor, no procede cerrar los ojos ante esta situacion, porque ella sig-
nifica también cerrar los ojos ante este standard juridico que es la buena
fe-diligente que a los contratantes impone el articulo 1198, asi como olvi-
dar el principio que emana del articulo 1201, es decir, que el cumplimien-
to de los contratos tiene que ser reciproco, salvo que exista un término.

137 Esta disposicion es recogida, entre otros, por el Codigo Civil Costarri-
cense de 1888 (articulo 1072), el Cadigo Civil Mexicano de 1927 (articulo
2286) y el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel
Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1067, segundo parrafo).

138 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 334 y 335.
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to, mientras al comprador se le concede un plazo para pa-
gar el precio o una parte de él; en estas hipotesis es de sen-
tido comun pensar que el derecho de no entregar queda
practicamente suprimido; lo que estima como rigurosamente
exacto en aquellas ventas en que la cosa debe entregarse in-
mediatamente después de celebrado el contrato, mientras el
pago del precio, o del saldo, se difiere para una época poste-
rior. Entonces considera claro que una vez entregada la
cosa, lo que por hipétesis debe ocurrir de inmediato, el ven-
dedor pierde toda posibilidad de invocar la excepcion de in-
cumplimiento.'*®

4. El deber de informar sobre el estado del bien

En lo que respecta a este particular resultan de aplica-
cién las disposiciones generales que establece el Codigo Civil

139 precisa Wayar que para una correcta interpretacion del problema, es

necesario distinguir diversas hipotesis:

(1) Pago inmediato del precio y aplazamiento de la obligacién de entrega.

En este primer supuesto, en el que el precio se paga de inmediato mien-

tras que la obligacién de entrega queda aplazada, el vendedor no tendra

posibilidad alguna de retener la cosa; es logico que asi sea, pues si el

precio ya fue pagado, el vendedor carece de argumentos para negarse a

cumplir.

Entrega inmediata de la cosa y aplazamiento de pago. En este segundo

supuesto tampoco puede funcionar el derecho del vendedor a negarse

a entregar la cosa; si, por hipétesis, la cosa fue entregada inmediata-

mente después de constituido el vinculo contractual, se desvanece toda

posibilidad de retener. En el supuesto de que el comprador se negare a

pagar el precio, una vez vencido el plazo para ello, el vendedor debera

recurrir al juez a solicitar el cumplimiento o la resolucién del contrato
segun corresponda; solo asi podra obtener el pago del precio o la resti-
tucion de la cosa.

(3) Pago y entrega se sujetan a un plazo. Cuando tanto la obligaciéon de
entregar la cosa como la de pagar el precio se sujetan a un plazo, el
vendedor gozara de la posibilidad —si concurren ciertos requisitos— de
negarse a cumplir su deber primordial. En otros términos, siempre que
esté pendiente el pago del precio y si el comprador cae en estado de in-
solvencia, el vendedor podra negarse a entregar la cosa.

2
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Peruano en el Libro de las Obligaciones; concretamente, lo
dispuesto por el articulo 1133, precepto que impone dicho
deber de informacion.

En tal sentido, remitimos a lo comentado por nosotros
al respecto en un trabajo anterior.!4°

5. El deber de entregar accesorios y frutos

Dentro de los Cadigos Civiles consultados, hemos en-
contrado nueve tendencias referidas al tratamiento legal —en
el contrato de compraventa— de los accesorios y frutos, el
mismo que, dada la intima relacién que existe entre ambos
rubros, resulta practicamente imposible de separar.

En adelante, las tendencias legislativas a que hemos
hecho referencia:

Un primer grupo de Caédigos Civiles establece que todos
los frutos pertenecen o perteneceran al comprador desde el
dia en que se perfeccioné el contrato.!'*!

Para otra tendencia, salvo acuerdo en contrario, la cosa
debe entregarse juntamente con sus accesorios, pertenen-
cias y frutos desde el dia de la venta.*?

1490 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo I, paginas 305 a 307.

41 Sostienen esta tendencia, entre otros, el Cédigo Civil Cubano de 1912
(articulo 1468, segundo parrafo), el Codigo Civil Guatemalteco de 1973
(articulo 1815, segunda parte del parrafo unico), el Codigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacion Pert-Boliviana de 1836 (articulo 1032,
segunda parte del parrafo Unico), el Codigo Civil Venezolano de 1942 (arti-
culo 1494, segundo parrafo), el Cédigo Civil Espaiiol (articulo 1468, segun-
do parrafo), el Cédigo Civil Hondurefio de 1906 (articulo 1625, segundo
parrafo), el Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930
(articulo 1357, segundo parrafo), el Cédigo Civil Boliviano de 1831 (articu-
lo 1033, segunda parte del parrafo unico), el Codigo Civil Francés (articulo
1614, segunda parte del parrafo unico), el Codigo Civil de la Provincia de
Québec de 1866 (articulo 1498, segundo parrafo), el Codigo Civil Venezola-
no de 1880 (articulo 1404, segundo parrafo) y el Proyecto Franco-Italiano
de las Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 341, segundo parrafo).
142 Asi lo establecen el Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1477, segun-
do parrafo) y el Cédigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 616, inciso 2).
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Segun otra posicion, la obligacién de entregar la cosa
comprende la entrega de sus accesorios y de todo lo que
esta destinado a perpetuidad.'*?

Por su parte, un grupo de Codigos Civiles establece que
en la venta de una finca se comprenden naturalmente todos
los accesorios.'*

También se establece que el vendedor debe entregar
junto con la cosa los accesorios de ella, como llaves de los
edificios, los aumentos que haya tenido después de la venta
y los frutos producidos después de la fecha fijada para la
entrega.'*

Un sexto criterio apunta que la venta de una vaca, ye-
gua u otra hembra comprende naturalmente la del hijo que
lleva en el vientre o que amamanta, pero no la del que pue-
de pacer y alimentarse por si solo.!*®

Otros Codigos Civiles establecen que el vendedor debe
entregar el bien vendido con todos sus accesorios y los fru-
tos pendientes, libre de toda otra posesion.!*’

143 Disposicion contenida en el Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulo
1405), el Proyecto Franco-Italiano de las Obligaciones y Contratos de 1927
(articulo 342), el Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion
Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1033), el Codigo Civil de la Provincia de
Québec de 1866 (articulo 1499), el Codigo Civil Francés (articulo 1615), el
Caodigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1495), el Codigo Civil Peruano
de 1852 (articulo 1367), el Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1034) y
el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel Ossorio y
Gallardo, de 1943 (articulo 1067, segundo parrafo).

144 Recogen este parecer, entre otros, el Proyecto Inédito de Cédigo Civil de
Andrés Bello (articulo 1830), el Codigo Civil Colombiano (articulo 1886), el
Cadigo Civil Chileno (articulo 1830), el Codigo Civil Salvadoreno de 1860
(articulo 1633) y el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1797).

145 Disponen en este sentido el Cédigo Civil Costarricense de 1880 (articu-
lo 1074) y el Codigo Civil Nicaragliense de 1903 (articulo 2584).

146 Asi lo precisan el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1796), el Codigo
Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1632), el Codigo Civil Chileno (articulo
1829) y el Codigo Civil Colombiano (articulo 1885).

147 Asumen este parecer el Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 760),
el Codigo Civil Argentino (articulo 1409), el Proyecto de Reforma al Cddigo
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En otro sistema,'*® se sefiala que la obligacién de en-
trega comprende los accesorios.

Finalmente, también se prevé que la entrega debe in-
cluir a los frutos producidos desde que se perfeccione la
venta y los rendimientos, acciones y titulos de la cosa.!*?

De acuerdo a lo establecido por la segunda parte del
articulo 1550 del Cédigo Civil Peruano de 1984, bajo co-
mentario, el bien debe ser entregado al comprador, inclu-
yendo sus accesorios.

Esta norma coincide con lo recogido en el segundo pa-
rrafo del articulo 1134 de nuestro Cadigo Civil, cuando se-
nala que «El bien debe entregarse con sus accesorios, salvo
que lo contrario resulte de la ley, del titulo de la obligacién
o de las circunstancias del cason».

Si bien es cierto que la segunda parte del numeral
1550, no efectua las salvedades del segundo parrafo, in fine,
del citado articulo 1134, entendemos que no por esta cir-
cunstancia esos supuestos de excepcion deban marginarse
en el caso del contrato de compraventa. Es mas, ellos po-
drian ser imaginados como de aplicacién idénea, precisa-
mente en la compraventa, de modo tal que su pertinencia
respecto a este contrato tipico seria ineludible.

Ademas, no resultaria coherente pensar que los su-
puestos del articulo 1134 deban excluirse en relacion al
contrato de compraventa, ya que incluso de no haber sido
contemplados en el citado numeral, la razén y la légica ha-
rian que todo hombre de Derecho los aplicase sin la menor
duda, a cualquier contrato en el que exista de por medio la
obligacién de dar un bien.

Civil Argentino, de 1987 (articulo 1353) y el Proyecto de Reforma al Cadigo
Civil Argentino, de 1993 (articulo 1352, segundo parrafo).

148 Codigo Civil Uruguayo (articulo 2289).

149 Seguin prescribe el Codigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 1408).
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Al respecto, recuerda Laurent!®® que Grenier, el Ora-
dor del Tribunal, en la elaboraciéon del Codigo Civil Fran-
cés, responde que si la ley no ha entrado en detalles respec-
to de qué se entiende por accesorios de la cosa, es porque
ello queda claro de las normas del Codigo Napoléon referi-
das a las cosas accesorias y aquellas que son consideradas
como que han sido destinadas al uso perpetuo de la cosa
principal.’

Estima el exégeta belga que toda enumeracion hubiese
sido incompleta y, por esto mismo, peligrosa; a la vez que
seria también del todo inutil dar explicaciones tomadas del
Derecho Romano en una materia en la cual los usos juegan
un rol tan grande. A decir de Laurent, los precedentes judi-
ciales tampoco sirven de nada, pues las sentencias no deci-
den sino cuestiones de derecho; ellas juzgan un hecho, esto

150 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 180 y siguientes.

151 No obstante lo recordado por Laurent, otro tratadista de nota, Théophile
Huc (HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 120 y 121), disiente de ma-
nera radical del parecer de Grenier.

En tal sentido, Huc anota que el punto de vista de Grenier es comple-
tamente inexacto, pues las reglas relativas a la distincion de los bienes tie-
nen por unico objeto el resolver un asunto de propiedad. Estima necesario
no confundirlas con otras reglas que tienen por objeto resolver una cues-
tion de Derecho de Obligaciones. De este modo —dice Huc—, la ley france-
sa (en el articulo 1615) declara que la obligacion de entregar una cosa
comprende sus accesorios; siendo manifiesto que, en este texto, los acce-
sorios son considerados desde otro punto de vista que las disposiciones le-
gales relativas a la accesion, y no son accesiones. Y coloca como ejemplo
el cabestro de un caballo vendido, el mismo que resulta ser un accesorio,
en el sentido del articulo 1615 del Codigo Napoléon, pero no es una acce-
sion en el sentido de los articulos referidos al rubro de la clasificacion de
los bienes.

Es asi que a entender de Huc, por aplicacién del articulo 1615 francés,
que concierne no solamente a las ventas amigables, sino también a las ad-
judicaciones publicas, resulta necesario verificar aquello que ha sido com-
prendido en la venta en base a la comun intencion de las partes, interpre-
tadas siguiendo los términos del contrato, las circunstancias de hecho y
los usos generalmente seguidos.
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quiere decir de acuerdo a la intencién de las partes contra-
tantes.!"?

!52 Laurent recuerda que Duvergier da al respecto un ejemplo notable que
€l va a recordar: el de si la venta de una fabrica comprende la toma de
agua y el canal ejecutado para conducirla a la fabrica.

En teoria, la respuesta afirmativa parece evidente, pues cabe preguntar-
se como podria funcionar la fabrica si aquel que la compra para explotarla
no adquiriera la toma de agua y el canal que de ella parece inseparable.

Siempre hay sobre este asunto decisiones de lo mas diversas. Las cor-
tes de Bordeaux y de Toulouse han juzgado que la toma de agua y el ca-
nal eran accesorios comprendidos en la venta. La corte de Grenoble, por el
contrario, ha decidido que la venta no comprendia ni las aguas ni el canal,
aunque el acto hiciese que el molino fuese vendido con sus pertenencias y
sus dependencias; tiene la objecion de que el molino es inutil sin agua, la
corte responde que el molinero tenia solamente derecho a la toma de agua
necesaria para poner su fabrica en actividad. En el caso, la intencién del
vendedor no era casi nada dudosa; teniendo necesidad de aguas para la
irrigacion de sus tierras, €l no habia, por cierto, entendido vender aguas y
un canal que le eran necesarios.

Después de la obra de Duvergier han aparecido nuevas sentencias que
han intervenido sobre esta cuestion, y ellas no han puesto fin a la diversi-
dad aparente de la jurisprudencia. Segun Laurent, él no pretende que las
decisiones sean contradictorias: todo depende de los hechos de la causa.
Ha sido juzgado que el vendedor conservaria la propiedad exclusiva de las
fuentes de las cuales las aguas derivaban al molino; la corte de Grenoble
ha juzgado asi que el molino atestaba que las aguas servian para la irriga-
cion sobre todo que ellas no contribuian a la fuerza motriz del molino, por
lo que ellas no podian, por consiguiente, ser reputadas como accesorio.

Recuerda Laurent que la Corte de Dijon, por el contrario, ha juzgado
que la venta de un molino comprende necesariamente aquella del curso de
agua que pone sus aspas en movimiento y que constituye una parte inte-
grante del mismo, ya que sin el curso de agua la fabrica cesaria de funcio-
nar; habiendo aplicado este principio incluso a las fuentes alimenticias del
curso de agua. Segun el profesor belga, la decision tiene el aire de una
sentencia de principio; en realidad, ella esta fundada sobre las circunstan-
cias de la causa; el vendedor, en el caso, no tenia ninguna necesidad de
agua y €l encontraba bueno disponer de ella en provecho de un tercero,
mientras que la misma era necesaria para el comprador.

Otro de los casos que se plantea Laurent es el de si la venta de un es-
tablecimiento comercial o industrial comprende también a la clientela o
fama, en el sentido que el vendedor renuncia al derecho de hacer compe-
tencia al comprador fundando un nuevo establecimiento que quitara al
comprador una parte —al menos— de la clientela con que contaba.
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Estima Laurent, que la equidad parece estar a favor del comprador; y
también los tribunales de comercio, que se inspiran siempre en la equi-
dad, se pronuncian por lo general contra el vendedor. Las Cortes de Ape-
lacion estan divididas, sin que se pueda decir que sus decisiones son
contradictorias; pues ellas juzgan en base a las circunstancias del hecho
concreto.

Se pregunta si es necesario aplicar al vendedor el principio que se si-
gue en general para los asociados. En efecto, en equidad, la diferencia es
grande entre el comerciante que cede su establecimiento, y el asociado que
se separa de sus coasociados y funda una nueva casa; el ultimo goza, en
general, de una mas grande libertad de accion que el primero. Recuerda
que esto se produjo en el caso de una sociedad en que intervino la senten-
cia de la Corte de Casacion, que parece decidir la cuestion en favor del
vendedor; pero cuando ahi se observa de cerca, se ve que el hecho ha ejer-
cido una influencia sobre la decision de la Corte. La Corte de Paris habia
juzgado, en efecto, que el acto en que intervinieron los asociados era una
liquidacion pura y simple a destajo y a titulo de transaccion; que él no
contenia ninguna clausula de donde se pueda inducir que el asociado que
se separaba de la sociedad entendia prohibirse a si mismo la facultad de
fundar una nueva cerveceria.

La Corte concluye en que el asociado retomaba la plenitud de sus de-
rechos, salvo las obligaciones que le imponia la buena fe respecto de sus
antiguos consocios; ahora bien, no se alegaba ningin hecho de competen-
cia desleal con la finalidad de apartar la clientela o de establecer una con-
fusion entre establecimientos que explotan la misma industria. A decir de
Laurent, la Corte de Casacion no hizo sino reproducir estas consideracio-
nes de hecho; y se erraria al inducir un principio de esta sentencia, pues
ella aborda un caso particular.

Finaliza sus comentarios el citado profesor, manifestando que seria del
todo inutil analizar las numerosas sentencias que han sido expedidas en
esta materia, pues el principio de derecho no ha sido rechazado por nadie;
¢l ha sido claramente formulado por la Corte de Angers; la libertad comer-
cial es de derecho publico, y ahi no pueden ser aportadas otras restriccio-
nes que aquellas resultantes de la ley o de las convenciones. Estima que
la restriccion no debe ser una prohibicion absoluta; por lo que la dificultad
se reduce a la pregunta de si existe una convencion que prohiba al vende-
dor fundar un establecimiento analogo a aquel que él vende.

Laurent cita, como aplicable al caso, una sentencia de la Corte de
Lyon muy bien fundamentada. En tesis general, dice la Corte, el asociado
que vende el establecimiento de comercio comun a su consocio con la
fama y la clientela, mediando un precio atribuido a esta fama y a esta
clientela esta obligado a garantizar a su comprador la posesion del esta-
blecimiento vendido; él no puede, pues, establecer en la vecindad del esta-
blecimiento vendido un establecimiento rival. En este caso la Corte consta-
ta que tal era la comun intencion de las partes contratantes; de modo que
el punto esencial esta librado a la apreciacion de los jueces del caso.
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El tratadista argentino Alberto G. Spota,!®® se pregun-
ta qué son accesorios de la cosa. En tal sentido anota que
corresponde distinguir, por un lado, las partes integrantes,
¥, por otro lado, las pertenencias. A su vez, estas partes
integrantes y estas pertenencias pueden ser inmobiliarias o
mobiliarias.

Como un ejemplo de parte integrante inmobiliaria, con-
sidera el que en un edificio se instale un sistema de calefaccion,
adhiriéndolo a las paredes y demas elementos constructivos.
Esa adherencia fisica significa que dicho sistema de calefac-
cion es una parte integrante del edificio; se ha hecho, pues,
una adhesién fisica a una cosa adherida al suelo. De ahi
que la cosa adherida al suelo es el edificio, que es la cosa
principal de que se trata; en tanto que la cosa accesoria ad-
herida fisicamente a esa cosa principal que es el edificio es
la instalacion de la calefaccion.

Es asi que Spota considera que parte integrante signifi-
ca una cosa accesoria que tenga adherencia fisica a una
cosa principal, mueble o inmueble. En cambio, la pertenen-
cia no tiene adherencia fisica, pero si responde a un destino
economico social (o «afectacién» econémico-social). De esta
forma, a decir de Spota, una pertenencia inmobiliaria lo es
una persiana o un postigo, que se instala o se retira, pero
forma parte del edificio.

Estima que la diferencia entre parte integrante y perte-
nencia consiste en que mientras la ultima no esta adherida,
en cambio la primera si; empero, tanto la parte integrante
como la pertenencia, tienen el objeto-fin de servir, completar,
permitir el uso de una cosa principal. De esta forma, parte in-
tegrante mobiliaria puede ser un anillo, que conserva o realza
la piedra preciosa que esta incrustada en ese anillo, o la tabla,
lienzo, papel pergamino o piedra a las cuales se adhieren las
pinturas, esculturas, escritos e impresos, si el arte tiene mayor

133 SPOTA, Alberto G. Op. cit, volumen IV, paginas 182 y siguientes.
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valor e importancia que la materia. En cambio, a entender del
profesor argentino, una pertenencia mobiliaria podria ser el co-
fre que sirve para guardar nuestra bandera, o la caja de herra-
mientas del automévil, o una rueda de auxilio, pues se trata
de cosas movibles no adheridas al automovil, aunque desem-
pefien una funcién técnica con respecto a €l.

Por otra parte, senala Spota que todo lo que se agrega
o se fija a una cosa inmueble o a una cosa mueble, pero en
miras a la profesion del propietario de la cosa principal o de
manera temporal, no es una pertenencia, ni es parte inte-
grante. Empero, si se vende un inmueble fabril, dotado de
maquinas y ellas estan adheridas o agregadas al suelo, y
nada se ha dicho sobre esas maquinas en el acto de la ven-
ta, entonces cabe preguntar si estan comprendidas en la
compraventa. Piensa que, en general, se podria dar como
directiva la de que cuando el edificio esta adaptado a las
magquinas, alli hay una relacién de principal-accesorio, no
obstante que esas maquinas no estan adheridas al edificio,
y entonces si pueden ser consideradas como pertenencias
del inmueble; en cambio, cuando no existe esa adaptacion,
existe una independencia entre las maquinas y el edificio.

Spota anade que no debe olvidarse que las pertenen-
cias, para ser tales, deben satisfacer el requisito de que ha-
yan sido afectadas por quien, al respecto, tiene legitimacion;
de modo tal que si se dan los requisitos legales para que
surjan esas partes integrantes y esas pertenencias, tanto en
las ventas mobiliarias como en las ventas de inmuebles, en-
tonces ellas, en cada supuesto particular, quedan compren-
didas dentro de la continencia de la cosa vendida y como
accesorios de esa cosa, quedando comprendidos incluso
aquellos accesorios que no estén mencionados en los titulos.

Expresan los Mazeaud,’>* que junto a los accesorios ne-
cesarios, que siempre son susceptibles de excluir de la ven-

154 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo lII, volumen III, paginas
245 y siguientes.
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ta mediante una clausula en contrario, las partes pueden
convenir en que la obligacion de entrega recaiga sobre otros
objetos, que son entonces accesorios convencionales. Para
los Mazeaud, ya se trate de accesorios necesarios o conven-
cionales, suele ser delicado el analisis de una obligacion de
entregar un accesorio, que pesa sobre el vendedor de la
cosa. Senalan que las convenciones expresas o tacitas que
se estipulen entre el comprador y el vendedor de la cosa, en
cuanto a la entrega de sus accesorios, singularmente
en cuanto a la entrega y a la consignacion de los embalajes,
son, en efecto, muy diferentes las unas de las otras.

Los citados profesores expresan que la determinacién
misma de los accesorios necesarios que, ante el silencio de
los contratantes, esta obligado a entregar el vendedor, susci-
ta algunas dificultades, especialmente en cuanto a los docu-
mentos administrativos que acompanan a la cosa vendida,
como podria ser el ejemplo citado por los Mazeaud, de la
tarjeta de propiedad en la compraventa de un vehiculo.

Para Badenes Gasset,'" la obligacion de entregar la
cosa vendida comprende la de las auxiliares o complementa-
rias, sin las cuales quedaria frustrada la finalidad de los
contratos traslativos y sus efectos registrales, tal como lo
proclama una sentencia espanola de fecha 17 de abril de
1964, en la que justamente se hace referencia a la obliga-
cion del vendedor de entregar toda la documentacion perti-
nente en la compraventa de vehiculos.

A decir de Planiol y Ripert,'*® la cosa vendida debe ser
entregada con todas las cosas que sean inseparables de ella
¥ que sean indispensables para procurar al comprador la
utilidad que de la misma espera; completando de esta forma
la definicion de los accesorios, aquella de la entrega.

!5 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo 1, pagina 484.
!5 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit, toma X, pagina 80.
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Para Luis Maria Rezzonico,'®” los comentaristas recono-
cen la dificultad de sentar a priori una regla absoluta para
senalarlos, y dicen que la apreciacion y la determinacion de
lo que debe entenderse por «accesorio de la cosa vendidar (o
en su caso «accesorio de la cosa donada, alquilada, etc».) es
una cuestién de hecho que debe resolverse segin las cir-
cunstancias particulares de cada caso. Sin embargo, en tér-
minos generales, pueden servir y sirven como pauta las dis-
posiciones del mismo Codigo Civil.

Subraya Rezzénico que no existen normas precisas para
caracterizar en cada caso a los accesorios, y se trata de una
cuestion de hecho, que debe resolverse segin las modalida-
des y circunstancias de cada contrato, en caso de diferendo
entre los contratantes. Estima claro el profesor argentino,
que si el accesorio de la cosa vendida tiene importancia mi-
nuscula en relacion con lo principal, la falta de aquel no po-
dria justificar que el comprador adujera para no cumplir el
contrato o para pedir su resolucion, la excepcion de incum-
plimiento parcial o defectuoso (exceptio non rite adimpleti
contractus), excepcion que debe ser opuesta de buena fe, y
no existe buena fe si se aduce invocando incumplimientos
infimos, minimos o insignificantes en relacién con el total de
las obligaciones contraidas.

A entender de Héctor Lafaille,'™® tanto los accesorios que
constituyen un todo con la cosa por accesion fisica, o frutos
naturales como aquellos que lo forman por accesién moral o
frutos civiles, quedan comprendidos en esta tradicion.

Segun refieren Colin y Capitant,'” la obligacion de dar
cosa determinada comprende la de entregar todos sus acceso-
rios, aunque no hayan sido mencionados; disposicion aplicable
a la generalidad de contratos, incluyendo la compraventa.

157 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, paginas 205 y siguientes.
158 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo lI, pagina 76.

159 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo IV, pagina 150.
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Comparten este parecer Jaime Santos Briz,'®® Fernando
J. Lopez de Zavalia'® y Ernesto Clemente Wayar.!62

Emilio Langle y Rubio,'®® apunta que Blanco Constans
daba la siguiente regla cuando se trataba de determinar cua-
les son las cosas accesorias que el vendedor debe entregar:
stodo aquello que forma en parte la esencia de otra cosa o la
modifique de tal manera que, de separarse, dejaria de ser (la
cosa) lo que era o disminuiria su valor; y lo que, aun cuando
estando separado, no pueda subsistir por si mismo, se consi-
derara accesorio y, como tal, comprendido en la enajenacion.

Para Francesco Degni,'® en criterio que comparte Bade-
nes Gasset,'% la relacion de subordinacién entre las cosas
puede derivar de una conjuncidn fisica, si una de las dos co-
sas aparece como parte y complemento de la otra, o bien del
hecho de que por voluntad del propietario, y segin los usos
del comercio, una sirve a la otra, no obstante fisicamente ser
independientes entre si. En el primer caso —afirma Degni—,
la cosa accesoria se llama accesion en sentido estricto, y si-
gue sin ninguna excepcion o limitacion, el destino de la cosa
principal; en el segundo caso, en cambio, la cosa accesoria se
llama pertenenciente en sentido estricto. Esta conserva —
continua Degni— la propia autonomia juridica, salvo en
aquellas relaciones juridicas en las cuales, prevaleciendo la
relacion de subordinacion, se aplica también a ella el princi-
pio accessorium sequitur principale. Como consecuencia, to-
das las pertenencias son cosas accesorias, pero no todas las
cosas accesorias son pertenencias.!®®

160 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 62.

161 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, pagina 187.
162 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 327.

'3 LANGLE Y RUBIO, Emilio. £/ Contrato de Compraventa Mercantil, pagi-
na 59. Bosch Casa Editorial, Barcelona, 1958,

164 DEGNI, Francesco. La Compraventa, paginas 283 a 285. Editorial Re-
vista de Derecho Privado, Madrid, 1957.

165 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 541 y 542.

166 Recuerda Degni que la unién fisica, en virtud de la cual una de las co-
sas llega a ser accesion de la otra, puede deberse al hecho del hombre,
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5.1. Los accesorios en el caso de bienes muebles

Segun Badenes Gasset,!®” pueden distinguirse las per-
tenencias de cosas muebles y las pertenencias de cosas mue-
bles a inmuebles. En el primer caso se encuentra el supuesto
de venta de un cuadro o de una espada, debiendo conside-
rarse vendido el marco y la vaina, respectivamente. En
cuanto al segundo caso, subsiste el concepto de inmueble
por destino.

Como si los arboles son plantados en el fundo, el brazo vuelto a poner a la
estatua; o ser obra de fuerzas naturales como actuacion de la productivi-
dad de la cosa principal, consistente en la produccién de los frutos. Sin
embargo, en todo caso no puede decirse accesion sino aquella que, por ra-
zoén fisica, forma un todo unico con la cosa principal o constituya su nece-
sario complemento.

Asi, apunta Degni que vendida la cosa principal, no hay duda que de-
ben entregarse también los accesorios, incapaces de ser objeto de dominio
separado. Por esto —senala Degni— debe tratarse de cosas unidas a la
principal, con una relacion de subordinacién, como las tejas, las persia-
nas, las puertas, el pavimento, que forman parte de la casa; en un molino,
las maquinas de molienda, el agua como fuerza motriz, el canal construido
al efecto, a no ser que se venda el molino solo como edificio.

Finalmente, indica Francisco Degni que para que una cosa llegue a ser
perteneciente de otra principal es necesario: 1) que ella sirva a la cosa prin-
cipal y no a las miras individuales de su propietario: no seria perteneciente,
por ejemplo, una alfombra aunque esté pegada al pavimento; 2) que ella
esté destinada a servir perpetui usus causa a la cosa principal, entendida
sin embargo, esta frase en el sentido de permanente. De tal requisito deriva
que el usufructuario y todos los poseedores precarios no pueden dar a una
cosa el caracter duradero de pertenencia, porque ellos tienen sobre la cosa
un goce temporal; por el contrario, tal facultad corresponde, no solo al pro-
pietario, sino también al enfiteuta y al poseedor de buena fe; 3) que de he-
cho la pertenencia haya sido aplicada al servicio de la cosa principal: «Pali
qui vineae causa comparati, antequam collocentur fundi non sunt, sed qui
excepti sunt hac mente ut recollecentur, fundi sunt. Por tanto, si los
rodrigones de la vid no estan fijos en el suelo y solo existe un propésito in
mente retentum de plantarlos en la vifia, no son pertenecientes. Mas, a con-
trario, no cesa la relacion de pertenencia si las cosas muebles han sido qui-
tadas del inmueble temporalmente con el propdsito de volverlas a colocar
inmediatamente en su lugar, kac mente ut recollecentur.

167 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, pagina 542.
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A decir de Planiol y Ripert,'®® en las ventas de bienes
muebles, el uso determinara por regla general lo que ha de
entenderse por accesorios. Agregan que, a falta de usos, es
a menudo facil realizar esa determinacion. Asi, la venta de
un establecimiento mercantil implica la entrega de la mues-
tra y de las marcas indispensables para el uso del mismo;
la venta de una patente exige la entrega de los secretos de
fabricacion indispensables para la completa utilizacion de la
misma,; la venta de un animal de raza ha de ir acompahada
de la entrega de los documentos en que se demuestre su
origen; la venta de un automovil en uso implica para el ven-
dedor la obligaciéon de entregar al comprador los compro-
bantes necesarios que permitan la circulacién del coche.

Por otra parte, Planiol y Ripert recuerdan que la norma
pertinente del Codigo Napoléon al respecto, el articulo 1615,
no es de orden publico y las partes pueden convenir que tal
o cual accesorio no se transmitira al mismo tiempo que la
cosa vendida.

5.2. Los accesorios en el caso de bienes inmuebles

Ya decia Pothier'®® que los titulos y demas documentos
que conciernen a una finca son accesorios que el vendedor
esta en obligacion de entregar al comprador.

Théophile Huc'”® comenta que es manifiesto que para los
inmuebles, la venta comprende aquello que se llama inmue-
ble por destino, es decir tanto a los objetos colocados sobre
un fundo por un propietario, para el servicio y la explotacion
de ese fundo, como los objetos unidos a ese fundo a perpe-
tuidad por un interés distinto que el agricola o industrial.

Para Huc la clasificaciéon de los bienes puede servir de
guia a efecto de saber en qué consisten precisamente estos

168 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 80 y 81.
169 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit, tomo I, pagina 29.
170 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 121 y 122.
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objetos, pero sera necesario sobre todo y ante todo buscar
la comun intencion de las partes.

Asi, cita como ejemplo el de la venta publica de dos ca-
sas, en la cual, un s6tano debajo de una de ellas no tiene
acceso sino por la otra casa, y ninguna reserva ni precision
ha sido hecha en el acto. Opina Huc que ha sido juzgado
con razon que el adjudicatario de la casa antes mencionada
no puede invocar la presuncién establecida por el articulo
552 del Codigo Napoléon, ni la aplicacion de los principios
concernientes a las servidumbres. De este modo, recuerda
que se decide que la venta de una pradera comprende el
uso de la fuente que sirve para irrigarla; que la venta de
una fabrica comprende en general la propiedad del canal
que conduce a ella y del canal de salida; que la venta de un
establecimiento termal da derecho al uso de las fuentes que
nacen en los edificios aunque el vendedor se haya reservado
la propiedad de estos ultimos; hipétesis en las cuales, se
dice que el agua es el accesorio de la cosa vendida.

5.3. En los accesorios se comprenden a los derechos
relativos a la cosa vendida

A decir de Laurent'”! la venta comprende no solamente
a los accesorios propiamente dichos, tal cual ellos estan
enumerados en la ley; el vendedor cede al comprador todos
sus derechos relativos a la cosa vendida.'™

171 LAURENT, Francois. Op. cit, tomo XXIV, paginas 183 y 184,

172 para ilustrar lo dicho, Laurent ve una aplicaciéon de este principio
abordando el tema de la garantia. Asi, si el vendedor tiene un recurso de
garantia contra el arquitecto, en virtud de las normas legales, €l transmite
este derecho al comprador.

Recuerda Laurent que esto ha sido constatado en un caso en el cual el
contrato de venta prohibia al comprador toda accion de garantia contra el ven-
dedor, clausula que no concernia sino a la garantia ordinaria por causa de
eviccion o de los vicios redhibitorios; ella era extrana a los derechos que el
vendedor tiene contra terceros, relativos a la cosa vendida; derechos que
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5.4. La entrega de los frutos

Segun apuntan Planiol y Ripert,'” el vendedor adeuda
los frutos desde el dia de la compraventa. Esta regla solo se
aplica en la practica cuando el comprador haya pagado el
precio inmediatamente; en caso contrario, las partes convie-
nen que el vendedor conservara los frutos en compensacion
de los intereses del precio.

Esta compensacion de frutos por intereses del precio —
senalan Planiol y Ripert—, se producira automaticamente en
las ventas sujetas a condicién suspensiva. Dicha solucién
afirmativa ha sido admitida por ciertos tratadistas y parece
conforme con la voluntad de las partes; sin embargo —fina-
lizan Planiol y Ripert—, a fin de evitar toda dificultad, las
partes deberian expresarse en términos concretos sobre este
extremo en el contrato.

Al respecto, Troplong!'”™ comentando el articulo 1614
del Codigo Civil Francés, sostiene que los frutos forman
parte de la cosa, y el comprador esta reputado haber paga-
do el precio.

Ya que el comprador debe entregar la cosa en el estado
en el cual ella se encontraba al momento de la venta, afirma
Troplong que desde ese mismo momento, él tiene derecho a
todos sus productos, sea que €l haya pagado el precio, sea
que él haya obtenido término para liberarse. Por lo demas,
el objeto vendido estando a sus riesgos y peligros, la justicia
queria que él aprovechase de las ventajas que se pueden ex-
traer de él.

Troplong, recordando a Cujas'” cree que el comprador
no tendria derecho a los frutos sino cuando el precio esta
pagado.

estan comprendidos en la venta por el solo hecho de que ellos no estan
excluidos.

173 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 79.

174 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, pagina 397.

75 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, pagina 401.
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El texto de Cujas, al cual hace referencia Troplong, ha-
bla del pago del precio en sus relaciones con los frutos.

Después de haber dicho que se reputa que el compra-
dor ha pagado los frutos pendientes, él se ocupa de los fru-
tos no maduros al momento de la venta; asi, nos ensena
Cujas, que a causa de esa incertidumbre, ellos no han sido
tomados en consideracion para la fijacion del precio.

Cujas habla del caso en el cual los frutos han sido re-
colectados por el vendedor tratando de hacer la restitucion
al comprador; entonces él piensa que estos frutos deben
compensarse con los intereses del precio no pagado.

Sobre el particular, Troplong piensa que esta regla equi-
tativa no quiebra el principio de que los frutos son debidos al
comprador desde la venta.

La regla que sanciona el articulo 1614 del Cadigo Civil
Francés, es vista por Laurent!’® como un principio que co-
rresponde al propietario por derecho de accesion. Y al respec-
to, se refiere al articulo 547 del mismo cuerpo legal, norma
gue habla de los frutos naturales e industriales; el mismo
principio se aplica —segin Laurent— en lo que concierne a
la venta, a los frutos civiles; en efecto, el precitado articulo
1614 dice que todos los frutos pertenecen al comprador; asi,
pues, si la cosa es dada en préstamo, las rentas o arriendos
pertenecen al comprador a partir de la venta.

Asimismo, afirma que las partes podrian derogar el
mencionado articulo.

La derogatoria —dice Laurent— puede ser tacita o ex-
presa. Se pregunta si hay derogacion tacita en los casos en
los cuales la entrega no debe hacerse sino después de la re-
coleccion de los frutos. Estima que si la clausula esta con-
cebida en esos términos, no hay duda alguna; el vendedor
ha querido reservarse la cosecha que él ha preparado por
sus trabajos, y —en consecuencia— el precio habra sido fi-

176 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, pagina 179.

129



jado. Incluso en el caso en el cual el vendedor estipula sim-
plemente un término, la intencion de las partes puede ser y
sera (de ordinario) que los frutos percibidos antes de vencer
el término pertenecen al vendedor. En efecto, de acuerdo al
articulo 1652 del Codigo Civil Francés, apunta Laurent que
el comprador no debe los intereses sino desde el dia de la
entrega cuando la cosa vendida produce frutos; si él tenia
derecho a los frutos percibidos antes de la entrega, él goza-
ria de los frutos sin que el vendedor tuviese derecho a los
intereses. No se puede admitir que tal sea la intencién de
las partes contratantes, a menos que ellas no se hayan ex-
presado al respecto.

Sobre el particular, Pothier'”” afirma que la restitucién
de los frutos es debida ex natura contractus, no siendo nece-
sario para que tenga lugar, que el vendedor haya dejado
vericer con exceso el plazo senalado para la entrega de la
cosa; sino que, ya antes de la moratoria, debe dar cuenta
exclusivamente de los frutos percibidos, al plazo que des-
pués de ella debe dar razon aun de los no percibidos, al
haberlos podido percibir el comprador.

En lo que respecta a los frutos industriales pendientes
al momento de la venta, apunta Baudry-Lacantinerie'”® que
el comprador nunca tiene que pagar indemnizacién al ven-
dedor, en razon de los gastos que este ultimo ha podido ha-
cer para poner la cosa en estado de producirlos; se ha teni-
do en cuenta evidentemente del valor de estos frutos en la
fijacion del precio.

En similar sentido se expresan los Mazeaud,!” al referir-
se a que el vendedor no esta obligado a pagar indemnizacion.
Bien es verdad —nos dicen los Mazeaud— que el vendedor

177 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit,, tomo I, pagina 29.

'78 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. eit., tomo II, pagina 361.

179 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo 111, volumen III, pagina
245.
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puede haber contribuido a la produccién de los frutos; por
ejemplo, ha sembrado y ha cultivado las cosechas que ha
recogido después de la transmision de la propiedad. Pero el
precio se ha fijado necesariamente en consideraciéon a los fru-
tos, de los cuales se convertia en propietario el comprador.
Respecto a la obligaciéon de entregar los frutos, Luis
Maria Rezzonico'®® se pregunta qué ocurre con éstos mien-
tras la cosa vendida permanece en poder del vendedor.
Segun se sabe, y asi lo comenta Rezzonico, el vendedor
continua siendo el duefio de la cosa mientras no la entrega;
y en ese sentido, los riesgos y las ventajas quedan a su car-
go. Hasta que no entrega al comprador la cosa vendida, el
vendedor se favorece o beneficia con el aumento, los frutos
o las mejoras que la cosa experimente, y reciprocamente se
perjudica cuando la cosa se pierde o se deteriora mientras
se encuentra en su poder, aunque sea sin su culpa o por
caso fortuito, y con mayor razon si ello ocurre por su culpa.
Expresa Alberto G. Spota’® que cuando la ley establece
que el vendedor debe conservar la cosa tal como se hallaba
al celebrarse el contrato y hasta que sobrevenga la tradicion
posesoria, esto no significa que se haya prohibido percibir
los frutos de esa cosa. Estos frutos (naturales, industriales o
civiles) atanen al vendedor mientras no se trata de frutos
pendientes (y esto ultimo, también salvo convencion en con-
trario). Todo ello, dejando a salvo los derechos resarcitorios
de los danos que sufra el comprador por haber incurrido el
vendedor en mora de efectuar la tradicién posesoria.
Guillermo A. Borda,'®? en torno a este punto, apunta
que todos los frutos percibidos antes de la tradiciéon de la
cosa pertenecen al vendedor, pero los pendientes correspon-
den al comprador.

180 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, pagina 195.
181 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, pagina 170.
182 BORDA, Guillermo A. Op. cit, pagina 203.
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Asimismo, destaca Borda que los productos forman
parte de la cosa y su extraccion la disminuye. Esta, pues —se-
gun él—, fuera de discusion, que el vendedor no tiene dere-
cho a seguir extrayendo productos, desde el instante mismo
en que se realizo la venta, ya que ello seria contrario a su
obligacién de conservacion y custodia.

Respecto al momento en que nace la obligacién de en-
tregar los frutos del bien vendido, destaca Badenes
Gasset'®? que ésta se genera por la mera perfeccion del con-
trato; toda vez que el vendedor pierde su derecho a los fru-
tos y lo obtiene el comprador, aun no teniendo todavia el
derecho real sobre la cosa que compro.

De igual forma, destaca Badenes Gasset, que no deben
confundirse con los frutos otras utilidades que no tienen ca-
racter de frutos, porque no son una produccion de la cosa.
Por ejemplo, la compra de una escopeta de caza, que el ven-
dedor no entrega inmediatamente, y con ella, mientras tan-
to, continlla cazando.

No se puede pretender que con el fusil se entregue tam-
bién la caza obtenida, porque ésta representa una utilidad,
no un fruto de la escopeta.

Similares conceptos son recogidos por Florencio Garcia
Goyena'® y Calixto Valverde y Valverde,'®® al comentar el
Caodigo Civil Espanol.

Arturo Valencia Zea,' ™ por su parte, desarrolla una dis-
tincién respecto a los frutos civiles, entre los causados en el
momento de la venta y los que causen con posterioridad.
Los primeros —sostiene Valencia Zea— pertenecen al vende-
dor, los segundos al comprador. Asi, si el 20 del determina-
do mes se vende una casa arrendada por treinta mil pesos
mensuales, al vendedor pertenecen 20 dias y al comprador

183 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit, tomo I, paginas 539 y 540.
18 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit., tomo II, pagina 380.

185 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo II, pagina 368.
186 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 74.

132

10, si el precio del arriendo se produce del primero al ulti-
mo de cada mes.

Destaca el citado profesor colombiano que el aspecto de
los frutos naturales pendientes a tiempo de la venta, tiene
especial aplicacion en relacién con los frutos de los arboles
frutales (manzanos, papayos, naranjos, limoneros, etc.).
Hace mencion de que respecto a las cosechas proximas a
recoger (cebada, trigo, maiz, etc.), los usos sociales suelen
excluirlos de la venta. Por tanto, Valencia Zea considera que
debe existir un pacto especial al respecto, en el sentido de
que la venta agricola comprende también las cosechas en
razon del gran valor que suelen tener. Normalmente sobre el
particular —observa el citado profesor— el vendedor suele
advertir que solo entregara después de recoger la cosecha.
Si se ha pactado un plazo para la entrega o existe una con-
dicion, los frutos pertenecen al comprador a partir del venci-
miento del plazo o el cumplimiento de la condicién, tal como
lo precisa el articulo 1872 del Cadigo Civil de su pais.

De otro lado, Valencia Zea se refiere a la venta hecha a
puerta cerrada; aquella equivalente a una venta del inmue-
ble con todos sus muebles; si se trata de un predio rural,
dicha expresion comprende los animales, maquinas, arados,
etc. Resalta, ademas, que la ley, interpretando los usos so-
ciales y el principio de la buena fe, quiere que la cosa sea
entregada en el estado en que se encontraba en el momento
del contrato y no en la fecha de la entrega. Lo que tiene es-
pecial importancia en relacién con los frutos naturales pen-
dientes y los frutos civiles que se produzcan después del
contrato; igualmente con cualquier aumento que por causas
naturales se integren a la cosa.

Al respecto, el Cadigo Civil Peruano de 1984, precisa en
su articulo 892 que los frutos, sean estos naturales, indus-
triales o civiles, pertenecen al propietario, productor y titu-
lar del derecho respectivamente, sin perjuicio de los dere-
chos adquiridos.
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6. El deber de pago de mejoras

En relacién al tema de las mejoras hacemos de aplica-
cion al contrato de compraventa las expresiones vertidas en
una investigacién anterior.!'®”

Las mejoras estan reguladas en los articulos 916 a 919
del Codigo Civil (en el Libro de Derechos Reales). No se in-
cluye una definicién de las mismas, pero se deduce que son
gastos que el propietario (no poseedor) del bien debe reem-
bolsar al poseedor (no propietario). No esta demas precisar
que el tema de las mejoras alcanzara relevancia para efecto
de nuestro analisis, exclusivamente después de contraida la
obligacion de entregar el bien vendido.

De acuerdo con esto, para que alguna mejora constitu-
ya un gasto de conservacion del bien a entregarse, debera
reunir, como primer requisito, el servir a la finalidad de la
conservacion del mismo, vale decir, servir estrictamente
para que el bien se mantenga hasta su entrega en similar
estado al que tenia al momento del surgimiento de la obliga-
cién. Cualquier mejora que no conduzca a dicho fin no ten-
dra el caracter de gasto de conservacion. En segundo lugar,
para que una mejora constituya un gasto de conservacién
debera haber sido hecha por el vendedor, lo que, en casos
usuales (salvo pacto en contrario), se limitara exclusivamen-
te al ambito de los bienes inmuebles, pues en estos casos
ya se habra transferido la propiedad del bien al comprador,
quien debera reembolsar su valor al vendedor.

Para resolver la pregunta de qué mejoras podrian ser
consideradas como gastos de conservacion del bien, resulta
necesario analizar cual es la concepcion que el Codigo Civil
tiene respecto de las mejoras.

Dicho cuerpo legislativo considera, en su articulo 916,
a las mejoras como necesarias cuando tienen por objeto im-

187 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo II, paginas 80 a 83.
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pedir la destruccion o el deterioro del bien; razén por la
cual, a nuestro entender, toda mejora necesaria debera con-
siderarse como un gasto de conservacion.

Agrega dicho articulo que son mejoras utiles las que sin
pertenecer a la categoria de las necesarias aumentan el va-
lor y la renta del bien. En tal sentido, consideramos que se-
ria muy dificil que una mejora util presente la categoria de
gasto de conservacién. A nuestro entender, podria serlo
cuando no revista mayor valor y esté directamente relacio-
nada con el mantenimiento del bien. Por ejemplo, cambiar
una tuberia de desagle de una casa, que es muy antigua y
se sabe que esta deteriorada, pero que no representa un pe-
ligro inminente de destruccion del bien.

Sin embargo, admitimos que esta apreciacion seria muy
discutible, ya que, en estricto, no se esta conservando la
casa, sino mejorandola.

Pero el hecho de que una mejora util no sea considera-
da como gasto de conservacion, no querra decir que por tal
circunstancia deje de ser abonada por el propietario del
bien, si es que es efectuada por el poseedor no propietario
que deba restituir ese bien (articulo 917 del Cédigo Civil).

Para las mejoras de recreo es de aplicacion lo dispuesto
por el mismo articulo 917, que establece el derecho del po-
seedor a retirar las que puedan separarse sin dafo, salvo
que el comprador opte por pagar su valor actual.

Es indudable que las mejoras de recreo, vale decir,
aquellas que, sin ser necesarias ni utiles, sirven para orna-
to, lucimiento o mayor comodidad, no podran ser considera-
das como gastos de conservacion del bien.

Como expresan Alterini, Ameal y Lopez Cabana,!®® los
gastos de conservacion, a los que denominan «expensas», a

'88 ALTERINI, Atilio Anibal, AMEAL, Oscar José y LOPEZ CABANA, Rober-
to M. Curso de Obligaciones, tomo 1l, pagina 78. Abeledo Perrot, Buenos
Aires, 1988.
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pesar de tener ciertas caracteristicas comunes con las mejo-
ras necesarias —pues ambas tienden a la conservacion de
la cosa— se diferencian de ellas porque no incrementan el
valor de la cosa, por lo cual no pueden ser cobradas al acree-
dor. Seguiin los autores citados, en los supuestos en que las
mejoras son cobrables al acreedor, su valuacién sera, en el
caso de los aumentos y mejoras necesarias, que el acreedor
debera abonar el «mayor valor» adquirido por la cosa como
consecuencia de la mejora introducida; en el caso de las
mejoras utiles, cuando el acreedor pretenda conservarlas,
debera abonar el costo de la inversiéon efectuada por el deu-
dor para introducir la mejora, por cuanto no existe «mayor
valor» como en las mejoras utiles, desde que las suntuarias
no incrementan el valor de la cosa. En opiniéon nuestra, esta
afirmacion es, por lo menos, discutible.

7. El bien debe ser entregado libre de toda otra
posesion

La doctrina argentina repara en uno de los extremos
establecidos por la ley de ese pais, en el sentido que la en-
trega debe hacerse libre de «toda otra posesién», expresion
empleada por el articulo 1409 del Codigo de Vélez Sarsfield.

En tal sentido, a entender de Lopez de Zavalia,!®® la
doctrina dominante entiende que la palabra «posesion» esta
empleada en el articulo 1409 en sentido especifico, es decir,
en el definido en el articulo 2351 del Cadigo Civil Argentino;
de donde extrae como consecuencia que el vendedor que en-
trega la cosa con un inquilino, cumple con la obligaciéon de
entregarla «libre» de toda otra posesiéon. Pero recuerda que
esa misma doctrina, después de haber hecho tal afirmacion,
verifica un distingo, segiin que el comprador conociera o no

189 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, paginas 188
y siguientes.
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la existencia de inquilinos, y admite que cuando no la cono-
ciera, el comprador pueda exigir que el vendedor la haga
desocupar, y en caso de no ser ello posible, optar entre reci-
bir la cosa con el pago de danos y perjuicios o resolver el
contrato, con los consiguientes dafnos y perjuicios.

Lopez de Zavalia piensa que esa doctrina solo puede
llegar a ofrecer tales posibilidades al comprador, contradi-
ciéndose a si misma. Porque una de dos: a) o el vendedor al
entregar la cosa ocupada por locatarios, cumple con su obli-
gacion de dar la «ibre» posesion, y entonces no se explica
que el comprador tenga de qué quejarse; b) o el comprador
tiene de qué quejarse, porque en la especie, el vendedor no
ha cumplido con su obligacién de entregar la cosa dibre» de
posesion. Pero a Lopez de Zavalia le parece que decir que el
vendedor cumple, y que el comprador puede resolver, es ol-
vidar que la potestad resolutoria solo se da contra la parte
que ha incumplido.

A entender de Lopez de Zavalia, la solucién de los pro-
blemas que pueden presentarse, se obtiene dando a la expre-
sion utilizada por el articulo 1409 del Codigo Civil Argentino
toda su amplitud. Asi, el texto no habla de «otra posesion»
sino de «toda otra posesion», utilizando el término «posesion»
en su acepcion mas genérica y comprensiva, segun los casos,
de la posesion en sentido propio, de la cuasiposesion y de la
tenencia; razon por la cual, el citado profesor considera
que, en definitiva, lo que el articulo 1409 viene a decir, es
que el vendedor debe entregar la cosa libre de toda ocupa-
cion que sea incompatible con algo que espera obtener el
comprador.'®

190 De esta afirmacién, Lopez de Zavalia concluye en tres reglas funda-

mentales:

a) Cuando se vende la nuda propiedad, queda sobre entendido que €l
comprador no podra decir que no se le transmite la posesion que espe-
raba, so pretexto de que existe la cuasiposesion del usufructuario,
pues lo unico que puede pretender es recibir una «posesion» que co-
rresponda a la nuda propiedad. Pero si lo que compré fue la plena pro-
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El profesor Ernesto Clemente Wayar'®! difiere del pare-
cer de Lopez de Zavalia, quien al respecto entiende la pala-
bra «posesion» empleada en el articulo 1409 del Cédigo Civil
Argentino, en su sentido mas genérico. Segan Wayar, inter-
pretando el texto mencionado, la doctrina argentina senala
que el legislador ha empleado aqui el término «posesién» en
el sentido que le da el articulo 2351 de dicho Cédigo; es de-
cir que el vendedor esta obligado a entregar la cosa para
que el comprador pueda someterla a su exclusivo seforio,
sin que ninguna otra persona ejerza sobre ella el poder de
que habla este ultimo articulo.

Dice el jurista de Jujuy, que cuando la cosa vendida
esta ocupada por inquilinos, el vendedor cumple con su
obligacion trasladando el derecho a poseer al comprador, de
manera que a partir de entonces el inquilino comience a po-
seer a nombre de este; se senala que con esa transferencia
queda cumplida la obligacion del vendedor. Agrega que para
resolver este problema es necesario distinguir si el compra-
dor conoce o no la existencia de inquilinos; en el primer
caso bastara con que el locatario comience a poseer para él,
no asi en el segundo; pues, en efecto, si el comprador igno-
ra que la cosa esta ocupada, podra reclamar del vendedor el
cumplimiento de la obligacién, es decir, la entrega libre de
la cosa; si el cumplimiento es imposible —porque el inquili-
no tiene derecho a ocupar la cosa—, el comprador podra re-

piedad, con razén argumentaria que no cumple el vendedor entregan-
dole la cosa en poder de un usufructuario.

b) Cuando lo vendido es el usufructo, cumple el vendedor entregando la
cuasiposesion.

c) Cuando se ha vendido una cosa como alquilada, no podra quejarse al
adquirente por la existencia de inquilinos, pero otra cosa aconteceria si
se la vendié como no alquilada. Aqui, como en los demas casos, lo de-
cisivo es saber cuadl es la intensidad del disfrute posesorio que podia
esperar el comprador segun el contrato. No puede darsele menos, pero
tampoco puede pretender mas.

191 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 326 y 327.
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clamar la resoluciéon de la venta por incumplimiento del
vendedor; y en cualquier caso podra anadir la pretension
resarcitoria de dafos y perjuicios.

A entender de Alberto G. Spota,'®? el problema que aqui
surge es si el vendedor se obliga a que la cosa quede libre
de todo poseedor inmediato e incluso del servidor de la po-
sesion; tratandose de una cuestion que debe ser resuelta se-
gun se haya pactado en el contrato de compraventa. El con-
trato de arrendamiento es oponible al comprador, en tanto
se encuentre inscrito en el Registro.

Sobre el particular debemos advertir que ni el Codigo
Civil Peruano ni la doctrina nacional se manifiestan en el
sentido que el bien a entregarse debe estar libre de «toda
otra posesion».

El articulo 1550 del Codigo de 1984, bajo analisis, solo
precisa que el bien debe ser entregado en el estado en que
se encuentre en el momento de celebrarse el contrato.

En ese orden de ideas, es de suponerse que si el bien
que se vende esta bajo la posesiéon inmediata de un terce-
ro'?® este hecho debe ser de conocimiento del futuro propie-
tario, quien tiene la opcién de aceptarlo o no con las limita-
ciones en lo que a disponibilidad de la posesiéon inmediata
se refiera. Situacion que en nada enturbia la transferencia
de propiedad, toda vez que para ello entra a tallar la obliga-
cion —correlativa a la entrega— de poner a disposicion del
comprador los titulos y documentos referidos a la propiedad
y al uso del bien materia de la venta.

192 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, paginas 180 y siguientes.
193 Lo cual es plenamente valido, tal como si se celebrara una compraven-
ta respecto de un bien afectado en garantia, embargado o sujeto a litigio.
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8. Forma, manera o modo de entrega del bien vendido
8.1. Generalidades

A decir de Badenes Gasset,'®* en la mayor parte de los
casos, la entrega presupone un concurso de actividades del
vendedor y del comprador, es decir, la obra combinada de
estos dos sujetos; pero sin embargo no pueden excluirse ca-
sos en los cuales la entrega es obra exclusiva del vendedor,
como cuando, por ejemplo, después del acuerdo con el com-
prador, el vendedor realice la entrega echando la cosa vendi-
da a través de los barrotes de una verja, de una reja, en el
patio, en el jardin, etc., del comprador, pero anota que se
trata de casos raros.

Prosigue Badenes Gasset diciendo que viceversa, a veces,
especialmente en el caso de venta de inmuebles, a duras pe-
nas llega a verse una actividad del vendedor: el vendedor
debe dejar que el comprador tome posesion; su comporta-
miento, mas que otra cosa, es un comportamiento pasivo,
salvo algunas eventuales actividades preliminares para dejar
libre la cosa.

Por ello Badenes senala que, en general, se trata de ac-
tividades combinadas de los dos sujetos, con preponderan-
cia de la una o de la otra, segun la naturaleza de la cosa,
las disposiciones legales, las convenciones particulares de
los contrayentes, los cuales hayan establecido que la entre-
ga tenga lugar de un modo mas bien que de otro; prevale-
ciendo, por ejemplo, la actividad del vendedor, si este debe
llevar o mandar la cosa al domicilio o residencia del com-
prador; prevalecera la actividad del comprador, si es este el
que debe trasladarse junto al vendedor, para recibir la cosa,
o si debe mandar retirarla.

194 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo |, paginas 484 y 485.
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Por su parte, Luzzatto,'® reitera los conceptos de Ba-
denes Gasset.

Para Lafaille,'® la entrega, para ser eficaz, habra de re-
vestir todas las formalidades de la tradicién; y, por consi-
guiente, debe realizarse por acto voluntario del vendedor y
aceptarse voluntariamente sobre el comprador.

A entender de Jaime Santos Briz,'°” no solo se entrega-
ra al comprador en su caso la posesion mediata, sino tam-
bién cuando proceda segun las circunstancias la posesion
inmediata, expresada con la palabra «poder, es decir, el se-
norio efectivo de hecho sobre la cosa.

Por su parte, los Mazeaud,'®® confunden lo que significa
la transferencia de la propiedad, con la entrega, cuando re-
fieren que, por estar obligado solamente el vendedor, en
principio, a dejar la cosa vendida a disposiciéon del compra-
dor, para que este la reciba, la obligaciéon de entrega, por
consistir asi en una obligacién de no hacer, no lleva consigo
ningiin modo particular, pues la entrega se produce por el
solo consentimiento de las partes.

No obstante lo senalado, agregan que en la generalidad de
los casos una actitud tnicamente pasiva del vendedor no per-
mitira que el comprador reciba el bien; entonces, el vendedor
no cumple con su obligacién de entrega sino realizando los ac-
tos que hagan posible o que faciliten la recepcion del bien.

Guillermo A. Borda'®® explica que habra tradicion cuan-
do una de las partes entregare voluntariamente la cosa y la
otra voluntariamente la recibiere; entrega que exige una tra-
dicion material, pues la sola declaracidon del tradente de

195 LUZZATTO, Ruggero. Citado por LEON BARANDIARAN, José. Op. cit.,
tomo I, pagina 52.

19 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo ll, pagina 76.

197 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 63.

198 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, paginas
241y 242.

199 BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 204.
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darse por desposeido o de dar al adquirente la posesion de
la cosa no basta para transferir la posesion.

Alberto Trabucchi?” ensena que en lo relativo al modo
de entrega, seran de aplicacion las reglas generales. A veces,
la tradicién es solo simbdélica (con la entrega de las llaves), o
se produce por medio de la entrega documental (transmi-
tiendo al adquirente los documentos necesarios para obte-
ner el goce y disposicion del bien vendido); otras veces, bas-
ta la traditio brevi manu, cuando el adquirente se encontrara
ya en el goce del bien por otro titulo.

Para Marcel Planiol,?®! la entrega puede hacerse como
bien parezca a las partes, las mismas que se contentan a
menudo con la entrega de las llaves y los titulos.

Para Luis Maria Rezzénico,?"? es natural preguntarse,
entonces, como se hace efectiva, como se realiza la entrega
o tradicion de la cosa vendida.

Refiere que el Codigo Civil Argentino, a diferencia del
Codigo Francés, no contiene reglas especiales sobre la ma-
nera de efectuar la tradicion en materia de compraventa, y
se limita a estudiar en el articulo 1417: «Lo que en adelante
se dispone sobre la tradicion de las cosas vendidas».

Nos remite, pues, a las normas de los articulos 2377 a
2391, en que legisla sobre la tradicion como medio de ad-
quirir la posesion; disposiciones de las cuales resulta que
la tradicién puede ser real o simbdlica (por ejemplo: si se
entregan las llaves de la casa o del automévil que se ven-
de). Lo que importa es la posibilidad del comprador de dis-
poner de la cosa como dueno, de ejercer sobre ella los de-
rechos que le confiere la compra, de extraer de la cosa que
compra las utilidades que ella debe suministrarle, de poner
la cosa en poder y posesiéon del comprador, como ensenan
los autores.

200 TRABUCCHI, Alberto. Op. cit., tomo II, pagina 274.
201 PLANIOL, Marcel. Op. cit., tomo II, pagina 488.
202 REZZONICO, Luis Maria. Gp. cit, tomo I, pagina 201.
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Rezzonico recuerda las expresiones de Baudry-Lacan-
tinerie, quien senala que la manera de efectuar la entrega
puede variar al infinito, segiin la naturaleza de la cosa ven-
dida y las circunstancias particulares del negocio. Asi, por
ejemplo, se comprende que los bienes raices (un terreno, un
campo, una casa, una cantera) no son susceptibles de en-
tregarse de mano a mano, de entrega y aprehension mate-
rial, como lo son un reloj, un automévil, etc.: de ahi que el
Digesto expresa que «no es necesario tomar posesion tocan-
do actualmente la cosa: basta verla y tener la intencién de
tomarla», y Savigny dice que «para adquirir la posesion de
un inmueble es necesario y suficiente estar presente sobre
el inmueble, sin que sea menester hacer acto cualquiera. Fi-
nalmente, recuerda las expresiones de Machado, cuando
anota que «la tradiciéon o entrega de la cosa consiste en po-
ner al comprador en la posibilidad de ejercer sobre ella ac-
tos de dominio sin contradiccion algunan.

Segun el parecer de Florencio Garcia Goyena,?® la en-
trega es verdadera o fingida. La verdadera es la definida por
Vinio, segun que la cosa sea mueble o inmueble. Es fingida
cuando, sin haber intervenido verdadera entrega, se finge
para mayor comodidad y celeridad de los contratos que real-
mente intervino.

En este mismo sentido, Manuel Albaladejo2’* senala
que ni siquiera la entrega de las cosas corporales es necesa-
ria que consista siempre en la transferencia material de su
posesion, sino que puede espiritualizarse: unas veces, por-
que la puesta en poder espiritual hace las veces de la pues-
ta en poder material, como en el caso de la llamada entrega
instrumental (porque el otorgamiento del instrumento —es-
critura— publico mediante el que se celebra el contrato, equi-
vale a la entrega); otras veces, porque el comprador ya tenia

03 GARCIA GOYENA, Florencio, Op. cit., tomo I, pagina 375.
20% ALBALADEJO, Manuel. Op, cit., tomo IlI, paginas 149 y siguientes.
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este poder (por otro motivo: asi, por ejemplo, era arrendatario
de lo vendido) o lo adquiere sin necesidad de recibir mate-
rialmente la cosa.

Para Valencia Zea,?®® se procura la posesion de la cosa
mediante su entrega, de manera que por lo general, con la
diversidad de cosas, se identifica el cumplimiento de la obli-
gacion de procurar la propiedad con la de procurar la pose-
sion, salvo en aquellos casos donde resulta necesario el
cumplimiento de alguna formalidad especial.

En opinion nuestra y corroborando las disposiciones
del Cédigo Civil, la entrega determina la posibilidad del
comprador de poder disfrutar y disponer materialmente
del bien que ha adquirido; ello solo se logra a traves de las
distintas modalidades de tradicion que nuestra legislacion
reconoce y dependiendo del bien que se trate, sea este mue-
ble o inmueble.

Vale decir que el «modo» de consolidar la transferencia,
determinara la clase de prestacion a fin de asegurar al com-
prador la posesion del bien comprado.

La obligacién de entrega en una compraventa, solo su-
pone a la tradicién como el modo tipico de adquisicion deri-
vada de la posesién por acto entre vivos. En ese sentido, ha-
bra que tener en cuenta lo dispuesto por la ley en cuanto a
entrega real y ficta o espiritualizada.

8.2. Clases de entrega
Como se sabe, existen —fundamentalmente— dos cla-
ses de entrega: la tradicion real o fisica y la ficta, fingida o

espiritualizada.
En adelante el estudio de cada una de ellas.

205 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 68.
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8.2.1. Tradicion real o fisica

A decir de Badenes Gasset,?°¢ la tradicion real consiste
en la entrega material de la cosa, si ésta es mueble, o en
ciertos actos, también materiales, realizados por el adqui-
rente en presencia y con beneplacito del transmitente (que
suele llamarse toma de posesion), cuando es inmueble.

Wayar?” entiende que la tradiciéon auténtica (emplea
esta expresion en oposicion a la tradicién ficta) tiene lugar
cuando el vendedor hace entrega material de la cosa objeto
del contrato; tratandose, en suma, de una entrega que tuvo
existencia historica. Refiere que dentro del régimen legal ar-
gentino, en materia de cosas muebles, ésta es la forma co-
rriente de trasladar la posesion; siendo también posible en
materia inmobiliaria, pues en este caso la tradicion debe ha-
cerse por actos materiales del vendedor, con asentimiento
del comprador o viceversa.

El Codigo Civil Peruano define a la entrega real en su
articulo 901, como aquella tradicién que se realiza mediante
la entrega del bien a quien debe recibirlo o a la persona de-
signada por él o por la ley y con las formalidades que ésta
establece.

De esta definicién podemos concluir en que la entrega
es un acto volitivo bilateral, pues implica un dar y un reci-
bir; asimismo, que dicho acto siempre esta causado u origi-
nado en un titulo, el mismo que, en el caso que nos ocupa,
es el contrato de compraventa.

8.2.2.Tradicion ficta, fingida o espiritualizada

Esta forma de entrega se prueba solo con el propio
titulo.

206 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit,, tomo I, pagina 485.
207 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit, pagina 324.
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Existen en nuestra tradicién juridica hasta cuatro ten-
dencias legislativas respecto al modo cémo opera la tradi-
cion ficta.

Asi, por ejemplo, un primer parecer establece que la
entrega legal tiene lugar cuando la ley considera recibida
la cosa por el comprador aun sin estar materialmente en-
tregada.?*®

Asimismo, se dipone que la entrega simbélica se realiza
empleando alguna forma con la cual el comprador se dé por
recibido de la cosa vendida.?®

Segun otra tendencia, hay entrega juridica cuando, aun
sin estar entregada materialmente la cosa, la ley la conside-
ra recibida por el comprador.?!¢

Finalmente, se sefala que la entrega se cumple por el
solo consentimiento de las partes, si en el momento de la
venta el comprador tiene ya la cosa a otro titulo, o el vende-
dor continua detentandola a otro titulo.2!!

De las tendencias legislativas citadas, podemos advertir
que la tradicion ficta también recibe el nombre de tradicién
ficticia, fingida, simbélica, juridica o legal.

Segun refiere el profesor argentino Ernesto Clemente
Wayar,?'? la denominada tradicién ficta o simbélica se da
cuando la entrega de los bienes no es real o material, sino
que consiste en ciertos actos o hechos que la representan o
simbolizan.

208 Disposicion del Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1810, ter-
cer parrafo).

209 Este parecer también corresponde al Cédigo Civil Guatemalteco de
1973 (articulo 1810, segundo parrafo).

210 Codigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2284, tercer parrafo).

211 Asi dispone el Cadigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 618).

212 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 325.
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8.2.2.1. Posicion que niega la existencia de la tradicion ficta

Segun Troplong,?!® la distinciéon de los intérpretes del
Derecho Romano entre la tradicion real y la tradicién ficta
se basa en un erroneo entendimiento de esta parte del De-
recho por la antigua escuela. Para Troplong, en realidad no
existe la tradicion ficta.

Senala que la tradicién de la cual estamos hablando se
compone de tres elementos: 1° el abandono voluntario de la
cosa por el propietario: 2° la aprehension de esta cosa por el
adquirente; 3° la intencion de parte de este ultimo de apro-
piarsela. Segun Troplong, estas tres condiciones se realizan,
aun cuando la tradicién opera por el solo consentimiento y
por la sola fuerza de voluntad.?'*

8222 Poswion que acepta la existencia de la
tradicion ficta

Por el contrario, Frangois Laurent?'® ensena que la en-
trega puede también hacerse por el solo consentimiento de
las partes. Ello ocurrira, en primer lugar, cuando la transfe-
rencia real de la cosa vendida no pueda hacerse al momento

213 TROPLONG, C. Op. cit., tomo 1, pagina 352.
214 Estimamos vale la pena recordar las expresiones en que Troplong sus-
tenta este parecer.

A decir del citado exegeta francés, todos los antiguos comentaristas
que se ocupan de la aprehension, han escrito que hay dos suertes de to-
mas de posesion: la aprehension real y la aprehension ficta. Ellos han en-
senado que la aprehension real consiste exclusivamente, sea en la accion
de tomar la cosa con la mano, sea en la acciéon de pisarla con los pies y
recorrerla. Pero, como ocurre muy a menudo que estos dos actos, que ex-
traen su energia de la manipulacion y de tocar la misma cosa, son reem-
plazados, en el uso, por actos corporales menos directos, pero aprobados
por las leyes romanas, los intérpretes han imaginado, al lado de lo que
ellos llaman la tradicion real, una tradicion ficta (f{raditio ficta), que no
coge la cosa sino por actos simbolicos.

215 LAURENT, Francois. Op. cit,, tomo XXIV, paginas 166 y siguientes.
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de la venta; lo que es asi cuando la cosa no se encuentra en
el lugar en el cual se celebra la venta; el consentimiento
dado por el vendedor, por via de orden o bajo otra forma,
operara entonces la entrega; pero esta entrega consensual
no tendria todos los efectos de la tradicion que el Cadigo Ci-
vil Francés llama real; asi, un segundo comprador no podria
prevalerse contra el primero, pues la ley no le da la prefe-
rencia sino cuando él ha sido puesto en posesiéon real; lo
que implica una posesion que salta a la vista, que advierte a
los terceros. Segun Laurent, en realidad, a pesar del con-
sentimiento o las 6rdenes dadas por el vendedor, la cosa
esta todavia bajo su poder; él podria, usando de diligencia,
retirarla antes de que el comprador la hubiese aprehendi-
do, y remitirla a manos de un nuevo comprador, quien ten-
dria la posesion real, prueba de que el primero ya no la
tiene mas.

Laurent niega que esto signifique que la entrega con-
sensual sea inutil y no produzca efecto alguno, pues el ven-
dedor ha cumplido con su obligacion haciendo la entrega en
los términos de la ley; el comprador no podra, pues, deman-
dar la resoluciéon del contrato por causa de inejecucion de
las obligaciones del vendedor.

Agrega que el solo consentimiento basta si el compra-
dor tenia ya las cosas en su poder.

Menciona, por ultimo, que hay entrega por el solo con-
sentimiento cuando el vendedor guarda la cosa a titulo de
depésito, de préstamo, de locacion o de usufructo, siendo
esto lo que se denomina el constifuto posesorio, conservando
el vendedor la cosa en su poder, pudiéndola vender y remitir
a un segundo comprador, quien estara en posesion real del
bien, pues el primero no tiene la posesion real.

De otro lado, Théophile Huc?!® se refiere a la utilidad de
la tradiciéon consensual, pero anota que en todos los casos,

216 HUC, Théophile. Op. cit, tomo X, paginas 108 y siguientes.
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resulta absolutamente necesario que el comprador obtenga
realmente la cosa, lo que equivale a decir que la entrega por
el solo consentimiento no exime de una entrega real, razén
por la cual se pregunta para qué sirve.

Refiere Huc que la ley francesa aplica esta entrega al
caso en el cual el traslado de la cosa vendida no puede ha-
cerse al momento de la venta, y a aquel en el cual el com-
prador tenia ya la cosa en su poder por otro titulo. Senala
que a estas dos hipotesis previstas legalmente se agrega
también aquella del constituto posesorio, que se verifica
cuando se ha convenido que el vendedor continuara conser-
vando la cosa a titulo de depésito, de precio, de locacion, o
de usufructo; pero que reconoce generalmente que esta en-
trega derivada del solo consentimiento no equivale a una
tradiciéon real, que ella no puede ser opuesta a terceros, y
que en un conflicto con un segundo adquirente puesto en
posesion real de un mueble vendido, el primer comprador
debera sucumbir, aun cuando el obstaculo a su toma de po-
sesion al momento de la venta, hubiese sido inamovible y
absoluto y no solamente relativo.

Recuerda el profesor francés, que en el antiguo Dere-
cho, la entrega por el solo consentimiento —expresada en
una clausula especial del contrato— tenia su razon de ser,
ya que ella hacia al comprador propietario; pero en el Dere-
cho moderno el comprador deviene en propietario de pleno
derecho, y parece, pues, que la entrega por el solo consenti-
miento de nada sirve.

Sin embargo —anota— los autores, para encontrar un
sentido 1til a la ley, sostienen que la entrega consensual
tiene por efecto impedir al comprador demandar la resolu-
cion del contrato por causa de inejecucion de las obligacio-
nes del vendedor, habiendo cumplido este ultimo con su
obligacién en los términos que impone la ley.

Segun Huc, esta seria una consecuencia puramente ac-
cidental y que, ciertamente, no ha sido advertida por el le-
gislador; estimando necesario descartar la hipotesis en la
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cual el comprador tenia ya en su poder, por otro titulo, la
cosa vendida, siendo manifiesto que, en este caso, la venta,
al estar completamente ejecutada por parte del vendedor, re-
sulta imposible concebir como la accién resolutoria podria
eventualmente corresponder al comprador, y —por consi-
guiente— la clausula de tradicién consensual de nada pue-
de servir.

Por otra parte, Huc se pregunta si esta clausula seria
util en los casos en que no es posible el traslado de la cosa
vendida al momento de la venta. En tal sentido, senala que
a pesar del consentimiento o las érdenes dadas por el ven-
dedor, la cosa todavia esta bajo su poder y, como lo recono-
ce Laurent, él podria, usando su diligencia, tomarla antes
de que el comprador la hubiese aprehendido. Y considera
que seria absurdo decir que en este caso €l habria cumplido
con todas sus obligaciones haciendo la entrega en los térmi-
nos de la ley; pues la verdad es que el comprador ya habia
sido hecho propietario por el solo efecto de la convencion,
que la clausula de tradicion consensual no exime al vende-
dor de efectuar la tradicion real, y que por la falta de tradi-
cién real en tiempo util, el comprador podria estar interesado
en resolver el contrato. Piensa Huc que en un gran numero
de casos, la clausula de entrega consensual significara sim-
plemente que el vendedor esta liberado de la obligacién de
velar por la conservacion de la cosa.

Para el profesor espanol Alfonso de Cossio,?!” resulta
evidente que la tradicion fingida no podra producirse en el
supuesto de que el vendedor de la cosa careciese en aquel
momento de dicha posesiéon, y que, por otra parte, el com-
prador que, a pesar de haber recibido la tradicién instru-
mental, no haya adquirido materialmente la posesion de la
cosa, tendra una accion personal que no es otra que la deri-
vada del contrato de compraventa, contra el vendedor, para

217 DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., pagina 361.
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exigirsela, al mismo tiempo que todas las acciones derivadas
del dominio contra cualquier detentador, ya que aunque
esta tradicion instrumental no le haya puesto en posesion
material de la cosa, ha sido, sin embargo, suficiente por el
imperativo del precepto citado, para transmitirle su dominio,
convirtiéndole, a partir del momento del otorgamiento de la
escritura, en legitimo propietario de ella.

Agrega que cuando la venta tenga por objeto bienes
muebles, ademas de la entrega material e instrumental (si
se hubiere otorgado escritura publica), podra efectuarse me-
diante la entrega de las llaves del lugar o sitio donde se ha-
llen almacenados o guardados (tradicion simbélica); y por el
solo acuerdo o conformidad de los contratantes, si la cosa
vendida no puede trasladarse a poder del comprador en el
momento de la venta (tradicion longa marnu) o si este la te-
nia ya en su poder por cualquier otro motivo (constitutum
possessoriumn).

Por otra parte, para Valverde y Valverde,?'® segtun tiene
declarado la jurisprudencia espanola, para que el vendedor
pueda transmitir por medio de la escritura o de cualquier
otro signo, es preciso que €l posea, o mejor dicho, que tenga
en su poder la cosa que ha de transmitir, es decir, que la
tradicion fingida supone la posesion real del que transmite,
pues si posee un tercero la cosa, el comprador no puede en-
tablar desahucio contra él, porque la venta no esta consu-
mada.

Segun el parecer de Badenes Gasset,?!° la llamada tra-
dicion ficta se da cuando la entrega de los bienes no es real
o material, sino que consiste en ciertos hechos demostrati-
vos de ella, reconociéndosele cinco variedades distintas, a
saber: la tradicién simbdlica instrumental, la tradicién sim-

218 YALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo III, pagina 367,
19 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit., tomo I, paginas 485 y siguientes.
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bélica no instrumental, la tradicién «longa manw, la tradi-
cién «brevi manw y la tradicidn «constitutum possessorium.

El Cédigo Civil Peruano de 1984, recoge en sus articu-
los 902 y 903 a las formas de tradicion ficta; a saber:

— El constitutum possessorium o cambio de la calidad
posesoria; aquella que opera cuando quien posee deter-
minado bien, pasa a poseerlo o a tenerlo en virtud de
un titulo distinto. Esto se produce cuando cambia el ti-
tulo posesorio de quien esta poseyendo.

— La cesion de un bien que esta en poder de un tercero,
produciendo sus efectos en cuanto al tercero, desde que
dicho acto de transferencia es comunicado a aquél por
escrito.

— La entrega documental respecto de bienes en viaje o
sujetos al régimen de almacenes generales.

Algunos ubican también dentro de las formas de tradi-
cion, a la enajenacion a non dominus, contemplada en el ar-
ticulo 948 del Cadigo Civil Peruano; la misma que opera
solo respecto a bienes muebles y de quien de buena fe y
como propietario recibe de otro la posesion de dicho bien,
aunque el enajenante de la posesion carezca de facultad
para hacerlo.

Sin embargo, esta forma de entrega no opera respecto de
bienes perdidos y/o adquiridos con infraccién de la ley penal.

8.2.3.Clases de tradicion ficta o fingida
8.2.3.1. Tradicion simbdlica instrumental
A decir de Florencio Garcia Goyena,??° entrega fingida,

simbédlica es la que se hace por un simbolo o signo exterior

220 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. eit., tomo IllI, pagina 376.
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que representa a la verdadera. Recuerda que el parrafo 44,
Titulo 1, Libro 2, de las Instituciones de Justiniano, tomado
de muchas leyes romanas, pone el ejemplo de entregar al
comprador las llaves del granero o almacén donde estan en-
cerradas las mercancias vendidas; pero anota que existen
otros casos, como la entrega de los instrumentos de propie-
dad, mencionados en la Ley 1, Titulo 54, Libro 8 del Codigo.
Ademas —agrega—, las Leyes 47, Titulo 28, y 6, 7 y 8, Titu-
lo 30, de la Tercera Partida, adoptaron todas las disposicio-
nes de las leyes romanas, aunque sin usar sus palabras
para calificar a las tres especies.

Segun Badenes Gasset,??! la tradicién instrumental (#ra-
dictio instrumenti o tradictio cartae) es aquella en la que se
sustituye el cambio real de posesion por la forma escrita,
con entrega del documento que acredita la compra o libera-
lidad, o aun sin ella.???

221 BADENES GASSET, Ramoén. Op. cit,, tomo |, paginas 439 a 441.
222 Badenes Gasset efectiia un interesante recorrido por el desarrollo his-
torico de esta forma de tradicion:

«Los romanos, que no concebian la tradicion como un acto compuesto
de abandono (por el fradens) y de apropiacion (por el accipiens), no per-
dian de vista el papel que en la transferencia jugaba la justa causa, y con-
cedian al negocio juridico cuando iba unido a la entrega meramente docu-
mental, la virtud de autorizar al adquirente para apoderarse por si propio
de la cosa, sin peligro de ser tachado de perturbador de la posesion ajena.

Merece especial mencion este efecto de las escrituras que, atribuido en
un principio a la compraventa de esclavos, consignada en un documento
que se entregaba al adquirente, concluyo por generalizarse con los escritos
de los emperadores Severo y Antonino incluidos después en el Codex. Ya
en este tiempo, segun advierten Jérs-Kunkel, la declaracion de entrega de
la posesién, principalmente escrita, comienza a sustituir en la practica a la
toma real de posesion.

Inspirandose en el derecho original, Justiniano sustituyé el cambio real
de posesion por la forma escrita con entrega del documento que acredita-
ba la compra o liberalidad, es decir, transformo la tradiciéon de la cosa en
la traditio instrumenti.

Paralela a esta corriente romanica marcha otra inspirada en las costum-
bres de los pueblos indogermanicos. Los pueblos barbaros transmitian la
gewere, forma visible del dominio, cuando se trataba de fincas mediante en-
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8.2.3.1. 1. Relaciones existentes enire la tradicion y la
venta por escritura piblica

Existe un grupo de Coédigos Civiles que establecen que
el otorgamiento de la escritura publica equivaldra a la entre-
ga de la cosa vendida, si de la misma escritura no resultare
o se dedujere claramente lo contrario.?*?

Respecto a este punto, otro parecer legislativo precisa
las consecuencias de la declaracion de nulidad de la escritu-
ra publica de compraventa.?*

trega ante testigos de césped, tierra, hierba, ramas que, unidas a un guan-
te, en senal de senorio, alargaba o lanzaba el vendedor al comprador en el
acto inicial. Estas y otras formas o simbolos de la investidura se modifica-
ron al contacto del Derecho romano, especialmente entre los visigodos, que
adoptaron la llamada fradictio cartae, o entrega del documento: el pergami-
no todavia no escrito, se ponia en el suelo como incorporado a la parcela: el
enajenante lo levantaba y facilitaba al escribano para que lo llenara y, una
vez firmado, lo entregaba al destinatario, que desde aquel momento adquiria
la propiedad.

La tendencia a sustituir la tradicion verdadera o propia por clausulas
contractuales se desarrollé en Francia, merced al mecanismo de la
dessaisinesaisine, y jugod, segun Planiol, un papel tan decisivo en la materia
que el Codigo de Napoleon apenas si necesité innovar nada. Después de la
‘coutume de Sens', que habla de las clausulas traslativas de la propiedad,
cita la afirmacion de Loysel, para quien ‘en cuanto se ha vendido ya no se
tiene nada’, y concluye con Ricardo que la tradiciéon no servia mas que para
aumentar las clausulas de los contratos y dependia tan solo del estilo de los
Notarios.

Todavia se resiste Pothier, pero la corriente engrosada por las opinio-
nes de Grocio y Domat aflora en el articulo 711 del Code, a cuyo tenor, ‘la
propiedad de los bienes se adquiere y se transmite por el efecto de las
obligaciones’, y en el articulo 1138, que dice: ‘la obligacion de entregar la
cosa se perfecciona por el solo consentimiento de las partes contratantes.
Hace al acreedor propietario, aunque la tradicion no haya sido efectuada.’

A pesar de la avasalladora influencia ejercida por el Cadigo Civil Fran-
cés sobre juristas espanoles, nuestra tradicional doctrina se mantuvo incé-
lume y lo que se hace a través del articulo 1462 es introducir una tradi-
cion presunta cuya naturaleza y efectos merecen particular atencions.

223 Codigo Civil Espaiiol (articulo 1462, segundo parrafo), Cédigo Civil Cu-
bano de 1912 (articulo 1462, segundo parrafo), Codigo Civil del Estado Li-
bre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo 1351, segundo parrafo).

224 Es el caso del Cadigo Civil Nicaragliense de 1903 (articulo 2598).
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Calixto Valverde y Valverde®?® manifiesta que cuando se
haga la venta mediante escritura publica, el otorgamiento de
ésta equivaldra a la entrega de la cosa objeto del contrato,
si de la misma escritura no resultare o se dedujere clara-
mente lo contrario.

En similares términos se expresa Florencio Garcia
Goyena.??¢

En ese sentido, hace referencia a los modos de vencer
la dificultad de constatar la fraditio:

Tanto los partidarios de conservar la tradicion como los
de sustituirla por la inscripcion, intentan superar la misma
dificultad, a saber, que quien figura en el Registro como ti-
tular resulte que no ha llegado a serlo por falta de una
traditio valida en el proceso transmisivo.

En definitiva —a decir del citado profesor espanol—, to-
dos llegan a un mismo resultado practico: el mantenimiento
del tercer adquirente que inscribe en el registro —cumplien-
do las condiciones del articulo 34 de la Ley hipotecaria—,
aunque la fraditio ficta no le haya transmitido la posesion
por no ser poseedor el fradens.

Para llegar a esta solucion cabe alegar que la posesion
del titular inscrito viene presumida desde 1909 en Espana
por el articulo 41 de la Ley hipotecaria (hoy 38), o también,
afirmar que la inscripcién de cada contrato hace, para dicho
titular, las veces de tradicion.

Expresa Badenes que aun profesando la doctrina de
que el Registro no suple la falta de una tradicion valida,
Lacruz senala una tercera via para alcanzar idéntica finali-
dad. Desde la promulgacion del Codigo Civil Espanol —ad-
vierte Lacruz—, puede mantenerse que la situacion pose-
soria, aunque trascendental para calificar la buena fe del
adquirente, ya no tiene importancia desde el punto de vista

225 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo III, pagina 367.
226 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit, tomo lll, paginas 376 y siguientes,
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de la tradicion; basta para ello aceptar que la tradicion ins-
trumental del articulo 1462 del Codigo Civil, previa, regular-
mente, a la inscripciéon en el Registro, perfecciona el acto
transmisivo sin necesidad de posesion en el fradens.

Badenes Gasset se pronuncia en favor de la validez
traditoria del simple instrumento, para lo cual alega tres
razones:

(a) Ser la tinica que hace posible justificar la transmision
realizada por un propietario no poseedor, ni siquiera
mediato (la hasta ahora configurada como cesién de la
accion reivindicatoria). La posibilidad de tal transmision
se desprende, no solo de los articulos 1462, 1463 y
1473 del Cédigo Civil Esparfiol, sino, actualmente, del
articulo 36 de la Ley hipotecaria, que entiende ser posi-
ble transferir la propiedad de una cosa, mientras perso-
na distinta del vendedor tiene su posesion juridica total
(ad interdicta y ad usucapionem).

(b) Que permite interpretar el articulo 1473-2° sin hacerlo
inutil o convertir a la inscripciéon en un sustituto de la
tradicion.

(c) La existencia en el Codigo Civil Espanol de numerosos
casos en que la propiedad se transmite derivativamente
sin necesidad de un traspaso posesorio. Y ello, no solo
en los supuestos de sucesion universal o de sucesion
mortis causa, sino en negocios juridicos inter vivos,
como la donacion o dote, o en las adquisiciones provo-
cadas por el funcionamiento de una condiciéon (sobre
todo, resolutoria) o por ejercicio de derechos de configu-
racion juridica. En éstos son numerosos los casos en
que una manifestacion de voluntad resuelve el dominio
en una persona y lo hace nacer en otra, sin referencia
alguna a la situacion posesoria de los bienes; piénsese
en el llamado retracto convencional, en la anulacion de
una transmisidén impugnable o en determinados casos
de rescision.
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Con la teoria dominante —concluye Lacruz— si un pro-
pietario vende una finca que no posee, no transmite la
propiedad de la misma, por falta de tradicion, propiedad
que tampoco recibira el comprador cuando el tercer posee-
dor le entregue la cosa, puesto que este tercero posee nomi-
ne proprio y no verifica la entrega en nombre del vendedor.
En el cambio, el adquirente si recibira la propiedad si es un
donatario; al parecer, el propietario no puede —por falta de
medio habil— vender, pero si donar. Como se ve, son mu-
chos mas los inconvenientes que las ventajas de la tesis co-
munmente aceptada.

En suma, la tradicion simbélica instrumental implica
una sustitucion de la entrega real de posesion del bien por
una forma escrita u otro signo exterior que acredite la com-
praventa —o cualquier otra liberalidad—, sin que dichos
simbolos constituyan en si los documentos de compra ni los
representativos de los bienes; sino que son hechos que sir-
ven de prueba de la celebracion del contrato.

Por ejemplo, si celebro una compraventa respecto de un
predio bajo servidumbre de paso (siendo el inmueble que
adquiero, el predio dominante), y mi vendedor me hace en-
trega de las llaves, la copia simple o testimonio de la escri-
tura (por el que acredita que efectivamente el inmueble le
pertenece y obra inscrito en el registro respectivo) y el docu-
mento en el que consta el contrato de servidumbre con el
tercero.

En virtud del articulo 949 del Cadigo Civil, me converti
en propietario desde el momento en que convenimos con el
vendedor, sobre bien y precio, aun sin contar con documen-
to de compraventa suscrito por ambos. Sin embargo, queda
latente la facultad de compeler al vendedor para que me
otorgue la correspondiente Escritura Publica a fin de que
pueda inscribir mi adquisicion y hacerla oponible a terceros.

Seria también el caso de aquella compraventa de una
moto acuatica y que el vendedor —luego del pago inmediato
del precio— me haga entrega de las llaves del lugar donde
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se encuentre depositado el bien a fin de que pueda retirarlo
cuando mejor me convenga.

8232 Tradicion simbolica no instrumental

A decir de Badenes Gasset,??’ la tradicion simbéolica no
instrumental es la que se hace mediante la entrega de sig-
nos o cosas representativas de la que se transmite, tales
como llaves, titulos, etc., ejemplo que el Cédigo Civil Espa-
fiol toma de la Ley de las 7 Partidas.

Segun el citado profesor, la entrega de docurn.entos re-
presentativos de la cosa vendida procura al adcflulrente un
medio eficaz (mucho mas eficaz que otros medios) para la
consecucion de la posesion efectiva de la cosa representada,
puesto que los titulos representativos de las cosas son expe-
didos por entes que dan generalmente confianza de ser‘le—
dad, de modo que quien posee el documento representat'lfzo
tiene casi seguridad de poder obtener después la posesion
de la cosa representada. ]

Sin embargo, no puede afirmarse que la entrega dt-el ti-
tulo equivale juridicamente a la entrega de la cosa. Cu.erto
que en materia de venta se considera liberado de la obliga-
cién de entrega al vendedor que haya remitido al comprador
el titulo representativo de las cosas y los otros documentos
establecidos por el contrato o, en su defecto, por los usos:
también es cierto que el comprador esta obligado al pago del
precio en el momento y lugar que se realiza la entrega de
los documentos; pero no obstante todo esto, la entrega de los
documentos es una entrega sui generis, que merece ser te-
nida como distinta. Como, en efecto, recuerda Badenes
Gasset, en el Derecho Italiano, Valeri hace las siguient_es
afirmaciones aplicables al Derecho Espanol. Ante todo —dice
Valeri—, el articulo 1527 limita el efecto liberatorio al caso

227 BADENES GASSET, Ramoén. Op. cit, tomo I, paginas 495 y siguientes.
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de venta sobre documento por lo que para que se verifique
efecto liberatorio, reconocido por dicho articulo el contrato
debera haber sido estipulado como contrato de venta sobre
documento, y a falta de la correspondiente clausula expresa
o tacita, el comprador podria hacer valer su interés en la
entrega efectiva de la cosa; el efecto liberatorio es, pues,
dado por el pacto contractual, mas bien que modo de entre-
ga. En otros aspectos también se manifiesta la naturaleza
diversa de la venta sobre documentos; por ejemplo, la de-
nuncia al vendedor de los vicios o de la falta de calidad pro-
metida, no puede comenzar a correr desde el momento de la
entrega de los documentos, sino desde aquel en que el com-
prador haya tenido la posibilidad de verificar el estado de la
cosa.

A decir de Badenes Gasset, la entrega por medio de ti-
tulos esta limitada a las cosas muebles; sin embargo, no es
imposible para los inmuebles. Asi en el sistema inmobiliario
australiano (sistema Torrens), los inmuebles estan represen-
tados por titulos y las ventas tienen lugar mediante la nego-
ciacion de éstos. Por lo demas no es nada extraordinario si
se piensa que las acciones de las sociedades mercantiles,
aun representando importantes valores, incluso inmobilia-
rios, bienes ajenos mediante la transferencia de titulos, que
a veces son hasta al portador.

En nuestra legislacion, la tradicién simbélica no instru-
mental se da en el caso en que deba entregarse articulos en
viaje o sujetos al régimen de almacenes generales, cuya obli-
gacion se tiene por efectuada con la entrega de los docu-
mentos destinados a recogerlos (titulos representativos de
los bienes).

Esta representacion facilita el trafico comercial, ya que
los bienes no quedan inmovilizados, sino que pueden seguir
siendo materia de otras operaciones, permitiendo la circula-
cion de la riqueza y el desarrollo crediticio.
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8233 Tradicion slonga manu

A decir de Florencio Garcia Goyena,??® hay entrega fin-
gida longa manu, cuando se pone la cosa vendida a la vista
del comprador, aunque sea de lejos, para que se apodere o
tome posesion de ella, si vicinum mihi fundum mercato
venditor in mea turre demontret, vacuamaque possessionem
tradere dicat; non minus possidere coepi, quam St pedem
finibus intulissem, segun lo establece la Ley 18, parrafo 2,
Titulo 2, Libro 41, y 51 del mismo, cuando la cosa por su
volumen o peso no puede ser transportada en el momento
mismo de la venta, caso en el cual la entrega y posesion
proceden aculis et effectu; segun consta en la Ley 1, parrafo
21, Titulo 2, Libro 41 del Digesto: manu longa tradita exis-
timanda est, Ley 79, Titulo 3, Libro 46.

Segun Badenes Gasset,??* esta forma de tradicion ya se
encontraba admitida en la Ley 6 del Titulo 30 de la Tercera
Partida, al decir que tenia lugar cuando «estando la cosa de-
lante deixesse él que la enagenaua al otro que lo apoderaua
en ella, veyendola ambos a dos, maguer este atal no la entre,
nin la tenga corporalmente».

Recuerda Badenes Gasset que a decir de Planiol, esta
especie de tradicién proviene de una solucion de Javolenus.
Si el transmitente ensena la cosa al adquirente, y nadie tie-
ne su posesion, el adquirente —pensaba este jurisconsulto—
no tiene mas que tomarla, y la tradicion se estima realizada,;
sustituyéndose, pues, a la entrega de posesion, la simple
posibilidad ofrecida por el enajenante al adquirente de to-
mar por si mismo posesion de la cosa.

Esta clase de tradicion —segun Badenes Gasset— no es
otra que la que se verifica por el solo acuerdo o conformidad

228 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit., tomo lII, paginas 375 y 376.
229 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 497 y 498.
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de los contratantes, si la cosa vendida no puede trasladarse
a poder del comprador en el instante de la venta.

Refiere el citado profesor que el efecto mas inmediato
de la concepcion por la que el simple acuerdo transmite la
propiedad parece que deberia consistir en permitir al com-
prador utilizar la accién reivindicatoria, para obtener la po-
sesion de la cosa adquirida, en lugar de tener que utilizar
contra el vendedor una accion personal por incumplimiento
del contrato; pero, en realidad, Badenes Gasset piensa que
segun fundamenta Puig Brutau, no es asi, pues si no ha
pagado el precio, las relaciones entre ambos contratantes no
se rigen en ningln caso por nociones procedentes del Dere-
cho de cosas, sino que han de ajustarse a la conducta exigi-
da por la relacion contractual. Asi, solo el cumplimiento de
las obligaciones contraidas podra dejar paso a las acciones
reales de quien ha comprado para esgrimirlas incluso frente
a quien ha vendido.

Pareceria que la tradicion longa manu solo resulta apli-
cable cuando el bien que se debe entregar es uno inmueble,
ya que ésta no consiste en una entrega material de mano
del enajenante a la del adquirente; sino que consiste en
mostrar la cosa trasmitida al que la va a recibir. Sin embar-
go, se produce también una entrega Jonga manu en el caso
en que el comprador envie a un tercero ante el vendedor
para que le presente el bien a entregarse o efectivamente
cumpla —por medio del emisario— la obligacion debida.

8.2.3. 4. Tradicion «brevi marnu»

Anota Florencio Garcia Goyena®*® que si uno vende una
cosa que estaba ya en poder del comprador, por otro titulo,
como de comodato, depdsito, arrendamiento, etc., hay entre-
ga fingida brevi manu, la misma que consiste en suponer o

230 GARCIA GOYENA, Florencio. Gp. cit., tomo III, pagina 375.
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fingir que uno le devuelve la cosa al otro y que ese otro se
la entrega luego, segun lo dispuesto por el parrafo 43, Titulo
3, Libro 3 del Digesto, porque nihid brevius hac traditione.

De no existir la figura de la traditio brevi manu, la
transferencia en aquellas situaciones en las que «cambia el
titulo posesorio de quien esta poseyendo» (tenor del inciso 1
del articulo 902 del Cédigo Civil Peruano), se tornaria en un
complicado mecanismo que perjudicaria el trafico comercial.
Esta espiritualizacion de la entrega, pretende pues, evitar
formalismos inutiles mediante la transmision abreviada por
disposicion legal o convencion de los interesados.

8235 Tradicion sconstitutum possessoriumy»

Para Planiol y Ripert,?! uno de los supuestos en los
cuales la entrega de la cosa se produce por el simple consen-
timiento de las partes, es el del constitutum possessorium,
caso en el cual, el vendedor contintia detentando la cosa
después de la venta, a titulo de arrendatario o de deposita-
rio, por ejemplo.

Refiere Badenes Gasset,?*? que esta forma de tradicién
se ofrece en la hipétesis contraria a la anterior, de que el
dueno que enajena entre a poseerla en otro concepto, como
arrendatario, depositario, etc. Agrega que el orden de los
actos juridicos exigiria que la cosa fuese transmitida al com-
prador y que después este la entregase de nuevo al vendedor
para que entrara a poseerla en concepto de arrendatario, de-
positario, etc., pero a fin de evitar todo esto se supone, por
una ficcion de Derecho, constituida la posesion a favor del
comprador en virtud de la clausula constitutum possessorium.

231 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 68.
232 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 498 y 499,
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Continua anotando el citado profesor, que en el fondo de
esta clase de tradicion lo que hay es el mero acuerdo de las
partes, y ese acuerdo o conformidad vale como entrega de la
cosa, pues no existe razon alguna que se oponga a la inteli-
gencia de que la conformidad de los contratantes, en el su-
puesto que da lugar al constitutum possessorium, surta los
efectos de verdadera tradicion; pues aqui el animo del enaje-
nante ha cambiado, y desde el momento de la perfeccion del
contrato asume el compromiso de tener la cosa, de ahora en
adelante a nombre y en interés del otro contratante.

Finaliza Badenes Gasset su razonamiento, expresando
que del hecho de que por virtud del contrato el vendedor po-
sea en distinto concepto, se deducen las correspondientes
consecuencias, entre las cuales sobresale la siguiente: no
podra el vendedor oponer la prescripcion adquisitiva al com-
prador o a sus sucesores que quieran reivindicar la cosa.

A decir de la doctrina nacional,”®? y a cuyo criterio nos
aunamos, el constitutum possessorium (consagrado también
en el inciso 1 del articulo 902 del Codigo Civil Peruano) no
es otra cosa que la figura analoga pero invertida de la
traditio brevi manu.

Se dice que con el constitutum possessorium se produce
el conocido fenomeno de la intervencion que se presenta
cuando la relacion posesoria (sea mediata o inmediata) sufre
una transformacion.

En el caso que nos ocupa, el antiguo propietario per-
manece con la posesion del bien en todo instante: enajena
el bien a un tercero pero continia como poseedor inmedia-
to, sea a titulo de usufructuario, arrendatario, comodatario
u otro.

233 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo IV, pagina 133.
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8.2.3.6. Tradicion por ministerio de la ley

Recuerda Badenes Gasset,”* que designan los tratadistas
con esta denominacion aquellos casos que no estan compren-
didos en las especies anteriores y en que la tradicion se efec-
tua por la sola virtud de un precepto legal. Asi, se refiere a lo
senalado por Puig Pena, cuando afirma que un caso de tradi-
cion rmunisterio legis es el supuesto que para las cosas muebles
establece el articulo 1463 del Cédigo Civil Espanol, al decir
que se entendera hecha la tradicién «por el solo acuerdo o
conformidad de los contratantes, si la cosa vendida no puede
trasladarse a poder del comprador en el instante de la ventan».

A entender nuestro, la tradicion de articulos en viaje o
mercancias sujetos al régimen de almacenes generales, es
un caso de entrega por ministerio de la ley; ya que es ésta
la que determina la manera como operara aquella: por la
entrega de los documentos destinados a recogerlos o repre-
sentativos de los bienes almacenados.

9. Diversa eficacia de los distintos modos de tradiciéon

Badenes Gasset®*® repara en que la ley parece conside-
rar en el mismo plano los diversos modos de tradicion, pero
resulta necesario observar que por ser profundamente di-
versos entre si, deben ser también considerados, como
provistos de una eficacia diversa, no solo en relacion a la
naturaleza de la posesion que procuran al comprador, sino
también respecto a la cuestion del cumplimiento o no por
parte del vendedor.?*®

23% BADENES GASSET, Ramén. Op. cit, tomo I, pagina 500.

235 BADENES GASSET, Ramoén. Op. cif, tomo |, paginas 502 y 503.

236 Refiere el citado profesor espanol, que una cosa es transmitir la pose-
sion de la cosa misma, como sucede en el caso de entrega manual de co-
sas muebles, y otra es entregar al adquirente los medios para conseguir la
posesion; debiéndose distinguir entre la entrega efectiva real en el sentido
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Compartiendo el parecer de Badenes Gasset, podemos co-
legir que en las diferentes maneras o formas de llevar a cabo
la entrega e indiferentemente de que ésta verse sobre un bien
mueble e inmueble, ella 1) supone siempre la presencia de dos
partes (la que entrega y la que recibe) 2) requiere de la inten-
cion o animus de transferir, distinto a la voluntad de obligarse;
3) que dichas voluntades deben ser concordantes; 4) se requie-
re ser capaz y tener libre disposiciéon del bien. Es pues, un he-

en que el adquirente, en seguida de la entrega, obtiene un poder de hecho
sobre la cosa, y los actos de entrega indirecta.

Por otra parte —agrega— cuando el modo de entrega es indirecto, me-
diato, el adquirente no consigue una posesion plena de la cosa, sino una
posesion atenuada, de eficacia menor, en cuanto él no obtiene actualmente
un senorio sobre la cosa; la posesion verdadera y propia se obtendra por
el comprador tanto mas facilmente cuanto mas eficaz sea el medio para
conseguirla y cuanto mas favorables sean para dicha consecucion las cir-
cunstancias de hecho; en otros términos, la verdadera realizacién de la po-
sesion presenta caracteres de incertidumbre, que solo mas tarde podra ser
eliminada en un sentido o en otro.

Es por eso, precisamente —segun Badenes Gasset—, que la transmision
de una posesion verdadera y propia no puede ser puesta en pie de igualdad
respecto a la entrega de simples medios para conseguirla; la profunda diver-
sidad entre las dos hipotesis se refleja en la cuestion del cumplimiento de la
obligacion de entregar que incumbe al vendedor. De esta forma, si lo que
hace el vendedor es procurar al comprador una posesion menos perfecta,
también el cumplimiento de la obligacion de entregar podra decirse imper-
fecto, salvo pactos especiales de exoneracién de responsabilidad del vende-
dor. Para ello Badenes recuerda un ejemplo expuesto por Luzzatto: «si yo
para entregarte el automovil que te he vendido, te entrego las llaves de mi
cochera en la que €l se encuentra, semejante entrega no puede tener la mis-
ma naturaleza y eficacia que una entrega del automovil mismo; si yo con-
servo las llaves de la cochera, que por eso se encuentra también a mi dispo-
sicion, podra suceder que yo no quede enteramente desobligado respecto a
ti en cuanto a la obligacion de la entrega; puede darse, por ejemplo, que yo
haya dejado abierta la cochera, y que otro haya sustraido el automovil, o lo
haya usado para un paseo, deteriorandolo, y asi sucesivamente.

En semejantes casos, la cosa vendida no esta a tu entera disposicion;
podria hablarse de una entrega, salvo buen fin, para aludir al hecho de
que el vendedor queda desobligado bajo la condicién de que el adquirente
obtenga efectivamente el bien que le es debido con los medios que el ven-
dedor le ha procurado».
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cho juridico bilateral, real y causado por la presencia de un ti-
tulo o contrato que lo antecede.

9.1. La entrega en los bienes incorporales

La tradicion aplicada a las cosas incorporales o dere-
chos, como por ejemplo el de servidumbre suele ser denomi-
nada cuasi tradicion.

Al respecto, Badenes Gasset?*” recuerda que el Tribunal
Supremo de su pais, en sentencia de fecha 5 de febrero de
1908, declaré que el vendedor de unos créditos no cumple
con la obligacion de entrega por el simple otorgamiento del
contrato, sino que ha de posesionar al comprador del titulo
o titulos justificativos de dichos créditos; en tanto que una
sentencia de fecha 17 de junio de 1941 dice: «En atencion a
que en el contrato de cesion de derechos lo que se transmite
es un bien incorporal, su entrega ha entenderse realizada de
conformidad con el articulo 1464, desde el otorgamiento del
contrato, y en todo caso desde que el cesionario, consintien-
dolo el cedente, hace uso del derecho cedido, y a partir de
tal momento los riesgos y peligros pasan al cesionario, asi
como las ventajas o mejoramientos que puede experimentar.

En el entendido de que los bienes incorporales o dere-
chos son aquellos que no existen sino solo intelectualmente
por ser intangibles o no visibles, la tradicion operara en ta-
les casos de modo espiritualizado (bajo cualquiera de las va-
riantes antes estudiadas).

9.2. La entrega de los bienes muebles

El tratamiento que la legislaciéon de nuestra tradicion juri-
dica otorga a este punto, puede agruparse en dos tendencias.

237 BADENES GASSET, Ramoén. Op. cit., tomo |, pagina 452.
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Un primer grupo de cuerpos legislativos que se refie-
ren a la manera como se efectua la entrega de un bien mue-
ble vendido, senala que dicha entrega se «verifica» o por
tradicion real o por la entrega de las llaves del edificio en
que estan cerrados, o por el solo consentimiento de las
partes, si el traspaso no puede hacerse en el momento de
la venta, o si el comprador tenia ya los bienes en su poder
por otro titulo.***

Una segunda tendencia legislativa sostiene que la entre-
ga del bien mueble vendido «comprende» la de un instrumen-
to (factura) que describira la cosa vendida, su precio, la parte
del mismo que ha sido pagada y los demas términos de la
venta. Si la factura no indica plazo para el pago, se presume
que la venta es al contado. La factura no observada dentro
de los diez dias de recibida, se presume aceptada.?®”

Para el caso de una venta de bienes muebles, considera
Troplong ?*° que la tradicion es bastante mas importante
que en caso de inmuebles; pues se sabe —dice el tratadista
francés— que entre dos compradores de objetos mobiliarios
es aquel que ha sido puesto en posesion quien tiene la pre-
ferencia.

En ese sentido, el precitado autor nos habla de: entrega
manual, entrega de las llaves, el consentimiento de las par-
tes al respecto, la entrega de los titulos, la posicién de un
signo y el pesaje, cuenta y medida de la entrega.

238 En este sentido se expresan: el Cadigo Civil Boliviano de 1831 (articulo
1025), el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion Peru-
Boliviana de 1836 (articulo 1024}, el Codigo Civil Venezolano de 1942 (arti-
culo 1489), el Codigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1463, no refiriéndose
a la tradicion real), el Codigo Civil Espanol (articulo 1463, no haciendo
mencién tampoco a la tradicién real), el Codigo Civil Venezolano de 1880
(articulo 1399), el Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
1930 (articulo 1352, no refiriéndose a la tradicién real) y el Cédigo Civil
Francés (articulo 1606, haciendo mencion a «efectos mobiliarios»).

23% En este sentido se pronuncian los Proyectos de Reforma al Cédigo Civil
Argentino, de 1987 (articulo 1357) y de 1993 (articulo 1356).

240 TROPLONG, C. Op. cit., tomo 1, pagina 368.
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Como ejemplo de tradiciéon manual o real, Troplong cita
los hechos de una sentencia de la Corte de Casacién, del 21
de junio de 1820. Se trataba de la venta de un bosquecillo
destinado a ser cortado, y se establecia (con razén resulta la
tradicion manual y efectiva del hecho) que la explotacion fue-
se comenzada, que el comprador habia establecido un (garde-
ventd para la tala, y habia pagado las contribuciones.

Respecto a la entrega de las llaves, considera Troplong
que esta entrega es tan real como la entrega manual; y que,
aunque los doctores no hayan querido ver en este hecho
sino una alegoria, es evidente que el comprador tiene por lo
demas la cosa en su poder, ya que ella no le puede ser qui-
tada sino por una infraccion.

El articulo 1141 del Codigo Napoléon precisa: «Si la cosa
que se ha obligado a dar o a entregar a dos personas sucesiva-
mente es puramente mobiliaria, aquella de las dos que ha sido
puesta en posesion real, es preferida y deviene propietarias.

Observa Troplong que del enunciado de este articulo se
admite el sistema de las entregas simbélicas y de las pose-
siones ficticias, diciendo que la entrega de las llaves no es
sino una entrega alegorica.

Para Troplong este resultado es inadmisible en Derecho
e intolerable en los hechos, que aquel a quien se hace en-
trega de las llaves no cumpla las condiciones de posesion
que aseguran la preferencia entre dos compradores.

Se cuestiona el tratadista francés: ¢Si no hay sino tradicio-
nes reales y ninguna tradicion ficta, qué hace la palabra real es-
crita en el articulo 1141? ¢No serda una expresion parasita e in-
util? ¢Se debe suponer que el legislador habia empleado pala-
bras oscuras sacadas del azar sin darle ningtin sentido?

Troplong responde que no serd por una palabra aislada
de la cual es un argumento contrario, que se podria derri-
bar un sistema que se apoya sobre los hechos y sobre los
principios.?*!

241 Considera Troplong que una posesiéon puede ser muy real, es decir
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exenta de ficcién, y sin embargo no tener para los terceros un signo exte-
rior que pruebe a quien ella pertenece.

Al respecto cita un ejemplo: «Yo le vendo a usted un reloj de pared que
adorna mi salén, la venta es definitiva y perfecta, pero yo le pido a usted
dejarmelo a titulo de préstamo durante ocho dias. Entre usted y yo hay
ciertamente desposeimiento de la posesion. Yo poseo por usted, yo me des-
pojo de la posesion a titulo de propietario, sin el socorro de ninguna fic-
cién. Pero, respecto de los terceros vuestra posesion es equivoca e incierta.
Ella no le senala a usted como poseedor; soy yo quien, por mi posesion
material y de hecho, estoy reputado exteriormente como el verdadero y
unico poseedor. Si yo tuviera la mala fe de revender este reloj de pared a
un tercero a quien yo lo entregase, si yo le transfiero esa posesion manual
que usted no tiene, este tercero sera preferido antes que usted, porque su
posesion es mas caracterizada, mas cierta, mas intima que la vuestra. Hay
grados de la posesion. Ella es mas o menos completa, mas o menos evi-
dente, mas o menos estrecha. De ello, Troplong concluye en que esto es lo
que quiere decir el articulo 1141 del Codigo Napoleon (TROPLONG, C. Op.
cit., tomo 1, paginas 370 y 371).

La entrega de bien mueble vendido por el solo consentimiento tiene lu-
gar —en palabras de Troplong— cuando el comprador poseia ya la cosa
por otro titulo, como depositario, por ejemplo. Este modo de tradicion se
presenta incluso, si la transferencia de la cosa no puede hacerse al mo-
mento de la venta, porque se esta apartando del objeto vendido y que el
vendedor da una orden de entregarlo.

Percibe Troplong que aquél que posee la cosa a titulo de depositario al
momento de la venta que le es hecha estd en posesion real, prevalecera
siempre contra las entregas que seran hechas enseguida.

Sin embargo, apunta Troplong, que en caso la entrega no pudiera ha-
cerse en el momento de la venta, y el vendedor da orden de entregarla; el
comprador no esta poseido respecto de terceros.

Respecto del vendedor, hay tradicién real. Premunido de la orden de
entrega, el comprador descartara al vendedor, €l ira hasta la cosa y podra
cogerla. Sin embargo, la desposesion del vendedor no es completa; €l
detenta la cosa anualmente; él puede desplazarla y ponerla en manos de
un tercero. El consentimiento no hace, pues, pasar sobre la cabeza del
comprador todo el poder de hecho sobre la cosa; ella no agota todas las
realidades de la posesion, ella deja subsistir algunas en la persona del
precedente propietario; y como, en caso de muebles una posesion material
es mas aparente y mas cierta para los terceros que una posesion que re-
posa sobre los actos de la voluntad, es necesario decidir que el nuevo
comprador, que habra sido despojado efectivamente de la cosa, sera prefe-
rido a aquel que nunca tuvo su manipulacién. Tan real, tan util que sea la
posesion del primer comprador, aquella del segundo lo sera incluso mas.

La tradicién de los bienes muebles vendidos, segun destaca Troplong,
también puede hacerse por la entrega de los titulos.

A este respecto menciona el siguiente ejemplo: «Un negociante de Paris
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Théophile Huc?* se refiere, por su parte, a la entrega
de bienes muebles por anticipacion.

Los llamados muebles por anticipacion, segun destaca
Huc, son todos aquellos objetos adherentes al suelo, o ama-
rrados a un fondo, pero apreciados al momento de la venta
como debiendo estar un dia separados y movilizados.

Para Huc, una venta tal no es condicional, pues ella no
esta hecha bajo la condicion de los arboles, los mismos que,
por ejemplo, seran talados; ella esta hecha, por el contrario,
para que los arboles sean talados, y hay sobre este punto
certidumbre juridica, ya que cada una de las partes tiene
una accion para exigir la realizacion de la convencién. Aho-
ra bien, en las talas, los arboles no devienen muebles sino a
medida que ellos son cortados. Por consiguiente, la propie-

tiene mercancias en Marsella; €l las vende en el mismo Paris; y, para
constatar la venta que €l hace, remite al comprador una factura debajo de
la cual escribe las palabras: ‘para pagar’, y €l firman.

¢Hay entrega en el sentido de la ley?

A decir de Troplong, existen dos respuestas negativas al respecto. La
primera, es que la entrega de los titulos no ha tenido lugar in rei prae-
sentia, pero Troplong sostiene que ella no es admisible. La segunda, es
que la entrega del titulo habria debido recaer sobre los actos que constata-
ban la compra que el vendedor habia hecho precedentemente de estas
mercancias, y no sobre el acto mismo por el cual él vendia.

Troplong adopta plenamente la segunda opinion. El vendedor —apun-
ta— no hace nada para deshacerse de la posesion. El no abdica entera-
mente de la cosa, ya que conserva los titulos que la conciernen. Si él remi-
te al comprador una prueba del contrato, él no le remite nada que pruebe
su ejecucion.

Es necesario, pues, la entrega de los titulos de propiedad de la cosa
para que el comprador sea satisfecho.

Hay tradicion y aprehension real no solamente entre las partes, sino
respecto de terceros, cuando el comprador conozca un sello sobre la cosa,
incluso cuando €l la deja sobre el lugar y no la lleve consigo. Es lo que
Troplong considera «posesion de un signos.

Finalmente agrega que en las ventas de mercancias que no tienen lu-
gar ni bloque, la entrega opera por el pesaje, la cuenta, la medida hechos
contradictoriamente.

Hasta aqui las opiniones de Troplong.

242 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, pagina 111.
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dad del comprador no nacera sino al momento en el cual
los arboles seran separados del suelo por la tala. En el in-
tervalo de la venta a la explotacion, el comprador no puede,
pues, ser investido sino de un derecho de crédito en virtud
del cual podra obligar al vendedor a que le deje explotar la
tala vendida.

Asimismo, sefala Huc que hay dos cosas a conside-
rar en este punto; a saber, la ejecucion por el vendedor de
su obligacion de entrega, y luego las consecuencias de la
explotacion.

El vendedor ha satisfecho su obligacion de entrega de
la madera vendida, procurando al comprador la posibilidad
de proceder a una libre explotacion, pero esto no impide que
el comprador devengue en propietario de los arboles sino a
medida de que ya empiece a talarlos.

Por consiguiente, si todavia no ha habido explotacion,
el comprador no podra oponer su derecho a aquel que ha-
bria adquirido posteriormente del mismo vendedor el propio
bosque, el suelo y la superficie.

Como procedimiento de tradicion de un bien mueble
vendido, Colin y Capitant,?*® anaden la entrega del talon
resguardo, si los géneros vendidos se hallan depositados en
un almacén general, la del talon del transporte o la del co-
nocimiento, si dichos géneros estan en camino.

Aluden que la entrega puede operar incluso por el solo
consentimiento de las partes en caso el transporte de la mer-
cancia vendida no se pueda efectuar en el momento de la
venta (venta de una cosecha, de una tala de arboles que es-
tan todavia por hacer, casos en los cuales lo unico que tiene
que hacer el vendedor es abstenerse y dejar al comprador
que él mismo se ponga en posesion), o si el comprador tuvie-
ra ya la cosa en su poder a titulo diferente (tradicion brevi

243 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo [V, pagina 83.
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manu hecha a un comprador que sea ya arrendatario o depo-
sitario de la cosa vendida, a lo cual hay que asimilar el cons-
titutum possessorium en caso el vendedor no se desprenda de
la cosa, sino que continie en su posesion a titulo distinto).

Similares apreciaciones, al respecto, desarrolla Laurent.?*

Ernesto Clemente Wayar?*® sencillamente anota que
para los muebles en general el modo por excelencia es la
tradicion.

Segun indica Arturo Valencia Zea,?*® son formas como
puede realizarse la entrega de una cosa mueble, a saber, las
siguientes:

(a) Permitiéndole la aprehension material de una cosa pre-
sente. Es el medio mas corriente de entrega utilizado
por almacenes, establecimientos publicos, etc. La cosa
se alcanza al comprador.

(b) Mostrandosela.

(c) Entregandole las llaves del granero, almacén, cofre o
lugar cualquiera en que esté guardada la cosa.

(d) Por remision de la cosa al sitio convenido.

(e) Por la transmision del conocimiento de embarque, carta
de porte o factura, durante el transporte de las merca-
derias por tierra, mar y aire.

() Por la fijacion que haga el comprador de su marca en
las mercaderias compradas, con conocimiento y aquies-
cencia del vendedor.

(g) Existen supuestos en que el simple contrato de venta u
otro de enajenacién implica entrega, como sucede cuan-
do ya el comprador tiene la cosa o el titulo de arren-
damiento, depositario, etc. Y reciprocamente celebrada
la venta, el vendedor se constituye en arrendatario,

2% LAURENT, Frangois. Op. cit, tomo XXIV, pagina 165.
245 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 227.
246 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit.,, tomo IV, pagina 68.
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usufructuario, comodatario de la cosa. En el primer
caso se realiza la denominada #raditio brevi manu 'y su-
pone siempre que el comprador tenia ya la cosa en una
relacion de mera tenencia; al comprarla se transforma
automaticamente aquella relacion en una posesion de
propietario. El segundo caso obedece al llamado
constitutum possessorium, aqui, el vendedor, de posee-
dor de la cosa vendida se convierte en poseedor en
nombre ajeno, o tenedor por el contrato de arrenda-
miento que celebra una vez vendida la cosa.

Asimismo —y con semejante contenido en sus comen-
tarios—, Calixto Valverde y Valverde,*” Florencio Garcia
Goyena®*® y Manuel Albaladejo,?* se refieren a la entrega de
los bienes muebles por la tradicion de las llaves del lugar
donde se hallan almacenados o guardados, por el solo
acuerdo de los contratantes, si la cosa no puede trasladarse
a poder del comprador en el instante de la venta o si este la
tenia ya en su poder por algiin motivo.

9.3. La entrega de los bienes inmuebles

Existen dentro de nuestra tradicion juridica cuatro ten-
dencias referentes a la manera como se cumple la obliga-
cion de entregar un bien inmueble al celebrarse una com-
praventa.

En una primera posicion, los Cédigos Civiles establecen
que el vendedor cumple con la obligacion de hacer la tradicion
de los inmuebles con el otorgamiento de la escritura de propie-
dad, y la entrega de las llaves, si se tratara de un edificio.?*

247 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo IIl, pagina 367.
248 GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit., tomo llIl, pagina 377.

249 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo 1I, volumen II, pagina 25.
250 Disposicién del Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1398).
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Existe un grupo de Cadigos Civiles que establecen que
la obligacion de entregar los inmuebles se llena por parte
del vendedor, por la entrega que hace de las llaves, si se tra-
ta de un edificio, o por la de los titulos de propiedad.?"!

Segun otro parecer, el vendedor de un inmueble, o de
un derecho sobre un inmueble, esta obligado a cancelar to-
das las inscripciones y anotaciones preventivas que perju-
dicaren los derechos del comprador.?>?

Un cuarto criterio senala que el vendedor cumple con
la obligaciéon de hacer la tradicion de los inmuebles con el
otorgamiento del instrumento de propiedad.?*?

En relacion a este punto, cabria recordar aquella Reso-
lucion Suprema de los Tribunales Peruanos del 4 de enero de
1918,%** segun la cual se dispuso que: «La entrega de un in-
mueble vendido no puede pedirse en la via ejecutiva, acogién-
dose al articulo 599 del Cadigo de Procedimientos Civiles».

10. Libertad de forma para pactar la entrega del bien.

Segtin Baudry-Lacantinerie®® las disposiciones de la ley
sobre la entrega no tienen nada de limitativas, agregando
que la entrega puede resultar de otros hechos distintos de
aquellos previstos por la ley.

Dentro de tal orden de ideas, la entrega puede resultar
de la posesion fijada, del consentimiento del vendedor, de la
marca del comprador sobre la cosa vendida (como podria
ser el caso de un barril). Igualmente —agrega— la entrega

251 Dentro de este criterio encontramos al Coédigo Civil Boliviano de 1831
(articulo 1024), al Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confedera-
cion Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1023) y al Codigo Civil Frances (arti-
culo 1605).

252 Disposicién del Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 762).

253 Cadigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1488).

253 ANALES JUDICIALES, 1917, pagina 228.

255 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo 11, pagina 357.
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puede resultar de una orden de entrega que el vendedor re-
mite al comprador, cuando la cosa se encuentra en un al-
macén cuyo cuidado es confiado a un empleado, hipétesis
en la cual, al igual que en algunas otras, la entrega pone la
cosa en posesion del comprador, mas no en su posesion real
y efectiva.

Por su parte, Badenes Gasset?® considera, con Manresa,
que de igual manera que alguno de los modos establecidos
por la ley, puede no constituir entrega cuando se demuestre
que no ha habido intencion de entregar, siempre que se dé
algun acto no comprendido en la ley, pero que vaya acompa-
nado del evidente proposito por parte del vendedor de entre-
gar y del comprador de recibir, la tradicion debe entenderse
verificada en virtud de ese solo acto. Si el elemento voluntad
es esencial, segun Manresa, lo que hay que probar es que
esta existio, sea de un modo, sea de otro.

Recuerda Badenes Gasset que siguiendo este criterio, la
jurisprudencia francesa ha admitido algunos modos especia-
les de hacer entrega, que no estan en la ley, pero que la cos-
tumbre ha creado, como por ejemplo, cuando se trata de la
entrega de maquinas. Senala también que el legislador italia-
no de 1942 ha considerado oportuno prescindir de una de-
terminacion general de los modos de entrega, por entender
que un analisis de los modos de tradicion, regulado en el Cé-
digo Civil de 1865 a proposito de las obligaciones del vende-
dor, no era completo ni siempre exacto. Finaliza el profesor
espanol citando las expresiones de Luzzatto, quien anota que
aunque este nuevo sistema resulte comodo para evitar difi-
cultades, es atin preferible a una determinacion imprecisa.

11. Incumplimiento de la obligacion de entrega del bien

La legislacion consultada coincide en establecer para el
comprador perjudicado una opcion entre exigir la resolucion

256 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo 1, pagina 501.
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del contrato o la entrega o posesion de la cosa. Como puede
apreciarse, ambas corrientes legislativas tienen el mismo
sustrato.

La primera establece que si el vendedor no entrega la
cosa al tiempo fijado en el contrato, el comprador puede pe-
dir la resolucion de la venta o la entrega de la cosa.?®”

Mientras que la otra tendencia senala que si el vendedor
no entrega la cosa al tiempo fijado en el contrato, el compra-
dor puede optar por la resolucion de la venta o por que se le
ponga en posesion de la cosa.?*®

Troplong,?*® comentando el articulo 1610 del Cédigo Ci-
vil Francés, ensefnia que el comprador tiene el derecho de
obligar manu militari, con danos y perjuicios, o el derecho
de demandar la resolucion.

Veamos el tiempo de la entrega.

Cuando el tiempo ha sido determinado por la conven-
cién, el vendedor debe estar atento para no sobrepasarlo.

Si él deja transcurrir el plazo sin cumplir su promesa,
el comprador puede obligarlo a tomar posesion de ella con
condena de todos los dafios y perjuicios.

La sentencia que ordena la puesta en posesion equivale
a la entrega que el vendedor habria debido hacer y a la cual
él se ha rehusado, y, en caso de resistencia a esta orden de
la justicia, el vendedor podra ser constrenido manu militari.
Pues esta no es una obligacion de hacer, que se resuelva en

257 Postura que asumen el Cadigo Civil Argentino (articulo 1412), el Cadi-
go Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo 2586), el Segundo Anteproyecto del
Libro Quinto del Cadigo Civil del Peru de 1926 (articulo 407) y el Codigo
Civil Boliviano de 1976 (articulo 622 —norma que agrega que el compra-
dor perjudicado también puede pedir el resarcimiento del dano causado—).
258 Asi es precisado por el Cédigo Civil Costarricense de 1888 (articulo
1071 —el mismo que agrega, en su segundo parrafo, que si el vendedor no
hubiere efectuado la tradicién por caso fortuito o fuerza mayor, habra lu-
gar a la resolucion contractual—) y el Codigo Civil Guatemalteco de 1973
(articulo 1811, segundo parrafo).

259 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, paginas 379 a 386.
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dafios y perjuicios. Se trata de una obligacion de dar, que
debe cumplirse por la desposesion precisa del vendedor.

Si el comprador prefiere no exigir su puesta en pose-
sion, €l tiene derecho a demandar la resolucion de la venta.

Segun expresa Troplong, refiriéndose al Derecho Fran-
cés de su tiempo, la resolucién debe ser demandada judi-
cialmente; ella no tiene lugar de pleno derecho; y agrega que
ello obedece a que se trata aqui de una clausula resolutoria
tacita, y que, en el sistema del Codigo Napoléon, cuando es
la ley la que pronuncia la resolucién por inejecucion de las
convenciones, ella no la pronuncia jamas de pleno derecho;
ella quiere que la resolucion sea demandada judicialmente,
y que pueda ser concedido un plazo al deudor, de acuerdo a
lo que aconsejen las circunstancias.

No obstante —anota—, si las partes habian expresado
el deseo de que la venta fuese resuelta a falta de tradicion
dentro del plazo determinado, el juez no podria verificar las
causas del retardo ni conceder una prorroga del plazo. El
contrato estaria virtualmente resuelto por la inejecucion de
la estipulacion.

Pero —a decir de Troplong— en caso de fuerza mayor
puede exceptuarse al vendedor de su obligacion y determi-
nar a los jueces a concederle plazo. La fuerza mayor puede
incluso exceptuar al vendedor de toda entrega. Luego se
pregunta qué ocurre si, después de haber expirado el térmi-
no, el comprador recibe la cosa sin reclamar; ¢acaso no tie-
ne por finalidad no admitir a quien se oponga demandar la
resolucion o danos y perjuicios?

Si el vendedor hubiese estado impedido de cumplir, por
algan acontecimiento de fuerza mayor o por algin caso im-
previsto, €l estaria liberado de todo recurso de dafos y per-
juicios, e incluso de toda demanda de resolucion. Es asi que
ha sido decidido por sentencia de la Corte de Casacion del 8
de octubre de 1807, que el retardo ocasionado en la entrega
por una crecida subita de las aguas no podia dar apertura a
la clausula resolutoria, o que, al menos, la Corte Imperial
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habia podido fundarse sobre estas circunstancias para con-
ceder un plazo al vendedor a fin de hacer la entrega.?®

Como senalan los Mazeaud,?®! el incumplimiento total o
parcial de la obligacién de entrega o su cumplimiento tardio,
cuando se deba a culpa del vendedor, da derecho al com-
prador a una opcién: en primer término, puede negar el
pago del precio, oponiendo la excepcion non adimplet: con-
tractus. En segundo lugar, puede, o bien pedir al tribunal
que ordene la entrega, si es posible (cumplimiento en espe-
cie), o bien pedir el cumplimiento en equivalente en la forma
de abono de danos y perjuicios; en el supuesto de que la
cosa vendida sea una cosa genérica, puede utilizar también
la facultad de reemplazo, comprarle a un tercero y hacer
que el vendedor le reembolse el precio. Los tribunales sue-
len negar todo plazo de gracia al vendedor en mora de en-
tregar. 262

260 Segun Troplong, hay mas: la fuerza mayor puede incluso dispensar
siempre al vendedor de la entrega; por ejemplo, si la cosa le ha sido arre-
batada a la fuerza.

Agrega Troplong que no restaria al comprador sino una accién para
hacer valer a sus riesgos y peligros.

Siempre, si la cosa no hubiese perecido sino por la falta o el dolo del
vendedor, este ultimo no estaria libre de su obligacion. Esta pérdida seria
para el comprador una cosa de danos y perjuicios.

Seria igual si la pérdida hubiese tenido lugar después de la mora del
vendedor, pues entonces la cosa estaria en sus riesgos. El articulo 1137
del Codigo Napoléon determina en qué caso el vendedor esta constituido
en mora.

Otro motivo que podria colocar al vendedor protegido de toda demanda
de resolucién o de danos y perjuicios, seria si, después de la expiraciéon del
término, el comprador habria recibido la cosa sin quejarse. Por sentencia
del 4 de abril de 1808, la Corte de Liége, refiriéndose justamente respecto a
este fin de no recibir, ha decidido que el negociante que dispone de mercan-
cias por €l compradas, pero llegadas posteriormente al plazo fijado entre las
partes, no puede prevalerse de la falta de entrega en el término convenido.
261 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit, tomo Ill, volumen IlI, paginas
233 y 234.

262 Agregan los Mazeaud que el comprador puede pedir al tribunal la reso-
lucién judicial de la compraventa, con el abono de los dafos y perjuicios.
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Por su parte, Planiol y Ripert?*® anotan que si el com-
prador optare por el cumplimiento del contrato, pagara el
precio y hara condenar al vendedor a entregar la cosa ven-
dida. En las compras de cosas genéricas, el comprador pue-
de ser autorizado por el Tribunal a comprar las mercancias
por cuenta del vendedor; ademas, podra obtener una in-
demnizacion por los dafnos y perjuicios cuyo importe el
Tribunal fijara libremente; por regla general, esos dafnos y
perjuicios daran por resultado imponer al vendedor una in-
demnizacion igual a la diferencia entre el precio pagado por
el comprador y el que habia sido convenido en el contrato.
El comprador podra, incluso, proceder a esa adquisicion sin
autorizaciéon del Tribunal; pero, en ese caso, tendra que di-
rigirse siempre al Tribunal si quiere lograr que el vendedor
sea condenado a pagarle, a titulo de dafos y perjuicios por
los causados por el incumplimiento del contrato, la diferen-
cia entre el precio efectivo de la adquisicion y el convenido
en el contrato. Por otra parte, el comprador no podra proce-
der a esa compra por cuenta del vendedor mas que en un
plazo muy corto a partir del dia en que el incumplimiento
del vendedor ha quedado comprobado; en ese contrario, el
comprador variaria las condiciones del contrato por el hecho
de imponer al vendedor la compra a un tipo que pudiera ser
superior al previsto en el contrato.

El tribunal tiene derecho a estimar que el incumplimiento, por no ser lo
bastante grave como para justificar la resolucién, queda reparado suficien-
temente con una condena por danos y perjuicios. Puede también, compen-
sando esos danos y perjuicios con el precio, reducir este; procede entonces
al «reajuste» del contrato.

Establecen que las partes insertan validamente en la compraventa una
clausula resolutoria, llamada pacto comisorio, en cuyos términos el in-
cumplimiento lleva consigo, de pleno derecho, la resolucion.

El vendedor que entrega con retraso, o se niega a entregar sin probar
la pérdida de la cosa, no se libera sino demostrando la fuerza mayor. El
vendedor que entregue una cosa deteriorada o que pruebe la pérdida de la
cosa no queda obligado salvo que el comprador pruebe su culpa.

263 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit.,, tomo X, paginas 73 y 74.
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En opinién de Guillermo A. Borda,?®* si el comprador
opta por exigir el cumplimiento, podrian presentarse diversas
situaciones. Una de ellas seria que el demandado entregue la
cosa, pero como se sabe, el cumplimiento no lo eximiria de
pagar por los danos y perjuicios ocasionados. También po-
dria ocurrir que el demandado se resista a entregar la cosa,
siendo entonces necesario distinguir la venta de cosas cier-
tas y la venta de cosas genéricas. En el primer caso —anota
el profesor argentino—, el comprador tiene derecho a pedir
el uso de la fuerza publica para obligar al vendedor a entre-
gar. En el segundo, es decir si se trata de cosas genéricas o
fungibles, el comprador podra pedir del Juez autorizacién
para adquirir otras analogas. Piensa Borda que del mismo
modo, luego de hallarse en mora el vendedor, el comprador
puede comprar por si y sin autorizacién judicial, mercade-
rias similares, y si las ha pagado mas caras podra reclamar
del vendedor la diferencia de precio a titulo de indemniza-
cion de danos; estando entendido que al fijar el monto de la
indemnizacion el Tribunal podra examinar la seriedad y co-
rreccion del precio pagado y no reconocer lo que exceda del
corriente emplazamiento.

Senala Borda que en la Argentina, si el comprador opta
por la resolucion, resultaria necesario distinguir dos su-
puestos. El primero de ellos serd que el pacto comisorio no
haya sido estipulado por las partes, en cuyo caso el compra-
dor debera requerir la entrega en un plazo no menor de
quince dias, vencido el cual el contrato queda resuelto. El
segundo de ellos consistira en que el pacto comisorio haya
sido previsto en el contrato, en cuyo caso este queda resuel-
to por el solo vencimiento del plazo y sin necesidad de re-
querimiento. 26

263 BORDA, Guillermo A. Op. cit, paginas 208 y 209,

265 Recuerda el citado profesor que una cuestién largamente debatida en
el Derecho de su pais, era la de si el comprador podia variar su opcién,
una vez declarada su voluntad, debate que ha sido zanjado a partir de la

180

Segun refiere Alberto G. Spota,?®® el incumplimiento del
vendedor origina en favor del comprador una pretensiéon
resarcitoria, que consiste, entre otros rubros (v. gr., devolu-
cion del precio, restitucion de los frutos de que se vio priva-
do, costos del contrato preliminar o del contrato de cumpli-
miento o de segundo grado), en esa diferencia de valor entre
el precio y lo que se requiere en el momento del cumpli-
miento de la decision judicial o del acuerdo extrajudicial (es
decir, teniendo en cuenta la fecha en que se deba efectuar o
se efectue el efectivo pago dispuesto por la sentencia defini-
tiva o en la fecha en que las partes concuerden en la resolu-
cion contractual) para que el comprador pueda adquirir una
cosa como la que fue objeto de la convencién resuelta por
incumplimiento del vendedor.?%’

12. La accion para obtener la entrega del bien vendido
fla actio ex empto)

12.1. Concepto y naturaleza juridica

Pothier?®® senalaba que de la obligacién que el vendedor
contrae para con el comprador de entregarle la cosa vendi-
da, nace la accion ex empto que este tiene contra aquel para
hacérsela entregar con todos sus anexos, titulos y frutos.?®®

reforma legislativa del ano 1968, a través de la cual se establece en el
nuevo texto del articulo 1204 del Codigo de Vélez Sarsfield, que la resolu-
cion podra pedirse aunque se hubiera demandado el cumplimiento, pero
no podra solicitarse el cumplimiento cuando se hubiere demandado la re-
solucion.

266 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, paginas 208 y 209.

267 Para Spota eso es de significacién econémica muy importante en época
de inestabilidad monetaria. Se trata, en todo caso, de una deuda de valor,
y no de una deuda dineraria o pecuniaria.

268 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit.,, tomo I, paginas 34 y siguientes.

269 El referido precursor del Derecho Francés anota, sobre el objeto de la
accion Ex Empto, a falta de entrega del bien que, quienes han comentado
el Derecho Romano y han escrito después de Dumoulin, en defecto de tra-
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dicién y en caso de eviccion, no reconocian mas que un solo objeto en las
conclusiones secundarias de la accion ex empfo: esto es, la condena de la
cantidad a que debia estar estimado el interés presente que tiene el com-
prador de poseer la cosa que no le ha sido entregada, o de la que ha sufri-
do eviccion.

De tal principio sacan esta consecuencia, que si habida consideracién
del estado presente de la cosa vendida, cuyo precio se hubiese disminuido
considerablemente después del contrato, la estimacion del interés que tie-
ne el comprador de poseer esta cosa fuese de menor cantidad que el pre-
cio por el que habia sido vendida, el vendedor tan solo debia devolver esta
suma y podia retener el exceso del precio. Opina que Dumoulin, que ha
profundizado esta materia mejor que ningun otro comentarista (hasta el
tiempo en que murio Pothier), demuestra que la accion ex empto in id quod
interest, en defecto de tradicion, al igual que en el caso de eviccién, tiene
dos objetos, el principal es la restitucion del precio que ha sido pagado, o
la exoneracion del que se debiese todavia, y el segundo es el pago de todo
el perjuicio que el comprador ha experimentado por la falta de tradicion o
por la eviccion; dos objetos que se hallan explicitamente distinguidos en la
ley 43 D.

Segun Pothier asi, pues, cuando la cosa que he comprado ha sido de-
teriorada considerablemente después del contrato, ya sea por mi negligen-
cia, ya por caso fortuito, por ejemplo, si he comprado una casa por el pre-
cio de 20,000 libras y que después del contrato, una parte de esta casa
haya sido consumida por la caida de un rayo, en términos que el valor de
esta casa quede reducido a 10,000, y que en consecuencia el interés que
actualmente tengo de poseer o retener esta casa sea de un valor muy infe-
rior al precio de 20,000 libras por el que la he comprado, tengo derecho,
no obstante, en caso de falta de tradicion o de eviccion, a pedir a mi ven-
dedor la restitucion del precio total de 20,000 libras. El por qué de esto es
que es de naturaleza de todos los contratos conmutativos y sinalagmaticos,
tal es el contrato de venta, que una de las partes no contrae su obligacion
para con la otra sino a condicion que ésta no falte a la suya. Por tal razon,
no habiendo contraido conmigo el vendedor la obligacion de pagarle el pre-
cio sino a condicion de que €l me entregue la cosa y habiendo faltado a
este pacto esencial por falta de tradicién, o por no haberme defendido de
la eviccion sufrida, quedan nulas ambas obligaciones con sus efectos. Mi
vendedor cesa desde entonces de tener ningun derecho en lo que yo me he
obligado a pagarle; de donde se sigue que nada puede exigir, y que si ha
sido pagado, nada puede retener, pudiéndole yo, en cambio, reclamar el
total del precio, condictione sine causa. Por otra parte, seria contra toda
equidad que mi vendedor que me ha faltado con venderme una cosa que
no le pertenece, y que me esta enganando, aprovechase tal circunstancia
para quedarse con una parte del precio.

Refiere Pothier que contra este sentido se opone inutilmente la ley 23,
Cod. de evict., en la que se expresa que se debe al comprador, en caso de
eviccion, quanti tua interest, non quantum pretil nomine dedisti, porque

182

debe eso entenderse en el sentido: non (solum) quantum pretii nomine
dedisti. Se opone igualmente la ley 8 (D. de haer. ven.), en la que se dice
que en el caso de la accion que tiene el comprador contra el que le ha
vendido ciertos derechos sucesorios como a €l pertenecientes, sin que en
realidad le perteneciesen, debe estimarse lo que valen dichos derechos.
Considera que Dumoulin contesta muy bien a esta objecion diciendo que
tal estimacion no se practica sino en favor del comprador contra el vende-
dor, quien debe estar condenado a pagar todo el valor de esos derechos
sucesorios, caso que importasen mas que el precio por el que fueron ven-
didos; con la circunstancia de que debe devolver todo el precio aun cuan-
do valieran menos.

En lo relativo a la ley 70 (D. de evct.), sobre la que se funda Domat, y
en la que dice Paulo: Evicta re ex empto actio, non ad pretium duntaxat
recipiendum sed ad id quod interest competit; ergo et si minor esse caepit,
damnum emptoris est, no se refieren ad pretium recipiendum, toda vez que el
precio se ha de restituir siempre por entero al comprador en caso de evic-
cion, sino que se refieren exclusivamente ad id quod interest emptorist, por-
que del mismo modo que el i@ quod interest emptorist non habere licere au-
menta a medida que la cosa aumenta de valor; en cuyo sentido, si res
rmnor esse caeptt, damnum emptorist est.

Lo que se dice de esta ley, en el sentido que: minuatur praestatio, sine
servus también cita Domat en apoyo de su opinion.

Lo que se dice en esta ley que, minuitur praestatio, si servus deterior
apud emptorem effectus sit, quum evincitur, no debe interpretarse en el sen-
tido de wt minuator praestatio quamtum ad restiquod ultra pretium interesse
posset emptoris, porque este hoc quantum interest se regula teniendo en
cuenta el estado en que se encontraba al tiempo del contrato.

Agrega que la ley 64 (ex millg), igualmente citada por Domat, no tiene
aplicacién alguna a esta cuestion, porque no se refiere al caso en que una
cosa hubiese sido simplemente deteriorada o menoscabada, sino al que
una parte de la misma se hubiera destruido completamente, y de la que,
por consiguiente, no puede el comprador ser despojado, puesto que ha de-
jado de subsistir; de donde se desprende que si luego después el compra-
dor sufre eviccion de una parte de lo que queda de esta cosa, el vendedor
no estara obligado a la restitucién del precio sino en cuanto a la parte de
que el comprador ha sido despojado, y de ningan modo en cuanto al co-
rrespondiente a la parte que ya no subsiste, por la razén indicada que ya
no puede ser despojada de la misma.

Considera Pothier que no se puede sacar ningan argumento contra la
doctrina de Dumoulin, porque los principios en que se fundan las garan-
tias de las divisiones de que se hacen mencion en esta ley difieren de los
de la garantia que debe prestar un vendedor. Ademas de los argumentos
extraidos de estas leyes, Caillet opone todavia que la opinion de Dumoulin
es contraria al principio de Derecho, segin el cual debe recaer sobre el
comprador la disminucion que sobreviene después del contrato de venta.
Luego, dice, no recaeria sobre el mismo, si no obstante esta disminucién,
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Acerca de la naturaleza de la accién ex empto, Pothier
opina que es una accion simplemente personal, que solo
puede intentarse contra el vendedor o sus herederos; no
puede tener lugar contra un tercero poseedor, a quien hu-
biese vendido y entregado la cosa después de haberla vendi-
do a otro por contrato. Es una consecuencia del principio de
que la obligacion de dar una cosa no confiere ningun dere-
cho sobre la cosa a favor de aquel para quien se contrajo.

12.2. Requisito para que el comprador pueda
intentar la accion ex empto. El ofrecimiento
de pago

Segun refiere Pothier,?” regularmente no puede intentar
el comprador esta accion contra el vendedor que no le ofrezca
al propio tiempo el precio convenido, caso que no lo haya sa-
tisfecho todavia; porque no es de ley que el comprador pueda

tuviese derecho a reclamar en caso de eviccion la totalidad del precio que
ha pagado. Puede contestarse a este argumento que, segin los principios
de Derecho, la disminucion que experimenta la cosa vendida debe recaer
sobre el comprador, en tanto este la conserva y el vendedor no contraviene
a su obligacion; pero si contraviene no impiden estos principios de Dere-
cho que deba restituir por entero el precio. Al contrario, los principios de
Derecho, y el solo buen sentido demuestran que no cumpliendo el vende-
dor lo pactado, el comprador queda a su vez exonerado de la obligacion
que habia contraido de pagarle el precio. Recuerda Pothier que Caillet in-
siste y dice que las razones de Dumoulin van solamente dirigidas contra el
vendedor de mala fe; y que el de buena fe llena debidamente su cometido
con ofrecer los dafos y perjuicios.

A esto contesta que la obligacion de los danos y perjuicios no es mas
que secundaria, obligacion que supone la falta de cumplimiento de la obli-
gacion principal del vendedor; luego basta que haya habido una falta de
cumplimiento de la obligacion principal del vendedor para que el compra-
dor quede libre de la suya. Cree Pothier que ha sido igualmente inoportu-
no el que Caillet se haya adelantado a manifestar que Dumoulin cambia
de parecer en el N° 165 del mismo tratado; porque la cuestion que ventila
en el mismo no se resuelve por medio de principios generales.

270 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, paginas 35 y siguientes.
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exigir del vendedor el cumplimiento de su obligacion, si por
su parte no esta dispuesto a cumplir con la suya.*"!

El juez, —dice Pothier— sin embargo, puede algunas ve-
ces moderar el rigor del principio que acaba de establecer,
cuando la equidad parece exigirlo en ciertas circunstancias,
como es el caso siguiente: Supuesto: un tabernero ha com-
prado cuarenta pipas de vino de cierta cantidad pagadera en
el acto de la entrega. Este tabernero, no teniendo reunida
toda la cantidad que calcula poder satisfacer dentro de ocho
dias, pide al vendedor que le sea permitido llevarse dos pipas
que necesita para quedar surtido hasta ese tiempo, a condi-
cién de pagarle, a cuenta del precio convenido, una cantidad
mucho mayor que el valor de dichas dos pipas. Es evidente
que en tal caso seria improcedente desatender su demanda
con interpretar demasiado al pie de la letra un principio de
derecho que no faculta al comprador a pedir parte de la cosa
vendida antes de haber satisfecho la totalidad del precio.

271 Afirma Pothier que debe ofrecer el pago de todo el precio que deba; si
tan solo lo ofrece en parte, no tendra derecho a pedir la entrega de la cosa
que se le ha vendido ni aun en su menor parte, por tener derecho el ven-
dedor a retenerla por via de fianza para la seguridad del completo pago del
precio que se le debe. Por esto mismo, asi como un deudor no puede reco-
brar la menor parte de la cosa que ha dado a su acreedor en garantia de
una cantidad, si es que no le satisface esta en su totalidad, asi tampoco
podra el comprador exigir la menor parte de la cosa que se le ha vendido
si no esta dispuesto a pagar el precio total que debe el vendedor.

A decir de Pothier, este es el espiritu de la ley 13 8, D. de act. empt.:
Offeri pretium venditori ab emptore debet, quum ex empto agitur; et ideo etsi
pretii partem offerat, nondum ex empto est actio; venditor enim quasi pignus
retinere potest eam rem guam venditit.

Esta decision —segun el precursor del Derecho Francés— tiene lugar,
no solo cuando la accién ex empto es indivisa, sino aun después de que ha
sido dividida por muerte del comprador que ha dejado muchos herederos.
Uno de estos herederos no podria pedir la parte que le pertenezca de la
cosa vendida, si no ofrece pagar el precio total de la misma, salvo el dere-
cho de hacerse reintegrar por sus coherederos de las partes correspon-
dientes que debia satisfacer (L 78, 2, De cont. empt.).
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Se pregunta Pothier que si el comprador hubiese pedido
la cosa vendida sin ofrecer pagar el precio, y que en virtud de
la demanda, mediante sentencia definitiva, ha sido condena-
do el vendedor a entregarla, sin que se haga mencion en di-
cha sentencia que es a condicion de satisfacer el precio, ¢po-
dria dejar ejecutar la sentencia sin efectuar el pago del pre-
cio? Recuerda que Fabian de Monte aborda esta cuestion en
su tratado De empt. vend. (Tomo VI, pagina 61}, y cita sobre
el caso el parecer de algunos antiguos jurisconsultos que opi-
nan por la afirmativa, y que el vendedor no puede oponerse
al cumplimiento de la sentencia alegando que no le ha sido
pagado el precio, puesto que las excepciones, aun las peren-
torias, no pueden ser opuestas después sino antes del fallo.
Segun Pothier, la opinion contraria que este autor abraza se
halla mas ajustada a Derecho. Aunque la sentencia que
condena al vendedor a entregar la cosa no haga especial
mencion de que debera cumplirse a condicion de que el com-
prador pague antes el precio, se supone sobreentendida esta
condicion, porque es de naturaleza de la accion ex empfo, so-
bre la que ha mediado sentencia; y porque también son las
cosas que no tienden a gravar y si a atemperar la condena,
se considera que el juez la ha pronunciado con relacién y en
conformidad a la naturaleza de la accidén.

Por otra parte, refiere el maestro de Orleans que en
cuanto a las razones que se aducen en favor de la otra opi-
nion, esto es, que las excepciones no pueden oponerse des-
pués de la sentencia, puede contestarse que esta regla solo
tiene aplicacién en relacion a aquellas que tienden a atacar e
impugnar la sentencia, y no respecto a aquellas que unica-
mente conciernen a la ejecuciéon de la misma. Asi, opina que
en virtud de este fundamento podia oponerse, aun, después
de la sentencia, la excepcion que se llamaba de competenciae,
de que gozaban ciertas personas, segun la ley romana: ne u/-
tra quam facera possent ab eis exigeretur (L. 41, 2, De re
gud), y en virtud de este fundamento, si he sido condenado a
pagar a otro cierta cantidad que le debia, podré igualmente,
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aun después de la sentencia, oponerle la compensacion de la
que aquel me deba. En el caso que discutimos viene a ser
—segun Pothier— una excepcién de esta especie, la que el
vendedor opone encaminada a que el comprador debe pagar
el precio antes de entregarsele la cosa. El vendedor, por me-
dio de esta excepcion, no impugna la sentencia que le conde-
na a entregar la cosa vendida que esta pronto a cumplir, sino
que sostiene con razon que el comprador debe, por su parte,
cumplir con lo pactado, entregandole antes el precio.

Segun Pothier, el principio que acaba de sentar, a sa-
ber, que el comprador no puede pedir que le sea entregada
la cosa si no ofrece pagar el precio, no tiene lugar cuando el
vendedor le ha concedido por el contrato para el pago un
plazo que no ha expirado.

Sin embargo —agrega—, si después del contrato el
comprador hubiese sufrido un revés de fortuna, tal que el ven-
dedor corriese riesgo de perder el precio, podria, no obstante
el plazo concedido por el contrato, oponerse a la entrega de la
cosa, a menos que no le ofreciese o el pago del precio, o una
caucion suficiente que lo garantice.

Observa Pothier que solo un plazo de derecho senalado
en la venta, puede facultar al comprador a exigir la cosa
vendida antes de entregar ¢l el precio; un término concedido
por puro favor no bastara para ello. Por ejemplo, si un com-
prador ha obtenido moratoria para el pago de sus deudas,
no queda por esto el vendedor obligado a entregar la cosa
sin mediar el pago correspondiente; el efecto de este plazo
se limita a impedir los reclamos que se le podrian hacer
para obligarle al pago (arg. L. 50, D., De act. empt).

12.3. ¢ Puede el comprador, en virtud de la accion
ex empto, obtener forzadamente el bien?

Decia Pothier?”? que se ha suscitado la cuestion de si el

272 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo |, paginas 37 y siguientes.
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vendedor que ha sido compelido por sentencia a entregar la
cosa que tiene en su poder, puede en rigor estar obligado a
entregarla, o si en virtud de negarse a ello, esta obligacion y
la condena se convierten en una obligacién y en una conde-
na de danos y perjuicios.?™

Segun Pothier, la opiniéon contraria cuenta también con
ilustres partidarios que la defienden. Cree que esta se halla
mas ajustada a Derecho y opina que en caso de negarse el
vendedor a entregar la cosa vendida que tiene en su poder,
el juez puede permitir al comprador que la tome y se la lleve
si es un mueble; y si es cosa inmueble, el que se constituya
en su posesion expulsando de la misma al vendedor por
medio del alguacil, caso que rehusase cederla.?”

273 Pothier senala que varios intérpretes del Derecho Romano, entre otros
Sculting y Noodt, participan de este altimo parecer. Se fundan: 18, en la
ley 4, Cod. de act. empt., que dice explicitamente que el vendedor que por
malicia y obstinacidon no entrega la cosa, debe ser condenado a los darios
y perjuicios que se hayan irrogado al comprador: S7 traditio rei venditae
procacia venditoris non fiat, cuanti interesse compleri emptionem fuerit
arbitratus praeses, tantum in condemnationis taxationem deducere curabit;
2°, que el vendedor, permaneciendo propietario de la cosa vendida hasta la
tradicion, seria injusto que fuera despojado a viva fuerza de su propia
cosa. Alegan, por ultimo, que es una maxima de Derecho que: Nemo potest
cogt praecise ad factum; de donde concluye que; Nemo potest cogi ad
traditionem.

274 Ppothier considera facil contestar a las razones alegadas en apoyo de la
primera opinion. Asi, pues, se puede contestar a esta ley 4, Cod. de act.
empt., que si bien concede al comprador la accion in id quod interest con-
tra el vendedor que se niega injustamente a entregar la cosa vendida no
expresa que esta accion sea el tnico medio de que pueda echar mano para
hacer valer su derecho. Paulo, Sent., I, 13, 4, dice bien claro que el vende-
dor puede estar compelido a viva fuerza a entregar la cosa potest cogi ut
tradat, pero como no siempre es facil al comprador hacerse constituir en
posesion de la misma manu militari, puesto que el vendedor puede sus-
traerla y ocultarla, se le permite por esta ley recurrir a la accion in id guod
interest, por lo que puede utilizar cualquiera de estos dos medios.

Refiere que en cuanto a lo que se aduce en segundo lugar, que que-
dando el vendedor propietario de la cosa vendida, seria nada politico arre-
batarle lo que le pertenece, puede contestarse muy bien que no seria me-
nos politico que un deudor rehusase pagar lo que debe. Por ultimo, res-
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Anade Pothier que aunque entre los que creen mas
ajustada al Derecho Romano la primera opiniéon de que ha
hecho mérito, hay quien conviene que en esto los romanos
se separaron del Derecho Natural. Asi opina Barbeyrac. No
obstante, en la practica —dice— parece haber prevalecido la
opinién que Pothier ha abrazado, en lo que conviene
Wissemback, aunque partidario de la opinién contraria.

Hay, sin embargo —segun Pothier— ciertos casos en
que, por consideraciones particulares, admite excepcién la
doctrina que ha sentado. Por ejemplo, si una persona me ha
vendido una viga o alguna otra cosa que formaba parte de
una casa que piensa demoler; aunque las leyes romanas
que prohiben la venta de cosas unidas a edificios, ya no
tengan lugar en el Derecho, y que esta venta es valida, no
obstante, si el vendedor cambia de parecer y, desistiendo de
destruir la casa, rehusa entregar dichas cosas, no se me
permitira derribar su casa para que pueda llevarme las co-
sas que me ha vendido adheridas a la misma, sino que en
este caso su obligacién queda limitada al pago de danos y
perjuicios. Hay un interés publico que se opone a la demoli-
cion de un edificio; y, por otra parte, cuando el deudor por
causa del cumplimiento de su obligacién debe experimentar
un dano mucho mas cuantioso que el que se puede irrogar

pecto a lo que se dice que nemo potest cogi ad factum, y que las obligacio-
nes que consisten en hacer alguna cosa se vuelven in id guod interest
actorts, Pothier contesta que esta maxima no tiene aplicacion sino cuando
el hecho comprendido en la obligacion es un puro hecho de la persona del
deudor, merum factum; como cuando alguno se obliga a copiarme mis cua-
dernos o a practicar la apertura de una zanja, es evidente que yo no pue-
do hacerle escribir o trabajar en la zanja a despecho suyo, y que su obli-
gacion, en caso de resistirse a hacerlo, debe necesariamente reducirse al
pago de danos y perjuicios.

Recalca Pothier que no sucede lo propio con el hecho de la tradicion:
este hecho non est merum factumn, sed magis ad dationem accedit;, y el deu-
dor puede estar obligado a ella por embargo y ocupacion de la cosa que
debe entregar. El participa en este punto de la opinion de Cujas (ad. L. 1,
De act. empt.); de la de Zoes (parat. ad dict. tit.); de la de Pérez (Cod. ad
dict. tit.) y de la de Devesan (tratado de empt. vend.).
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al acreedor por su falta de cumplimiento, exige la equidad
que el acreedor se contente con que se le indemnice de los
danos y perjuicios que se le hayan ocasionado por la falta
de cumplimiento, y que no pueda obligarle en tal caso a
cumplir precisamente lo prometido.

A decir de Pothier, esto es —ni mas ni menos— lo que
se desprende del segundo mandamiento de la ley de Dios,
que nos obliga a amar a nuestro préjimo como a nosotros
mismos.

Por otra parte, refiere Troplong®”® que la accion ex empto
era, en el antiguo Derecho Francés, puramente personal;
ella no podia tener lugar sino contra el vendedor y sus
herederos.

Pero refiere que ya no es enteramente igual hoy en dia.

La accién ex empto —dice Troplong— participa esen-
cialmente de la naturaleza de la accion real, cuando ella tie-
ne por finalidad obtener la entrega de la cosa. La razon de
ello es simplemente la obligacién, que, en el viejo Derecho,
no producia jamas sino el /us ad rem, es hoy en dia un me-
dio de transferir la propiedad misma. Ella engendra el ius in
re;, y, en la venta, el adquirente deviene inmediata y plena-
mente propietario por el consentimiento. Y como el ius in re
tiene siempre por sanciéon una accion real, es claro que el
adquirente puede colocarse como dueno de la cosa, y recla-
marla, sea contra el vendedor directo, sea contra todos
aquellos a quienes este ultimo la habria revendido ulterior-
mente, ejerciendo una accion marcada en el rincéon de la
realidad mas evidente.

No obstante —segun Troplong—, al lado del caracter
real de esta accidén, se encuentra un caracter personal no
menos notable. El vendedor esta obligado personalmente, en
virtud del contrato, a entregar la cosa. El esta constrenido a
esta obligacion por una ligadura que se apodera de su per-

275 TROPLONG, C. Op. cit.,, tomo I, paginas 344 a 347.
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sona y obliga también aquella de sus herederos. Ello nos re-
cuerda a un tercero detentador ante quien no se acciona
sino a causa de la cosa y aunque no haya jamas contratado
con €l. Hay aqui un winculum iuris que encadena al vende-
dor y que tiene su persona bajo el yugo.

Agrega que se sigue de esto que la accién del compra-
dor para obtener la entrega es mixta respecto del vendedor;
pues ella es en parte personal y en parte real. Las dos natu-
ralezas de la accion estan ahi juntas y se prestan un mutuo
apoyo. Pero —segun Troplong— ella es puramente real con
respecto al tercero detentador, a quien la cosa habria sido
indebidamente revendida por el vendedor comun.27®

*7® Esta calificacion de accion mixta, que Troplong da a la accién ex empto,
ha levantado dentro de la escuela numerosas criticas, cuando, por primera
vez, ella le fue atribuida por la Corte de Casacién en una sentencia del 2
de febrero de 1809. Sin embargo, refiere que esta sentencia no tenia sino
un error en la forma, el de estatuir por via de peticién de principio, lo que
no es el medio de dar a una decision judicial esta autoridad impuesta que
no se relaciona en nuestros dias sino a ensefianzas serias, pero, en el fon-
do, opina que jamas una sentencia fue mas juridica y considera necesario
rendir homenaje a la zagacidad de los magistrados de la Corte de Casa-
cion, que han visto que las antiguas doctrinas del Derecho Romano y de
Pothier han sido reducidas a nada por las innovaciones del Codigo
Napoléon y que era un extrano anacronismo el querer exhumarlas.

No obstante, segun el propio Troplong, un docto profesor, el sefior
Poncet, se ha opuesto con fuerza a esta denominacion de accion mixta que
da la espalda a todas las viejas ideas. «sCual es el objeto, dice él, cual es
la naturaleza de esta accion? Su objeto es perseguir la ejecucion de un
contrato contra la persona obligada. Su naturaleza es de resultar unica y
exclusivamente de la obligacion contraida. jNo solamente una accién pare-
cida no puede ser mixta, sino que ella tampoco esta mezclada de la mas li-
gera apariencia de realidad!» Luego —recuerda Troplong— ha venido el se-
nor Carré, quien ha hecho causa comun con el sefior Poncet; y subraya
como €l busca justificar la tesis de este jurisconsulto: «<Nos bastara invocar
la doctrina de Pothier, segun la cual toda accién personal nace de un de-
recho a la cosa (ius ad rem) conferido por un contrato; razén por la cual el
autor esta entre las acciones personales, que €l llama personales y mobi-
liarias, aquellas que tienen por objeto un inmueble, como aquella, dice é€l,
que tiene el comprador de una herencia contra el vendedor para hacérsela
entregars.
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A decir de los Mazeaud,?”” si no resulta posible el cum-
plimiento en especie, o si el comprador lo prefiere, puede
pedir el cumplimiento en equivalente; y ese equivalente con-
sistira casi siempre en el abono de los dafios y perjuicios
sufridos.

Segun Domenico Barbero,?’® para obtener la cosa, el
comprador tiene dos acciones: una personal, frente al ven-
dedor, ex empto-vendito, cuya causa petendi, es el contrato
de compraventa; otra real —erga omnes— y es la reivindica-
cién, que le corresponde a él como titular del derecho ad-
quirido, y cuya causa petendi reside en la misma titularidad
del derecho (propiedad u otro), al paso que la compraventa
constituye el titulo de la adquisicién y cumple con la fun-
cién de prueba de la pertenencia del derecho y del objeto
reivindicado.

¢Pero —se pregunta Troplong—, de buena fe, la distraccion de estos
sabios autores no es ella un poco fuerte? ¢(Qué autoridad puede tener
Pothier, por lo demas tan respetable en sus decisiones, cuando el legislador
ha querido precisamente fundar un estado de cosas del todo opuesto a
aquel sobre el cual este jurisconsulto habia basado sus doctrinas? ¢Pothier
puede hacer la ley en los casos en que el Codigo Napoléon lo ha decidido
conscientemente, y no es oportuno resucitar, para interpretar la nueva le-
gislacién, teorias que ella ha declarado muertas para el futuro? ¢De qué
sirve decirnos que la accién personal nace de un derecho a la cosa fius ad
rem) conferido por el contrato, cuando es conocido por todos (fonsortbus
atgue kppis) que el contrato confiere hoy en dia el ius in re?

Piensa Troplong que si €l engendra el ius in re, es necesario pues reco-
nocer también que la accién real camina seguidamente, y por lo demas la
cuestion debe ser vista bajo un aspecto del todo nuevo, y nunca desde el
punto de vista del Derecho Romano y del antiguo Derecho Francés, por lo
demas anticuado a este respecto. Considera que los senores Poncet y
Carré, tan estimables por lo demas, han cometido el error de decir todo lo
contrario. Ellos no han tenido en cuenta una revolucion fundamental ope-
rada por el Cédigo Napoléon, y ellos se han dejado dominar por principios
cuya autoridad ha sido superada por el progreso del nuevo Derecho.

Concluye Troplong afirmando que la ex empto es mobiliaria o inmobi-
liaria, segun la cosa que constituye su objeto.

277 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, pagina
253.
278 BARBERO, Domenico, Op. cit., tomo IV, pagina 18.
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13. Los gastos de otorgamiento de Escritura Publica

A decir de Calixto Valverde y Valverde,?”® los gastos de
otorgamiento de escritura seran de cuenta del vendedor, y
los de la primera copia y demas posteriores a la venta, de
cuenta del comprador, salvo pacto en contrario.

Opina en igual sentido Badenes Gasset,?®” cuando ano-
ta que el vendedor debe pagar los gastos de otorgamiento de
la escritura matriz, salvo pacto en contrario.

En opinién de los Mazeaud,?®' los gastos que requiere
el contrato de compraventa se consideran como accesorios
del precio. Asi, pues, estan a cargo del comprador. Es una
solucién tradicional, que los redactores del Coédigo Civil
Francés han expresado en el articulo 1593: «Los gastos de
los documentos y otros accesorios de la compraventa estan
a cargo del comprador».

Agregan que los gastos de los documentos incluyen los
honorarios del redactor de la escritura, los derechos de se-
llados y los derechos de publicacion registral.

En cuanto a los restantes gastos accesorios —dicen los
Mazeaud—, la jurisprudencia descarta los gastos impuestos
por la purga de las hipotecas del inmueble vendido; pone
asi esos gastos a cargo del vendedor. Justificadamente, se-
gun su parecer. En verdad, segun los Mazeaud la purga
esta unida a la compraventa, pero no se enlaza con la obli-
gacion de pagar el precio ni con ninguna obligacion del
comprador; no es sino el cumplimiento de la obligacion
puesta a cargo del vendedor, de garantizar al comprador
contra la eviccion.

Finalmente anotan que cada una de las partes soporta
los gastos que necesite el cumplimiento de sus propias obli-

279 YALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit, tomo lII, pagina 330.

280 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit., tomo 1, pagina 478.

281 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, pagina
337.
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gaciones; asi, salvo pacto en contrario, los gastos de entrega
quedan a cargo del vendedor; y los gastos de retiro, a cargo
del comprador.

14. Jurisprudencia peruana del articulo 1550

Respecto al tema abordado en el articulo 1550 del Cé-
digo Civil Peruano de 1984, y los Cadigos que lo precedie-
ron, los Tribunales Peruanos se han manifestado en varias
Ejecutorias Supremas. Nos pronunciamos respecto a aque-
llas a cuya consulta hemos podido acceder.

Una primera data del 27 de mayo de 1947,2%2 gsegan la
cual «Procede el desahucio por ocupacién precaria contra el
vendedor de un inmueble que no cumple con entregarlo al
comprador en el plazo estipulado».

Por su parte, la Resolucion Suprema del 2 de abril de
1948,** dispuso que «Cuando no se ha entrado en posesion
del bien comprado por no haberse verificado la tradiciéon con
arreglo a lo prescrito por los Articulos 844 y 945 del Cadigo
Civil, corresponde iniciarse la accion concedida por el arti-
culo 1401 del acotado y no la de desahucion.

Y precisamente el articulo 1401 del Codigo Civil de
1936 anotaba los efectos de la demora en la entrega y la op-
cion del comprador de pedir, o la rescision del contrato, o la
entrega de la cosa.

Segun otra Resolucion Suprema, dictada el 22 de sep-
tiembre de 1950,?* respecto a la no existencia de lesién en
la compraventa mercantil y el efecto indemnizatorio de la no
entrega del bien, se establecié lo siguiente:

282 ANALES JUDICIALES, 1947, pagina 238.

283 ANALES JUDICIALES, 1948, pagina 143.

28% REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 81, afio VIII, octu-
bre de 1950, pagina 1256.
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1. Si el vendedor se obligé a transferir la propiedad de una
cosa y el comprador a pagar su precio en dinero existe un
contrato perfecto de compraventa, conforme al articulo
1383 del Codigo Civil.

2. De acuerdo con el articulo 339 del Caédigo de Comercio,
tratandose de un contrato de compraventa mercantil es
improcedente la demanda de rescision por lesion.

3. El vendedor esta obligado a entregar la cosa materia del
contrato o, alternativamente, conforme al articulo 1320 del
Cédigo Civil a indemnizar al comprador por el dano sufrido.

4. En la compraventa de un automovil la falta de entrega del
vehiculo se indemniza con la diferencia entre el precio pac-
tado y el que tenia el vehiculo cuando se negd su entrega.

Asimismo, quedo6 determinado en Resolucién Suprema
del 10 de septiembre de 1951,?% que «Si el vendedor no en-
trega la casa al comprador en el plazo estipulado y continua
habitandola sin pagar pensién, incurre en el caso de ocupa-
cion precarian.

Por el contrario, la Resolucion Suprema del 19 de di-
ciembre de 1952 resolvio en el sentido de que «El comprador
de un inmueble que aun retiene el vendedor debe hacer uso
para conseguir la entrega del inmueble, de la accion resciso-
ria del contrato o pedir la entrega de la cosa, no siendo pro-
cedente la acciéon de desahucio por ocupacion precaria».

En Ejecutoria Suprema del 8 de octubre de 1953, se
establecié que «Si el demandante no ha acreditado los danos
y perjuicios causados por el demandado al incurrir en mora
en el incumplimiento de su obligacion de entregar la locali-
dad materia del contrato de compraventa, no procede la de-
manda para su pago».?*

285 COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA, Revista del Foro, 1951, pagi-
na 561.
286 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, enero de 1954, pagina 61.
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En relacion al incumplimiento de la obligacion de entre-
gar el bien materia del contrato de compraventa y la facultad
del comprador de compeler el cumplimiento, se destaca tam-
bién la Resolucion Suprema del 24 de abril de 1954 que re-
solvio en el sentido de declarar «Fundada la demanda en jui-
cio ordinario para que se entregue al comprador la cosa que
ha adquirido y que el vendedor retiene indebidamente».?%”

En este mismo sentido, la Resoluciéon Suprema de fe-
cha 21 de octubre de 1954 dispuso que «Si el vendedor re-
tiene indebidamente la cosa vendida, es fundada la deman-
da en juicio ordinario que intrponga el comprador para su
entregan.?88

Finalmente, puede apreciarse el tema de la Resolucion
Suprema del 13 de agosto de 1959, que dispuso que «El
contrato de compraventa obliga al vendedor a hacer entrega
del inmueble, maxime cuando el precio pactado ha sido
puesto a su disposicionn».?#

En relacion al tema de la entrega del bien vendido, he-
mos hallado otras Ejecutorias Supremas.

Una primera dispone que «El vendedor no puede negar-
se a entregar al comprador la cosa vendida, fundandola en
que el precio no ha sido pagado, aunque asi se hubiera esti-
pulado en el contrato, si no constituyé en mora al compra-
dor. El dominio de éste sobre la cosa vendida subsiste, aun-
que no haya solicitado su entrega, mientras no se rescinda
legalmente, el contrato».?*°

Por otra parte, la Corte Suprema dispuso mediante Eje-
cutoria del 14 de noviembre de 1944 que una vez «realizada

287 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, niumero 125, ano XlI, junio
de 1954.

288 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, junio de 1954, pagina 705.
289 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, nimero 189, Ano XVII, octu-
bre de 1959, pagina 1113.

290 Resolucién Suprema del 9 de diciembre de 1921. En: COLEGIO DE
ABOGADOS DE LIMA, Revista del Foro, 1921, pagina 584.
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la venta de un inmueble y entregada a cuenta Gnicamente
parte del precio, no podra prosperar la demanda de entrega
de inmueble, faltando la entrega del resto del precio, si el
comprador transfiere a otra persona sus derechos sobre la
suma entregadan».?”!

Asimismo, se ha resuelto que «el comprador de un in-
mueble que no esta en posesion de él, al no haberse verifi-
cado la tradicién conforme a lo prescrito en el articulo 844
del Codigo Civil; no tiene expedita la accion de desahu-
cion;?°? y es que el referido articulo 844 del Codigo de 1936
apuntaba que la tradicion queda verificada entregando el
bien a quien debe recibirlo o a la persona designada por €l o
por la ley.

Por otro lado, la Resolucién Suprema del 17 de mayo
de 1950 dispuso que «si en el contrato de compraventa de
cosas muebles no se estipula el plazo en que empezara a
cumplirse la obligacion de entregar la cosa vendida, no pro-
cede la ejecucion con este objeto, pues la demanda careceria
de los requisitos exigidos por el articulo 600 del Codigo de
Procedimientos Civiles».??

Asimismo, se destaca la Resolucion de fecha 27 de abril
de 1951, segun la cual «el comprador de un inmueble que
no le ha sido entregado no tiene derecho a cobrar a su ven-
dedor, arrendamientos que no han sido pactados».?**

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1550

Este articulo podria ser derogado.

291 DIARIO OFICIAL EL PERUANO, 25 de julio de 1945,

292 Resolucion del 6 de abril de 1948. En: ANALES JUDICIALES, 1948,
pagina 141.

293 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, julio de 1950, pagina 884,
294 PRVISTA DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA, abril de 1951, pagina
234,
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Fundamento

Este precepto resulta redundante, por existir el articulo
1134, primer parrafo, del Cédigo Civil, norma propia del De-
recho de Obligaciones, que senala que la obligacion de dar
comprende también la de conservar el bien hasta su entre-
ga, la misma que esta destinada a preservar el principio de
identidad en el pago (articulo 1132 del Cédigo Civil).

En lo que respecta a los accesorios, la mencién a los
mismos deviene en innecesaria, por la existencia del articulo
889, el cual senala que las partes integrantes de un bien y
sus accesorios siguen la condicion de este, salvo que la ley o
el contrato permitan su diferenciacién o separacion.
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ENTREGA DE DOCUMENTOS Y TITULOS RELATIVOS A
LA PROPIEDAD Y USO DEL BIEN VENDIDO

Articulo 1551.- «El vendedor debe entregar los documentos y
titulos relativos a la propiedad o al uso del bien vendido,
salvo pacto distinton.

Antecedentes nacionales del articulo 1551

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cddigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre,
de 1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836, abordé el tema en sus arti-
culos 1023: «La obligacion de entregar los inmuebles se lle-
na por parte del vendedor, por la entrega que hace de las
llaves si se trata de un edificio, o por la de los titulos de
propiedad». y 1025: «La tradiciéon de los derechos incorpo-
rales se hace, o por la entrega de los titulos o por el uso del
adquirente con consentimiento del vendedor».

El Codigo Civil de 1852 no regulé el particular, al igual
que el Proyecto de Codigo Civil de 1890; el Primer Antepro-
yecto de Libro Quinto elaborado por el Doctor Manuel Au-
gusto Olaechea de 1925; el Segundo Anteproyecto de Libro
Quinto de la Comisién Reformadora de 1926; el Proyecto de
Caodigo Civil de la Comision Reformadora de 1936; y el Codi-
go Civil de 1936.
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Por su parte, y ya dentro del proceso de reforma del
Codigo Civil de 1936, el Anteproyecto de la Comisién
Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle, del ano 1981, abordé el tema en el articulo 25: «El
vendedor debe entregar también los documentos y titulos
relativos a la propiedad o al uso del bien vendido».

Igualmente, el Proyecto de la Comisién Reformadora,
del ano 1981, lo hacia en el articulo 1581: «El vendedor
debe entregar también los documentos y titulos relativos a
la propiedad o al uso del bien vendido»; asi como el Proyecto
de la Comisién Revisora, del afio 1984, lo hacia en el nume-
ral 1514: «El vendedor debe entregar también los documen-
tos y titulos relativos a la propiedad o al uso del bien vendi-
do, salvo pacto distinton.

Fuentes y concordancias extranjeras

Los siguientes Codigos Civiles consultados abordan el
tema de la entrega de la documentacién relativa al bien
vendido:

Codigo Civil Espanol (articulo 1464), Caodigo Civil del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo
1353), Caodigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1026), Codi-
go Civil Francés (articulo 1607), Cddigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836
(articulo 1025), Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulos
1490 y 1495), Codigo Civil de la Provincia de Québec de
1866 (articulo 1494), Cédigo Civil Cubano de 1912 (articulo
1464), Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de
1987 (articulo 1351), Proyecto Franco-Italiano de Obligacio-
nes y Contratos de 1927 (articulo 342), Anteproyecto de Co6-
digo Civil para la Republica Argentina de Jorge Joaquin
Llambias de 1954 (articulo 1109), Cédigo Civil Boliviano de
1976 (articulo 617), Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo
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1477), Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 759, literal
b), Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1400).!

! Los textos de los articulos mencionados son los siguientes:

— Codgo Civil Esparniol:

Articulo 1464.- «Respecto de los bienes incorporales, regira lo dispuesto en

el parrafo segundo del articulo 1462. En cualquier otro caso en que éste

no tenga aplicacion, se entendera por entrega el hecho de poner en poder

del comprador los titulos de pertenencia, o el uso que haga de su derecho

el mismo comprador, consintiéndolo el vendedors.

— Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930:

Articulo 1353.- «Entrega de bienes incorporales.— Respecto de los bienes

incorporales, regira lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 1351.

En cualquier otro caso en que éste no tenga aplicacién, se entendera por

entrega el hecho de poner en poder del comprador los titulos de pertenen-

cia, o el uso que haga de su derecho el mismo comprador, consintiéndolo

el vendedor».

— Codigo Civil Boliviano de 1831:

Articulo 1026.- «La tradiciéon de los derechos incorporales se hace, o por la

entrega de los titulos o por el uso del adquirente, con consentimiento del

vendedor.

— Cddigo Civil Francés:

Articulo 1607.- «La tradicion de los derechos incorporales se efectua, o por

la entrega de los titulos, o por el uso del adquirente con el consentimiento

del vendedor».

— Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana

de 1836

Articulo 1025.- «La tradicion de los derechos incorporales se hace, o por la

entrega de los titulos o por el uso del adquirente con consentimiento del

vendedor».

— Codigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo 1490.- «La tradicion de los derechos incorporales se verifica por la

entrega de los titulos o por el uso que de ellos hace el comprador con el

consentimiento del vendedor.

Articulo 1495.- «La obligacién de entregar la cosa comprende la de entregar

sus accesorios y todo cuanto esté destinado a perpetuidad para su uso.
Esta obligado igualmente a entregar los titulos y documentos concer-

nientes a la propiedad y uso de la cosa vendidas.

— Cddrgo Civl de la Provincia de Québec de 1866:

Articulo 1494.- «La entrega de las cosas incorporales por la remision de los

titulos o por el uso que el adquirente hace del consentimiento del vende-

dor».

— Codigo Civil Cubano de 1912

Articulo 1464.- «Respecto de los bienes incorporales, regira lo dispuesto en
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el parrafo segundo del articulo 1462. En cualquier otro caso en que éste

no tenga aplicacion, se entendera por entrega el hecho de poner en poder

del comprador los titulos de pertenencia, o el uso que haga de su derecho
el mismo comprador, consintiéndolo el vendedor».

— Proyecto de Reforma del Codigo Civil Argentino, de 1987

Articulo 1351.- «El vendedor debe transferir al comprador el dominio de la

cosa y poner a su disposicion los documentos requeridos por los usos y

particularidades de la venta».

— Proyecto Franco-ltaliane de Obligaciones y Contratos de 1927:

Articulo 342.- «La obligacion de entregar la cosa comprende sus accesorios

y todo aquello que esta destinado a su uso perpetuo.

El vendedor esta obligado a entregar los titulos y documentos concer-
nientes a la propiedad y uso de la cosa vendidas.

— Anteproyecto del Codigo Civil para la Repiiblica Argentina de Jorge Joa-

quin Llambias de 1954

Articulo 1109.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa, libre de todo

derecho que pueda ser reclamado por terceros, asi como la documentacion

donde conste el titulo de dominio sobre ella».

— Codigo Civil Boliviano de 1976

Articulo 617.- «(Entrega de titulos y documentos).

El vendedor debe también entregar los documentos y titulos relativos a
la propiedad o al uso de la cosa o derecho vendido».

— Codigo Civil ltaliano de 1942:

Articulo 1477~ «([Entrega de la cosa). La cosa debe ser entregada en el es-

tado en que se encontraba en el momento de la venta.

Salvo diversa voluntad de las partes, la cosa debe ser entregada junta-
mente con los accesorios, las pertenencias y los frutos desde el dia de la
venta.

El vendedor debe también entregar los titulos y los documentos relati-
vos a la propiedad y al uso de la cosa vendidan».

— Codigo Ciwil Paraguayo de 1987

Articulo 759.- «Son obligaciones del vendedor:

(a) Hacer adquirir al comprador el derecho vendido, si su adquisicién no
es efecto inmediato del contrato;

(b) Entregar al comprador la cosa vendida o el titulo que instrumenta el
derecho enajenado, si no surge lo contrario de lo estipulado, o de las
circunstancias del negocio;

(c) Recibir el precio en el lugar y tiempo pactados; y

(d) Garantizar al comprador, conforme a las reglas de este Codigo, por la
eviccion y los vicios de la cosan.

— Cdodigo Civil Venezolano de 1880:

Articulo 1400.- «La tradicion de las cosas incorporales se verifica por la en-

trega de los titulos; o por el uso que de ellas hace el comprador con el

consentimiento del vendedor».
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Anadlisis
1. Concepto de titulos

Segun recuerda Frangois Laurent,? era antano una cues-
tién controversial lo que la ley entendia por titulos; conside-
rando que la decision es tan simple que no vale la pena re-
novar el debate. Precisa el profesor belga que por titulos la
ley entiende, no el acto de venta, sino los actos que prueban
la propiedad del vendedor.

Luego se pregunta, por qué la remision de los titulos
opera en la entrega. Porque —dice Domat— el vendedor se
despoja por esto del poder que él tiene sobre la cosa y la
transfiere al comprador; premunido de estos titulos, el com-
prador puede hacer valer su derecho de propiedad y poner-
se en posesion contra todo detentador de la cosa; mientras
que el acto de venta constata solamente la obligaciéon del
vendedor.

Pero considera que aun hay mas; pues no es nunca el
vendedor quien entrega el acto de venta; es este un acto en
documento privado, firmado en varios originales, y cada una
de las partes retira el suyo; es este un acto auténtico, sien-
do el notario quien entrega la copia de la escritura y las co-
pias auténticas. De esta forma, a decir de Laurent, cuando
la ley francesa habla de la entrega de los titulos, ella entien-
de los documentos que el vendedor posee y que €l debe re-
mitir al comprador.

Existen, dentro de la legislacion consultada, Codigos
Civiles que establecen que el vendedor también esta obliga-
do a entregar los titulos y documentos concernientes a la
propiedad y al uso de la cosa vendida.?

2 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, pagina 163.
3 Es el caso, entre otros, del Proyecto Franco-Italiano de Obligaciones y
Contratos de 1927 (articulo 342, segundo parrafo), el Codigo Civil Venezo-
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También encontramos un Anteproyecto de Coadigo Civil
que establece que el vendedor esta obligado a entregar la
cosa, asi como la documentacion donde conste el titulo de
dominio sobre ella.*

Igualmente, hemos hallado un Proyecto de Cédigo Civil
que establece que el vendedor debe poner a disposicion del
comprador los documentos requeridos por los usos y parti-
cularidades de la venta.®

2. Efectos de la entrega de documentos y titulos
del bien vendido

Anota Francois Laurent® que de acuerdo al texto de la
ley francesa (articulo 1604), basta con la entrega de las llaves
o de los titulos para que opere la entrega de los inmuebles.
La entrega sea de titulos, sea de las llaves, puede, en efecto,
ser suficiente si ella da al comprador la libre posesion de la
cosa; ésta es la esencia de la tradicién, los hechos que la ley
enumera no son medios de conseguir el fin. Estos medios
pueden no bastar; en este caso, no habria entrega, aunque
los titulos y las llaves hayan sido remitidos al comprador.”

lano de 1942 (articulo 1495, segundo parrafo), el Cédigo Civil Boliviano de
1976 (articulo 617), el Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1477, segun-
do parrafo) y el Codigo Civil Peruano de 1984 (articulo 1551, haciendo la
salvedad del «pacto distintos).

4 Se trata del Anteproyecto de Cédigo Civil para la Republica Argentina
de Jorge Joaquin Llambias de 1954 (articulo 1109).

5 Nos referimos al Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de
1987 (articulo 1351, ultima parte).

% LAURENT, Frangois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 163 y 164.

7 Recuerda Laurent que la Corte de Bruselas lo ha juzgado asi en el caso
siguiente. Unos inmuebles son puestos en venta publica. Cuando los
adjudicatarios quieren ponerse en posesion, ellos encuentran los bienes
ocupados por un tercero, que rehusa abandonar la posesion. Luego ellos
demandan la resolucion de la venta. Se puede objetar que el articulo 1605
dice que la entrega de los inmuebles se hace por la entrega de los titulos,
entrega que habia sido hecha. La Corte de Bruselas decide que los com-
pradores no habian podido entrar en posesion, ahi habia lugar a las cir-
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Segun Laurent, la entrega de los titulos es el medio,
pero si este medio no da al comprador la posesién libre, ahi
no habra entrega.

A entender de Théophile Huc,? la entrega de las llaves
no eximira de la entrega de los titulos de propiedad que es-
tablezcan el derecho del vendedor, al igual que la entrega de
estos titulos no eximira de la entrega de las llaves. Por ulti-
mo, la entrega de las llaves y de los titulos no eximira al
vendedor de la tradiciéon material del inmueble, y él podra
ser expulsado si persiste en ocuparlo.

Troplong® dice que, premunido de estos titulos, el adqui-
rente puede sustituirse a todos los poseedores, cualesquiera
que ellos sean. El tiene los medios de entrar en el inmueble
y de permanecer ahi como unico poseedor, como Uunico pro-
pietario. Estos titulos son para él un pasaporte que descarta
todos los obstaculos. Ellos conducen —segun Troplong— a
una tradicion real, a una posesion sin divisiéon y no es nece-
sario agregar nada a las ilusiones que ven en su entrega
una tradicion ficticia.

A decir de Baudry-Lacantinerie,'® los titulos de propie-
dad son aquéllos que aseguran la propiedad en las manos
del vendedor, y son necesarios al comprador para que tenga
la cosa en su posesioén, sobre todo para que él pueda dispo-
ner de ella. Ellos le serviran para justificar su derecho de
propiedad respecto de quienes ha adquirido el bien.

cunstancias particulares del caso. La Corte no responde directamente a la
objecion que los vendedores apoyaron en el articulo 1605; por lo demas,
parece que ellos habian satisfecho su obligacion. En realidad ahi no hubo
entrega, pues para que haya entrega, es necesario que la cosa sea puesta
en poder y posesion del comprador; la entrega de los titulos opera como
entrega solo cuando ella da al comprador este poder y esta posesiéon. Es
asi que Domat explica la entrega: «La entrega de los inmuebles se hace por
el vendedor cuando €l deja la posesion libre al comprador, sea por la en-
trega de los titulos si los tuviera», etc.

8 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 106 y 107.

?  TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, pagina 366.

1 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit,, tomo I, pagina 357.
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Refiere que cuando se trate de un edificio, el vendedor
debe remitir al comprador, no solamente las llaves, sino
también los titulos de propiedad, si €l los tiene, aunque la
ley pareciera no exigir la entrega de los titulos sino cuando
se trate de inmuebles rurales.

Recuerdan Colin y Capitant!' que el articulo 1605 del
Cdédigo Napoléon establece que la entrega se efectiia me-
diante tradicion material de las llaves o de los titulos de
propiedad, es decir, de aquellos actos que establecieron las
anteriores trasmisiones. Opinan los profesores citados que
la conjuncién disyuntiva «o» debe ser evidentemente reem-
plazada por la copulativa «y», en caso se trate de un edificio.
A decir de Héctor Lafaille,!? el saneamiento comprende tam-
bién la perfeccion de los titulos. No solamente se debe en-
tregar la cosa, sino transmitir el dominio, y transmitirlo en
condiciones perfectas. No habra, pues, cumplimiento del
contrato de compraventa, desde el momento que el enaje-
nante entrega un titulo vicioso o deficiente, aunque sea sub-
sanable; y si para esto se requiere una operacion larga que-
da el derecho de rescindir el contrato.

A entender de Enneccerus, Kipp vy Wolff,'® el vendedor
tiene que comunicar al comprador los informes necesarios
sobre las relaciones juridicas que afectan al objeto vendido,
especialmente cuando se trata de fincas, sobre los limites,
derechos, cargas, arrendamientos de uso y arrendamientos
de uso y disfrute. Ademas, tiene que entregarle los docu-
mentos (que sirvan para probar el derecho) que se hallen en
su posesion; y si estos documentos se refieren también a
otros asuntos, tendra que entregarle un testimonio, publica-
mente legalizado.

1" COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civtl,
tomo IV, pagina 83.

12 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo II, pagina 85.

13 ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit., tomo
11, volumen I, pagina 30.
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Sobre el particular, comenta Ruggero Luzzatto'* que el
Codigo Civil Espanol regula como obligacién del vendedor
el hecho de entregar los titulos y los documentos relativos
a la propiedad y al uso de la cosa vendida (contenido muy
semejante al establecido en el articulo 1551 del Cédigo Ci-
vil Peruano).

Pero, ademas agrega Luzzatto, que ha sido precisamente
observado que el sujeto que transmite un derecho debe poner
al adquirente en condiciones de poderlo ejercitar y defender,
pues a este concepto esta ligada la obligacion de entrega de
los documentos; naturalmente, esto cuando se trate de ven-
tas en las cuales o en virtud de normas legales o segun los
usos, sea necesaria una documentacion. Por lo general, di-
chos documentos son necesarios para la adquisicién de
inmuebles; en cambio, no lo son para la mayor parte de las
cosas muebles. Ello, no obstante, resulta imposible excluir
las posibilidades en determinadas condiciones que la entrega
de esta clase de bienes tenga lugar mediante documentos que
los representen; finalmente, si se exige la entrega de los do-
cumentos en casos de bienes muebles registrados.

Dice Luzzatto que podria entenderse que los documen-
tos a los que se hace referencia son solo aquellos que estan
efectivamente en posesion del vendedor, pero esta idea es
incompleta, de modo que el articulo 1477 del Codigo Espa-
nol resulta mas general. Asi, debe entenderse que la refe-
rencia a los documentos no esta limitando, sino que com-
prende a todos aquellos que en la variedad de los casos
sean necesarios para la defensa del derecho y para el uso
de la cosa; de suerte que si el vendedor no los posee todos,
debera procurarse aquellos que le falten para entregarlos al
comprador.

Agrega el citado autor, en cuanto a la carga de los gas-
tos por la documentacion, que ésta pesa sobre el vendedor,

' LUZZATO, Ruggero. Op. cit., paginas 416 a 418.
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no obstante lo dispuesto por la ley civil espanola, que en ge-
neral pone los gastos de venta a cargo del comprador, por-
que la obligacion de dar los documentos puede considerarse
un complemento de la obligacion de entrega de la cosa, y ha
sido felizmente llamada una verdadera y propia obligacion
de dar.’®

Por tanto, el vendedor debe entregar ademas aquellos
documentos que, aun no refiriéndose al derecho transmiti-
do, sin embargo, sean necesarios a fin de que la cosa sea li-
berada de obstaculos, de vinculos que se opongan a su libre
disposicion.

Segun Francesco Messineo!® y Alberto Trabucchi,'” el
vendedor debe entregar también los titulos y los documen-
tos relativos a la propiedad y al uso de la cosa.

En opinién de Badenes Gasset,'® el vendedor debe faci-
litar al comprador los titulos de pertenencia, y, en general,
los elementos y documentaciéon necesaria para asegurarle
el reconocimiento de la titularidad de la cosa o derecho
que se adquiere; parecer que también comparte Manuel
Albaladejo.™

15 Luzzatto hace una breve comparacion entre el contrato de compraventa
y la cesion de créditos (ello en relacién a la obligacion de la entrega de los
titulos o documentos relativos al bien), afirmando que este ultimo limita la
obligacién del cedente a aquellos Unicos documentos que estén en su po-
sesién, pero —senala—, parece que esta expresion no revela exactamente
el pensamiento legislativo, toda vez que para el caso de cesion parcial de
crédito se pone a cargo del cedente la obligaciéon de dar al cesionario una
copia auténtica de los documentos, mostrando asi admitir también la obli-
gacién de procurar al cesionario los documentos necesarios. Ahora bien, si
una obligacion semejante existe para la cesion parcial, no habria niguna
razon para que la ley hubiese seguido una directiva opuesta en la cesion
total del crédito y, en general, en los contratos de enajenacion.

16 MESSINEOQ, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 75.

17 TRABUCCHI, Alberto. Op. cit., tomo II, pagina 274.

18 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, pagina 478.

19 ALBALADEJOQ, Manuel. Op. cit., tomo II, volumen II, pagina 23.
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Agrega Badenes Gasset que los contratantes quedan
obligados no solo al cumplimiento de lo expresamente pac
tado, sino a todas las consecuencias que, segun la naturale-
za del contrato, sean conformes a la buena fe y al uso.

En expresiones de Alfonso de Cossio,?® se entendera
por entrega el hecho de poner en poder del comprador los
titulos de pertenencia, o el uso que haga de su derecho el
mismo comprador, consintiéndolo el vendedor.

Opina Jaime Santos Briz?! que el deber accesorio de la
entrega de la cosa es entregar al comprador los documentos
que sirvan de prueba del derecho transmitido o sean nece-
sarios para su uso o disfrute. Concretamente en el supuesto
de venta de automoviles, la entrega del documento llamado
permiso de circulacion, es necesario para que los mismos
puedan circular por las vias publicas.

Compartimos estas apreciaciones, pero ademas resulta
imaginable el supuesto en el cual las partes procedan a con-
tratar verbalmente sobre un bien, cuyas anteriores transfe-
rencias se produjeron siempre de manera verbal; y en este
caso, por obvias razones, no habria documento preexistente
alguno.

Es asi, que cuando el ultimo adquirente desease vender
el bien (inmueble), no podria entregar al comprador titulo
alguno que acredite su condicién de propietario; debiendo
tener en cuenta también el hecho de que, por lo demas, no
es posible afirmar en el Peru, de manera taxativa, cuales
son los titulos que acreditan fehacientemente la condicion
de propietario de alguien respecto de un bien.

Mas aun, si tenemos en cuenta el principio legal del ar-
ticulo 912 del Codigo Civil en el sentido que «El poseedor es
reputado propietario, mientras no se pruebe lo contrario.
Esta presuncién no puede oponerla el poseedor inmediato al

20 DE COSSIiO, Alfonso. Op. cit., pagina 361.
21 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 63.
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poseedor mediato. Tampoco puede oponerse al propietario
con derecho inscrito»., lo que equivale a decir, que en nues-
tro pais la posesion vale titulo.

De esta forma, si partimos de tal principio, hasta el
mero hecho de ser poseedor hace presumir la condicion de
propietario, sin olvidar que contra esta presuncién caben las
pruebas del caso.

Por otra parte, no resulta ni siquiera factible decir que
una copia literal de dominio expedida en la fecha por los
Registros Publicos constituya titulo suficiente que acredite
la condicion de propietario, pues no seria raro que quien fi-
gurase con tal condicién en el Registro, haya vendido el bien
con posterioridad a la adquisicion de su derecho y el nuevo
adquirente aun no lo haya inscrito a su nombre o recién
esté en vias de hacerlo.

3. Alcances de la obligacién legal del articulo 1551

Pero estimamos que el sentido del articulo 1551 del Co-
digo Civil Peruano es otro. Creemos que lo que dicho nume-
ral establece, no es precisamente la obligacién de entregar
ese titulo en especial que acredite fehacientemente la pro-
piedad, pues dentro de nuestro régimen legal eso seria im-
posible. Pensamos que el numeral 1551 tiene como finalidad
obligar al vendedor a que entregue al comprador todos los
titulos o documentos relativos a la propiedad del bien, vale
decir, aquellos titulos o documentos con los que cuente al
momento de la celebracion del contrato, y sobre los cuales
resulta posible que el vendedor haga entrega de ellos al
comprador.

Esto equivale a decir que, si nos encontrasemos frente
al caso en el cual el vendedor tuviera en sus manos la do-
cumentacion completa de un inmueble cuya titularidad esté
plenamente documentada, este seria el supuesto idéneo o
mas completo, por excelencia, ya que el comprador podria
obtener todos aquellos documentos que le permitan en el
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futuro tener un mayor conocimiento de causa, a la vez que
una mayor seguridad juridica en lo que respecta al resguar-
do de sus derechos sobre el bien adquirido.

Pero, en el extremo opuesto al ejemplo anterior, tendria-
mos el caso en el cual el vendedor no contara con ningun ti-
tulo o documento —mas alla de su posesion sobre el bien—,
que acredite su condicion de propietario. En este evento, mal
podriamos nosotros exigir que dicho vendedor entregue al
comprador mas documentos de los que posee en relacion a
su inmueble. En tal caso (extremo, por cierto), simplemente
no estaria obligado a entregar documento alguno (porque no
tiene ninguno). Esto equivale a decir que la norma bajo co-
mentario no comprende la obligacion —por parte del vende-
dor— de sanear la titulacion del bien vendido.

No obstante, en la mayoria de supuestos, no nos en-
contraremos en ninguno de los extremos senalados; vale de-
cir que el vendedor contara con alguno de los documentos
que acrediten su titularidad sobre el bien, como podria ser
el caso de contar solamente con el documento en el que
conste el contrato de compraventa a través del cual el ven-
dedor adquirié, en su momento, la propiedad del bien.

Ademas resulta necesario senalar que no solo debemos
referirnos a los contratos o titulos de propiedad, sino a todo
documento que en complemento o en ausencia de éstos
acredite una posesion del bien por parte del vendedor, como
podria ser el caso de recibos de agua, luz, teléfono, arbitrios
municipales, impuesto al valor del patrimonio predial, y
todo otro documento que demuestre que quien vende tiene
sobre el bien el derecho de propiedad o, al menos, una
desmembracion del mismo.

Debemos precisar, por ultimo, que la ejecucion de esta
obligaciéon del vendedor tendra que enmarcarse necesaria-
mente dentro del principio de la buena fe en la ejecucion de
los contratos, el mismo que se encuentra contenido en el
articulo 1362 del Codigo Civil Peruano.
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4. La entrega producida por el solo consentimiento

Segun Laurent,?” el Codigo Napoléon no dice que la en-
trega de inmuebles pueda operar por el solo consentimiento
de las partes, como el articulo 1606 lo dice de la entrega de
los efectos mobiliarios. Es cierto que es igual para los
inmuebles. Domat lo dice, y esto —a decir de Laurent—
siempre ha sido admitido. El vendedor consiente en que el
comprador entre en posesion; esto ultimo basta, de acuerdo
a Domat, para que el vendedor se despoje de la posesion y
que €l la deje libre al comprador. Donde el vendedor recono-
ce que si €l posee todavia, esto no sera sino de modo preca-
rio, es decir como posee aquel que detenta la cosa de otro a
condicion de entregarla al duefio cuando este ultimo quiera;
este reconocimiento del vendedor es una abdicaciéon de todo
derecho sobre la cosa. Refiere Laurent que ocurriria lo mis-
mo si el vendedor se reserva el usufructo, pues esta reserva
tendra también fuerza de tradicién.

A decir de Baudry-Lacantinerie, la entrega de los inmue-
bles puede operar por el solo consentimiento de las partes
en determinados casos.

Por su parte, Troplong?* se pregunta si cuando se habla
de la entrega de los titulos como modo de tradicion, se pue-
de entender por esto la entrega del titulo en virtud del cual
el vendedor cede su propiedad al adquirente, o bien hay que
entender necesariamente que los titulos aseguran la propie-
dad en manos del vendedor, y son para el adquirente una
garantia de que la persona a quien compra le transmita de-
rechos positivos.

Recuerda que la primera opinién es ensenada por
Pothier: tAlius traditionis symbolocae si instrumentum
emptionis rei tradatury,; siendo Corvinus del mismo parecer.

22 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, pagina 165.
23 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 358.
24 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, paginas 366 y 367.
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La segunda opinién tiene por defensor a Dumoulin, se-
guido en este punto por Merlin: e/ per traditionem instru-
mentorum acquisitionis feudi, in quibus continetur competens
venditort in tllo feudo (I.1.C. De traditionem instrumentum
ipsius venditionis, ut tenent Guglielmus, Bartolus, Imola,
Alexander, etc)».

En parecer de Troplong, solo esta segunda opinioén es
exacta, sea bajo el imperio de las leyes romanas, sea bajo el
imperio del Coédigo Napoléon, cuyo articulo 1605 reproduce
el pensamiento de Dumoulin en toda su energia. Agrega que
la razén lo quiere por demas asi. El acto de venta no prueba
sino la convencién principal celebrada entre vendedor y
adquirente; siendo todo su alcance el de desplazar la propie-
dad. Opina que en cuanto a la posesion, él la deja en el es-
tado en el cual ella se encontraba; su finalidad no es la de
ocuparse de ella; siendo, pues, una operacion ulterior, dis-
tinta de la venta, para desposeer al vendedor; y esta despo-
sesion no podria resultar de la entrega de un titulo sobre el
cual no ha tratado la posesion.

Pero segun Troplong es distinto cuando el vendedor
hace entrega al adquirente de los titulos de propiedad. A de-
cir del citado profesor francés, esta entrega prueba que el
vendedor no quiere ya conservar nada mas sobre la cosa;
que €l abdica de todos sus derechos, y que el objeto vendido
estara por lo demas en tal relacion con el comprador, que
este Gltimo podra solo servirse de él a su buen gusto.

Por otra parte, y en virtud a los principios que rigen la
transmision de propiedad en el Perq, ni en el caso de los bie-
nes muebles, ni en el caso de los bienes inmuebles, —se re-
quiere para que se verifique la transmision de la propiedad—
(salvo disposicion legal diferente o pacto distinto o en contra-
rio) siquiera que el contrato de compraventa conste por escrito.

Y como se sabe, la compraventa es, fundamentalmente,
un contrato consensual, vale decir que para su celebracion
solo se requiere del consentimiento verbal entre vendedor y
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comprador, lo que no impide que las partes pueden recurrir
a formalidades especificas acordadas mutuamente.

5. La entrega de los titulos en la venta de bienes
incorporales

Recuerda Troplong,?® que de acuerdo al Derecho Roma-
no, los derechos incorporales no eran susceptibles de pose-
sion. Segun el jurisconsulto Paulo, no se podia poseer sino
la cosa personal, possideri autem possunt quae sunt corpo-
ralia y un derecho incorporal escapaba a la posesion, gquia
nec possidert intelligitur ius incorporale. Sin embargo —segun
Troplong—, como estos derechos procuran un emolumento
real, se llamaba cuasi posesion su disfrute y su uso.

Senala el citado profesor que en el Derecho Francés no
se encuentran estas sutilezas, y cree que se puede poseer
un derecho incorporal (articulo 2228 del Codigo Napoléon),
tanto como una cosa.

Precisa que se posee una servidumbre, un usufructo,
un derecho de uso, y hay entrega de tales derechos cuando
aquel en provecho de quien ellos son cedidos goza realmente
del consentimiento del propietario: «Ego puto usum hujus
iuris pro traditioni possessionis accipiendum esses.

Anota Troplong que es igual que una acreencia. El uso
del derecho que ella da, ejercido con el consentimiento del
propietario y del deudor, es una tradicion positiva y palpable.

Pero estima que no es solamente el ejercicio del dere-
cho que opera la tradiciéon; antes bastaba, para que hubiese
entrega, que se fuese también a gozar a su buen placer. Se-
nala que para transferir esta facultad de usar de un derecho
corporal, el articulo 1607, concordado con el articulo 1689
del Codigo Francés, da un medio facil: la entrega del titulo.

25 TROPLONG, C. Op. cit,, tomo l, paginas 374 a 376.
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Pero aqui vuelve la cuestion de qué titulo la ley entien-
de hablar; ¢acaso del titulo de la cesion celebrada entre el
cedente y el cesionario?

Troplong responde enfaticamente que no; y se conven-
cera al respecto por la lectura del articulo 1689: «En la
transmision de un crédito, de un derecho o de una accién
contra un tercero, la entrega se efectia». Piensa que esta
claro que el legislador ha tenido en cuenta que es aquél con
el cual el cedente esta investido contra el tercero.

A decir de Théophile Huc,?® con el propésito de aparen-
tar no olvidar nada, el legislador francés ha creido necesario
agregar que la cuasi tradicion, se efectuia, o por la entrega
de los titulos, o por el uso que el adquirente haga con el
consentimiento del vendedor. Entiende Huc que se trata,
principalmente, de las servidumbres y de las acreencias.

Por su parte, Frangois Laurent?’ opina que es necesario
subrayar, para los «jovenes lectores», una singular negligen-
cia de redaccién; diciendo como se hace la tradicién de los
derechos incorporales, la ley parece decir que hay ahi tam-
bién derechos incorporales; el derecho es una cosa incorpo-
ral por esencia y por ello resulta un pleonasmo juridico ha-
blar de derechos incorporales.

Precisa Laurent que la entrega de las cosas incorporales
no puede hacerse por una remesa real, precisamente porque
son derechos. Resta la entrega de los titulos, es decir actos
que constaten los derechos del vendedor, o el ejercicio del
derecho que el comprador hace con el consentimiento del
vendedor; esto es igual en las servidumbres personales, de
modo que las servidumbres reales que consisten en el dere-
cho de hacer ciertos actos sobre el fundo sirviente. En
cuanto a las servidumbres que consisten, de parte del pro-
pietario del fundo sirviente, en no hacer, no hay otro modo
de entrega posible que la entrega de los titulos.

26 HUC, Théophile. Op. cit,, tomo X, pagina 113.
27 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, pagina 168.
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Sobre el tema, Garcia Goyena?® senala que en este tipo
de bienes, no siendo posible la entrega en las cosas incor-
porales el que ella se efectie de manera natural y verdade-
ra, resulta indispensable recurrir a la tradicién fingida.

Manuel Albaladejo,?® comentando el articulo 1464 del
Coadigo Civil Espanol que establece que para los bienes
incorporales la entrega equivaldra al otorgamiento de la es-
critura publica de venta (si se vende mediante escritura pua-
blica, y de ella no se deduce claramente lo contrario), y, en
su defecto, el hecho de poner en poder del comprador los ti-
tulos de pertenencia o el uso que este haga del derecho; se-
nala el autor que al usar el comprador el derecho, no es un
acto de entrega; sino que es solo algo que presupone una
entrega previa; razon por la cual, cuando tal uso se dé¢, se
considera ya entregado el derecho.

Al respecto, Planiol y Ripert®® sostienen que para que el
comprador pueda ejercitar los derechos incorporales bastara
por lo comun con que el vendedor le haya conferido el dere-
cho de hacerlo, este es el «uso que el comprador hace con el
consentimiento del vendedor» que menciona el articulo 1607
del Cadigo Civil Francés; asi, citan el ejemplo de la venta de
una servidumbre o la de un establecimiento mercantil. Pero,
a veces —sostienen—, es necesario para que el adquirente
pueda ejercitar el derecho que el vendedor le haya entregado
ciertos titulos indispensables; tal como sucede en cuanto a
una venta de crédito que impone al vendedor la entrega del
titulo que el comprador necesita para ejercitar su derecho
contra el deudor.

Debemos senalar que existen algunos Codigos Civiles
que establecen que respecto de los bienes incorporales se
entendera por entrega el hecho de poner en poder del com-

2%  GARCIA GOYENA, Florencio. Op. cit.,, tomo llI, paginas 377 y 378.
29 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo II, volumen II, paginas 24 y 25.
39 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 70.
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prador los titulos de pertenencia, o el uso que haga de su
derecho el mismo comprador, consintiéndolo el vendedor.*

También tenemos, dentro de nuestra tradicién juridica,
un grupo de Cadigos Civiles que establecen que la tradicion
de los derechos incorporales se hace, o por la entrega de los
titulos o por el uso del adquirente, con consentimiento del
vendedor.*

6. Jurisprudencia peruana del articulo 1551

En relacién a lo dispuesto por el numeral 1551, bajo
analisis, hemos encontrado tres Ejecutorias Supremas. Una
primera senala que «Para la validez del contrato de compra-
venta, la ley no exige el otorgamiento de escritura publica,
quedando perfeccionada por el convenio en la cosa y en el
precio».*?

Otra anota que «1. Siendo consensual el contrato de
compraventa no requiere ninguna formalidad especial para
su perfeccionamiento por lo que desde este punto de vista
no es aplicable el articulo 140 del Cadigo Civil.— 2. Nada
obsta, sin embargo, para que los estipulantes puedan com-
pelerse reciprocamente a la formalizacion del contrato por
medio de escritura publica, como garantia de comprobacion
de la realidad o del acto y a fin de obtener su inscripcion
registral»;** y, finalmente, la Resolucion Suprema de fecha

31 Es el caso, entre otros, del Cédigo Civil Espaniol (articulo 1464), el Co-
digo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico (articulo 1353) y el Co-
digo Civil Cubano de 1912 (articulo 1464).

32 Asi disponen, entre otros, el Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo
1026), el Codigo Civil Francés (articulo 1607), el Codigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacién Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1025),
el Cédigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1490) y el Codigo Civil Vene-
zolano de 1880 (articulo 1400).

33 Resolucion Suprema del 27 de mayo de 1946. En: ANALES JUDICIA-
LES, octubre de 1946, pagina 560.

34 Resolucion Suprema del 3 de julio de 1970. En: REVISTA DE JURIS-
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25 de julio de 1997, que corrobora lo prescrito por el articu-
lo 1551, al senalar que «el vendedor esta obligado a entregar
los documentos y titulos relativos a la propiedad o al uso
del bien vendido, salvo pacto distinto. Se puede vender bie-
nes existentes o que pueden existir, siempre que sean deter-
minados o susceptibles de determinacién y cuya enajena-
cion no esté prohibida por ley».3®

FPRUDENCIA PERUANA, numero 320, afio XXIX, septiembre de 1970, pagi-
na 1095.

% LEDESMA NARVAEZ, Marianella. Jurisprudencia actual, tomo 1, pagi-
nas 210 y 211.
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MOMENTO DE ENTREGA DEL BIEN

Articulo 1552.- «El bien debe ser entregado inmediatamente
después de celebrado el contrato, salvo la demora resultante
de su naturaleza o de pacto distinto».

Antecedentes nacionales del articulo 1552

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836, abordé el tema en su articu-
lo 1027: «La entrega debe hacerse en el lugar en que al
tiempo de la venta estaba la cosa objeto de ella, si es que no
se haya convenido lo contrarior»; en tanto el Codigo Civil de
1852, lo hizo en el articulo 1365: «Si en el contrato no se
designo el tiempo de la entrega, se hara esta inmediatamen-
te después de la venta»; y el Proyecto de Cédigo Civil de
1890, en el articulo 1717: «El vendedor debe entregar la
cosa vendida inmediatamente después de la venta, si en
ésta no se designa tiempo para la entregan.

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
abordo el tema en el numeral 1365: «Si en el contrato no se
designo el tiempo de la entrega, se hara esta inmediatamen-
te después de la venta»; en tanto el Segundo Anteproyecto
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de Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926, lo
hacia en el articulo 405: «Si en el contrato no se designé el
tiempo de la entrega, se hara esta inmediatamente después
de venta»; el Proyecto de Cédigo Civil de la Comision
Reformadora de 1936, abordaba el particular en el articulo
1389: «La cosa vendida debe entregarse en el lugar donde
estuvo al tiempo de la venta, o en el sefialado en el contra-
to. Si en el contrato no se designoé el tiempo de la entrega,
se hara ésta inmediatamente después de la venta»; el Codigo
Civil de 1936 en el articulo 1400: «La cosa vendida debe en-
tregarse en el lugar donde estuvo al tiempo de la venta, o
en el senalado en el contrato. Si en el contrato no se desig-
no el tiempo de la entrega, se hara ésta inmediatamente
después de la ventan.

Ya dentro del proceso de reforma del Cédigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afo
1981, abordé el particular en su articulo 26: «A falta de esti-
pulacion diversa en el contrato, el bien debe ser entregado
inmediatamente después de celebrado éste, salvo la demora
resultante de la naturaleza del bien»; en tanto el Proyecto de
la Comision Reformadora, del ario 1981, lo hacia en el arti-
culo 1582: «A falta de estipulacion diversa en el contrato, el
bien debe ser entregado inmediatamente después de cele-
brado éste, salvo la demora resultante de la naturaleza del
bien»; y el Proyecto de la Comision Revisora del anio 1984,
trataba el tema en el numeral 1515: «El bien debe ser en-
tregado inmediatamente después de celebrado el contrato,
salvo la demora resultante de su naturaleza o de pacto dis-
tinton».

Fuentes y concordancias extranjeras
Los siguientes Cadigos Civiles abordan el tema de la

oportunidad o tiempo de entrega del bien vendido:
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Proyecto de Reforma al Cadigo Civil Argentino, de 1987
(articulo 1352), Proyecto de Reforma al Cadigo Civil Argenti-
no, de 1993 (articulo 1352), Proyecto Inédito de Codigo Civil
de Andrés Bello (articulo 1826), Cédigo Civil Chileno (articu-
lo 1826), Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1629),
Codigo Civil Uruguayo (articulo 1688), Cédigo Civil Colom-
biano (articulo 1882), Cédigo Civil Francés (articulo 1609),
Cadigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1811), Caodigo
Civil Boliviano de 1976 (articulo 621), Codigo Civil Paragua-
yo de 1987 (articulo 760), Cédigo Civil Ecuatoriano (articulo
1793), Segundo Anteproyecto del Libro Quinto del Cédigo
Civil del Peru de 1926 (articulo 405).!

! Los textos de los articulos mencionados son los siguientes:

— Proyecto de Reforma del Codigo Civil Argentino, de 1987;

Articulo 1352.- «La entrega de cosa mueble debe hacerse dentro de las
veinticuatro horas de celebrado el contrato, salvo que otro plazo resulte de
la convencion, los usos o las circunstancias del cason.

— Proyecto de Reforma del Codigo Civil Argentino, de 1993

Articulo 1352.- «La entrega de cosa mueble debe hacerse dentro de las
veinticuatro horas de celebrado el contrato, salvo que otro plazo resulte de
la convencion, los usos, o las circunstancias del casos.

— Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el
pagos.

— Codigo Civil Chileno.
Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
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ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el
pago».

— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:
Articulo 1629.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales,

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya es-
tipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el
pagos.

— Codigo Civil Uruguayo:
Articulo 1688.- «El vendedor debe entregar la cosa vendida inmediatamente
después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio o estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato se hallare el comprador en estado de in-
solvencia o estuvieren sus intereses comprometidos de tal manera que el
vendedor corra riesgo inminente de perder el precio, no se podra exigir la
entrega, aunque se haya estipulado plazo para el pago de aquél, sino
afianzando pagar al vencimiento del plazo (articulo 1735)».

— Codigo Civi Colombiano.:

Articulo 1882.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él».

— Cddigo Civil Frances:

Articulo 1609.- «La entrega debe hacerse en el lugar donde estaba, al tiem-
po de la compraventa, la cosa que constituye su objeto, si no se ha conve-
nido algo distinto».

— Codigo Civil Guaternaiteco de 1973

Articulo 1811.- «Si los contratantes no fijasen plazo la entrega de la cosa
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Analisis

En relacion a los Codigos consultados, podriamos ad-
vertir la existencia de diversas corrientes legislativas.

Segun un primer parecer,? si no se designé tiempo de
entrega, esta se hara inmediatamente después de la venta;

vendida se hara inmediatamente, a no ser que tratare de cosas cuya en-

trega debe prepararse, en cuyo caso el vendedor debera tenerlas a disposi-

cion del comprador dentro de las veinticuatro horas siguientes a la cele-
bracion del contratos.

— Codigo Civil Boliviano de 1976:

Articulo 621.- « Momento de la entrega).

L. El vendedor debe entregar la cosa vendida al cumplirse el término es-
tablecido por las partes.

II. Si no se ha convenido en un término, la entrega debe efectuarse en
cuanto la reclame el comprador, a menos que alguna circunstancia
comporte la necesidad de la fijacion de un plazo cuya determinacién
debe pedirse al juez en defecto de acuerdo de partess.

— Codigo Ciwvil Paraguayo de 1987

Articulo 760.- «El vendedor debe entregar el bien vendido con todos sus ac-

cesorios y los frutos pendientes, libre de toda otra posesion, en el lugar y

dias convenidos o, en su defecto cuando el comprador lo exijar.

— Codigo Civil Ecuatoriano:

Articulo 1793.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-

diatamente después del contrato o a la época prefijada en €.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya esti-
pulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el pagon.
— Segundo Anteproyecto del Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano de
1926:

Articulo 405.- «Si en el contrato no se designo el tiempo de la entrega, se

hara esta inmediatamente después de la ventan.

2 Compartido por el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto del Cédigo

Civil Peruano de 1926 (articulo 405), el Cadigo Civil Peruano de 1852 (arti-

culo 1365) y el Proyecto de Cédigo Civil Peruano de 1890 (articulo 1717).
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mientras que otro apunta que se efectuara una entrega in-
mediata después del contrato o a la época prefijada en élL.?

Se ha establecido también que el vendedor debe entre-
gar el bien en los dias convenidos o, en su defecto, cuando
el comprador lo exija.*

Asimismo, una corriente apunta que la entrega debe ha-
cerse al tiempo de la compraventa,® mientras que otra sostie-
ne que la entrega debe efectuarse al cumplir el término esta-
blecido por las partes. De lo contrario, en cuanto lo reclame
el comprador, a menos que alguna circunstancia conlleve a la
necesidad de la fijacion de un plazo cuya determinacion debe
pedirse al Juez en defecto de acuerdo de partes.®

Por otro lado, existe una posicién legislativa que esta-
blece que la entrega debe producirse inmediatamente, a no
ser que se tratare de cosas cuya entrega debe prepararse,
en cuyo caso el vendedor debera tenerlas a disposicién del
comprador dentro de las veinticuatro horas siguientes a la
celebracion del contrato.”

Finalmente, hallamos aquella corriente que senala que
la entrega de cosas muebles debe hacerse dentro de las
veinticuatro horas de celebrado el contrato, salvo que otro
plazo resulte de la convencion, los usos o las circunstancias
del caso.?

3 En tal sentido disponen el Cédigo Civil Ecuatoriano (articulo 1793, pri-

mer parrafo), el Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello (articulo
1826, primer parrafo), el Codigo Civil Chileno (articulo 1826, primer parra-
fo), el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1688, primer parrafo), el Cédigo Civil
Colombiano (articulo 1882) y el Cadigo Civil Salvadorerio de 1860 (articulo
1629, primer parrafo).

4 Asi lo dispone, por ejemplo, el Caodigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo
760).

5 Esta es seguida por el Cédigo Civil Francés (articulo 1609).

6 Es el caso del Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 621).

7 Asi dispone el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1811).

8  Disposicion del Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de 1993
(articulo 1352) y del Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de
1987 (articulo 1352).
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1. La oportunidad del pago en Derecho de Obligaciones

En primer lugar y con la finalidad de abordar el tema
de manera eficiente, resulta importante tocar lo referido a la
oportunidad de pago en Derecho de Obligaciones, toda vez
que constituye el principio general que gobierna este aspec-
to, el mismo que se encuentra recogido en el articulo 1240
del Caodigo Civil Peruano.

El principio de oportunidad en el pago informa que el
mismo, salvo disposicion legal diferente, pacto distinto o que
ello se deduzca de la naturaleza de la obligaciéon o circuns-
tancias del caso, debe ser efectuado inmediatamente des-
pués de contraida la obligacion, momento en el cual —ob-
viamente— el acreedor puede también exigir que se ejecute
la obligacion.

2. La oportunidad de la entrega del bien en el contrato
de compraventa

Aclarado ya que la norma directriz esta materia es el
numeral 1240 del Cédigo Civil Peruano, toca ahora precisar
el tema en el contrato de compraventa.

En lo que respecta al tiempo, la oportunidad, o el mo-
mento de entrega del bien existen diversos supuestos, los
mismos que son contemplados por la mayor parte de Codi-
gos Civiles —cuyos textos ya han sido citados—, por lo que
ahora abordaremos las opiniones que sobre el particular
contempla la doctrina de nuestra tradicion juridica.

Decia Pothier,” que para que el vendedor cumpla con lo
que esta obligado, no basta que esté dispuesto a entregar la
cosa vendida; es necesario también que la entregue en el
tiempo y lugar senalados.

9 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, paginas 30 y 31.
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Agrega Pothier que si por el contrato se ha pactado que
la entrega debera hacerse en un plazo determinado, a ello
debera atenerse el vendedor; y quedaria como responsable
de los danos y perjuicios que pudieran irrogarse al compra-
dor por el hecho de no haberse efectuado en el término se-
nalado, salvo el caso en que por una causa imprevista, le
hubiese sido imposible verificarlo; como en el ejemplo de
Dumoulin, del carpintero que me ha vendido una prensa y
obligandose a hacerla y entregarla para la proxima vendi-
mia, ha sido sorprendido por una enfermedad tan aguda
que no ha podido entregarla en el tiempo senalado, ni teni-
do ocasién para avisarme, me la procura de otro, no estara
obligado a responderme de los perjuicios que me haya oca-
sionado.

A decir del maestro de Orleans, cuando no se ha prefi-
jado plazo para la entrega de la cosa, debera entregarla el
vendedor tan pronto como el comprador la reclame, después
de haber pagado u ofrecido el precio, a menos que una jus-
ta causa viniera a retardar la entrega.

Sobre el tema bajo comentario y en opinién de Lau-
rent,'* la entrega debe hacerse, en principio, apenas la ven-
ta esté perfecta, a menos que el vendedor no haya estipula-
do un término. Este es el derecho comun para la ejecucion
de toda obligacion.

Anota Laurent que si el vendedor no ha estipulado un
término para la entrega y si la convencion concede un plazo
al comprador para el pago del precio, el vendedor no puede
suspender la entrega hasta el pago del precio; las dos obli-
gaciones son siempre correlativas, pero una es pura y sim-
ple y la otra es a término: el vendedor no teniendo término,
debe hacer la entrega en seguida, mientras que el compra-
dor, teniendo un término, no debe pagar sino cuando el tér-
mino ha concluido. Por término entiende un plazo estipula-

9 LAURENT, Francois. Op. cit, tomo XXIV, paginas 169 y 170.
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do por el contrato o resultado del uso, en esta materia, te-
niendo fuerza de ley, en el sentido que las partes a €l se re-
miten. Si el comprador habia obtenido un plazo de gracia
para el pago del precio, el vendedor tendria derecho a sus-
pender la entrega, pues el comprador que demanda un pla-
zo al Juez no cumple con su obligacién, ya que el vendedor
no esta obligado a cumplir la suya.

Considera Laurent que el vendedor que no entrega la
cosa, porque el comprador no paga el precio, la retiene
como garantia. Esto es lo que se llama derecho de reten-
cion. Se trata de una garantia preciosa, sobre todo en las
ventas mobiliarias. El comprador es, en verdad —segun re-
fiere Laurent—, propietario, y él puede enajenar la cosa,
pero no puede entregarla, y no puede exigir la entrega sino
pagando el precio. Si el vendedor tiene el derecho de reten-
cién, concedido por la ley, el mismo esta, sin duda, fundado
sobre la equidad, pero para que la equidad tenga un efecto
en Derecho, es necesario que la ley la consagre.

A entender de Baudry-Lacantinerie,'! la entrega debe
ser hecha en la época fijada por el acuerdo de las partes.
Ella debe tener lugar inmediatamente, si la convencién no
determina ningun plazo. Pero, en este ultimo caso, el adqui-
rente no puede exigir la entrega sino a condicion de pagar
Su precio.

Segun Théophile Huc,!? si ninglin término ha sido fija-
do, la cosa debe ser entregada cuando el comprador la pida,
ya que él esta presto a pagar el precio. De otro lado, el com-
prador no podra rehusarse a tomar la entrega bajo pretexto
de demora, si €l no ha hecho algun acto para constituir al
vendedor en mora respecto a la entrega del bien.

Si un término ha sido fijado, la entrega debe ser hecha
en la época indicada por la convencion.

11 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo 11, pagina 359.
12 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 114 y 115.
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Por lo demas —senala Huc—, cuando el comprador no
ha estipulado un plazo esta obligado a tomar inmediata-
mente entrega del bien.

Segiin anotan Colin y Capitant,'® siempre se vera que el
vendedor, a menos que conceda un término, goza del dere-
cho de retener la cosa vendida hasta el pago del precio. Sin
embargo, pierde este derecho si ha concedido un término al
comprador. Luego, lo recobrara en caso de falencia o estado
de cesacion de pagos de su deudor.

Los Mazeaud'* indican que, en principio, la época de la
entrega es la de la perfecciéon del contrato; porque, desde
ese momento, los contratantes estan unidos y deben cum-
plir con sus obligaciones, en especial, el vendedor con la
obligacion de entrega. La venta de mercaderias al por ma-
yor, que deben ser entregadas asi inmediatamente, se llama
venta disponible o venta de disponible.

Pero precisan que la obligacién de entrega inmediata no
es sino una regla supletoria que los contratantes pueden
modificar. Recuerdan que los redactores del Codigo Civil
Francés subrayaron al establecer, tan solo en cuanto al tiem-
po de la entrega, que el vendedor debe efectuarla en el
tiempo convenido entre las partes. Comprador y vendedor
pueden convenir, por tanto, uno o varios términos para la
entrega que haya de efectuarse en una sola vez o por par-
tes escalonadas; la obligacion de entrega esta afectada en-
tonces por un término suspensivo. La compraventa cuya
entrega se refiere a uno o varios términos, se denomina
wenta a entregam.'®

13 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francars, tomo ll, pagina 457.

14 MAZEAUD. Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo llI, volumen III, paginas
237 a 239.

5 De otro lado, sefialan los Mazeaud que la convencién por la cual retra-
sen los contratantes la entrega, es distinta de aquella en virtud de la cual
retrasan la transmision de la propiedad; si tan solo se difiere la entrega,
no por ello deja de ser transmitida la propiedad al comprador, desde la
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De la doctrina consultada, se aprecia la opinion general
en el sentido de que la entrega del bien debe efectuarse en el
tiempo y lugar pactados y si esto no se convino, inmediata-
mente a la celebracion del contrato o tan pronto como lo recla-
me el comprador, después de haber pagado u ofrecido el pre-
cio. Asi, siguen la misma linea de pensamiento Clemente
Fernandez Elias,'® Roque Fortunato Garrido y Rosa Cordobera
Gonzales de Garrido,!” Ernesto Clemente Wayar,'® Héctor
Lafaille,’ Arturo Valencia Zea®® y José Leon Barandiaran.?!

perfeccion del contrato, o desde la individualizacion de la cosa genérica
vendida o desde la determinacion de la cosa futura.

La compraventa a término sfricfu sensu, U operacion a término, no es
una venta a entrega. En la venta a entrega, la obligacion de entrega, aun-
que retrasada, debe ser cumplida. Por el contrario, en la compraventa a
término, que se practica en las Bolsas de Valores y en las Bolsas de Co-
mercio, se conviene en que no se hara ninguna entrega; la operacion se
saldara por el pago tan solo de la diferencia entre las cotizaciones en el dia
de la conclusion del trato y en el dia fijado como término.

Agregan los profesores citados que una convencién, incluso tacita, pue-
de retrasar el tiempo de entrega; es el caso de las costumbres a que se re-
fieren implicitamente los contratantes.

Senalan también que algunas clausulas expresas suelen insertarse en
los contratos por ciertos vendedores que se refuerzan —en cuanto cabe—
por librarse de la observancia del término fijado por cuanto los tribuna-
les les niegan en general todo plazo de gracia. Tal es la clausula en cu-
yos términos los plazos no son de rigor o los plazos no se fijan sino a ti-
tulo de indicacion; o la clausula de «alrededors, o la clausula de «entrega
cuando sea posible», clausulas que no dejan la época de la entrega al ar-
bitrio del vendedor. De acuerdo con la jurisprudencia, las dos primeras
tienen solamente por efecto prolongar el plazo estipulado por un plazo
suplementario razonable; la tercera cumple la funciéon de retrasar la en-
trega hasta el momento en que hayan desaparecido las dificultades que
existieren o que hubieren sido consideradas cuando se llevo a cabo la
conclusion del contrato.

16 FERNANDEZ ELIAS, Clemente. Op. cif., pagina 597.

17 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa Cordo-
bera. Op. cit.,, pagina 73.

18 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 328 y 329.

19 LAFAILLE, Héctor. Op. cit., tomo I, pagina 77.

20 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 80.

21 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 52 y 53.
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Siguiendo estas ideas, Luis Maria Rezzonico?? y Fernan-
do J. Lopez de Zavalia®® agregan que cuando no hay plazo
estipulado para la entrega, debe estarse al uso del lugar y al
uso local.

En opinion de Alberto G. Spota,?* respecto del momento
de la entrega, se deben tener en cuenta determinadas ob-
servaciones.?®

*2 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, paginas 208 y 200.
** LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit, Parte Especial, paginas 189
y 190,
2% SPOTA, Alberto G. Op. eit, volumen IV, paginas 186 y 187.
25
«(a) Si existe plazo expresamente previsto (declaracion directa de la volun-
tad de los contratantes), esto torna inutil la constitucién en mora del
vendedor. En otros términos: el vencimiento del plazo expreso hace
caer en mora al vendedor por no entregar la cosa, salvo que pruebe
que la mora no le es imputable.
Si el plazo es implicito (tacito) se requiere que el comprador interpele al
vendedor para constituirlo en mora.
(c) Si no existe plazo corresponde la accién judicial de fijacion de plazo,
salvo que se acumule con la de cumplimiento, en cuyo caso la mora
del vendedor ocurre en la fecha establecida en la sentencia para el
cumplimiento. Esto es aplicable al comprador; su mora de recibir la
cosa y pagar el precio, no existiendo plazo, surgira ante el vencimiento
del término judicialmente fijado.

No puede el comprador demandar la entrega de la cosa inmueble ad-

quirida ‘a crédito sin plazo o estando ya vencido el plazo para el pago’,

sin efectuar la consignacién judicial del precio.

(e) Por lo tanto, la constitucién en mora del vendedor por el comprador
exige cumplimiento reciproco de las obligaciones de pagar el precio y
entregar la cosa si no mediare pacto sobre el cumplimiento diferido en
el pago del precio (venta a crédito y a plazo). Si se trata de la aplica-
cién de la excepcion de incumplimiento contractual y del principio de
que el vendedor no esta obligado a entregar la cosa si el comprador no
paga el precio.

(f) Antes de concurrir al Juez para que fije el plazo de cumplimiento, si
este no se previo tacitamente, nada obsta a que se invite al vendedor a
cumplir la entrega en un dia determinado; pero si adopta una conduc-
ta antifuncional o abusiva (fijando un plazo no adecuado o angustioso),
atane al Juez establecer el término.

(8) Debe entenderse que existe el plazo ‘tacito’ (que impone interpelacion
‘extrajudicial o judicial’ del obligado para que incurra en mora) cuando

(b

(d
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Indica Spota que en esas y otras especies similares que
la praxis judicial ofrece, la mora surge del requerimiento, sal-
vo que se trate de plazo expreso, aunque incierto, y el térmi-
no vencio por haber advenido el hecho futuro necesario.

Por su parte, Guillermo A. Borda®® entiende que la regla
sobre la oportunidad y el lugar para la entrega del bien tiene
dos limitaciones: a) En primer término, la facultad del com-
prador no debe ser ejercida perentoria y abusivamente, sino
de buena fe; b) Asimismo, debe admitirse un plazo cuando
las costumbres del lugar lo imponen. Asi, cita como ejemplo,
si se trata de venta de mercaderias que el vendedor debe
transportar de Mendoza a Buenos Aires, caso en el cual no
seria posible exigir que la entrega se haga en un dia.

Por ultimo —anota el citado profesor—, debe advertirse
que la obligacion de cumplir inmediatamente con la tradi-
cién no pesa solamente sobre el vendedor, sino también so-
bre el comprador, que debe recibir también de inmediato, y
si no lo hiciera, el vendedor podra consignar la cosa.

Sobre este mismo punto, Francesco Degni?’ es del pare-
cer que en la venta pura y simple la entrega debe ser hecha
apenas el contrato es perfecto, aunque el comprador no pa-
gue el precio, cuando le ha sido concedido un aplazamiento
para el pago de esta obligacion suya; si el aplazamiento no
le ha sido concedido, el vendedor puede negarse a entregar
la cosa.

Por su parte, Emilio Langle y Rubio?® precisa que los
efectos vendidos han de entregarse en el plazo estipulado;
de no haber dicho plazo, el vendedor debe tenerlos a dispo-

se convino en el otorgamiento de la escritura traslativa del dominio ‘en
cuanto sea posible’ o se hayan cumplido los ‘tramites administrativos’
para someter el inmueble al régimen de la propiedad horizontal o se fi-
nalicen los procedimientos de juicios sucesorioss,

26 BORDA, Guillermo A. Op. cit., paginas 205 y 206.

27 DEGNI, Francesco. Op. cit., pagina 307.

28 LANGLE Y RUBIO, Emilio. Op. cit., pagina 70.
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sicion del comprador dentro de las veinticuatro horas si-
guientes al contrato.

Segun Badenes Gasset,? las cosas compradas se repu-
tan entregadas cuando quedan a disposicion del comprador
(sentencia espafola del 16 de febrero de 1940); o desde el
momento en que el vendedor las ponga sobre vagon factura-
do al punto de destino (sentencia del 12 de enero de 1950);
o se expidan de su cuenta al lugar por €l designado (senten-
cia del 2 de febrero de 1914), aunque el contrato se iniciase
en otro punto, formulando el pedido un representante del
vendedor (sentencia del 1 de junio de 1928); pero no si, por
ejemplo, se expide contra reembolso, pues entonces hay que
hacer el pago en el domicilio del destinatario (sentencia del
14 de diciembre de 1927).

A entender de Francesco Messineo,*® en cuanto al tiem-
po de la entrega, valen los principios generales, pero alguna
vez se pacta que el término de entrega ha de entenderse con
razonable tolerancia.

Al analizar ahora el articulo 1552 de la legislacién civil
peruana en vigencia, debemos tener presente para su inter-
pretacion, la estrecha concordancia que existe entre este y
el articulo 1558, toda vez que el numeral 1558 establece
que «A falta de convenio y salvo usos diversos (el precio),
debe ser pagado al contado en el momento y lugar de entre-
ga del bienn.

Decimos esto, pues la compraventa es un contrato con
prestaciones reciprocas y, en tal virtud, en principio, las
obligaciones de ambas partes deben ser ejecutadas de ma-
nera simultanea.

Dicha situacién, como veremos detenidamente al anali-
zar el tema sobre las obligaciones del comprador, constituye
un medio de defensa para cada una de las partes intervi-

2% BADENES GASSET, Ramén. Op. cit.,, tomo I, pagina 787.
3% MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 75.
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nientes en la compraventa, ya que por lo expuesto, y en vir-
tud a lo establecido por el articulo 1426 del Caédigo Civil,
podrian recurrir, de ser el caso, a oponer la denominada ex-
cepcion de incumplimiento.?!

Naturalmente, que el contratante perjudicado también
podria ampararse en la denominada excepcién de caducidad
de término.*?

Estamos, pues, de acuerdo con todo lo dicho hasta este
momento. Sin embargo, la norma bajo analisis (el articulo
1552) establece dos salvedades a la entrega inmediata del
bien, luego de la celebracion del contrato, a saber:

(a) Derivada de ia naturaleza del bien
Esta excepcion, podriamos vincularla directamente a
los supuestos de venta de bien ajeno, compraventa de
bien futuro, compraventa de bien litigioso y compraven-
ta de bienes en peligro de dejar de existir, algunas de
cuyas hipotesis podrian estar enmarcadas dentro de
esta excepcion, ya que resultaria, en muchos de esos
casos, imposible pensar que el vendedor estara en apti-
tud de entregar el bien, acto seguido de celebrar el con-
trato.

(b} Derivada de pacto distinto
Asimismo, podria darse el caso de un pacto distinto a
lo dispuesto por el articulo 1552, en la eventualidad de
que a las partes no convenga que la entrega se efectiue
inmediatamente.

31 Articulo 1426.- «En los contratos con prestaciones reciprocas en que
éstas deben cumplirse simultaneamente, cada parte tiene derecho de sus-
pender el cumplimiento de la prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga
la contraprestacion o se garantice su cumplimiento». .

32 Articulo 1427.- «Si después de concluido un contrato con prestaciones
reciprocas sobreviniese el riesgo de que la parte que debe cumplir en se-
gundo lugar no pueda hacerlo, la parte que debe efectuar la prestacion en
primer lugar puede suspender su ejecucion, hasta que aquélla satisfaga la
que le concierne o garantice su cumplimientos.
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Un supuesto comun de esta segunda hipétesis, esta dado
por las compraventas de inmuebles en las cuales el vende-
dor no se encuentre en aptitud de desocupar de inmediato
el inmueble, luego de la celebracion del contrato de compra-
venta, pues requiere de un plazo adicional a fin de proceder
a la mudanza respectiva. Ademas, un elemento que lleva a
que situaciones de esta naturaleza sean comunes es que
muchas veces la parte vendedora utiliza el precio recibido
para comprar otro inmueble al cual se va a trasladar. Den-
tro de tal orden de ideas, resulta légico pensar que tenga,
necesariamente, que mediar un lapso entre el momento de
la celebracion del contrato y el de la desocupacion del in-
mueble.

3. Momento de entrega y buena fe

Como anota Ernesto Clemente Wayar,* sabido es que el
cumplimiento de las obligaciones debe hacerse de acuerdo
con el principio de buena fe negocial. Asi, la facultad del
comprador de exigir la entrega inmediata de la cosa estara
siempre condicionada por la buena fe; de este modo, si el
cumplimiento de la obligacion de entrega no puede realizarse
mas que dentro de cierto lapso, el comprador no tiene mas
remedio que respetar esa circunstancia temporal; como seria
el caso de si se vende mercaderia existente en Jujuy (ciudad
del extremo noroeste de la Republica Argentina) para ser en-
tregada en Buenos Aires, el comprador no podria exigir una
«entrega inmediata» o «dentro de las 24 horas», sino que debe
conceder un plazo (tiempo de cumplimiento) prudencial, para
que el vendedor pueda cumplir sin apremios.

Desde el punto de vista del vendedor —agrega Wayar—,
si bien este tiene derecho a exigir la recepcién inmediata de
la cosa comprada, este derecho no puede ser ejercido abusi-

3 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 329 y 330.
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vamente, sino de modo regular y ajustandose a la buena fe.
Pero si el comprador se niega de modo injustificado a recibir
la cosa, el vendedor podra acudir al procedimiento de con-
signacion judicial para obtener la liberacion coactiva de su
obligacion.

4. Argumentos practicos en favor de la simultaneidad
en la ejecucion de las prestaciones

No obstante lo senalado, si nos atenemos a los intere-
ses de la parte compradora, a ella convendra sobre todo que
la entrega del inmueble se le efectiie en el mismo momento
en que se celebra el contrato y se paga el precio o parte del
mismo. Decimos esto, pues al ser la compraventa un con-
trato con prestaciones reciprocas, se entiende que —por lo
general— las prestaciones deberan ejecutarse de manera si-
multanea; y cuando el comprador, inmediatamente después
de celebrado el contrato reciba el bien, tendra las segurida-
des de que no van a presentarsele problemas futuros en re-
lacién a la posesion inmediata del bien.

Lo antes mencionado tiene asidero en el hecho de que
en diversas oportunidades el vendedor que se ha obligado a
entregar el bien en una fecha posterior al dia de la celebra-
cion del contrato, incumple con efectuar dicha entrega en
plazo oportuno y, es mas, en algunos casos no solo estamos
en presencia de un retardo, sino de una negativa a efectuar
dicha entrega, derivada de las mas diversas causas, por lo
general injustificadas.

En estos casos, si el comprador no ha tomado la debida
diligencia para que se le entregue el bien inmediatamente
después de que se celebre el contrato, en la practica podria
decirse que no ha adquirido un bien, sino un problema,
pues no le quedaria mas camino que recurrir a iniciar un
proceso judicial destinado a obtener la posesion de ese in-
mueble del cual ya es propietario.
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Otro aspecto que debe tener en consideraciéon el com-
prador de un inmueble, es el relativo a que este, cuando se
efectie la entrega, se encuentre total y absolutamente deso-
cupado, sin ninguna persona que lo esté habitando, a fin de
poder tomar posesion inmediata del mismo sin problemas,
ya que si se ha comprado un inmueble que en teoria debe
ser entregado desocupado, ello no ocurriria asi en la practi-
ca, y esta situacion podria dar lugar a que se presenten se-
rias dificultades para el adquirente, quien, incluso, se po-
dria ver privado de la posesion de todo o de parte del bien
durante un lapso determinado, ademas de verse obligado a
iniciar un juicio.

Debemos senalar, antes de concluir nuestros comenta-
rios al articulo 1552, que a pesar de no contemplarse expre-
samente en esta norma, como una de las excepciones a la
entrega inmediata del bien, la derivada de las circunstan-
cias del caso, ella también constituiria una causal para exi-
mir al vendedor de una entrega inmediata. Seria el caso, por
ejemplo, de un contrato de compraventa celebrado telefoni-
camente sobre un televisor que se encuentra en posesion
del vendedor, en la ciudad de Tacna y que debera ser entre-
gado en la ciudad de Lima. En la eventualidad de que no se
haya establecido el momento en que deba ser entregado ese
bien, resultara evidente que dicha entrega no podra efec-
tuarse, ni —por tanto— exigirse, inmediatamente después
de celebrado el contrato, pues habra que tener en conside-
racion el plazo razonable que demora el traslado de un bien
de esa naturaleza desde la ciudad de Tacna hasta la ciudad
de Lima.

En relacion al tema contemplado en el articulo 1552,
bajo estudio, hemos encontrado seis Resoluciones Supremas
que sientan jurisprudencia al respecto, a saber: las Ejecuto-
rias de fecha 27 de mayo de 1947, 17 de mayo de 1950, 10
de septiembre de 1951, 29 de diciembre de 1952, 21 de
abril de 1954 y 13 de agosto de 1959; las mismas que fue-
ron citadas con ocasion del analisis del articulo 1550.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1552

Este articulo podria ser derogado.

Fundamento

Resulta innecesario, por redundante, dado el tenor del
articulo 1240 del Cédigo Civil, norma general de Derecho de
Obligaciones, que establece que si no hubiese plazo designa-
do, el acreedor puede exigir el pago inmediatamente después
de contraida la obligacion.
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LUGAR DE ENTREGA DEL BIEN

Articulo 1553.- «A falta de estipulacién, el bien debe ser en-
tregado en el lugar en que se encuentre en el momento de
celebrarse el contrato. Si el bien fuera incierto, la entrega se
hara en el domicilio del vendedor, una vez que se realice su
determinacionn.

Antecedentes nacionales del articulo 1553

El Proyecto de Cddigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo
de Vidaurre no se ocupaba de la materia.

El Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836 abordaba el tema en su arti-
culo 1027: «La entrega debe hacerse en el lugar en que al
tiempo de la venta estaba la cosa objeto de ella, si es que no
se haya convenido lo contrario»; en tanto el Codigo Civil de
1852 trataba el particular en el numeral 1364: «La cosa
vendida debe entregarse en el lugar donde estuvo al tiempo
de la venta o en el senalado en el contraton.

De otro lado, el Proyecto de Codigo Civil de 1890 tam-
bién se referia a esta materia, sefialando en su articulo
1718 lo siguiente: «La entrega de la cosa vendida debe ha-
cerse en el lugar convenido, y si no se ha designado, en
donde aquella se encontraba a la fecha del contrato. Si se
han designado para la entrega dos 6 mas lugares alternati-
vamente, sin indicar a cual de los interesados corresponde
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la eleccion, se entiende que toca ésta al vendedor»; en tanto
el Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por el
Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, lo hacia en el ar-
ticulo 1364: «La cosa vendida debe entregarse en el lugar
donde estuvo al tiempo de la venta o en el sefialado en el
contrato»; mientras el Segundo Anteproyecto de Libro Quin-
to de la Comision Reformadora, de 1926, legislaba sobre el
tema en el articulo 404: «La cosa vendida debe entregarse
en el lugar donde estuvo al tiempo de la venta o en el sefia-
lado en el contrato»; el Proyecto de Cédigo Civil de la Comi-
sion Reformadora, de 1936, en el numeral 1389: «La cosa
vendida debe entregarse en el lugar donde estuvo al tiempo
de la venta, o en el senalado en el contrato. Si en el contra-
to no se designo el tiempo de la entrega, se hara ésta inme-
diatamente después de la ventan.

Por su parte, el Cédigo Civil de 1936 trataba sobre el
particular en su articulo 1400: «La cosa vendida debe entre-
garse en el lugar donde estuvo al tiempo de la venta, o en el se-
nalado en el contrato. Si en el contrato no se designo el
tiempo de la entrega, se hara ésta inmediatamente después
de la ventan.

Dentro del proceso de reforma al Cédigo Civil de 1936,
el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, le-
gislaba el tema en su articulo 27: «A falta de estipulacién
convencional, el bien debe ser entregado en el lugar en que
se encuentre al momento de celebrarse el contrato. Si el
bien fuera incierto, la entrega se hara en el domicilio del
vendedor, una vez que se realice la determinacion de aqueély;
en tanto el Proyecto de la Comision Reformadora, del afio
1981, lo hacia en el articulo 1583: «A falta de estipulacion
convencional, el bien debe ser entregado en el lugar en que
se encuentre al momento de celebrarse el contrato. Si el
bien fuera incierto, la entrega se hara en el domicilio del
vendedor, una vez que se realice la determinacion de aqueély;
y, finalmente, el Proyecto de la Comisién Reformadora, del
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ano 1984, abordaba el particular en su articulo 1516: «A
falta de estipulacion, el bien debe ser entregado en el lugar
en que se encuentre en el momento de celebrarse el contra-
to. Si el bien fuera incierto, la entrega se hara en el domici-
lio del vendedor, una vez que se realice su determinacion».

Fuentes y concordancias extranjeras

Los siguientes Codigos Civiles se ocupan de legislar
acerca del lugar de entrega del bien vendido:

Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1028), Cédigo
Civil Uruguayo (articulo 1687), Cédigo Civil Argentino (arti-
culo 1410), Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1402),
Codigo Civil Costarricense de 1888 (articulo 1070), Cédigo
Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo 2585), Codigo Civil
Mexicano de 1927 (articulo 2291), Proyecto Franco-Italiano
de las Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 338), Céo-
digo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1492), Anteproyecto
de Codigo Civil para Bolivia de Angel Ossorio y Gallardo de
1943 (articulo 1068), Cédigo Civil Guatemalteco de 1973
(articulo 1809), Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo
620), Codigo Civil Paraguayo de 1987 (articulos 752 y 760),
Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1987 (ar-
ticulo 1355), Proyecto de Reforma al Cadigo Civil Argentino,
de 1993 (articulo 1354).'

! Los textos de los articulos mencionados son los siguientes:

— Codigo Civil Boliviano de 1831

Articulo 1028.- «La entrega debe hacerse en el lugar en que al tiempo de
la venta estaba la cosa, objeto de ella, si es que no se haya convenido lo
contrario. También debe hacerse la entrega, cuando no hay tiempo con-
venido, en el instante en que la reclame el comprador, a no ser que la
cosa, por sus circunstancias, que han debido hacerse conocer a este, re-
quiera un tiempo que determinara el Juez, si las partes no se avienen en
determinarlon.
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— Codgo Civil Uruguayo:

Articulo 1687.- «La entrega debe hacerse en el lugar convenido, y si no
hubiere lugar designado, en el lugar en que se encontraba la cosa vendida
a la época del contrato.

Si se hubiesen designado para la entrega dos localidades alternativa-
mente, sin indicar de cual de los interesados sera la eleccion, se entendera
que ésta corresponde al vendedor».

— Codigo Cii Argentino.

Articulo 1410.- «La entrega debe hacerse en el lugar convenido, y si no hu-
biese lugar designado, en el lugar en que se encontraba la cosa vendida,
en la época del contraton.

— Codgo Cuwil Venezolano de 1880:

Articulo 1402.- «La tradicion debe hacerse en el lugar en que la cosa se en-
contraba al acto de la venta, si no se ha estipulado otra cosan.

— Codigo Civil Costarricense de 1888:

Articulo 1070~ «El vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida en el
lugar en que ésta se encontraba al tiempo del contratos.

— Codigo Civil Nicaragtiense de 1903:

Articulo 2585.- «La entrega debe hacerse en el lugar convenido, y si no
hubiere lugar designado, en el lugar en que se encontraba la cosa vendida,
en la época del contrato.

El vendedor esta obligado también a recibir el precio en el lugar conve-
nido, si no se hubiese convenido sobre la materia, en el lugar y tiempo de
la entrega de la cosa, si la venta no fuese a crédito».

— Codgo Civil Mexicano de 1927

Articulo 2291 «La entrega de la cosa vendida debe hacerse en el lugar con-
venido, vy si no hubiere lugar designado en el contrato, en el lugar en que
se encontraba la cosa en la época en que se vendio».

— Proyecto Franco-ltaliano de las Obligaciones y Contratos de 1927
Articulo 338.- «La entrega consiste en poner en posesion al acreedor.

La entrega de la cosa debe hacerse en el lugar en el cual estaba al

tiempo de la formacion del contrato, salvo pacto en contrarios.

— Codigo Civil Venezolano de 1942.

Articulo 1492.- «La tradicion debe hacerse en el lugar donde la cosa se en-
contraba en el acto de la venta, si no se ha estipulado otra cosan.

— Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia de Angel Ossorio y Gallardo
de 1943:

Articulo 1068.- «El vendedor estara obligado a entregar la cosa vendida, en
el lugar que se hubiere senalado en el contrato y, a falta de ese senalamien-
to, en el lugar donde la cosa estuviere cuando se perfecciono la ventan.

— Codigo Civil Guatemalteco de 1973:

Articulo 1809.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida y a
garantizar al comprador la pacifica y 1util posesion de la misma.

La entrega se hara en el lugar senalado en el contrato, y a falta de
convenio, en el lugar en que la cosa se encuentre al tiempo de la ventan,
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Anadlisis

1. El principio sobre el lugar de pago en nuestra
tradicion juridica

De la legislacién consultada podemos advertir diversos
matices en torno al modo de legislar el tema del lugar de
entrega del bien vendido. A saber, existe un grupo de Cadi-
gos Civiles que legisla en el sentido de que la entrega se
hace en el lugar que al tiempo de la venta o el contrato, se
encontraba o estaba el bien o la cosa, salvo que se haya
convenido o estipulado lo contrario,? mientras que para otro

— Codigo Civil Boliviano de 1976;
Articulo 620.- «Lugar de entrega).

La entrega debe ser cumplida en el lugar donde se encontraba la cosa

en el momento de la venta, salvo acuerdo contrarion».

— Cddigo Civil Paraguayo de 1987

Articulo 752.- «Salvo pacto en contrario, la entrega de la cosa mueble debe
efectuarse en el lugar donde ésta se encontraba en el momento de con-
cluirse el contrato, si las partes estaban en conocimiento de ello, o bien en
el lugar donde el vendedor tenia su domicilio.

Si la cosa vendida debe ser transportada de un lugar a otro el vende-
dor se libera de la obligacién de la entrega, remitiéndola al porteador o al
expedicionista. Los gastos de transporte seran a cargo del comprador, sal-
vo estipulacién en contrarios.

Articulo 760.— «El vendedor debe entregar el bien vendido con todos sus
accesorios y los frutos pendientes, libre de toda otra posesion, en el lugar
y dias convenidos o, en su defecto, cuando el comprador lo exijas.

— Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de 1987

Articulo 1355.- «El lugar de la entrega es el que se convino, o el que deter-
minen los usos o las particularidades de la venta. En defecto de éstos, la
entrega se hara en el lugar en que la cosa cierta se encontraba al tiempo
de celebrarse el contratos.

— Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de 1993:

Articulo 1354.- «El lugar de la entrega es el que se convino, o el que deter-
minen los usos o las particularidades de la venta. En defecto de éstos, la
entrega se hara en el lugar en que la cosa cierta se encontraba al tiempo
de celebrarse el contratos.

2 Es el caso, entre otros, del Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la
Confederacion Perti-Boliviana de 1836 (articulo 1027), el Cédigo Civil Boli-
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Codigo solo resulta pertinente establecer que la entrega se
hace en el lugar en que se encontraba el bien o la cosa al
tiempo del contrato.?

Segun otro criterio legislativo, la entrega se hace en el
lugar convenido, y si no hubiere lugar, aquel en donde se
encontraba la cosa vendida, en la época del contrato.*

También se ha regulado en el sentido de que la entrega
se hace en el lugar en que se convino o en el que determi-
nen los usos o las particularidades de la venta. En defecto
de ello, en el lugar en que la cosa se encontraba al tiempo
de celebrarse el contrato.®

Finalmente, la legislacion peruana legisla en el sentido de
que a falta de estipulacion, la entrega del bien se hace en el
lugar en que se encuentre en el momento de celebrarse el con-
trato. Si el bien fuera incierto, la entrega se hara en el domici-
lio del vendedor, una vez que se realice su determinacion.®

viano de 1976 (articulo 620), el Proyecto Franco-Italiano de Obligacione§ y
Contratos de 1927 (articulo 338, segundo parrafo), el Proyecto de Codigo
Civil Peruano de 1890 (articulo 1718), el Segundo Anteproyecto t':lc Lil?r'o
Quinto del Cédigo Civil Peruano de 1926 (articulo 404) y el Cadigo Civil
Venezolano de 1942 (articulo 1028 —senala, ademas, que cuando no hay
tiempo convenido, en el instante en que la reclame el comprador, a no ser
que la cosa, por sus circunstancias, que han debido hacerse conocer a
éste, requeria un tiempo que determinara el Juez, si las partes no se avie-
nen en determinarlo—).

3 Asi dispone el Cédigo Civil Costarricense de 1888 (articulo IQTO}. )

* Este criterio es compartido, entre otros, por el Codigo Civil Nicaragiien-
se de 1903 (articulo 2585, primer parrafo), el Caodigo Civil !\'{exicano de
1927 (articulo 2291), el Codigo Civil Guatemalteco de 1973.(art1cu10 1809),
el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia de Angel Ossorio y Ga]la.r(‘io_de
1943 (articulo 1068), el Codigo Civil Argentino (articulo 1410} y fﬂ Codigg
Civil Uruguayo (articulo 1687, primer parrafo —senalando, aden"Las,. que si
se hubiesen designado dos localidades alternativamente, sin indicar de
cual de los interesados sera la eleccion, se entendera que ésta corresponde
al vendedor—). N .

5 Asumen este parecer, el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argent%no,
de 1993 (articulo 1354) y el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino,
de 1987 (articulo 1355).

&  Asi dispone el Cédigo Civil Peruano de 1984 (articulo 1553).
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A decir de Pothier,” si por el contrato se ha convenido el
lugar de la entrega, en este debe efectuarse; sin que el com-
prador esté obligado a recibirla en sitio distinto, ni el vende-
dor pueda ser obligado a entregarla en otra parte.

Agrega Pothier que si no se ha senalado lugar, la entre-
ga debera efectuarse en donde esté la cosa. Al comprador
toca mandar por ellas; no pudiendo el vendedor, después
del contrato, sin una causa justa, transportarla a otro lugar
donde la entrega resultase mas incomoda o gravosa al com-
prador; y si asi lo hiciese, deberia indemnizar a este de lo
que le costase de mas el retirarla.

En el mismo sentido se expresa Troplong,® agregando
que no obstante, si se ha convenido lugar de entrega, el com-
prador no esta obligado a recibirla en otra parte, y el vende-
dor no puede ser obligado a entregarla en otra direccion.

Por su parte, Frangois Laurent’ ensena que cuando se
trata de un cuerpo cierto y determinado, el pago se hace en
el lugar donde estaba la cosa al tiempo de la venta. Si la en-
trega debia hacerse, entonces, el vendedor estara obligado a
transportar la cosa ahi donde tendria que entregarla; pues,
no es €l quien debe soportar los gastos de transporte, es el
comprador; el vendedor esta solamente obligado a entregar;
si la entrega ocasiona gastos, ellos estan a su cargo. Esto
lleva al comprador a hacer transportar la cosa donde él
quiere tenerla.

En opinion de Baudry-Lacantinerie,'® de derecho, la
cosa vendida es exigible, lo que significa que el comprador
debe irla a traer o buscarla. El vendedor no esta obligado a
transportarla donde el comprador; todo ello, salvo estipula-
ciéon contraria.

7 POTHIER, Robert Joseph, Op. cit., tomo I, pagina 31.

8 TROPLONG, C. Op. cit, tomo I, pagina 378.

9 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, pagina 169.

10 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 359.
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A entender de Théophile Huc,'' de acuerdo al Derecho
Francés, en base al articulo 1247, y a falta de pacto en con-
trario, el pago, cuando se trata de un cuerpo cierto, debe
ser hecho en el lugar donde estaba la cosa que constituye
su objeto, al tiempo de la obligacion.

Asi, el vendedor que hace la entrega, efectuando en
realidad el pago de su obligaciéon, no tendria ninguna difi-
cultad para aplicar la regla anterior; y, por consiguiente, la
entrega debe hacerse en el lugar donde estaba al tiempo de
la compraventa, la cosa que constituye su objeto, si no se
ha convenido algo distinto.

Agrega Huc que cuando la venta recae sobre cantidades
a entregar, si el vendedor no ha hecho conocer el lugar don-
de se encuentra la mercaderia, es necesario partir de la idea
que la cosa vendida es requerible y no transportable, es de-
cir que el comprador debe venir para hacérsela remitir al lu-
gar donde se encuentra la sede de los negocios del vende-
dor, y él no esta obligado a pagar los gastos de transporte,
sino a partir de ese lugar.

En opinién de Marcel Planiol,'? de acuerdo al articulo
1609 del Codigo Napoléon, la cosa vendida es requerible, en
principio; el comprador debe venir a buscarla: pero ella pue-
de devenir transportable, si las partes asi lo quieren.

La opinion doctrinal es constante, al sostener que exis-
ten tres reglas basicas en torno al tema del lugar de entrega
del bien: en primer término habra de regir el lugar conveni-
do por las partes; de lo contrario, el lugar en que se encon-
traba el bien al momento de celebrarse el contrato; y si
fueran cosas inciertas o fungibles, respecto de las cuales
procede la eleccion o la individualizacién, en el domicilio del
vendedor. Dentro de esta linea de pensamiento encontramos

11" HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 113 y 114.
12 PLANIOL, Marcel. Op. cit., tomo Il, pagina 488.
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a Alfredo Barros Errazuriz,'® Colin y Capitant,'* Héctor
Lafaille,' Planiol y Ripert,'® los Mazeaud,!” Domenico Barbe-
ro,'® Manuel Albaladejo,'® Alberto G. Spota,?® Guillermo A.
Borda,*’ José Castan Tobenas,* Francesco Degni,?* Emilio
Langle y Rubio,** Antonio M. Borrell y Soler®® y Roque
Fortunato Garrido y Rosa Cordobera Gonzales de Garrido.?

Por su parte, los Mazeaud?’ agregan que entregar es
dejar la cosa a disposicion del comprador, para que este
pueda aduenarse de ella; no encontrandose el vendedor esta
sujeto por la obligacion de entrega a desplazar esa cosa, a
llevarsela al comprador; este debe ir a buscarla alli donde se
encuentre: la cosa vendida es «cobradera» y no «pagaderan.

Sefialan ademas los Mazeaud que si la cosa vendida es
futura, la entrega debe efectuarse en el lugar donde se en-
cuentre aquella al momento de llegar a existir.

A decir del Doctor José Leon Barandiaran,?® la cosa
vendida debe ser entregada en el lugar donde se halla al
tiempo del contrato, segun lo ordena el articulo 1400 (Le6n
Barandiaran se refiere al Codigo Civil Peruano de 1936). La

'3 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo I, pagina 135.

4 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francais, tomo I, pagina 457.

'S LAFAILLE, Héctor. Op. eit.,, tomo II, pagina 77.

6 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 71.

'7 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, paginas
240 y 241.

18 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, pagina 19.

12 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit, tomo II, pagina 44.

20 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, pagina 167.

2l BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 206.

22 CASTAN TOBENAS, José. Op. cit., tomo III, pagina 36.

23 DEGNI, Francesco. Op. cit., pagina 307.

24 LANGLE Y RUBIO, Emilio. Op. cit., pagina 70.

25 BORRELL Y SOLER, Antonio M. Op. cit.,, pagina 99.

% GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa
Cordobera. Op. cit., pagina 73.

27 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo III, volumen III, paginas
240 y 241.

28 LEON BARANDIARAN, José. Op. eit., tomo I, pagina 52.
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ley presume que tal es la voluntad de las partes. De este
modo, el comprador debe ir a tomarla en ese lugar. El arti-
culo 1400 —agrega Leon Barandiaran— contiene asi una re-
gla especifica, frente a la regla general sobre el pago de obli-
gaciones (articulo 1250). El articulo 1400 habla, en seguida,
del lugar senalado en el contrato. O sea, que la primera in-
dicacion referente al lugar donde se halla la cosa al tiempo
de la venta, no es cogente, sino meramente supletoria.

Anota que pareceria que con las dos indicaciones con-
tenidas en el articulo 1400 estarian cubiertas todas las po-
sibilidades, sin que sobrevenga dificultad en cuanto al pun-
to del lugar de la entrega. Pero se pregunta como resolver, a
falta de estipulacién, lo referente a la entrega de cosa en
una venta de género ilimitado o en una venta de cosa futu-
ra. Entonces tiene que venir a regir la regla de que el pago
ha de hacerse exigible en el domicilio del deudor, o sea, en
este caso, en el domicilio del vendedor.

Luis Maria Rezzénico?® recuerda que el Cédigo Civil
Argentino senala claramente el lugar en que el vendedor
debe cumplir su obligacion de entregar al comprador la
cosa vendida.*

2% REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, paginas 210 y 211.

30 Asi, recuerda Rezzonico que dispone el articulo 1410: «La entrega debe

hacerse en el lugar convenido, y si no hubiese lugar designado, en el lugar

en que se encontraba la cosa vendida, en la época del contratos; lo que —a

su entender— implica que distingue dos situaciones:

a) Que se haya convenido lugar de entrega de la cosa: en tal caso debe
cumplirse tal convencion y efectuarse la entrega en el lugar senalado.

b) Que no existe lugar designado —y se trate de un cuerpo cierto y deter-
minado, debe agregarse, conforme a la regla general (por ejemplo, tal
automovil, tal caballo, etc.)—: en tal hipétesis la cosa vendida debe ser
entregada al comprador en el lugar en que esa cosa se encontraba al
celebrarse el contrato.

Luego se pregunta qué decidir si se trata de «cosas inciertas», de «obli-
gaciones de género» solo determinadas por su especie y cantidad (como
por ejemplo 100 terneros), o si se trata de «cantidades de cosas» (como por
ejemplo, 10 toneladas de carbon), y no se estipula el lugar de su entrega
al comprador.
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A decir de Alberto Trabucchi,?! el articulo 1550 del Co-
digo Civil Italiano de 1942 determina el lugar donde debe
realizarse la entrega de los muebles. A falta de pacto y de
uso en contrario, la entrega debe efectuarse en el lugar don-
de se encontrara la cosa en el momento del contrato, si es
que las partes conocen dicho lugar; y ello para evitar posi-
bles sorpresas al comprador que desconociese la ubicacion
de la cosa. Si el objeto debiera transportarse de un lugar a
otro, el vendedor cumple la obligacion de entregar remitien-
do la cosa al transportista; estando las costas vy gastos del
transporte a cargo del comprador.

Fernando J. Lépez de Zavalia,* piensa que eso de que a
falta de lugar convenido, la cosa deba ser entregada donde se
encontraba al tiempo del contrato, funciona con relativa faci-
lidad para las cosas ciertas. Pero agrega que, para el género y
la cantidad es de imposible aplicacion, pues del género vy la
cantidad no puede predicarse que se encuentren en ningun
momento en lugar alguno. Para las ventas que se refieren a
ellos, habra que acudir a las disposiciones generales.

En interesante y original planteamiento, sefiala Lopez
de Zavalia que aun para las cosas ciertas, puede surgir al-
guna dificultad, pues las cosas muebles son trasladables, o
se trasladan (semovientes) de un lugar a otro. Estimamos
que, como regla, no es de esperar que las partes hayan to-

Recuerda que Salvat, Machado y Borda opinan que por aplicacién de la
norma general del articulo 747 del Codigo de Vélez Sarsfield, sobre pago o
cumplimiento de las obligaciones, en tal caso las cosas deben entregarse
«en el lugar del domicilio del vendedor al tiempo del cumplimiento de la
obligacién» Anota que Lafaille expresa que si fueran cosas inciertas o
fungibles, no rige el principio del articulo 1410, pues debe procederse a la
individualizacién, y el lugar de entrega es en tal caso «el lugar en que las
cosas son contadas, pesadas o medidas para ser entregadas al compra-
dor»; en tanto Segovia opina que en este caso debe entregarse en el lugar
que fije el Juez.

3! TRABUCCHI, Alberto. Op. cit.,, tomo 11, pagina 275.
2 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, pagina 190.
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mado en consideracién el lugar concreto en que la cosa se
encontraba al tiempo del contrato, y cabe mas bien enten-
der que han pensado en el lugar de guarda habitual (domi-
cilio, garaje, pesebre) o en el lugar donde segun los usos es
de esperar que se entregue la cosa (como, por ejemplo, co-
rrales de una estancia, y no a campo abierto).

Ramoén Badenes Gasset®® ensena que no se articula
norma alguna especial dentro del Titulo que el Cédigo Civil
Espanol dedica al Contrato de Compraventa.®

El profesor Ernesto Clemente Wayar,*® opina que la
menciéon contenida en la primera parte del articulo 1410 del
Codigo Civil Argentino, segun la cual la entrega debe hacer-
se en el lugar designado, era del todo innecesaria. La auto-
nomia de la voluntad, que para estas pequeneces puede re-
gir sin limitaciones, permite a las partes fijar el lugar de la
entrega. La segunda parte del articulo tiene, en cambio —se-
gun Wayar—, algun justificativo: si en el contrato nada se
dice sobre el lugar, las cosas deberan entregarse en el lugar
en que se encontraban en la fecha de celebracion del nego-
cio. Refiere que la doctrina se complace en sefalar que esta
disposicion se aplica a las cosas ciertas; sin embargo, habra
que tener en cuenta que algunas de esas cosas se trasladan
por si (semovientes) o por el hecho del hombre, de un lugar
a otro, lo cual puede dificultar la solucién. Para este ultimo
supuesto —como lo hizo Lopez de Zavalia—, estima razona-

33 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 503 y 504.
3% Recuerda que el articulo 1171 del Cédigo Civil de su pais, dando una
regla aplicable al cumplimiento de las obligaciones en general, dice lo si-
guiente: .
«El pago debera ejecutarse en el lugar que hubiese designado la obli-
gacion. .
No habiéndose expresado, y tratandose de entregar una cosa determi-
nada, debera hacerse el pago donde ésta exista en el momento de
constituirse la obligacion.
En cualquier otro caso el lugar del pago sera el del domicilio del deudor».
35 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 330 y 331.
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ble pensar que las partes no tomaran en cuenta el lugar en
que la cosa se encuentra el dia del contrato, sino aquel en
que la cosa se guarda habitualmente.

Con relacion a las cosas genéricas o para las cantida-
des de cosas, Wayar anota que no puede tener aplicacion la
solucion prevista en el articulo 1410, segunda parte; pues,
en efecto, no se puede sostener que esta especie de cosas
deben ser entregadas «en el lugar en que se encontraban el
dia del contrato», ya que ellas no pueden tener un lugar
particular de asentamiento: muy por el contrario, la multi-
tud de individuos que componen el género o la cantidad no
estan nunca en un lugar determinado; se encuentran dise-
minados a lo largo y ancho de la tierra; para ellas existen
otras reglas; estimando aplicable la solucién prevista en el
articulo 747 del Codigo de su pais; es decir, las cosas deben
ser entregadas por el vendedor al comprador en el domicilio
del primero, pues él es el deudor de la obligacion de entrega
y el precepto citado manda que la obligacién debe cumplir-
se, en defecto de estipulaciéon contractual y si no se trata de
un cuerpo cierto y determinado, en el domicilio del deudor.
Para el caso en que el domicilio del deudor no pueda ser
«ugar de pago», la obligacién habra de cumplirse en el lugar
que el Juez designe; como resulta de lo dispuesto en el arti-
culo 576 del Codigo Civil Argentino.

Por su parte, Alberto G. Spota® comparte el parecer de
Wayar al encontrar una armoénica concordancia entre los
numerales 1410, 747 y 576 del Cédigo Civil Argentino.

Sobre este tema, Ruggero Luzzatto’” estima se deben
considerar las normas generales en materia de Derecho de
Obligaciones, pero mas aun, es preciso valorar la importan-
cia que redunda en este aspecto la distincién entre la venta
de cosa cierta y determinada al tiempo del contrato y venta

3 SPOTA, Alberto G. Op. cit.,, volumen IV, paginas 187 y 188.
37 LUZZATTO, Ruggero. Op. cit., paginas 379 a 381.
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genérica (y otros tipos de venta en que la cosa no esta indi-
vidualmente determinada, al tiempo del contrato).

2. El principio general de pago en el Derecho de
Obligaciones Peruano

Como se recuerda, el Caédigo Civil Peruano de 1984
contiene normas muy claras en lo que respecta al lugar de
pago, las mismas que se encuentran ubicadas en el Libro
de Derecho de Obligaciones, Disposiciones Generales de
Pago, articulos 1238 a 1240.

A través del articulo 1238 se establece el principio ge-
neral en el sentido que el pago debe efectuarse en el domicilio
del deudor, salvo estipulacion en contrario, o que ello resulte
de la ley, de la naturaleza de la obligacion o de las circuns-
tancias del caso. Esta norma agrega que habiendo sido de-
signados varios lugares para el pago, el acreedor puede ele-
gir cualquiera de ellos, regla que se aplica también respecto
del deudor, cuando el pago deba efectuarse en el domicilio
del acreedor.

Por otra parte, el articulo 1239 del referido Codigo esta-
blece que si el deudor cambia de domicilio, habiendo sido
designado este como lugar de pago, el acreedor puede exi-
girlo en el primer domicilio o en el nuevo; siendo de aplica-
cién igual regla respecto al deudor, cuando el pago deba ve-
rificarse en el domicilio del acreedor.

3. El articulo 1553 como norma de excepcion
En lo que respecta al contrato de compraventa, como
puede apreciarse de una simple lectura, el articulo 1553 es-

tablece principios particulares a este contrato.

Y hay razones para ello.
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3.1. Compraventa de un bien inmueble

En primer lugar, tendriamos que analizar si nos encon-
tramos ante la compraventa de un bien mueble o de un bien
inmueble.

Si se trata de un bien inmueble por naturaleza, como
seria el caso de un terreno, resulta obvio que la entrega de
dicho bien debera efectuarse en el lugar donde el mismo se
encuentra, pues resultaria imposible su traslado a cualquier
otro sitio.

Si estuviesemos frente a un inmueble que tenga esta
condicion, pero no derivada de su propia naturaleza, sino de
una ficcion legal, la situacion seria distinta, pues en teoria
el bien podria trasladarse de un lugar a otro, como seria el
caso de las naves y aeronaves. Sin embargo, en virtud a lo
establecido por el articulo 1553, no tendria que efectuarse
traslado alguno y el bien deberia ser entregado en el lugar
donde se encontraba al momento en que se celebré el con-
trato, independientemente de si este lugar coincide o no con
el domicilio del deudor (vendedor).

3.2. Compraventa de un bien mueble
3.2.1. Bien cierto

Similar criterio debemos aplicar en relacién a los bienes
muebles, cuando nos encontremos frente a un contrato de
compraventa de bien cierto, supuesto en el cual, en virtud a
lo establecido por el numeral bajo comentario, el bien debe-
ra entregarse en el lugar donde se encontraba al momento
de la celebracién del contrato.

3.2.2.Bien incierto

Es necesario resaltar que el Codigo Civil en el articulo
1553 otorga un tratamiento distinto al caso de la compra-

252

venta de bien incierto, supuesto para el cual establece que
la entrega del mismo se hara en el domicilio del vendedor,
una vez que se realice su determinacion.

Entendemos que lo que se ha querido conseguir con la
segunda parte del articulo 1553 es un principio legal que
haga viable una entrega de estas caracteristicas.

Sin embargo, esta norma no resulta indispensable den-
tro del tratamiento del Cédigo Civil. Decimos esto, porque si
el bien debe entregarse en el domicilio del vendedor, en este
caso lo unico que se esta haciendo es aplicar a la compra-
venta la regla general, de que el pago, en principio, debe
efectuarse en el domicilio del deudor, que en este caso es el
vendedor.

Pero el segundo parrafo del propio articulo 1553, parte
de una premisa no necesariamente cierta, cual es que el
conjunto de bienes inciertos, de entre los cuales debe reali-
zarse la eleccion, se encuentre en el domicilio del vendedor,
lo que no necesariamente sera asi, como ocurriria en el caso
que aquello que sea necesario escoger sea un animal de en-
tre varios de la misma especie, los cuales se encuentren en
un terreno ubicado en lugar distinto al del domicilio del
vendedor. En este caso, lo légico seria que luego de verifica-
da la eleccién, entre los bienes inciertos —la misma que
tendra por objeto convertir el bien en cierto—, la entrega se
efectue en el lugar donde se encuentra el bien; esto, por la
sencilla razéon de que luego de producida la eleccién, el tra-
tamiento que sigue en las obligaciones de dar bienes incier-
tos es el mismo que el de las obligaciones de dar bienes
ciertos. Por ello, no vemos razén alguna como para que el
Cadigo Civil haya establecido una distincién en lo que res-
pecta a uno y otro casos.

Ademas, como argumento adicional a los ya senalados,
puede mencionarse el hecho de que incluso la especie de la
cual haya que escoger, no se encuentre, siquiera, en pose-
sién o propiedad del vendedor, justamente por ser una espe-
cie muy grande.
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En estos casos, con mayor razén, el segundo parrafo
del articulo bajo comentario, careceria de sentido.

3.2.3. Bien fungible

Las mismas consideraciones que acabamos de sostener
respecto de la entrega de los bienes inciertos, podriamos ha-
cerlas extensivas a los contratos de compraventa que recai-
gan sobre bienes fungibles, casos en los cuales no habria
razon alguna para esgrimir el principio contenido en el se-
gundo parrafo del articulo 1553 del Cédigo Civil.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del arti-
culo 1553

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Es suficiente con las normas sobre lugar de pago, con-
sagradas en el Libro de Derecho de Obligaciones.
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DEMORA EN LA ENTREGA DEL BIEN

Articulo 1554.- «El vendedor responde ante el comprador por
los frutos del bien, en caso de ser culpable de la demora de
su entrega. Si no hay culpa, responde por los frutos sélo en
caso de haberlos percibidon.

Antecedentes nacionales del articulo 1554

El Proyecto de Codigo Civil Peruano elaborado por el
Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de 1836, no abordaba el
tema; asi como tampoco lo hacia el Codigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederaciéon Peru-Boliviana de 1836.

El Codigo Civil Peruano de 1852 regulaba el particular
en sus articulos 1369: «En el caso de ser culpable el vende-
dor de la demora de entrega, es responsable al comprador
por los frutos de la cosa desde que debié ser entregada, por
las costas y por los perjuicios.— Si no hay culpa en el ven-
dedor, debe sélo las costas, y los frutos cuando los hubiere
recogido». y 1370: «El vendedor culpable de demora y que
ha recibido en todo o en parte el precio, pagara intereses de
éste al comprador, cuando no haya frutos»; en tanto, el Pro-
yecto de Codigo Civil Peruano de 1890, en el articulo 1722
senalaba lo siguiente: «El comprador que pide la cosa, cuya
entrega demora el vendedor por su culpa, tiene derecho a
exigir de éste los frutos producidos desde que, debié ser en-
tregada, la indemnizacién de perjuicios y las costas; pero si
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el vendedor no es culpable, responde solamente de las cos-
tas y de los frutos que ha percibido.— Si el vendedor, culpa-
ble de demora no ha percibido frutos, debe pagar el interés
legal correspondiente al precio 6 a la parte de €l que haya
recibido».

Posteriormente, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de junio
de 1926, trato el tema en sus articulos 1369: «En el caso de
ser culpable el vendedor de la demora de entrega, es res-
ponsable al comprador por los frutos de la cosa desde que
debio ser entregada, por las costas y por los perjuicios.— Si
no hay culpa en el vendedor, debe solo las costas, y los fru-
tos cuando los hubiere recogido». y 1370: «El vendedor cul-
pable de demora y que ha recibido en todo o en parte el
precio, pagara intereses de éste al comprador, cuando no
haya frutos»; mientras el Segundo Anteproyecto de Libro
Quinto de la Comision Reformadora de 1926, abordaba el
particular en sus articulos 408: «En el caso de ser culpable
el vendedor de demora de entrega, es responsable al com-
prador por los frutos de la cosa, desde que debié ser entre-
gada, por las costas y por los perjuicios.— Si no hay culpa
en el vendedor, debe sélo las costas, y los frutos cuando los
hubiere recogidor. (E1 Doctor Olaechea, en el ejemplar de su
uso personal, cambié la palabra «recogido» por la expresion
«percibido»); y 409: «El vendedor culpable de demora y que
ha recibido en todo o en parte el precio, pagara intereses de
éste al comprador, cuando no haya frutos».

De otro lado, el Proyecto de Cddigo Civil de la Comision
Reformadora, de 1936, toco el tema en sus articulos 1391:
«En el caso de ser culpable el vendedor de la demora de en-
trega, es responsable al comprador por los frutos de la cosa,
desde que debio ser entregada y por los perjuicios.— Si no
hay culpa en el vendedor, debe soélo los frutos cuando los
hubiere percibido». y 1392: «El vendedor culpable de demora,
y que ha recibido en todo o en parte, el precio, pagara intere-
ses de éste al comprador, cuando no haya frutos»; y el Codigo
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Civil de 1936, en su articulo 1402: «En el caso de ser culpa-
ble el vendedor de la demora de entrega, es responsable al
comprador por los frutos de la cosa, desde que debio ser en-
tregada y por los perjuicios.— Si no hay culpa en el vende-
dor, debe sélo los frutos cuando los hubiere percibidon.

Por su parte, y ya dentro del proceso de reforma al Co-
digo Civil de 1936, el Anteproyecto de la Comision Refor-
madora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle, del afnio 1981, trataba sobre el particular en su arti-
culo 28: «En el caso de ser culpable el vendedor de la demo-
ra de entrega, responde frente al comprador por los frutos
del bien.— Si no hay culpa en el vendedor, éste debe sodlo
los frutos cuando los hubiere percibido»; el Proyecto de la
Comision Reformadora, del afio 1981, abordo el tema en el
numeral 1584: «En el caso de ser culpable el vendedor de la
demora de entrega, responde frente al vendedor por los fru-
tos del bien.— Si no hay culpa en el vendedor, éste debe
sélo los frutos cuando los hubiere percibido»; y el Proyecto
de la Comision Revisora, del ano 1984, lo hacia en el articu-
lo 1517: «El vendedor responde ante el comprador de los
frutos del bien, en caso de ser culpable de la demora de su
entrega. Si no hay culpa, responde por los frutos sélo en
caso de haberlos percibido».

Fuentes y concordancias extranjeras

Los siguientes Cadigos Civiles se ocupan de legislar el
tema:

Proyecto Inédito del Coédigo Civil de Andrés Bello (arti-
culo 1826), Codigo Civil Chileno (articulo 1826), Codigo Civil
Salvadoreno de 1860 (articulo 1669), Codigo Civil Uruguayo
(articulo 1688), Cadigo Civil Colombiano (articulo 1882), Cé-
digo Civil Ecuatoriano (articulo 1793).!

! Los textos de los articulos mencionados son los siguientes:
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— Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello:
Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en él.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo que se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el
pagon.

— Codigo Civil Chileno:
Articulo 1826.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en é€l.

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de él, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales.

Todo lo que se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la

fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya esti-
pulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el pagos.
— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:-
Articulo 1669.- «Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la en-
trega, podra el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir
de €l, y en ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjui-
cios segun las reglas generales.

Todo lo que se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya es-
tipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el
pagon.

— Codigo Civil Uruguayo:
Articulo 1688.- «El vendedor debe entregar la cosa vendida inmediatamente
después del contrato o a la época prefijada en él.

Si por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra el comprador
a su arbitrio pedir el cumplimiento o la resolucién del contrato, y en am-
bos casos con derecho para ser indemnizado de los dafios y perjuicios se-
gun las reglas generales.
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Analisis

El tema de la demora en la entrega del bien y los efectos
que ello ocasiona frente a los frutos, ha sido abordado por
nuestra tradicion juridica en tres corrientes. A saber: una
primera que senala que en caso de ser culpable el vendedor
de la demora en la entrega, responde por los frutos de la
cosa que debio ser entregada, por las costas y por los perjui-

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio o estipulado pagar a plazo. .

Pero si después del contrato se hallare el comprador en estado de in-
solvencia o estuvieren sus intereses comprometidos de tal manera que el
vendedor corra riesgo inminente de perder el precio, no se podra exigir la
entrega, aunque se haya estipulado plazo para el pago de aquél, sino afian-
zando a pagar al vencimiento del plazos.

— Cddigo Civil Colombiano: .
Articulo 1882.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato, o a la época prefijada en €l )

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega: podra
el comprador, a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de €l, y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios segun las
reglas generales. )

Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente 1?
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya es-
tipulado plazo para el pago del precio, sino pagando o asignando el pagos.
— Codigo Civil Ecuatoriano.

Articulo 1793.- «El vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inme-
diatamente después del contrato o a la época prefijada en €l. )

Si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, podra
el comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de éI., y en
ambos casos con derecho para ser indemnizado de los perjuicios seglin las
reglas generales.

Todo lo que se entiende si el comprador ha pagado o esta pronto a pa-
gar el precio integro o ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente ].a
fortuna del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inmi-
nente de perder el precio, no se podra exigir la entrega aunque se haya
estipulado plazo para el pago del precio, sino pagando, o asegurando el

pagon.
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cios; y agrega que si no hay culpa en el vendedor, éste debe
solo las costas y los frutos cuando los hubiere recogido.?

Segun otro parecer, en caso de retardo de la entrega
del bien vendido, derivado de hecho o culpa del vendedor,
el comprador puede, a su arbitrio, perseverar en el contra-
to o desistir de €l, y en ambos casos, con derecho a indem-
nizacion; siempre y cuando el comprador haya pagado,
esté pronto a pagar el precio integro o ha estipulado pagar
a plazo.?

Una ultima corriente establece que el vendedor culpable
de demora y que ha recibido todo o parte del precio, pagara
intereses al comprador, cuando no haya frutos.*

1. Principios generales acerca de los frutos

Como se recuerda, en virtud de lo establecido por el ar-
ticulo 800 del Coédigo Civil Peruano de 1984, son frutos los
provechos renovables que produce un bien, sin que se altere
ni disminuya su substancia.

El numeral 891 agrega que los frutos son naturales, in-
dustriales y civiles; siendo naturales los que provienen del
bien, sin intervencion humana; industriales los que produce
el bien, por la intervencion humana; y civiles los que el bien
produce como consecuencia de una relacién juridica.

2 Asi disponian, por ejemplo, el Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo

1369), el Proyecto de Cédigo Civil Peruano de 1890 (articulo 1722) y el Se-
gundo Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano de 1926 (ar-
ticulo 408).

3 Tal es el caso del Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello (ar-
ticulo 1826, segundo y tercer parrafos), el Codigo Civil Colombiano (articu-
lo 1882, segundo y tercer parrafos), el Codigo Civil Chileno (articulo 1826,
segundo y tercer parrafos), el Cédigo Civil Salvadorefio de 1860 (articulo
1629, segundo y tercer parrafos), el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo
1793, segundo y tercer parrafos) y el Cédigo Civil Uruguayo (articulo 1688,
segundo y tercer parrafos).

4  Dentro de esta corriente destacan el Codigo Civil Peruano de 1852 (ar-
ticulo 1370) y el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto del Cadigo Civil
Peruano de 1926 (articulo 409).
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Pero, fundamentalmente, para el analisis del articulo
1554 del Codigo Civil interesa lo normado en el numeral
892 del referido cuerpo normativo, precepto que establece
que los frutos naturales, industriales y civiles pertenecen al
propietario, productor y titular del derecho respectivamente,
sin perjuicio de los derechos adquiridos. Esta norma agrega
que los frutos naturales se perciben cuando se recogen, los
industriales cuando se obtienen y los civiles cuando se re-
caudan.

2. Los frutos, luego de celebrado el contrato de
compraventa. Hipotesis

El sentido del articulo 1554 del Codigo Civil Peruano es
establecer qué pasa con los frutos del bien luego de celebra-
do un contrato de compraventa.

Para ello analizaremos diversas hipotesis, no todas com-
prendidas en la citada norma:

2.1. Que el bien sea entregado por el vendedor
inmediatamente después de celebrado el contrato
y que la transferencia de propiedad opere en
ese mismo instante

Sin lugar a dudas éste sera el supuesto de mas facil
solucion, pues resultara obvio que los frutos que el antiguo
propietario hubiese percibido hasta el momento en que cele-
bro el contrato y en la eventualidad de que se hubiesen eje-
cutado inmediatamente las obligaciones nacidas del mismo,
le perteneceran, en tanto que los frutos que genere el bien
luego de entregado al comprador y transferida su propiedad
a este contratante, corresponderan a este ultimo, dada su
calidad de nuevo propietario.”
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2.2. Que el bien sea entregado por el vendedor
inmediatamente después de celebrado el contrato,
pero que la transferencia de propiedad no opere
en ese mismo instante

Si bien es cierto que en virtud de lo dispuesto por el
articulo 892, los frutos deberian corresponder al propietario,
productor o titular del derecho, en este caso si se hubiese
pactado que la transferencia de propiedad no opere acto se-
guido del momento de la celebracion del contrato, sino en
un momento posterior, los frutos, hasta que opere dicha
transferencia, corresponderan al vendedor, pues €l seguira
siendo propietario del bien.

2.3. Que se convenga que el bien no sea entregado por
el vendedor inmediatamente después de celebrado
el contrato, pero que la transferencia de propiedad
opere acto seguido de la celebracion del mismo

En este caso los frutos corresponderan al comprador,
pues de acuerdo a lo establecido en el contrato, aquel ya se
habra convertido en propietario del bien.

2.4. Que se convenga que la entrega del bien y su
transferencia de propiedad se produzcan acto
seguido de la celebracion del contrato, pero el
vendedor no cumpla con ejecutar ninguna de
las mencionadas obligaciones

En este caso regira lo dispuesto por el articulo 1554 del
Cadigo Civil.

De esta forma, si el incumplimiento en la entrega del
bien obedece a una causal eximente de responsabilidad,
vale decir, que el vendedor haya incumplido por caso fortui-
to, fuerza mayor, o que a pesar de haber empleado la dili-
gencia ordinaria requerida, el vendedor no haya podido
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cumplir con su obligacién, de acuerdo a lo establecido por el
articulo 1554, este contratante responde por los frutos solo
en caso de haberlos percibido.

Si dicho vendedor fuese culpable de la demora en la
entrega del bien, al igual que en transferir la propiedad del
mismo, respondera por los frutos, no solamente en el su-
puesto en que estos hayan sido percibidos, sino también los
que debio percibir, a pesar de que ello no hubiera ocurrido.

Debe notarse que en este cuarto supuesto —al no ha-
ber habido todavia transferencia de propiedad— el vendedor,
en virtud a lo establecido por el articulo 892 del propio Cé-
digo, seria la persona a quien corresponderian los frutos
(por ser todavia propietario del bien); sin embargo, la ley lo
obliga a reembolsar los frutos al comprador, pues ya se ha
debido producir la transferencia de propiedad.

2.5. Que se haya convenido la transferencia inmediata
de la propiedad del bien y su entrega posterior, pero
que el vendedor no haya cumplido con efectuar la
mencionada transferencia de propiedad

En este caso, a pesar de ser el vendedor todavia propie-
tario del bien, dicho vendedor estaria en la obligacion de
responder respecto al comprador sobre los frutos, segun es-
temos en presencia del primer o segundo supuesto del arti-
culo 1554; ello, a pesar de lo dispuesto por el articulo 892
del Codigo Civil, ya que si bien es cierto que sigue siendo
propietario, mantiene tal calidad indebidamente, pues en
virtud a lo pactado debié dejar de serlo.
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2.6. Que se haya convenido la entrega inmediata
del bien, pero que la transferencia de propiedad
se efectuara un lapso después de celebrado el
contrato, y que el vendedor no haya cumplido
con efectuar la entrega acto seguido de la
celebracion del contrato

Tal supuesto no se encuentra contemplado, en estricto,
dentro de los alcances del articulo 1554 del Codigo Civil,
pero lo consideramos de solucion evidente.

Estimamos que el vendedor seguiria siendo propietario del
bien, de acuerdo a derecho, pues no habria incumplido con su
obligacion relativa a transferir la propiedad de dicho bien, la
misma que se encuentra sujeta a un plazo suspensivo.

Consideramos que el hecho de que el bien no se haya
entregado oportunamente, carecera de relevancia para el
tema de los frutos, ya que éstos corresponden (en virtud a
lo establecido por el articulo 892 del Coédigo Civil) al propie-
tario, productor o titular del derecho, respectivamente.

Cabe agregar en relacion a los supuestos antes mencio-
nados, aquellos que sobre el particular puntualiza Francesco
Degni:® Supongamos que se vende un olivar en tiempo
proximo a la recoleccion de las aceitunas. Dado que la tra-
dicion no tuviese lugar en el momento de la conclusién del
contrato, no podria por esto el vendedor recogerlas por
cuenta suya, porque no estando todavia aquellos frutos se-
parados al tiempo de la venta, eran pars fundi y €l compra-
dor las ha adquirido como tales, no como frutos, y si no
puede hacerlas propias (por ejemplo, en virtud de un con-
trato de arrendamiento del fundo estipulado por el vende-
dor, y del que el comprador esta obligado a responder), po-
dra ejercitar la garantia por eviccion.

5 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 292 y 293.
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Supongamos ahora —agrega Degni—, que se trata de
frutos civiles, por ejemplo, el alquiler de un fundo. Estos,
por regla general, se dividen pro rata temporis, salvo que no
establezcan lo contrario la voluntad contractual o los usos
del comercio. Por ejemplo, yo he entregado el 15 de julio
un fundo, cuyo arrendamiento vence el 15 de agosto: como
los frutos deben dividirse pro rata temporis, me correspon-
den los 31/365 de ellos. Mas si esta es la regla, bien pue-
den derogarla las partes, teniendo en cuenta en el precio
aquella parte de los frutos que habria correspondido al
vendedor, para evitar la dificultad que presenta en la prac-
tica la liquidacion.

Es preciso observar detenidamente —a fin de evitar
confusiones— que los frutos no siempre son utilidades, es
decir, existen otras utilidades que no tienen el caracter de
frutos, porque no son una produccién de la cosa. Degni
pone como ejemplo el que él haya comprado una escopeta
de caza, y que el propietario no me la entrega inmediata-
mente y con ella entre tanto contintia cazando. Se pregunta
si podria pretender que me entregue no solo la escopeta,
sino también aquello que ha cazado. Considera que resulta
evidente que no, porque aquello representa una utilidad, no
un fruto de la escopeta. Del mismo modo, si en el fundo se
encuentra un tesoro después de la conclusién de la venta,
la pertenencia del mismo debe decidirse seguin los principios
generales. Como en el Codigo Civil Italiano nudus consensus
parit propretatem, el tesoro corresponde al comprador; sin
embargo, si el tesoro ha sido descubierto por el vendedor,
correspondera la mitad a él, como descubridor, y la mitad al
comprador, como propietario del fundo.

Antes de concluir con nuestros comentarios a este as-
pecto del articulo 1554 del Cédigo Civil Perunao, debemos
puntualizar que, tal como puede apreciarse de nuestro ana-
lisis, esta norma debe ser concordada estrictamente con lo
dispuesto en los articulos sobre frutos.
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Creemos que no esta demas mencionar lo senalado en
el articulo 893 del referido cuerpo legal, en el sentido que
para el computo de los frutos industriales o civiles, se reba-
jaran los gastos y desembolsos realizados para obtenerlos.

Por ultimo, cabe recordar que el articulo 894 del Cadigo
prescribe que son productos los provechos no renovables
que se extraen de un bien; en tanto el numeral 895 estable-
ce que las disposiciones sobre frutos comprenden los pro-
ductos si ellas no los excluyen expresamente.

3. Demora en la entrega

Segan Pothier,® cuando el vendedor ha sido constituido
en mora de la entrega de la cosa vendida en el tiempo sena-
lado al efecto, aunque ofrezca hacerlo mas tarde, no siem-
pre se libra de su obligacion con entregarla; porque si esta
tardanza ha ocasionado algun perjuicio al comprador, el
vendedor debera estar condenado a indemnizarselo.”

POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, paginas 44 a 47.

A decir de Pothier, estos danos y perjuicios consisten en indemnizar al

comprador tanto de las pérdidas que le ha ocasionado la demora, como de

los lucros de que por ella se ha visto privado con respecto a la cosa que le

fue vendida. Asi:

1° Si la cosa que usted me ha vendido ha sido deteriorada, aunque por
una fuerza mayor, después que haya sido constituido en mora de en-
tregarmela, queda usted obligado a darme cuenta de lo que la cosa
valga de menos con respecto a este deterioro.
Esta decision tiene lugar en el caso que el accidente en virtud del cual
esta cosa ha sido deteriorada, no hubiese sobrevenido a habérseme en-
tregado, aun tendra lugar alguna vez en el caso que este accidente hu-
biese igualmente sobrevenido, esto es, cuando en virtud de mi calidad
de comerciante, se desprendiese que habia comprado esta cosa para
venderla de nuevo, y que hubiera tenido el tiempo necesario para veri-
ficarlo antes del suceso de este imprevisto, si otro me la hubiese entre-
gado en tiempo oportuno.
Pero esta resolucion no tiene lugar en el caso que yo hubiese experi-
mentado igualmente la pérdida de este deterioro, aun cuando no se
hubiese retardado la entrega de la cosa. Por ejemplo, si después que se
ha dejado expirar el plazo senalado para la entrega de una hacienda

7
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3°

que se me ha vendido, ha sobrevenido una inundacién que ha arenado
varias piezas de tierras dependientes de la misma, no hay razon para
pedir que me resarza el vendedor de esta pérdida; porque la hubiese yo
experimentado igualmente aun cuando me la hubiese entregado en
tiempo oportuno; no es pues, un dano que resulta de este retardo.
Respecto a los dos primeros casos en que el vendedor es responsable
del deterioro que ha experimentado la cosa, no solamente puede pedir
el comprador que el vendedor le dé cuenta de lo que la cosa vale de
menos, sino que también puede alguna vez, en lugar de eso, rehusar
a tomar la cosa, y exigir del vendedor la restituciéon del precio con los
dafios y perjuicios, al igual que en el caso de la falta de tradicion;
esto tiene lugar cuando los dafos son de importancia tal, que no hu-
biese querido el comprador adquirir la cosa, de haberla conocido en
este estado.

También se considera como consecuencia de los danos y perjuicios que
resultan de la demora con que el vendedor ha cumplido su obligacion, el
que deba dar cuenta al comprador de la pérdida sufrida por éste o del
lucro que se ha visto privado de hacer por las rebajas sobrevenidas des-
pués de la demora en el precio de la cosa vendida; por ejemplo: yo he
vendido mi vino a un comerciante al tipo de cien libras la pipa. Después
del contrato el precio del vino ha subido a ciento veinte libras, y despueés
de definir el plazo sefhalado para la entrega, el precio de este vino que
hubiera podido revender a ciento veinte libras si se lo hubiese yo entre-
gado en el tiempo que debia, ha bajado de nuevo a cien libras. Pues
bien; en tal caso deberé estar condenado a darle cuenta de la ganancia
de veinte libras por pipa que mi demora le ha impedido reportar.

Los gastos de los carreteros que el comprador ha enviado para recoger
los géneros del lugar donde debian ser entregados, los cuales han re-
gresado sin carga por haberse negado a entregarlos el vendedor, cons-
tituyen igualmente una pérdida que el comprador experimenta por la
demora del vendedor, por cuyo motivo debe éste indemnizarle de los
mismos.

Generalmente, si la demora del vendedor ha ocasionado al comprador
gastos necesarios de los que hubiera podido prescindir sin este retar-
do, estara obligado a indemnizarle. Por ejemplo, si durante mi estancia
en Paris, he comprado dos caballos con destino a mi coche, y después
de haber expirado el plazo en el cual debian entregarseme, me haya
visto en la necesidad, para atender a mis propios asuntos, de alquilar
dos coches que ninguna falta me hubieran hecho a poder disponer de
los caballos comprados, debera de indemnizarme de este gasto de al-
quiler de dos coches con deduccién del importe de pasto que hubiere
necesitado para alimentar los gastos durante el tiempo que el vendedor
los ha retenido.

Por la misma razon, si yo he comprado una casa en una poblacion
donde debia ir a establecerme, cuyas llaves debia mandarme el vende-
dor a San Juan, y que habiendo ido yo a establecerme en el tiempo se-
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Por su parte, Huc® anota que después de la constitucién
en mora, el comprador puede demandar —a su eleccion—
sea la resolucion de la venta, sea la puesta en posesion.

Agrega el citado profesor francés que este derecho es
transmisible a los herederos, ejercido por los acreedores del
comprador, y cedible a los terceros, siempre con determina-
das distinciones y precisiones.

Estima que en todos los casos el Juez puede conceder
un plazo segun las circunstancias, y también rehusarse a
pronunciar la rescision cuando el retraso no sea considera-
ble, al menos cuando la resolucién es demandada en virtud
de las disposiciones generales de la ley, y no en virtud de
una clausula especial de la convencion.

nalado, ha dejado él de mandarmelas, debera de indemnizarme del

gasto que haya experimentado durante el tiempo que ha estado en

mora para hospedarme en otra parte con los muebles que hubiera
transportado.

Hay que advertir que los gastos que un comprador pretenda

habérselos originado por la falta de tradicién, deben estimarse con

moderacion, y solamente en el caso de que parezcan verosimiles y ha-
ber sido necesarios.

4° Otro efecto de la demora es que el vendedor, que antes de la misma
debiera restituir los frutos por él percibidos después del pago del pre-
cio, esté obligado después de la demora a dar cuenta, no solo de los
que ha percibido sino también de aquellos que ni ha percibido ni ha
podido percibir, y que hubieran sido pecibidos por el comprador si la
cosa le hubiere sido entregada cuando la pidié. Por ejemplo, si yo he
vendido un caballo a uno de los que alquilan y hubiera retardado su
entrega, deberé indemnizarle de toda ganancia que hubiera podido ob-
tener con alquilar este caballo durante todo el tiempo que he estado en
mora de entregarselo.

Finalmente, Pothier sefiala que falta observar que en los dafos y per-
juicios que resultan de la demora, ordinariamente no se comprende sino lo
que el comprador ha sufrido o dejado de lucrar con respecto a la cosa ven-
dida, y nunca el perjuicio extrinseco que ha podido sufrir. Sobre todo de-
jan de comprenderse en los mismos aquellas pérdidas cuya demora no ha
sido sino una obligacién remota.

8 HUC, Théophile. Op. cit,, tomo X, paginas 115 y 116.
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Segun Huc, mas alla de si el comprador demande la
resolucion de la venta, o su puesta en posesion, él puede
por otra parte reclamar, si a ello hubiese lugar, danos y
perjuicios.

Agrega que el articulo 1611 del Codigo Napoléon no tie-
ne por objeto sino reparar el perjuicio resultante para el
adquirente de la demora recaida en la entrega de la cosa
vendida. Pero cuando hubiese imposibilidad de hacer esta
entrega y la obligacion del vendedor deba resolverse en da-
nos y perjuicios, este caso deberia ser asimilado a aquel de
la eviccién, y hay lugar a aplicar €l articulo 1633 si la cosa
ha aumentado de valor en la época del requerimiento de en-
trega. El comprador, en efecto, esta en el derecho de obtener
el equivalente de aquello que habria tenido si la entrega le
hubiese podido ser efectuada.

Dentro del Derecho Peruano, el Doctor José Leon Ba-
randiaran® efectia un interesante estudio sobre las conse-
cuencias de la demora en la entrega, en razon de la culpa o
ausencia de culpa de las partes.

La opinion de Roque Garrido v Rosa Cordobera de Ga-
rrido'® sobre el tema es que, en tanto el vendedor no haga
entrega de la cosa vendida, los peligros respecto de ella, asi
como los de sus frutos, seran juzgados por el titulo de las
obligaciones de dar, sea la cosa cierta o incierta.

Precisan que los frutos que el vendedor debe abonar al
comprador son todos los producidos por la cosa vendida u
obtenidos por razén de la misma, es decir, los naturales, in-
dustriales y civiles.

Antonio Borrell y Soler! afirma —en concordancia al
criterio contenido por el Codigo Civil Espanol— que con la
cosa se deben dar también las accesiones de la misma.

¢ LEON BARANDIARAN, José, Op. cit., tomo I, paginas 53 a 57.

19 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa Cor-
dobera. Op. cit., pagina 78.

' BORRELL Y SOLER, Antonio M. Op. cit.,, paginas 101 y 102.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1554

Este articulo podria ser derogado.

Fundamento

Consideramos que el hecho de que el bien no se haya
entregado oportunamente, carecera de relevancia para el
tema de los frutos, ya que éstos corresponden por derecho,
en virtud a lo establecido por el articulo 892 del Cédigo Ci-
vil, al propietario, productor o titular del derecho, respecti-
vamente.
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CONOCIMIENTO POR PARTE DEL COMPRADOR DE LA
CAUSA QUE DEMORA LA ENTREGA DEL BIEN

Articulo 1555.- «Si al tiempo de celebrarse el contrato el
comprador conocia el obstaculo que demora la entrega, no
se aplica el articulo 1554 ni es responsable el vendedor de
la indemnizacién por los danos y perjuicioss.

Antecedentes nacionales del articulo 1555.

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cadigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
asi como tampoco en el Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano
de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

La primera fuente nacional de la citada norma se en-
cuentra en el Codigo Civil de 1852, donde el tema es tratado
en el articulo 1374: «No tiene el comprador derecho 4 costas
ni a reparacion de perjuicios, ni a intereses, si al tiempo del
contrato conocia el obstaculo de que ha provenido la demo-
ra de la entrega»; mientras que el Proyecto de Cédigo Civil
Peruano de 1890 lo hizo en su articulo 1726, de la siguiente
manera: «No tiene el comprador derecho a reparacién de
perjuicios, ni & intereses ni a costas, si se prueba que al ce-
lebrar el contrato, conocia el obstaculo, de que ha provenido
la demora en la entregan.

El Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925, regulaba el
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tema en su articulo 1374: «No tiene el comprador derecho a
costas ni a4 reparacion de perjuicios, ni 4 intereses, si al
tiempo del contrato conocia el obstaculo de que ha proveni-
do la demora de la entregan.

El Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comi-
sion Reformadora de 1926, reguld la materia en el numeral
413: «No tiene el comprador derecho a costas, ni a repara-
cién de perjuicios, ni a intereses, si al tiempo del contrato
conocia el obstaculo de que ha provenido la demora de la
entrega». (Sobre este articulo puede decirse que en el ejem-
plar de su uso personal, el Doctor Olaechea sustituyo la pa-
labra «costas» por el término «gastoss).

El Proyecto de Cadigo Civil de la Comisién Reformadora,
de 1936, trato el tema en su articulo 1395: «No tiene el com-
prador derecho a los impuestos y gastos, ni a reparacion de
perjuicios, ni a intereses si al tiempo del contrato conocia el
obstaculo de que ha provenido la demora de entregan.

El Cadigo Civil de 1936 establecia en su articulo 1406
lo siguiente: «No tiene el comprador derecho a los impuestos
y gastos, ni a la reparacion de perjuicios, ni a intereses, si
al tiempo del contrato conocia el obstaculo de que ha prove-
nido la demora de entregan.

El Anteproyecto de la Comisiéon Reformadora, elaborado
por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, de 1981, trato
sobre el particular en el articulo 29: «Si al tiempo de cele-
brarse el contrato el comprador conocia el obstaculo que
motiva la demora en la entrega, no se aplicara el articulo
anterior ni sera responsable el vendedor del pago de danos
y perjuicios».

Posteriormente, el Proyecto de la Comisién Reformadora
del afio 1981, dispuso en su articulo 1585: «Si al tiempo de
celebrarse el contrato el comprador conocia el obstaculo que
motiva la demora en la entrega, no se aplicara el articulo
anterior ni serd responsable el vendedor del pago de danos
y perjuicios».
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Por ultimo, el Proyecto de la Comision Revisora del afio
1984, prescribié en su articulo 1518, lo siguiente: «Si al
tiempo de celebrarse el contrato el comprador conocia el
obstaculo que demora la entrega, no se aplica el articulo
1517 ni es responsable el vendedor de la indemnizacion por
los danos y perjuicios».

Andadlisis
1. Ambito de aplicacién de la norma

El articulo 1555 del Caédigo Civil se refiere —basica-
mente— a dos supuestos distintos, a saber:

1.1. En relacién a la aplicacion del numeral 1554

El primero de ellos se refiere a que si al tiempo de cele-
brarse el contrato, el comprador conocia de la existencia de
un obstaculo que iba a demorar la entrega del bien, no re-
sultara de aplicacion el numeral 1554 antes comentado.

1.2. En relacion al conocimiento de la existencia
del obstaculo

De acuerdo con la opinién sustendada por Leon Baran-
diaran,' no cabe interponer rescision del contrato, en tanto
el obstaculo referido en el articulo 1406 (del Codigo Civil de
1936), descarta la demora por culpa del vendedor.

En tal sentido, sostiene que el vendedor no debe perjui-
cios (articulo 1402) ni intereses (articulo 1403) y habra tam-
bién de extenderse la liberacion a frutos (articulo 1402), ya
que el vendedor no puede ser responsable en lo absoluto en
el supuesto contemplado en el articulo 1406, precisamente

! LEON BARANDIARAN, José. Op. cit.,, tomo I, paginas 57 y 58.
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por la circunstancia de que dicho comprador conocia el obs-
taculo de que haya provenido la demora. Afirma, pues, que
al contrario, se sometio a la consecuencia consistente en la
tardanza en cuanto a la entrega de la cosa y a lo tunico que
tiene derecho es a exigir la entrega de la cosa, una vez re-
movido el obstaculo, el cual debe ser transitorio, si no el ne-
gocio seria nulo por objeto imposible.

Por su parte, el Doctor Manuel de la Puente? considera
que el articulo 1555 contempla el caso de que el comprador
sepa que no le sera posible al vendedor efectuar oportuna-
mente la entrega, y recogiendo una cita de Leén Baran-
diaran sobre el particular, reafirma su posicién.

De otro lado, el Doctor Max Arias-Schreiber,® considera
que el articulo 1555 constituye una excepcion al principio
general sobre la obligacion de entrega y es justificada, si se
tiene en cuenta que el comprador es consciente de los moti-
vos que determinan la demora. En razén de lo expuesto,
senala que dicho comprador sélo tiene derecho a exigir la
entrega una vez que ha sido salvada la dificultad u obstacu-
lo que la dilaté. Como en el siguiente ejemplo: «A» le ha ven-
dido a «B» una casa, pero con la indicacién de que esta
ocupada por «C», en calidad de arrendatario. El vendedor se
ha comprometido frente al comprador a entregarle el bien
en un plazo de tres meses contado a partir de la celebracion
del contrato, pero con la advertencia de que la accién de
desahucio del arrendatario aun no se encuentra concluida y
la entrega, en definitiva, depende del hecho del tercero. En
tal sentido, sostiene que no seria justo, que a pesar de que
el comprador conocia esta situacion, tenga derecho a exigir
los frutos (renta de la casa) y la reparacion de los danos y
perjuicios.

? DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO,
Delia. Op. cit., tomo VI, pagina 219.
#  ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo Il, pagina 68.
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Finalmente, advierte que este articulo no es cogente o
imperativo y, por lo tanto, permite pacto distinto.

Pero ademas el articulo 1555 del Codigo de 1984 esta-
blece que en la eventualidad de que el comprador conociese
de la existencia del referido obstaculo, el vendedor no seria
responsable por los dafios y perjuicios que causase la demo-
ra en la entrega.

Esta norma nos parece logica, a la vez que justa, en la
medida que se parte de una situacién en la cual el vendedor
no esta actuando alejado de los principios que inspiran un
proceder enmarcado en los limites de la ley, la equidad y el
Derecho, en tanto que la demora en la entrega del bien —se
entiende— obedece a causas de cuya inevitable presencia el
comprador tenia pleno conocimiento al momento de cele-
brarse el contrato.

Naturalmente, el presupuesto del articulo 1555 es que
a pesar de que el comprador tenia conocimiento de la exis-
tencia de dichas causas que iban a demorar la ejecucion de
la entrega por parte del vendedor, las partes actuaron cele-
brando el contrato sin contemplar en el mismo la existencia
de esta demora, ya sea porque ambas partes tenian conoci-
miento de la misma, y a pesar de ello consideraron irrele-
vante modificar una fecha de entrega de la que eran cons-
cientes no iban a cumplir, o por hallarnos en el supuesto en
el cual el vendedor no tuviera conocimiento de la existencia
de esas causas que iban a generar la demora en la entrega
del bien, pero que el comprador, en cambio, si haya tenido
conocimiento de las mismas.

1.2.1. Las partes celebran el contrato sin contemplar en
el mismo la existencia de la demora

En el primero de los casos, resulta evidente que a pesar
de que ello no conste en las estipulaciones contractuales,
un plazo mayor para la entrega del bien, era un valor enten-
dido por ambos contratantes, motivo por el cual seria impo-
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sible que el comprador pudiera valerse de una situacién de
la que tenia conocimiento, en perjuicio de su contraparte, la
misma que también conocia de dicho obstaculo, en ente-
dimiento del cual ambas contrataron.

1.2.2. El comprador conocia y el vendedor ignoraba
las causas de la demora

En el segundo de los supuestos anotados anteriormen-
te, vale decir, cuando solo el comprador tenia conocimiento
de la existencia de esa causa que iba a impedir una entrega
oportuna del bien por parte del vendedor, resulta evidente
que aquel tampoco podria valerse de la misma para recla-
mar de este ultimo una indemnizacién por los danos y per-
juicios que causase la demora en la entrega, o que el vende-
dor tenga que responder frente al comprador por el tema de
los frutos, de acuerdo a los supuestos contemplados en el
articulo 1554 del Cédigo Civil.

Para estos casos no debe olvidarse que resulta de apli-
cacion, por excelencia, lo dispuesto en el articulo 1362 del
Cadigo Civil, en el sentido que «Los contratos deben nego-
ciarse, celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la buena
fe y comun intencion de las partes»; y seria evidente que de
procederse en sentido negativo a lo sefialado por nosotros,
se estaria contraviniendo este precepto.

En adicion, es necesario puntualizar que si el comprador
conocia del obstaculo al momento de la celebracion del con-
trato, jamas podria recurrir a constituir en mora al vendedor
por el retraso en el cumplimiento de su obligacion de entrega.

2. La mora

Debemos recordar la definicion de mora. Para ello
qué mejor que citar la del profesor Ernesto Clemente
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Wayar,* quien refiere que «es la situacién anormal de re-
traso en el cumplimiento por la que atraviesa una obliga-
cion exigible, cuando por una causa imputable, el deudor
no satisface oportunamente la expectativa del acreedor o
este rehusa las ofertas reales que se le formulan, y que
subsiste mientras la ejecucién de la especifica prestacion,
aunque tardia, sea posible y util».

De la definicién anotada puede deducirse que para
efectos de configurarse la mora, tienen que presentarse to-
dos sus elementos constitutivos; y en el caso que nos ocu-
pa, resulta evidente que el retraso de que trata el articulo
1555 no constituiria una situacién anormal, sino todo lo
contrario, pues ella habria estado en conocimiento de la
parte compradora desde el momento mismo de la celebra-
cion del contrato, independientemente de si el vendedor sa-
bia o no de la existencia de dicha causa de retardo.

En lo que respecta a la imputabilidad, rasgo inherente
a la mora, debemos senalar que ante la ausencia del ele-
mento de anormalidad, resultaria indiferente si dicho retra-
so se configurara por causa imputable al deudor (vendedor),
a menos que se trate de supuestos de dolo o culpa inexcu-
sable, sin cuya presencia no existiria el obstaculo que, pre-
cisamente, retarda el cumplimiento.

Lo que queremos expresar es que en la medida que
exista un conocimiento previo —por parte del comprador—
de la existencia de un eventual retraso en el cumplimiento,
¥y que ese retraso se deba a causas imputables al vendedor,
ello resultara indiferente para efectos de la aplicacion del ar-
ticulo 1555 del Cadigo Civil, ya que estaria en manos del
vendedor evitar tal incumplimiento, guardando una conduc-
ta acorde con los deberes de diligencia que le impone la
obligacién asumida.

4 WAYAR, Ernesto Clemente. 7ratado de la Mora, pagina 128. Editorial
Abaco de Rodolfo Depalma, Buenos Aires, 1980,.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1555

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Procedemos de esta forma, pues a la misma solucién se
arriba en virtud de aplicar los principios generales.

Ademas, el comprador no podria invocar esa situacion
en su beneficio, pues estaria invocando una causal o hecho
que conocia al momento de la celebracion del contrato, lo
que seria ilogico y representaria un contrasentido.

Adicionalmente, respalda nuestra afirmaciéon lo prescri-
to por el articulo 1362 del Codigo Civil, norma que dispone
que «Los contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse
segun las reglas de la buena fe y comun intencion de las
partes».

Finalmente, hacemos extensiva a esta fundamentacion
lo dicho en el analisis a este articulo.
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RESOLUCION DEL CONTRATO POR FALTA DE ENTREGA
DEL BIEN

Articulo 1556.- «Cuando se resuelve la compraventa por falta
de entrega, el vendedor debe reembolsar al comprador los
tributos y gastos del contrato que hubiera pagado e indem-
nizarle los danos y perjuicios».

Antecedentes nacionales del articulo 1556

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cadigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
ni en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836.

El tema apareci6 regulado por primera vez, en el Codigo
Civil Peruano de 1852, en su articulo 1373: «Rescindido el
contrato por falta de entrega, se devuelve no sélo el precio
pagado, sino los intereses corridos hasta su devolucion».

Luego fue tratado en el Proyecto de Cédigo Civil Perua-
no de 1890, articulos 1725: «Si por falta de entrega de la
cosa vendida se rescinde la venta, el vendedor culpable debe
al comprador perjuicios y costas y si no es culpable, le
debe solo las costas». y 1727: «Rescindida la venta por falta
de entrega de la cosa, el vendedor debe devolver el precio
recibido, y pagar los intereses pactados, y en su defecto los
legales, que se devenguen hasta su devoluciéns.
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El Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, regulé el tema
en el articulo 1373: «Rescindido el contrato por falta de en-
trega, se devuelve no solo el precio pagado, sino los intere-
ses corridos hasta su devolucionn.

El Segundo Anteproyecto de Libro Quinto, de la Comi-
sion Reformadora de 1926, prescribié sobre el particular en
los articulos 410: «Cuando por falta de entrega se rescinde
la venta, si ha habido culpa en el vendedor, debe éste al
comprador costas y perjuicios. Si no la ha habido, le debe
solo las costas». y 412: «Rescindido el contrato por falta de
entrega, se devuelve no soélo el precio pagado, sino los inte-
reses corridos hasta su devolucion». (El Doctor Olaechea va-
rio, en su ejemplar de uso personal, los términos «costas y
perjuicios» por «los gastos del contrato y los perjuicios»; ade-
mas sustituyo al final del articulo la palabra «costas» por
«gastos»).

Por su parte, el Proyecto de la Comision Reformadora
de 1936 se ocupé de la materia en su articulo 1394: «Res-
cindido el contrato por falta de entrega, se devuelve no sélo
el precio pagado, sino también los intereses corridos hasta
la devoluciénn.

Posteriormente, el Codigo Civil de 1936, en su articulo
1404 dispuso lo siguiente: «Cuando por falta de entrega se
rescinde la venta, si ha habido culpa en el vendedor, debe
éste al comprador los impuestos y gastos del contrato y los
perjuicios.— Si no la ha habido, le debe solo los impuestos
y gastos»; en tanto que en el Anteproyecto de la Comision
Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle del afio 1981, el articulo 30 establecia: «Cuando por
falta de entrega se resuelve la compraventa, debe el vende-
dor reembolsar al comprador los impuestos y gastos del
contrato que éste haya pagado».

El Proyecto de la Comisiéon Reformadora del afio 1981
hizo lo propio en el numeral 1586: «Cuando por falta de en-
trega se resuelve la compraventa, debe el vendedor reembol-
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sar al comprador los impuestos y gastos del contrato que
éste haya pagadon.

Finalmente, el Proyecto de la Comision Revisora del ano
1984 enunci6 el siguiente criterio en el articulo 1519: «Cuan-
do se resuelve la compraventa por falta de entrega, el
vendedor debe reembolsar al comprador los tributos del
contrato que hubiera pagado e indemnizarle los danos y
perjuicios».

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema que aborda el articulo 1556 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984 también es tratado, entre otros Cadigos Civiles,
por el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1814).

Analisis

Segun se aprecia de los antecedentes nacionales y la
concordancia extranjera, la tendencia legislativa en cuanto
al tema de la resolucion por falta de entrega, se centra en
disponer la devolucién, por cuenta del vendedor, de los tri-
butos, los gastos del contrato y el pago de la indemnizacion
por los dafios y perjuicios causados, pudiendo resolver el
contrato por falta de entrega.

1. La resolucién de los contratos en general

El Doctor Le6én Barandiaran,? al tratar el tema relativo
a los efectos de la demora en la entrega cuando tal demora

1 El texto del referido articulo es el siguiente: «En caso de resolucion del
contrato por falta de entrega de la cosa, el vendedor debera devolver el
precio pagado y los intereses corridos hasta la devolucién, mas los darnos y
perjuicios; pero sélo devolvera el precio si el comprador, al tiempo de cele-
brar el contrato, hubiere conocido el obstaculo del que ha provenido la fal-
ta de entrega de la cosa».

2 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit, tomo I, paginas 53 y siguientes.
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es por culpa del vendedor, sostiene que el comprador tiene
la opcion entre rescindir el contrato, por aplicacion de la
condicién resolutoria tacita, insita en todo contrato bilateral
(articulo 1341 del Cddigo Civil de 1936), o exigir siempre el
cumplimiento. Puntualiza que la rescision tiene que presen-
tarse como consecuencia del hecho de la desaparicion de
uno de los elementos del contrato: la cosa; y, por lo tanto,
en cuanto a esa consecuencia principal, es intrascendente
que la pérdida se haya producido con culpa o sin culpa del
deudor, esto es del vendedor; y concluye senalando que una
u otra circunstancia si tiene importancia en lo que incumbe
a la responsabilidad en que pueda estar incurso el deudor.

De este modo, se distinguen claramente dos supuestos.
De acuerdo a lo expresado por el citado autor,? el primero
de ellos se presenta cuando la rescision obedece a la falta
de entrega por culpa del vendedor; hipétesis en la cual el
vendedor debe al comprador los perjuicios, mas los gastos e
impuestos del contrato (articulo 1404). Advierte, entonces,
que esta norma resulta de la aplicacion del principio general
del articulo 1319 (del Cédigo Civil de 1936), que establece
que «el deudor no responde por los danos y perjuicios resul-
tantes del caso fortuito y de la fuerza mayor, sino en los ca-
sos expresados de la ley, y en los que asi lo establezca la
obligacion». En el segundo supuesto, al no existir culpa, el
vendedor debe solo los impuestos y los gastos; no los perjui-
cios (articulo 1405 de dicho Cédigo).

Tratandose de los efectos originados por la rescision,
afirma que frente a la situacion del vendedor que no entrega
la cosa, correlativamente se explica la situacion que viene a
corresponder al comprador, en el sentido que no queda obli-
gado a pagar el precio; por lo que si este no ha sido aun en-
tregado al vendedor, no le puede ser exigido; pero si ya hu-

3 - i :
LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 58.
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biera sido entregado, hay lugar a su repeticiéon, pues resul-
taria la retencion sine causa en cuanto al vendedor.

Para Leon Barandiaran, independientemente de la exis-
tencia o inexistencia de culpa, opera el deber de devolucion.
Y asi —continua senalando—, con el precio se devolveran
los intereses corridos desde el pago hasta la devolucion de
aquel, pues no habiendo tenido el comprador en ningun
momento el uso y usufructo del bien, no debe tampoco be-
neficiarse el vendedor, con dano del comprador, por razén
de los intereses del dinero recibido por el vendedor.

Como se recuerda, el Codigo Civil Peruano de 1984 esta-
blece en su articulo 1371 que la resolucién deja sin efecto un
contrato valido por causal sobreviniente a su celebracion.

Por su parte, el numeral 1372 senala que la resolucion
se invoca judicial o extrajudicialmente. En ambos casos, los
efectos de la sentencia se retrotraen al momento en que se
produce la causal que la motiva. En este caso, cabe pacto
en contrario, no perjudicandose —de manera alguna— los
derechos adquiridos de buena fe.

El referido articulo agrega que por razoén de la resolu-
cién, las partes deben restituirse las prestaciones en el esta-
do en que se encontraran al momento indicado en el parrafo
anterior, y si ello no fuera posible deben reembolsarse en di-
nero el valor que tenian en dicho momento.

Hemos querido abordar el tratamiento del articulo 1556
del Cédigo Civil Peruano de 1984 recordando los principios
generales que este cuerpo legal contempla en relacion a la
resolucion contractual.

Lo que en buena cuenta se busca a través de la resolu-
cién contractual, es que las partes se restituyan las prestaciones
—en tanto ello sea posible— al estado en que se encontraban
al momento de la celebracién del contrato; independientemen-
te de que los efectos de la resolucion se retrotraen al momento
en que se produce la causal que la motiva.

En el caso del contrato de compraventa, cuando se pro-
duce la resolucion del contrato por falta de entrega, facultad
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contenida en el articulo 1556 del Cédigo Civil, esta no es
otra que la aplicacion —en sede de compraventa— de las
disposiciones relativas a resolucién por incumplimiento,
contenidas en los articulos 1428, 1429 y 1430 del propio
Cadigo, normas correspondientes al Titulo relativo al contra-
to con prestaciones reciprocas.*

2. Supuestos de eventual ocurrencia

Cuando un contrato de compraventa se resuelve por
falta de entrega del bien, existen determinados elementos
que resulta necesario analizar, dadas sus implicancias teéri-
cas y practicas.

2.1. En el caso de los bienes muebles

Si se tratase de un bien mueble, salvo disposicién legal
diferente o pacto en contrario, resultaria de aplicacién lo

% Los articulos mencionados sefialan lo siguiente:

Articulo 1428.- «En los contratos con prestaciones reciprocas, cuando algu-
na de las partes falta al cumplimiento de su prestacion, la otra parte pue-
de solicitar el cumplimiento o la resolucién del contrato y, en uno u otro
caso, la indemnizacién de dafos y perjuicios.

A partir de la fecha de la citacion con la demanda de resolucion, la

parte demandada queda impedida de cumplir su prestacions.
Articulo 1429.- «En el caso del articulo 1428 la parte que se perjudica con
el incumplimiento de la otra puede requerirla mediante carta por via nota-
rial para que satisfaga su prestacion, dentro de un plazo no menor de
quince dias, bajo apercibimiento de que, en caso contrario, el contrato que-
da resuelto.

Si la prestacion no se cumple dentro del plazo sefialado, el contrato se
resuelve de pleno derecho, quedando a cargo del deudor la indemnizacién
de danos y perjuicioss,

Articulo 1430.- «Puede convenirse expresamente que el contrato se resuel-
va cuando una de las partes no cumple determinada prestacién a su car-
go, establecida con toda precisién.

La resolucioén se produce de pleno derecho cuando la parte interesada
comunica a la otra que quiere valerse de la clausula resolutorias.

284

dispuesto por el articulo 947 del Codigo Civil, en el sentido
de que la transferencia de propiedad de una cosa mueble
determinada se efectua con la tradicion a su acreedor.

Esto equivale a decir que resuelta una compraventa de
bien mueble por falta de entrega del mismo, aun no se ha-
bria transferido la propiedad del bien, y, obviamente en lo
que respecta a la transferencia de propiedad, no habria que
restituir ninguna situacion al estado anterior. En lo que res-
pecta al precio, si este se hubiese pagado total o parcial-
mente, el vendedor deberia devolverlo, deducidos los tribu-
tos y gastos del contrato, y los darnos y perjuicios sufridos,
temas de los cuales nos vamos a ocupar posteriormente.

2.2. En el caso de los bienes inmuebles

En cambio, si el bien materia del contrato de compra-
venta fuese inmueble, y en aplicaciéon de lo prescrito por el
articulo 949 del Cédigo Civil, la propiedad del mismo se ha-
bria transferido en el momento del nacimiento de la obliga-
cion de transferir dicha propiedad. Esto significa que si bien
es cierto que no se habria producido la entrega, sera nece-
sariamente un efecto de la resolucion contractual el restituir
la propiedad ya transferida al comprador, es decir que ésta
vuelva a corresponder al vendedor del bien que nunca fue
entregado. La mencionada solucion —no contemplada en
ninguna de las normas relativas a las obligaciones del ven-
dedor— resulta por demas evidente, logica y justa, en la
medida que, por su parte, el vendedor debera reembolsar
al comprador la porcién del precio que eventualmente hu-
biese recibido, deducidos los tributos y gastos del contrato,
ademas del monto por concepto de los dafios y perjuicios
irrogados.
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3. Reembolso de los tributos y los gastos del contrato

En opinién del Doctor Manuel de la Puente,® el articulo
1556 que recoge parcialmente la regla del articulo 1404 del
Codigo Civil de 1936, resulta necesario por cuanto la resolu-
cion por incumplimiento regulada por el articulo 1428 del
Codigo no contempla el reembolso de los gastos e impuestos
en que hubiera incurrido la parte que no ha incumplido el
contrato, de tal manera que al amparo de dicha disposicion
no podria obtenerse este reembolso. Destaca la supresion de
la referencia que hace el articulo 1404 a la culpa del vende-
dor que da lugar a la indemnizacién de los perjuicios, por
cuanto esto, segun expresa, ya esta contemplado en el arti-
culo 1321 del Codigo vigente.

Por su parte, Max Arias-Schreiber® estima que la norma
contenida en el articulo 1556 es un caso especifico de in-
cumplimiento que, como regla general, esta tratado por el
articulo 1428, pero que no contempla el reembolso de los
gastos e impuestos.”’

Ahora bien, en lo concerniente al aspecto tributario, el
contrato de compraventa no necesariamente estara gravado,
cuando se celebre por particulares ajenos a la actividad
mercantil.

5 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO,
Delia. Op. cit., tomo VI, pagina 219.

® ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit, tomo I, pagina 74.

7 Respecto de estas dos ultimas opiniones, consideramos que al contem-
plar el articulo 1428 la resolucion como una de las opciones en favor de la
parte que se viera afectada con el incumplimiento de la otra, esta también
cubriendo el hecho de que le sean reconocidos (reembolsados) a esta parte
perjudicada los gastos y pago de impuestos que hubiere realizado como
consecuencia de la celebracion del contrato y de la prestacion que cumplio
—y que la otra parte (vendedor) ha incumplido—, toda vez que dicha reso-
lucion lleva implicitos estos efectos, los mismos que se encuentran con-
templados en el articulo 1372, segundo y tercer parrafos.
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Si lo estan las ventas comprendidas dentro de la activi-
dad mercantil, las mismas que se encontraran afectas al
Impuesto General a las Ventas, que en la actualidad es del
18% (16%, que es el Impuesto General a las Ventas propia-
mente dicho y 2%, que es el Impuesto por Servicio y Promo-
cion Municipal).

En lo que respecta a las compraventas de bienes mue-
bles celebradas por particulares no habituales en estas acti-
vidades, ellas estan exoneradas de cualquier tributo.

En el caso de los contratos de compraventa de inmue-
bles celebrados por particulares no habituales en dichas
actividades, los mismos estan gravados con el Impuesto de
Alcabala, ascendente al 3% del precio de venta, cuyo sujeto
activo es el comprador.

Por lo demas, no existen otros tributos que graven al
contrato de compraventa.

De otro lado, cuando hablamos de gastos del contrato
de compraventa, nos referimos a aquellas erogaciones que
las partes hacen destinadas a la celebracion del mismo.

En principio, una compraventa no tendria por qué con-
llevar gasto alguno, en la medida que estamos en presencia
de un contrato consensual, vale decir, de uno que se celebra
con el solo consentimiento de las partes. La ley peruana no
exige que los contratantes tengan que recurrir a formalidad
alguna para su celebracion, ni tampoco incurrir en algun
gasto referido a la materia.

Pero lo que suele ocurrir en la practica, es que los con-
tratantes se imponen el cumplimiento de determinadas for-
malidades adicionales a la celebracion del acto, o, dependien-
do del caso, para la propia celebracion del contrato; todo ello,
fundamentalmente por razones de seguridad juridica.

Dado que en el Peru el sistema registral es declarativo
v no constitutivo de derechos, aparentemente no seria nece-
sario recurrir al mismo para inscribir un inmueble, luego de
celebrado un contrato de compraventa.
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Sin embargo, es por todos sabido que una propiedad
inmueble no inscrita en el Registro respectivo no deja de ser
una propiedad relativa; solo se convertira en absoluta en la
medida que se llegue a inscribir el titulo del adquirente
(comprador), ademas de que esta sera la forma mas tangible
de acreditar ante terceros el derecho adquirido, a la vez que
de resguardarlo de eventuales pretensiones o manipulacio-
nes de dichos terceros, destinadas a enervar parcial o total-
mente tal derecho.

En este sentido, sera comun que el contrato de com-
praventa de inmuebles se celebre por escrito, en papel sim-
ple, en tres ejemplares: uno para el comprador, otro para el
vendedor y el tercero para la Notaria en donde se desee ele-
var esa minuta a Escritura Publica.

En lo que respecta a los gastos de dicha celebracion,
ellos —por lo general— incluiran los honorarios profesiona-
les de los abogados que eventualmente asesoren a cada una
de las partes, los gastos propios de toda negociacion con-
tractual y, por ultimo (aunque parezca irrisorio), el valor de
las hojas de papel en las cuales se ha impreso el documento
por triplicado.

Todos estos gastos y cualquier otro que pudiese origi-
nar la celebracion de cualquier contrato, se dividen por
igual entre las partes, salvo disposicion legal diferente o
pacto distinto. En el caso del contrato de compraventa, no
existe una disposicion legal diversa en lo que respecta a los
gastos que origine la celebracion del contrato.

En tal sentido, si nos referimos a los gastos propiamente
dichos en que hubiesen incurrido las partes para la celebra-
cion del contrato, y mas alla de los montos o proporciones
que hubiese sufragado cada una de ellas, resulta obvio que si
la compraventa se resuelve por falta de entrega del bien
—una de las obligaciones esenciales del vendedor— este esta-
ra obligado a pagar al comprador todos los gastos en que di-
cho comprador hubiese incurrido con el propésito de celebrar
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el contrato en cuestion, ademas, naturalmente, del monto
que por concepto de alcabala hubiese pagado al Fisco.

4. Pago de los daios y perjuicios causados

Planiol y Ripert,® al tratar el punto referido a la sancion
por el incumplimiento de la obligacion, sefialan que si el
vendedor no entrega la cosa, ya sea que se niegue absoluta-
mente a ello, 0 que haya transcurrido el plazo fijado para la
entrega, tiene el comprador derecho para demandar, a su
eleccion, o que se le ponga en posesion efectiva de la cosa,
en caso necesario, con auxilio de la fuerza publica, o exigir
el pago de los perjuicios que se le hayan causado.

Por otro lado, Max Arias-Schreiber, en lo que se refiere
a dafnos y perjuicios, advierte que es evidente que el com-
prador tendra derecho a ellos cuando el vendedor resulte
culpable, salvo que haya asumido la responsabilidad inclu-
sive si la demora se produjese por falta de culpa, caso for-
tuito o fuerza mayor. Sobre el particular, destaca la idea de
que la indemnizacion no se limita al dano emergente, sino
que se extiende al lucro cesante, como sucede cuando existe
una diferencia de precio que hubiese podido obtener el com-
prador de haber cumplido con una promesa de venta del
bien que adquirio. En tal sentido recoge una cita de
Rezzonico,’ quien manifiesta que sin necesidad de probar la
culpa en el cumplimiento de la obligacién de entregar la cosa
vendida en el tiempo debido, el comprador tiene derecho a
ser indemnizado de ambas clases de perjuicio.

Cuando en el articulo 1556 del Codigo Civil, precepto
que nos encontramos comentando, se establece que en caso

8  PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Tratado Elemental de Derecho Ci-
vil, tomo V, pagina 213. Segunda edicion, Cardenas Editor y Distribuidor,
Ciudad de México, 1991.

¢  ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit,, tomo I, pagina 74.
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de resolverse la compraventa por falta de entrega del bien,
el vendedor debe indemnizar al comprador los dafios y per-
juicios sufridos, resulta natural que la ley esta haciendo re-
ferencia a aquellos danos y perjuicios que adicionalmente
hubiese podido sufrir el comprador, fuera de los montos pa-
gados por conceptos tributarios y los gastos en que incurrié
para la celebracion del contrato.

Esta claro que podran ser multiples los rubros que
conformen dichos dafios y perjuicios; tantos que tal vez se-
ria dificil imaginar siquiera la elaboracion de un listado de
los mismos, ya que las hipétesis podrian ser infinitas.

En lo relativo a los danos y perjuicios, resultaran de
aplicacion los preceptos de Inejecucion de Obligaciones —
articulos 1314 a 1350 del Cédigo Civil Peruano—.

En relacion al punto prescrito en el numeral 1556 del
Codigo Civil Peruano bajo comentario, hemos encontrado la
siguiente Ejecutoria Suprema:

No habiendo cumplido quien prometié vender dos
inmuebles con las obligaciones que habia asumido y habien-
do recibido el precio de los mismos, debe declararse la resci-
sion del contrato de compraventa, ordenandose la devolucién
del precio recibido por el promitente mas los intereses causa-
dos hasta la fecha de la devolucion.'®

Asimismo, en otro caso se determiné que «Estando
acreditado en autos que el incumplimiento de la demandada
se debio al hecho de que el actor no facilité los envases co-
rrespondientes ni sefnalo los medios de transporte necesa-
rios para la entrega de la mercaderia vendida y, que, ade-
mas la vendedora entregé productos por un valor superior
al de la letra que se acept6 a su orden en cancelacion del

' Resolucion Suprema de fecha 11 de julio de 1951. En: REVISTA DE JU-
RISPRUDENCIA PERUANA, numero 93, afio IX, octubre de 1951, pagina
1180.
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precio, no procede el pago de los danos y perjuicios que se
reclaman por dicho incumplimiento».!!

Por su parte, la Resolucién Suprema de fecha 14 de di-
ciembre de 1959,'? fallé en el sentido siguiente:

1. Se rescinde el contrato de compraventa cuando el vende-
dor demora injustificadamente la entrega de los objetos

materia de la compra. o
2. Es improcedente la condena al pago de danos y perjuicios
cuando no se ha acreditado su existencia.

En similar sentido resolvié la Ejecutoria Suprema de fe-
cha 9 de septiembre de 1974:

1. Rescindido el contrato de compra-venta por culpa del ven-
dedor, esta obligado no sélo a la devolucién de la parte del
precio recibido mas sus intereses legales, sino también a in-
demnizar los danos y perjuicios ocasionados al comprador.

2. Para que las arras funcionen con el caracter de penitencia-
les es necesario que las partes estipulen el derecho de re-
tractarse del cumplimiento del contrato.'?

La Resolucién Suprema de fecha 27 de enero de 1976,
dispuso lo siguiente: «El asociado de un contrato de asocia-
cién en participacion para la habilitacion de un terreno, res-
ponde de la devolucion de la parte de precio recibida a la
firma de un contrato de compra-venta garantizada y del
pago de la indemnizacion correspondiente, en caso de no

11 Ejecutoria Suprema de fecha 11 de septiembre de 1957. En: REWST_’A
DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 168, ano XVI, enero de 1958, pa-

ginas 62 y 63. ) )
12 En: REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 196, ano XVII,

mayo de 1960, pagina 601. )
13 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 371, afno XXXIII, oc-
tubre de 1974, paginas 1439 y 1440.
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haberse entregado al comprador, el terreno respectivo den-
tro del plazo estipulado».'*

Resulta también pertinente al tema regulado por el arti-
culo 1556 bajo analisis, lo dispuesto en la Ejecutoria Supre-
ma de fecha 22 de septiembre de 1950, la misma que fue
citada a propésito del estudio del articulo 1550.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1556

Este articulo podria ser derogado.

Fundamento

Resulta innecesario, pues a idéntica solucién se arriba
en virtud de las normas generales acerca de Contratos con
Prestaciones Reciprocas, Disposiciones Generales de Contra-
tos e Inejecucién de Obligaciones.

4 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, niimero 387, ano XXXV,
abril de 1976, paginas 413 y 414,
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DEMORA DE LA ENTREGA DEL BIEN EN UN CONTRATO
CON PRECIO PACTADO A PLAZOS

Articulo 1557.- «Demorada la entrega del bien por el vende-
dor en un contrato cuyo precio debe pagarse a plazos, éstos
se prorrogan por el tiempo de la demoran.

Antecedentes nacionales del articulo 1557

Esta norma no presenta antecedente alguno en el Pro-
yecto de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre
de 1836; asi como tampoco en el Cédigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

El precepto en vigencia tuvo su primer antecedente na-
cional en el Codigo Civil de 1852, articulo 1379: «Si pagd el
comprador parte del precio, y se demora la entrega de la
cosa por falta a pagar el resto, no tiene derecho a exigir ni
intereses de la parte que pago, ni frutos de la cosa, mien-
tras se demore en poder del vendedor.

Por su parte, el Proyecto de Cédigo Civil de 1890 no re-
gulé el tema; luego, el Primer Anteproyecto del Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
traté sobre el particular en su articulo 1379: «Si pago el
comprador parte del precio, y se demora la entrega de la
cosa por falta a pagar el resto, no tiene derecho a exigir ni
intereses de la parte que pagé, ni frutos de la cosa, mien-
tras se demore en poder del vendedor.

293



El Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comi-
sion Reformadora de 1926, siguiendo la formula impuesta
por el Anteproyecto del Doctor Manuel Augusto Olaechea,
reguld el tema en el articulo 417: «Si pagé el comprador
parte del precio, y demora la entrega de la cosa por falta a
pagar el resto; no tiene derecho a exigir ni intereses de la
parte que pagod, ni frutos de la cosa, mientras se demore en
poder del vendedors».

Asimismo, el Proyecto de la Comision Reformadora de
1936, hizo lo propio en el articulo 1397: «Si pago el compra-
dor parte del precio, y se demora la entrega de la cosa por
falta a pagar el resto, no tiene derecho a exigir ni intereses
de la parte que pagd, ni frutos de la cosa, mientras se de-
mora en poder del vendedors.

El Codigo Civil de 1936 disponia en el articulo 1409 lo
siguiente: «Demorada por el vendedor la entrega de la cosa
en un contrato en que se fijo plazos para el pago del precio,
éstos no corren desde la fecha del contrato, sino desde que
se verifica la entrega».

Posteriormente, el Anteproyecto de la Comisién Refor-
madora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle del afio 1981, abordo el tema en el articulo 31: «De-
morada por el vendedor la entrega del bien en un contrato
en que se fijaron los plazos para el pago del precio, estos pla-
Zos se prorrogan el mismo tiempo que sea demorada la en-
trega del bienn.

Por ultimo, el Proyecto de la Comisién Revisora del ano
1984 establecia en su articulo 1520 lo siguiente: «Demorada
la entrega del bien por el vendedor en un contrato de acuer-
do al cual el precio debe pagarse a plazos, éstos se prorro-
gan por el tiempo de la demoran.

Analisis

De la legislacion consultada podemos inferir que solo la
tradicion juridica nacional se inclina por regular especifica-
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mente en el contrato de compraventa el tema de la prorroga
del pago a plazos por demora en la entrega del bien. En ese
sentido, la legislacion anterior al Cédigo Civil de 1984, se
presenta, a la vez, como fuente y concordancia del numeral
1557 bajo comentario.

1. Caracter equitativo del articulo 1557

Al analizar José Leon Barandiaran el Codigo Civil de
1936,' senalaba que el articulo 1409 era una consecuencia
impuesta por la ley ante la demora por el vendedor, y que el
mismo opera unicamente en el caso de una venta a plazos.
En este caso, declara, los plazos para el pago del precio no
corren desde la fecha en que conforme al contrato debian
comenzar a corITer, sino que se prorrogan o retardan hasta
el momento en que se verifica la entrega de la cosa. Sostie-
ne, pues, que esto se debe a que, en base al contrato, la
cosa debia entregarse antes de haberse pagado el precio in-
tegramente; por lo cual el abono de este en las diferentes
armadas estaba en cierto modo condicionado a la entrega
previa de la cosa. Asimismo advierte que el articulo no dis-
tingue entre la demora con culpa o sin ella; de modo que en
uno y en otro caso opera la consecuencia indicada.

Por su parte, el Doctor Manuel de la Puente,? destaca
la conveniencia del articulo 1557 del Cadigo Civil de 1984,
pues considera que si los contratantes han fijado plazos
para el pago del precio y para la entrega del bien, es equita-
tivo que si se demora la entrega del bien también debe
prorrogarse el pago de los plazos, los cuales, segln refiere,
deben dilatarse el mismo tiempo que dure la demora en la
entrega del bien, ya que de otra manera el comprador esta-

! LEON BARANDIARAN, José. Op. cit, tomo I, pagina 59.
2 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO, Delia.
Op. cit., tomo VI, pagina 220.
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ria perdiendo el beneficio del plazo. Asimismo, afirma que
carece de importancia el hecho de que la demora en la en-
trega se deba o no a culpa del vendedor, ya que ello no alte-
ra el hecho de que el comprador deba continuar benefician-
dose con los plazos para el pago del precio; por el contrario,
manifiesta que no seria de aplicacién el referido articulo si
la demora fuese imputable al comprador.

Para el Doctor Max Arias-Schreiber Pezet,® la norma
contenida en el articulo 1557 del Cédigo Civil vigente es de
equidad, pues en virtud de ella, paralelamente a la demora
de la entrega, se prorrogan los plazos de un contrato de
compraventa no celebrado al contado: «Se altera, pues, el
cronograma del contrato de compraventa a plazos, corrién-
dose el pago de las armadas en razon directa del tiempo de
la demora, sin que interese que haya habido o no culpa por
parte del vendedor». Finalmente Arias-Schreiber destaca el
caracter dispositivo de la norma.

Consideramos que, efectivamente, el articulo 1557 del
Codigo Civil constituye una norma de equidad, cuyos ci-
mientos se encuentran dentro de los principios generales de
los contratos con prestaciones reciprocas, fundamentalmen-
te, en la excepcion de incumplimiento (articulo 1426) y en la
excepcion de caducidad de término (articulo 1427).*

El sentido del numeral 1557 es que en tanto se demore
el vendedor en entregar el bien al comprador, este se vera im-
posibilitado de hacer uso del mismo, por cuanto no lo tendria

ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo II, pagina 70.

Articulo 1426.- «En los contratos con prestaciones reciprocas en que
éstas deben cumplirse simultaneamente, cada parte tiene derecho de sus-
pender el cumplimiento de la prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga
la contraprestacion o se garantice su cumplimientos.

Articulo 1427~ «5i después de concluido un contrato con prestaciones reci-
procas sobreviniese el riesgo de que la parte que debe cumplir en segundo
lugar no pueda hacerlo, la que debe efectuar la prestacién en primer lugar
puede suspender su ejecucion, hasta que aquélla satisfaga la que le con-
cierne o garantice su cumplimientos.

4
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en su posesion. En tal virtud, seria injusto exigirle que paga-
se el precio convenido a plazos en las fechas pactadas, ya
que al haberse convenido los referidos términos, se daba por
entendido que el vendedor haria entrega del bien al com-
prador en el momento previsto en el contrato, el mismo
que —por lo general— seria acto seguido de su celebracion.

El derecho que la ley otorga al comprador en el articulo
1557 del Cédigo Civil, es, sin lugar a dudas, un poderoso
medio de defensa al cual puede recurrir dicha parte perjudi-
cada, en caso se produzca retraso en la entrega del bien.

No obstante ser el articulo 1557 una norma que recoge
el supuesto de la compraventa a plazos, ello no obsta a que
un principio similar se aplique cuando se ha pactado el
pago del precio en una sola armada (al contado), luego de
transcurrido un lapso desde la entrega del bien al compra-
dor. En este caso, no nos encontrariamos frente a una com-
praventa a plazos, en estricto, sino simplemente ante una
compraventa a plazo, pues existiria solo un pago integro del
precio que deberia ser pagado en una ocasion unica.

Pero, logicamente, si el vendedor demorase en entregar
el bien al comprador, este ultimo se podria acoger a idéntico
medio de defensa que el contemplado por el articulo 1557
del Codigo Civil.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1557

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Resulta suficiente con lo dispuesto en las normas gene-
rales de excepcion de incumplimiento (articulo 1426 del Codi-

go Civil) y excepcion de caducidad de término (articulo 1427),
preceptos que nos conducen a idénticas conclusiones.
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CAPITULO QUINTO

Obligaciones del comprador

TIEMPO, FORMA Y LUGAR DE PAGO DEL PRECIO

Articulo 1558.- «El comprador esta obligado a pagar el precio
en el momento, de la manera y en el lugar pactados.

A falta de convenio y salvo usos diversos, debe ser pa-
gado al contado en el momento y lugar de la entrega del
bien. Si el pago no puede hacerse en el lugar de la entrega
del bien, se hara en el domicilio del comprador».

Antecedentes nacionales del articulo 1558

La norma bajo tratamiento no presenta antecedentes
en el Proyecto de Cédigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de
Vidaurre de 1836.

Es el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confe-
deracién Peru-Boliviana de 1836, el primer cuerpo normati-
vo que regula lo relativo al tiempo, forma y lugar del pago
del precio, en sus articulos 1063: «La principal obligacion
del comprador es pagar el precio en el dia y en el lugar se-
nialados por la venta: pero si nada se ha dispuesto a este
respecto, debe pagar en el lugar y al tiempo en que debe ha-
cerse la entregar., 1064: «El comprador debe los intereses
del precio de la venta hasta el pago del capital, en los tres
casos siguientes: 1° si asi se ha dispuesto por el contrato;
2° si la cosa vendida y entregada produce frutos u otras
rentas; 3° si el comprador ha sido requerido por el pago. En
este ultimo caso los intereses no corren, sino después del

299



requerimiento». y 1065: «Si el comprador es inquietado, o
tiene un justo motivo de temer serlo por una accién hipote-
caria o cualquier otra, puede suspender el pago del precio
hasta que el vendedor lo asegure en la quieta posesién de la
cosa, a no ser que dé fianzas, o que se hubiese estipulado el
pago no obstante cualquier acontecimienton.

Seguidamente, el Codigo Civil de 1852 abordé el tema
en sus articulos 1383: «La principal obligacion del compra-
dor es pagar el precio en el dia y lugar estipulados»., 1384:
«Cuando no se estipularon lugar y dia, se pagara el precio
en el dia y lugar en que la cosa debe ser entregadar., 1385:
«El comprador mientras no pague el precio debe intereses:
1° si asi se estipul6 en el contrato; 2° si la cosa produce fru-
tos o rentas, y no hubo pacto en contrario; 3° si el compra-
dor es requerido judicialmente para el pagon. y 1386: «En el
ultimo caso del articulo anterior se debe intereses sélo des-
de el dia del requerimiento; en el primero, y segundo los
debe desde que se entregé la cosa vendidan.

El Proyecto de Codigo Civil de 1890, hizo referencia al
tema en el articulo 1743: «El comprador esta obligado a
pagar el precio en el dia y lugar estipulados, y, a falta de
estipulacion, en el dia y lugar, en que la cosa debe ser en-
tregadan.

Por su parte, el Primer Anteproyecto del Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
dedica dos articulos al tema: el 1383: «La principal obliga-
cion del comprador es pagar el precio en el dia y lugar esti-
pulados». y el numeral 1384: «Cuando no se estipularan lu-
gar y dia, se pagara el precio en el dia y lugar en que la
cosa debe ser entregadan.

Del mismo modo, el Segundo Anteproyecto del Libro
Quinto de la Comision Reformadora de 1926, trataba sobre
el particular en sus articulos 420: «La principal obligacion
del comprador es pagar el precio en el dia y lugar estipula-
dos»., 421: «Cuando no se estipularon lugar y dia, se pagara
el precio en el dia y lugar en que la cosa debe ser entrega-
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da», 422: «El comprador, mientras no pague el precio, debe
intereses, si la cosa por su naturaleza produce frutos o ren-
tas». (El Doctor Olaechea, en su ejemplar de uso personal,
cambio las palabras de la frase inicial del articulo, quedan-
do esta redactada asi: «Mientras el comprador no pague el
precio, [...]»), 442: «El comprador tiene derecho a retener el
precio, mientras se le demore la entrega de la cosa», 445:
«El comprador de bienes inmuebles o de derechos y accio-
nes sobre ellos, aunque se le haya entregado la cosa, puede
retener el precio o la parte que debiere, mientras el vende-
dor le demore el otorgamiento de escritura en registro publico.
En este caso, no debe el comprador intereses convenciona-
les ni legales de la cantidad retenida» y 446: «Si el compra-
dor fuese perturbado en la posesion o tuviere justo motivo
para temer que lo sea por una accion hipotecaria o de rei-
vindicacion, puede suspender el pago del precio hasta que el
vendedor haga cesar esa perturbacion o le dé fianza de sa-
neamiento; a no ser que se hubiere estipulado que el com-
prador pagaria no obstante la perturbacion.— En este caso
no podra ser retenida sino la cantidad que baste para cubrir
la responsabilidad cuestionada» (El Doctor Olaechea, en su
ejemplar de uso personal, vari6 la frase «para temer que lo
sea» por «para temer que lo seran).

Asimismo, el Proyecto de Cédigo Civil Peruano de 1936
hizo lo propio en sus articulos 1399: «El comprador debe
pagar el precio en el dia y lugar estipulados», 1400: «Cuan-
do no se estipularen lugar y dia, se pagara el precio en el
dia y lugar en que la cosa debe ser entregada», y 1416: «El
comprador de inmuebles, o de derechos y acciones sobre
ellos, o que se le haya entregado la cosa, puede retener el
precio o la parte que debiere, mientras el vendedor le demo-
re el otorgamiento de escritura publica. En este caso no
debe el comprador intereses de la cantidad retenidan.

Posteriormente, el Cédigo Civil de 1936 se ocupé del
tema en sus articulos 1410: «El comprador debe pagar el
precio en el dia y lugar estipulados» y 1411: «Cuando no se
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estipularon lugar y dia, se pagara el precio en el dia y lugar
en que la cosa deba ser entregadan.

El Anteproyecto de la Comisiéon Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano
1981, establecio sobre el particular, en su articulo 32, el si-
guiente criterio: «El comprador esta obligado a pagar el pre-
cio en el momento, de la manera y en el lugar pactados.— A
falta de pacto y salvo usos diversos, el precio debe ser pa-
gado al contado en el momento y lugar en que el bien debe
ser entregado.— Si el precio no se debe pagar en el momen-
to de la entrega del bien, el pago se hara en el domicilio del
comprador».

Finalmente, el Proyecto de la Comision Reformadora,
del anno 1981, regulo el tema en el articulo 1588: «El com-
prador esta obligado a pagar el precio en el momento, de la
manera y en el lugar pactados.— A falta de pacto y salvo
usos diversos, el precio debe ser pagado al contado en el
momento y lugar en que el bien debe ser entregado.— Si el
precio no se debe pagar en el lugar de la entrega del bien, el
pago se hara en el domicilio del comprador»; en tanto que el
Proyecto de la Comisién Revisora del ano 1984, establecio
en el articulo 1521 lo siguiente: «El comprador esta obligado
a pagar el precio en el momento, de la manera y en el lugar
pactados.— A falta de convenio y salvo usos diversos, debe
ser pagado al contado en el momento y lugar de la entrega
del bien, si el pago no puede hacerse en el lugar de la entre-
ga del bien, se hara en el domicilio del comprador».

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema que contempla el articulo 1558 del Cadigo Civil
Peruano de 1984, también es regulado, entre otros, por
el Codigo Civil Francés (articulos 1650, 1651, 1652 y 1653),
el Codigo Civil Belga (articulos 1650, 1651, 1652 y 1653), el
Cadigo Civil Boliviano de 1831 (articulos 1064, 1065 y 1067),
el Proyecto Inédito del Cédigo Civil de Andrés Bello (articulos
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1871 y 1872), el Cadigo Civil Chileno (articulos 1871 y 1872),
el Codigo Civil Salvadorerio de 1860 (articulos 1673 y 1674),
el Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (articulos
1532, 1533 y 1534), el Codigo Civil Uruguayo (articulos
1728, 1729 y 1730), el Codigo Civil Argentino (articulos 1424,
1425 y 1433), el Codigo Civil Colombiano (articulos 1928 y
1929), el Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulos 1437,
1438 y 1439), el Cadigo Civil Ecuatoriano (articulos 1838 y
1839), el Codigo Civil Costarricense de 1888 (articulos 1087
y 1091), el Codigo Civil Espanol (articulos 1500, 1501 y
1502), el Codigo Civil Japonés (articulos 573, 574 y 575), el
Codigo Civil Aleman (articulos 433 y 452), el Codigo Civil Ni-
caragtense de 1903 (articulos 2660 y 2661), el Codigo Civil
Hondureno de 1906 (articulos 1659, 1660 y 1661), el Cédigo
Civil Cubano de 1912 (articulos 1500, 1501 y 1502), el Codi-
go de las Obligaciones de Suiza de 1912 (articulos 211 y
213), el Cadigo Civil de la Republica Socialista Federativa So-
viética de Rusia de 1922 (articulo 188), el Proyecto Franco-
Italiano de Codigo de las Obligaciones y Contratos de 1927
(articulos 375, 376, 377 y 378), el Codigo Civil Mexicano de
1927 (articulos 2293, 2294, 2296 y 2299), el Cadigo Civil del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulos
1389, 1390 y 1391), el Codigo Civil Chino de 1930 (articulos
367, 369, 370 y 371), el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil
Argentino, de 1936 (articulo 946), el Cadigo Civil Italiano de
1942 (articulos 1481, 1482 y 1498), el Cédigo Civil Venezola-
no de 1942 (articulos 1527, 1528, 1529 y 1530), el Antepro-
yecto de Codigo Civil para Bolivia de Angel Ossorio y Gallardo
de 1943 (articulos 1084 y 1085), el Codigo Civil Guatemalte-
co de 1973 (articulos 1825, 1826, 1828 y 1832), el Cadigo Ci-
vil Boliviano de 1976 (articulos 636 y 637), el Codigo Civil Pa-
raguayo de 1987 (articulo 763), el Proyecto de Reforma al Co-
digo Civil Argentino, de 1987 (articulo 1358).

! Los textos de los articulos citados son los siguientes:
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— Codigo Civil Francés.

Articulo 1650.- «La principal obligacion del comprador es la de pagar el
precio en el dia y en el lugar pactados por la compraventan.

Articulo 1651.- «Si nada se ha pactado a este respecto al hacerse la com-
praventa, el comprador debe pagar en el lugar y en el tiempo en que deba
hacerse la entregas.

Articulo 1652.- «El comprador debe los intereses del precio de la venta has-
ta el pago del capital, en los tres casos siguientes:

Si asi se ha convenido al concertar la compraventa; si la cosa vendida
y entregada produce frutos u otras rentas; si el comprador ha sido intima-
do para pagar.

En este ultimo caso, los intereses no corren sino luego de la intimacién».
Articulo 1653.- «Si el comprador es perturbado o tiene justa causa para te-
mer que sera perturbado por una accién, sea hipotecaria, sea
reivindicatoria, puede suspender el pago del precio hasta que el vendedor
haya hecho que cese la perturbacion, si no prefiere éste dar fianza; a me-
nos que se haya estipulado que, no obstante la perturbacion, pagara el
compradors.

— Codigo Civil Belga:

Articulo 1650.- «La principal obligacion del comprador es la de pagar el
precio en el dia y en el lugar pactados por la compraventan.

Articulo 1651.- «Si nada se ha pactado a este respecto al hacerse la com-
praventa, el comprador debe pagar en el lugar y en el tiempo en que deba
hacerse la entrega».

Articulo 1652.- «El comprador debe los intereses del precio de la venta has-
ta el pago del capital, en los tres casos siguientes:

Si asi se ha convenido al concertar la compraventa; si la cosa vendida
y entregada produce frutos u otras rentas; si el comprador ha sido intima-
do para pagar.

En este ultimo caso, los intereses no corren sino luego de la intimacions.
Articulo 1653.- «Si el comprador es perturbado o tiene justa causa para te-
mer que sera perturbado por una accion, sea hipotecaria, sea
reivindicatoria, puede suspender el pago del precio hasta que el vendedor
haya hecho que cese la perturbacion, si no prefiere éste dar fianza; a me-
nos que se haya estipulado que, no obstante la perturbacion, pagara el
compradors.

— Codigo Civl Boliviano de 1831:

Articulo 1064.- «La principal obligacion del comprador es pagar el precio,
en el dia y en el lugar senalados por la venta; pero si nada se ha dispues-
to a este respecto, debe pagar en el lugar y al tiempo en que debe hacerse
la entrega».

Articulo 1065.- «El comprador debe los intereses del precio de la venta,
hasta el pago del capital, en los tres casos siguientes: 1° si asi se ha dis-
puesto por el contrato; 2° si la cosa vendida y entregada produce frutos u
otras rentas; 3° si el comprador ha sido requerido por el pago; en este ulti-
mo caso los intereses no corren, sino después del requerimientos.
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Articulo 1067.- «Si el comprador no paga el precio, el vendedor puede pedir
la nulidad de la venta».

— Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1871.- «La principal obligaciéon del comprador es la de pagar el
precio convenidos.

Articulo 1872.- «El precio debera pagarse en el lugar y el tiempo estipula-
dos, o en el lugar y el tiempo de la entrega, no habiendo estipulacion en
contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesion' de la cosa o
probare que existe contra ella una accién real de que el vendedor no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podra depositar el
precio con autoridad de la justicia, y durara el depésito hasta que el ven-
dedor haga cesar la turbacion o afiance las resultas del juicio».

— Codigo Civil Chuileno:

Articulo 1871.- «La principal obligacién del comprador es la de pagar el
precio convenidos.

Articulo 1872.- «El precio debera pagarse en el lugar y el tiempo estipula-
dos, o en el lugar y el tiempo de la entrega, no habiendo estipulacion en
contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesién de la cosa o
probare que existe contra ella una accion real de que el vendedor no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podréa depositar el
precio con autoridad de la justicia, y durara el depésito hasta que el ven-
dedor haga cesar la turbacién o afiance las resultas del juicio».

— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:

Articulo 1673.- «La principal obligacion del comprador es la de pagar el
precio convenidon.

Articulo 1674.- «El precio debera pagarse en el lugar y el tiempo estipula-
dos, o en el lugar y el tiempo de la entrega, no habiendo estipulacion en
contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesion de la cosa o
probare que existe contra ella una accion real de que el vendedor no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podra depositar el
precio con autoridad de la justicia, y durara el depésito hasta que el ven-
dedor haga cesar la turbacién o afiance las resultas del juicio».

— Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866

Articulo 1532.- «La principal obligacion del comprador es la de pagar el

precio de la cosa vendidas.

Articulo 1533.- «Si el tiempo y el lugar del pago no son fijados por la con-

vencién, el comprador debe pagar en el tiempo y en el lugar de la entrega

de la cosan.

Articulo 1534.- «El comprador debe el interés del precio de la venta en los

casos siguientes:

1. En el caso de convencion especial, a contar desde el tiempo fijado por
esta convencion;
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2. Sila cosa vendida es de naturaleza de producir frutos u otras rentas, a
contar desde el momento de la toma de posesion; pero si un término
es estipulado para el pago del precio, el interés no es debido sino des-
de el fin de este término;

3. Sila cosa no es de naturaleza de producir frutos o rentas, a contar des-
de la constitucion en moras.

— Codigo Civil Uruguayo:

Articulo 1728~ «La principal obligacion del comprador es pagar el precio de

la cosa comprada, en el lugar y en la época determinados en el contrato.

Si no hubiese convenio a este respecto, debe hacer el pago en el tiem-
po y lugar en que se haga la entrega de la cosa vendida.

Si la venta ha sido a crédito o si el uso del pais acuerda algin término
para el pago, el precio debe abonarse en el domicilio del compradors.
Articulo 1729.- «E]l comprador debe intereses del precio de la venta, mien-
tras no verifique el pago del capital en los casos siguientes:

1. Si asi se hubiere convenido.

2. Sila cosa vendida a dinero de contado produce frutos o renta (articulo 1735).

3. Si el comprador se hubiere constituido en moran.

Articulo 1730.- «Si el comprador es perturbado, o tiene fundado temor de

serlo por alguna accion real, puede suspender el pago del precio, hasta

que el vendedor haya hecho cesar la perturbacién o el peligro; a no ser
que este ultimo afiance, o que se haya estipulado que, no obstante cual-
quier contingencia, el comprador verifique el pago.

El vendedor que por falta de fianza no puede tomar el precio, tiene dere-
cho de obligar al comprador a que lo deposite. El comprador puede también
solicitar el depésito para librarse de los intereses, cuando estos se debieren.

Si el comprador ha pagado, antes de la perturbacién de que habla el

primer inciso, no puede pedir la restitucién del precio, ni que se le afiance
las resultas del juicios.
— Codigo Civil Argentino:
Articulo 1424.- «El comprador debe pagar el precio de la cosa comprada, en
el lugar y en la época determinada en el contrato. Si no hubiese convenio
sobre la materia, debe hacer el pago en el tiempo y lugar en el que se
haga la entrega de la cosa. Si la venta ha sido a crédito, o si el uso del pais
concede algun término para el pago, el precio debe abonarse en el domicilio
del comprador. Este debe pagar también el instrumento de la venta, y los
costos del recibo de la cosa compradans.

Articulo 1425.- «Si el comprador tuviese motivos fundados de ser molestado

por reivindicacion de la cosa, o por cualquier accién real, puede suspender

el pago del precio, a menos que el vendedor le afiance su restitucions.
Articulo 1433.- «El comprador no puede negarse a pagar el precio del in-
mueble comprado por aparecer hipotecado, siempre que la hipoteca pueda
ser redimida inmediatamente por él o por el vendedors.

— Codigo Civil Colombiano.

Articulo 71928.- «La principal obligacién del comprador es la de pagar el
precio convenidos.
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Articulo 1929.- «El precio debera pagarse en el lugar y el tiempo estipula-
dos, o en el lugar y el tiempo de la entrega, no habiendo estipulacién en
contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesion de la cosa o
probare que existe contra ella una accién real de que el Vendedor.no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podra depositar el
precio con autoridad de la justicia, y durara el depésitq l?aAsta que el ven-
dedor haga cesar la turbacion o afiance las resultas del juicios.

— Codigo Civil Venezolano de 18580:

Articulo 1437~ «La obligacion principal del comprador es pagar el precio en
el dia y en el lugar determinado por el contrato de ventan.

Articulo 1438.- «Cuando nada se ha establecido respecto a esto, el compra-
dor debe pagar en el lugar y en la época en que debe hacerse la tradicions.
Articulo 1439.- «A falta de convencion especial, el comprador debe intere-
ses del precio hasta el dia del pago, aun cuando no haya incurrido en
mora, si la cosa vendida y entregada produce frutos u otra rentas.

— Codigo Ciil Ecuatoriano.

Articulo 1838.- «La principal obligacion del comprador es la de pagar el
precio convenido». '
Articulo 1839.- «El precio debera pagarse en el lugar y el tiempo estipula-
dos, o en el lugar y el tiempo de la entrega, no habiendo estipulacion en
contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesion de la cosa o
probare que existe contra ella una accién real de que el ve‘ndedor. no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podra depositar el
precio con autoridad del juez, y durara el depdsito hasta que el vendedor
haga cesar la turbacion o afiance las resultas del juicion.

— Codigo Civil Costarricense de 1888

Articulo 1087.- «El comprador debe pagar el precio de la cosa comprada en
el lugar y en la época determinados en el contrato. Si no hubiere convenio,
debe hacerse el pago en el tiempo y lugar en que se haga la entrega de la
cosa. Si la venta ha sido a crédito, el precio debe abonarse en el domicilio
del comprador.

Los gastos de la entrega de la cosa son de cargo del vendedor, y los de
recibo de cargo del compradors.

Articulo 1091.- «El precio de la venta no devenga intereses sino cuando se
han estipulado o es moroso el comprador para el pago.

En el primer caso, se estara a lo convenido por las partes; en el segun-
do corren al tipo legal desde el vencimiento del plazo».

— Codigo Civil Espariol:
Articulo 1500.- «El comprador esta obligado a pagar el precio de la cosa
vendida en el tiempo y lugar fijados por el contrato.

Si no se hubieren fijado, debera hacerse el pago en el tiempo y lugar
en que se haga la entrega de la cosa vendidan.

Articulo 1501.- «El comprador debera intereses por el tiempo que medie en-
tre la entrega de la cosa y el pago del precio, en los tres casos siguientes:
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1. Si asi se hubiere convenido.

2. Sila cosa vendida y entregada produce fruto o renta.

3. Si se hubiere constituido en mora, con arreglo al articulo 1100».
Articulo 1502.- «Si el comprador fuere perturbado en la posesién o dominio
de la cosa adquirida, o tuviere fundado temor de serlo por una accion
reivindicatoria o hipotecaria, podra suspender el pago del precio hasta que
el vendedor haya hecho cesar la perturbacién o el peligro, a no ser que
afiance la devolucion del precio en su caso, o se haya estipulado que, no
obstante cualquier contingencia de aquella clase, el comprador estara obli-
gado a verificar el pago».

— Codigo Civil Japonés:

Articulo 573.- «Si se ha estipulado cierto plazo para la entrega del objeto
materia de la venta, el mismo plazo se presume como estipulado para el
pago del precio pactadon.

Articulo 574.- «Si el pago se efectuara simultaneamente con la entrega de
la cosa vendida, dicho pago se realizara en el lugar de la entrega del bienn.
Articulo 575.- «Si el objeto materia de la venta aun no ha sido entregado y
produce frutos, dichos frutos se confieren al vendedor.

El comprador esta obligado al pago de intereses sobre el precio de com-
pra a partir del dia de la entrega de la cosa; sin embargo, si se ha estipulado
un plazo para el pago del precio pactado, el comprador no estara obligado al
pago de intereses hasta que dicho plazo se cumplas.

— Codigo Civil Alemdn.

Articulo 433.- «Por el contrato de compraventa el vendedor de una cosa se
obliga a entregar una cosa al comprador y a proporcionarle la propiedad
de la misma. El vendedor de un derecho esta obligado a proporcionar el
derecho al comprador y, si el derecho faculta a la posesion de una cosa, a
entregarle la cosa.

El comprador esta obligado a pagar al vendedor el precio pactado y a
recibir la cosa compradan.

Articulo 452.- «El comprador esta obligado a pagar intereses del precio de
compra desde el momento en que le corresponden los provechos del objeto
comprado, siempre que el precio no esté aplazado».

— Codigo Civil Nicaragiiense de 1903:

Articulo 2660.- «La principal obligacién del comprador es la de pagar el
precio convenido».

Articulo 2661.- «El precio debera pagarse en el lugar y tiempo estipulados, o
en el lugar y tiempo de la entrega, no habiendo estipulacién en contrario.

Con todo, si el comprador fuere turbado en la posesion de la cosa o
probare que existe contra ella una accién real de que el vendedor no le
haya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podra depositar
el precio con autorizacién de la justicia, y durara el depésito hasta que el
vendedor haga cesar la turbacién, o afiance las resultas del juicion.

— Codigo Civil Hondurerio de 1906;
Articulo 1659.- «El comprador esta obligado a pagar el precio de la cosa
vendida en el tiempo y lugar fijado por el contrato.
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Si no se hubiere fijado, debera hacerse el pago en el tiempo y lugar en
que se haga la entrega de la cosa vendidan».

Articulo 1660.- «El comprador debera intereses por el tiempo que medie en-
tre la entrega de la cosa y el pago del precio, en los tres casos siguientes:

1. Si asi se hubiere convenido.

2. Si la cosa vendida y entregada produce frutos o renta.

3. Si se hubiese constituido en mora, con arreglo al articulo 1356».
Articulo 1661.- «Si el comprador fuere perturbado en la posesién o dominio
de la cosa vendida, o tuviere fundado temor de serlo por una accion reivin-
dicatoria o hipotecaria, podra suspender el pago del precio hasta que el ven-
dedor haya hecho cesar la perturbacion o el peligro, a no ser que afiance
la devolucién del precio en su caso, o se haya estipulado que no obstante
cualquier contingencia de aquella clase, el comprador estara obligado a ve-
rificar el pagos.

— Codigo Civil Cubano de 1912:

Articulo 1500.- «El comprador esta obligado a pagar el precio de la cosa
vendida en el tiempo y lugar fijados por el contrato.

Si no se hubieren fijado, debera hacerse el pago en el tiempo y lugar
en que se haga la entrega de la cosa vendidans.

Articulo /501.- «El comprador debera intereses por el tiempo que me-
die entre la entrega de la cosa y el pago del precio, en los tres casos si-
guientes:

1. Si asi se hubiere convenido.

2. Sila cosa vendida y entregada produce fruto o renta.

3. Si se hubiere constituido en mora, con arreglo al articulo 1100»,
Articulo 1502.- «Si el comprador fuere perturbado en la posesion o dominio
de la cosa adquirida, o tuviere fundado temor de serlo por una accién
reivindicatoria o hipotecaria, podra suspender el pago del precio hasta que
el vendedor haya hecho cesar la perturbacién o el peligro, a no ser que
afiance la devolucion del precio en su caso, o se haya estipulado que, no
obstante cualquiera contingencia de aquella clase, el comprador estara
obligado a verificar el pago».

— Codigo de las Obligaciones de Suiza de 1912:

Articulo 211.- «El comprador esta obligado a pagar el precio conforme a las
clausulas del contrato y a aceptar la cosa vendida, siempre que ella le sea
ofrecida en las condiciones estipuladas.

Salvo uso o pacto en contrario, la recepcion debe tener lugar inmedia-
tamente».

Articulo 213.- «Salvo pacto en contrario, el precio es exigible tan pronto
como la cosa esté en posesion del comprador.

Independientemente de las disposiciones sobre la demora incurrida por
el solo vencimiento del término, el precio de venta conlleva intereses aun
sin interpelacion, si tal es el uso o si el comprador puede retirar de la cosa
los frutos u otros productoss.

— Codigo Civil de la Repiiblica Socialista Federativa Soviética de Rusia de
1922:
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Articulo 188.- «El vendedor esta obligado a entregar al comprador los bienes
vendidos de acuerdo con el contrato, y el comprador esta obligado a recibir-
los y a pagar el precio convenido. Estos actos de ambas partes han de lle-
varse a cabo simultaneamente, si del contrato no resultase lo contrarion.
— Proyecto Franco-ltaliano de Obligaciones y Contratos de 1927
Articulo 375.- «El comprador esta obligado a pagar el precio en el dia y en
el lugar establecidos por el contrato».
Articulo 376.- «Si nada ha sido establecido a este respecto, el precio debe
ser pagado al momento de la entrega de la cosa y en el lugar en el cual la
entrega es hecha.

Si el precio no es pagable al momento de la entrega de la cosa, el pago
se hace en el domicilio del comprador, conforme al articulo 181».
Articulo 377.- «8i la cosa entregada produce frutos u otras rentas, el com-
prador, a falta de pacto en contrario, esta obligado a pagar los intereses
del precio, hasta el dia del pago, aun no se encontrase en moras.
Articulo 378.- «Si el comprador es perturbado o tiene justos motivos para
temer ser perturbado por una accion, sea hipotecaria, sea de reivindica-
cion, puede suspender el pago del precio hasta que el vendedor haya he-
cho cesar la perturbacion, si no prefiere otorgar garantia, o a menos que
no haya sido estipulado que, no obstante la perturbacion, el comprador
pagaras,
— Codigo Civil Mexicano de 1927
Articulo 2293.- «El comprador debe cumplir todo aquello a que se haya
obligado, y especialmente pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y
forma convenidoss.
Articulo 2294.- «Si no se han fijado tiempo y lugar, el pago se hara en el
tiempo y lugar en que se entregue la cosan.
Articulo 2296.- «E]1 comprador debe intereses por el tiempo que medie entre
la entrega de la cosa y el pago del precio en los tres casos siguientes:
I. Si asi se hubiere convenido;
II. Sila cosa vendida y entregada produce fruto o renta;
lll. Si se hubiere constituido en mora con arreglo a los articulos 2104 y 2105».
Articulo 2299.- «Cuando el comprador a plazo o con espera del precio fuere
perturbado en su posesion o derecho, o tuviere justo temor de serlo, podra
suspender el pago si aun no lo ha hecho, mientras el vendedor le asegure
la posesion o le dé fianza, salvo convenio en contrarion.
— Cddigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930:
Articulo 1389.- «El comprador esta obligado a pagar el precio de la cosa
vendida en el tiempo y lugar fijados por el contrato.

Si no se hubiere fijado, debera hacerse el pago en el tiempo y lugar en
que se haga la entrega de la cosa vendidan.
Articulo 1390.- «El comprador debera intereses por el tiempo que medie
entre la entrega de la cosa y el pago del precio en los tres casos siguien-
tes:
1. Si asi se hubiese convenido.
2. Sila cosa vendida y entregada produce fruto o renta.
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3. Si se hubiese constituido en mora, con arreglo al articulo 1053».
Articulo 1391.- «Si el comprador fuere perturbado en la posesiéon o dominio
de la cosa adquirida o tuviere fundado temor de serlo por una accién
reivindicatoria o hipotecaria, podra suspender el pago del precio hasta que
el vendedor haya hecho cesar la perturbacion o el peligro a no ser que
afiance la devolucién del precio en su caso, o se haya estipulado que no
obstante cualquier contingencia de aquella clase, el comprador estara obli-
gado a verificar el pago».

— Codigo Cwil Chino de 1930:

Articulo 367.- «El comprador esta obligado a pagar al vendedor el precio
convenido y a recibir el objeto de la ventan.

Articulo 369.- «A menos que se haya dispuesto en contrario por la ley o por
el contrato, o que no haya una costumbre diferente, la entrega del objeto
de la venta y el pago del precio deben tener lugar simultineamentes.
Articulo 370.- «Si un plazo ha sido convenido para la entrega del objeto de
la venta, este plazo se presume estar también convenido para el pago del
precios,

Articulo 371.- «Cuando la entrega del objeto de la venta y el pago del pre-
cio deban tener lugar simultaneamente, el precio debe ser pagado en el lu-
gar de la entregan.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936.

Articulo 946.- «Son obligaciones del comprador:

1. Pagar el precio, los gastos del instrumento contractual y los de recibo
del bien comprado. El precio sera satisfecho con arreglo al articulo prece-
dente, inciso 4, y si hubiere plazo o lo concediere el uso del lugar, se abo-
nara en el domicilio del comprador.

(o).

— Codigo Civil ltaliano de 1942

Articulo 1481.- «E]l comprador puede suspender el pago del precio cuando
tenga razon para temer que la cosa o una parte de ella pueda ser reivindi-
cada por terceros, salvo que el vendedor preste garantia idénea.

El pago no puede ser suspendido si el peligro era conocido por el com-

prador al tiempo de la ventan.
Articulo 1482.- «El comprador puede también suspender el pago del precio,
si la cosa vendida resulta gravada por garantias reales o por vinculos deri-
vados de embargo o de secuestro, no declarados por el vendedor e ignora-
dos por dicho comprador.

El comprador puede también hacer fijar por el juez un término, al ven-
cimiento del cual, si la cosa no es liberada, el contrato se resuelve con la
obligacién del vendedor de resarcir el dano a tenor del articulo 1479.

Si la existencia de las garantias reales o de los vinculos antes indicados
era conocida del comprador, éste no puede pedir la resolucién del contrato y
el vendedor esta obligado respecto de €l sélo en el caso de eviccions.
Articulo 1498.- «El comprador esta obligado a pagar el precio dentro del
término y en el lugar fijado por el contrato.
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A falta de pacto y salvo los usos diversos, el pago debe realizarse en el
momento de la entrega y en lugar donde ésta se lleva a cabo.

Si el precio no se debe pagar en el momento de la entrega, el pago se
hace en el domicilio del vendedor».

— Cddigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo 1527.- «La obligacion del comprador es pagar el precio en el dia y
en el lugar determinados por el contratos.

Articulo 1528.- «Cuando nada se ha establecido respecto de esto, el compra-
dor debe pagar en el lugar y en la época en que debe hacerse la tradicion.

Si el precio no ha de ser pagado en el momento de la tradicion, el pago
se hara en el domicilio del comprador, segun el articulo 1295».

Articulo 1529.- «A falta de convencion especial el comprador debe intereses
del precio hasta el dia del pago, aun cuando no haya incurrido en mora, si
la cosa vendida y entregada produce frutos u otra rentas.

Articulo 1530.- «8i el comprador fuere perturbado o tuviere fundado temor
de serlo por una accién, sea hipotecaria, sea reivindicatoria, puede sus-
pender el pago del precio hasta que el vendedor haya hecho cesar la per-
turbacion o el peligro, a no ser que el vendedor dé garantia suficiente, o
que se haya estipulado que, no obstante cualquiera contingencia de esta
clase, el comprador verifique el pago».

— Anteproyecto del Codigo Civil para Bolivia de Angel Ossorio y Gallardo
de 1943:

Articulo 1084.- «<El comprador esta obligado a pagar el precio de la cosa
vendida en el tiempo y lugar fijados en el contrato. Si no se hubieren se-
nalado, debera pagarse en el momento de recibir la cosa vendida. Si no lo
hiciere, podra el vendedor dar por rescindida la venta.

El comprador debera intereses por el tiempo que media entre el recibo
de la cosa y el pago, si asi se hubiese convenido, o si incurriese en mora
para el pago».

Articulo 1085.- «Si el comprador fuese perturbado en la posesion de la cosa
o tuviere temor racional de serlo, podra aplazar la entrega del precio hasta
que el vendedor haga cesar la perturbacion o el peligro; pero si el vende-
dor lo exige, depositara mientras tanto el precio en establecimiento senala-
do de comun acuerdo».

— Cddigo Civil Guatemalteco de 1973:

Articulo 1825.- «La obligacion principal del comprador es pagar el precio en
el dia, lugar y forma estipulados en el contrato.

A falta de convenio, el precio debe ser pagado en el lugar y momento
en que se hace la entrega de la cosan.

Articulo 1826.- «E]l comprador que no ha pagado el precio y ha recibido la
cosa, esta obligado al pago de intereses en los casos siguientes: 1° Si asi
se estipuld en el contrato; 2° Si la cosa produce frutos o rentas; y 3° Si
fuere requerido judicial o notarialmente para el pagos.

Articulo 1828.- «Si el comprador fuere perturbado en la posesion o hubiere
motivo justificado para temer que lo sera, podra el juez autorizarlo para
retener la parte del precio que baste a cubrir la responsabilidad del vende-
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Anadlisis
1. Principal obligacién del comprador: Pago del precio

Existen dentro de nuestra tradicion juridica, diversos
criterios en torno a la manera de legislar el tema de la prin-
cipal obligacion que tiene a su cargo el comprador, asi como
la oportunidad, forma y lugar para su cumplimiento.

Asi, por ejemplo, se aprecia un numeroso grupo de Co-
digos Civiles que, estableciendo como principal obligacién
del comprador la de pagar el precio en el dia y lugar senala-

dor, salvo que éste haga cesar la perturbacion o garantice el saneamiento».

Articulo 1832.- «El comprador tiene derecho de retener el precio mientras

se le demora la entrega de la cosa».

— Cddigo Civil Boliviano de 1976

Anrticulo 636.- «(Pago del precio).

I. El comprador esta obligado a pagar el precio en el término y lugar se-
nalados por el contrato.

II. A falta de pacto el pago debe hacerse en el lugar y en el momento en
que se haga la entrega de la cosa vendida»,

Articulo 637.- «(Intereses sobre el precio). El comprador debe pagar intere-

ses sobre el precio pendiente en los casos que siguen:

1. Si asi se ha convenido en el contrato.

2. Si la cosa vendida origina frutos u otros productos y ha sido entregada
al comprador.

3. Si el comprador ha sido constituido en moran.

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 763~ «El comprador debe pagar el precio de la cosa en el lugar y

fecha convenidos. En defecto de estipulacion, debe pagarlo en el lugar y

acto de entrega».

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1987:

Articulo 1358.- «El comprador debe pagar el precio y recibir la cosa y los

documentos vinculados con el contrato. Debe también pagar el instrumen-

to de la venta y los costos del recibo de la cosa. Tiene las demas obligacio-

nes que resulten del contrato, los usos, o las particularidades de la ventas.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993:

Articulo 1357.- «El comprador debe pagar el precio y recibir la cosa y los

documentos vinculados con el contrato. Debe también pagar la factura de

la venta y los costos del recibo de la cosa. Tiene las demas obligaciones

que resulten del contrato, los usos, o las particularidades de la venta».

313



dos por la venta, determinan, que en ausencia de tal dispo-
sicion, el pago debe efectuarse en el lugar y al tiempo en
que debe hacerse la entrega.?

Para otro criterio legislativo, la principal obligacion del
comprador es la de pagar el precio y ésta debe cumplirse en
el dia y lugar estipulados;*® mientras que otros Cédigos Civi-
les solo establecen que la principal obligacién del comprador
es la de pagar el precio de la cosa vendida.*

2 Es el caso del Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 763), el Codigo

Civil Boliviano de 1831 (articulo 1064), el Codigo Civil del Estado Nor-Pe-
ruano de la Confederacién Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1063), el Codi-
go Civil de El Salvador de 1860 (articulo 1674, primer parrafo), el Cédigo
Civil Costarricense de 1888 (articulo 1087), el Cadigo Civil Hondurefio de
1906 (articulo 1659), el Cédigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1500), el
Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1825), el Cadigo Civil Bolivia-
no de 1976 (articulo 636), el Caodigo Civil Argentino (articulo 1424, primera
parte), el Codigo Civil Espanol (articulo 1500), el Cédigo Civil Ecuatoriano
(articulo 1839, primer parrafo), el Cédigo Civil Uruguayo (articulo 1728,
primer y segundo parrafos), el Codigo Civil Chileno (articulo 1872, primer
parrafo), el Proyecto Inédito del Cédigo Civil de Andrés Bello (articulo
1872, primer parrafo), el Cédigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1498, pri-
mer y segundo parrafos), el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia ela-
borado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1084, primera y se-
gunda parte del primer parrafo), el Cédigo Civil del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico de 1930 (articulo 1389), el Cédigo Civil Francés (articulo
1651), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano
de 1926 (articulo 421), el Proyecto Franco-Italiano de las Obligaciones v
Contratos de 1927 (articulo 376, primer parrafo), el Cédigo Civil Mexicano
de 1927 (articulo 2294), el Cadigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1528,
primer parrafo), el Codigo Civil Belga (articulo 1651), el Cédigo Civil Co-
lombiano (articulo 1929, primer parrafo), el Cédigo Civil Venezolano de
1942 (articulo 1438) y el Codigo Civil Japonés (articulo 574).

3 Asumen esta postura el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1383),
el Proyecto de Codigo Civil Peruano de 1890 (articulo 1743), el Segundo
Anteproyecto del Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926 (arti-
culo 420), el Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1437), el Proyecto
Franco-Italiano de las Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 375), el
Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1527), el Cédigo Civil Francés
(articulo 1650), el Codigo de las Obligaciones de Suiza (articulo 211), el
Codigo Civil Belga (articulo 1650) y el Cédigo Civil Nicaragiiense de 1903
(articulo 2661).

* En este sentido tenemos al Codigo Civil de la Provincia de Québec de
1866 (articulo 1532), el Cadigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo 2660),
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Segun cierta tendencia legislativa,® si se ha estipulado
cierto plazo para la entrega del objeto materia de la venta,
se presume el mismo plazo como estipulado para el pago del
precio pactado.

Otros Cédigos Civiles, sencillamente establecen que el
comprador esta obligado a pagar al vendedor el precio con-
venido.®

Apunta otra tendencia que el comprador debe cumplir
todo aquello a que se haya obligado y especialmente a pagar
el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma convenidos.”

Asimismo, se regula en el sentido de que si el precio no
es pagable al momento de la entrega, el pago se hace en el
domicilio del vendedor.®

Se establece también que cuando la entrega del objeto de
la venta y el pago del precio deban tener lugar simultanea-
mente, el precio debe ser pagado en el lugar de la entrega.’

Otra tendencia legislativa establece que a menos que se
haya dispuesto en contrario por la ley o por el contrato, o

el Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino de 1987 (articulo 1358),
el Cédigo Civil Ecuatoriano (articulo 1838), el Codigo Civil Chileno (articulo
1871), el Proyecto Inédito del Cadigo Civil de Andrés Bello (articulo 1871),
el Cadigo Civil Colombiano (articulo 1928) y el Codigo Civil Salvadorefio de
1860 (articulo 1673).

5  Adoptada por el Cédigo Civil Japonés (articulo 573) y por el Cédigo Ci-
vil Chino de 1930 (articulo 370).

6 Tal es el caso del Codigo Civil Chino de 1930 (articulo 367), el Codigo
Civil de la Repuiblica Socialista Federativa Soviética de Rusia de 1922 (arti-
culo 188, primer parrafo), el Codigo Civil Aleman (articulo 433, segundo
parrafo) y el Cadigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1673).

7 Asi dispone, por ejemplo, el Codigo Civil Mexicano de 1927 (articulo
2293).

8  Asi, podemos apreciar al Proyecto Franco-Italiano de Cddigo de las
Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 376, segundo parrafo), el Codi-
go Civil Italiano de 1942 (articulo 1498, tercer parrafo) y el Codigo Civil
Venezolano de 1942 (articulo 1528, segundo parrafo).

9 Asi prescriben el Codigo Civil Chino de 1930 (articulo 371), el Cédigo
Civil Peruano de 1852 (articulo 1384) y el Cddigo Civil de la Provincia de
Québec de 1866 (articulo 1533).
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que haya una costumbre diferente, la entrega del objeto de la
venta y el pago del precio deben darse simultineamente.!?

Por su parte, otro parecer senala que el comprador esta
obligado a pagar el precio, y que en ausencia de plazo o si
lo concediere el uso del lugar, se abonara en el domicilio del
comprador.!!

Precisa otra tendencia que a falta de plazo para el pago,
éste debera pagarse en el momento de recibirse la cosa ven-
dida.'?

Se regula también en el sentido de que si la venta ha
sido a crédito o si el uso del pais concede algiin término
para el pago, el precio debe abonarse en el domicilio del
comprador.'?

Por otro lado, se ha establecido que salvo pacto en con-
trario, el precio es exigible tan pronto como la cosa esté en
posesion del comprador.'*

Existe un grupo de Coédigos Civiles que establece que el
comprador debe los intereses del precio de la venta hasta
el pago del capital, en los tres casos siguientes: si asi se ha
convenido al concertar la compraventa; si la cosa vendida y
entregada produce frutos u otras rentas; si el comprador ha
sido intimado para pagar. En este ultimo caso, los intereses
no corren sino luego de la intimacion.!®

' Tal es el caso del Cédigo Civil Chino de 1930 (articulo 369).

'!" Asi dispone el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino de 1936
(articulo 946).

2 Tal es el caso del Anteproyecto de Cadigo Civil para Bolivia elaborado
por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1084, segunda parte del
primer parrafo).

' En tal sentido prescriben el Cadigo Civil Argentino (articulo 1424, se-
gunda parte), el Cédigo Civil Uruguayo (articulo 1728, tercer parrafo) y el
Caodigo Civil Costarricense de 1888 (articulo 1087, ultima parte del primer
parrafo).

' Asi dispone, por ejemplo, el Codigo de las Obligaciones de Suiza (arti-
culo 213, primer parrafo).

'S Tal es el caso del Cédigo Civil Belga (articulo 1652), el Anteproyecto del
Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943
(articulo 1084, segundo parrafo), el Cédigo Civil Francés (articulo 1652), el
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Segun otro criterio, a falta de convenio especial, el com-
prador debe intereses del precio hasta el dia del pago, aun
cuando no haya incurrido en mora, si la cosa vendida y en-
tregada produce frutos u otra renta.'®

Siguiendo con el punto relativo al pago de los intereses
del precio, podemos citar otros criterios legislativos en los
cuales se aprecia una infima diferencia de tratamiento. Asi,
por ejemplo, tenemos aquel que establece que el comprador
esta obligado al pago de los intereses sobre el precio de
compra a partir de la entrega de la cosa y que si a pesar
de haberse estipulado un plazo para el pago del precio pac-
tado, el comprador no estara obligado al pago de intereses
hasta que dicho plazo se cumpla;!” mientras que otro dispo-
ne que el comprador esta obligado a pagar intereses del pre-
cio de compra desde el momento en que le corresponden los
provechos del objeto comprado, toda vez que el precio no
esté aplazado.!'®

Asimismo, se regula en el sentido de que el precio de
venta conlleva intereses aun sin interpelacion si tal es el
uso o si el comprador puede retirar de la cosa los frutos u

Cadigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (articulos 1531 y 1534), el
Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 637), el Cadigo Civil Guatemalteco
de 1973 (articulo 1826), el Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de Puer-
to Rico de 1930 (articulo 1390), el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1729),
el Codigo Civil Espariol (articulo 1501), el Cédigo Civil Hondureno de 1906
(articulo 1660), el Codigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1501), el Cadigo
Civil Mexicano de 1927 (articulo 2296}, el Cadigo Civil Peruano de 1852
(articulo 1385), el Coédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion
Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1064) y el Cédigo Civil Boliviano de 1831
(articulo 1065).

'® Disponen en este sentido el Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulo
1439), el Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1529), el Segundo Ante-
proyecto del Libro Quinto de la Comisién Reformadora de 1926 (articulo
422, no haciendo referencia a la convencion especial y a la mora) y el Pro-
yecto Franco-ltaliano de las Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 377).
'7 Tal es el caso del Codigo Civil Japoneés (articulo 575, segundo parrafo).
¥ De este parecer es el Cédigo Civil Aleman (articulo 452).
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otros productos,’® y segun otro criterio, los intereses se de-
ben solo desde el dia del requerimiento y desde que se en-
trego la cosa vendida.?”

Para otra tendencia legislativa, el precio de la venta no
devenga intereses sino cuando se han estipulado o es moro-
so el comprador para el pago.?!

Por otro lado, un grupo de Cdédigos Civiles establece
que si el comprador fuere turbado en la posesion de la cosa
o probare que existe contra ella una acciéon real de que el
vendedor no le haya dado noticia antes de perfeccionarse el
contrato, podra depositar el precio con autoridad de la justi-
cia, y durara el deposito hasta que el vendedor haga cesar
la turbacion o afiance las resultas del juicio.?? Sobre el
mismo punto, se ha regulado que si el comprador es pertur-
bado o tiene justa causa para temer que sera perturbado
por una accién, sea hipotecaria, sea reivindicatoria, puede
suspender el pago del precio hasta que el vendedor haya he-
cho que cese la perturbacion, si no prefiere éste dar fianza,
a menos que se haya estipulado que, no obstante la pertur-
bacion, pagara el comprador.?

Otro parecer —respecto a la suspension del pago del
precio—, dispone que «el comprador puede suspender el

19 Asi dispone, por ejemplo, el Cédigo de las Obligaciones de Suiza (arti-
culo 213, segundo parrafo).

20 En este sentido tenemos al Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo
1386).

21 Tal es el caso del Codigo Civil Costarricense de 1888 (articulo 1091,
primer parrafo).

22 Este parecer se aprecia en el Cadigo Civil Salvadorenio de 1860 (articu-
lo 1674, segundo parrafo), el Codigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo
2661, segundo parrafo), el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1839, segun-
do parrafo), el Codigo Civil Chileno (articulo 1872, segundo parrafo), el
Proyecto Inédito de Cadigo Civil de Andrés Bello (articulo 1872, segundo
parrafo), el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1828) y el Codigo
Civil Colombiano (articulo 1929, segundo parrafo).

23 Asi establecen, entre otros, el Codigo Civil Belga (articulo 1653), el Co-
digo Civil Francés (articulo 1653) y el Codigo Civil [taliano de 1942 (articu-
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pago del precio si la cosa vendida resulta gravada por garan-
tias reales o por vinculos derivados de embargo o de secues-
tro, no declarados por el vendedor e ignorados por dicho
comprador.®*

Otras tendencias se refieren a la retencion del precio en
los siguientes términos: «el comprador tiene derecho de rete-
ner el precio mientras se le demora la entrega de la cosa»2®
el comprador de bienes inmuebles o de derechos y acciones
sobre ellos, aunque se le fhiaya entregado la cosa, puede re-
tener el precio o la parte que debiere, mientras el vendedor
le demore el otorgamiento de escritura en Registro Publico.
No debe el comprador intereses convencionales ni legales de
la cantidad retenidan».?®

Asimismo, se ha legislado en el sentido de que cuando
el comprador a plazo o con espera del precio fuere perturba-
do en su posesion o derecho, o tuviere justo temor de serlo,
podra suspender el pago si aun no lo ha hecho, mientras el
vendedor le asegure la posesion o le dé fianza, salvo conve-
nio en contrario;*” mientras que un grupo significativo de
Codigos Civiles establece que si el comprador fuere pertur-
bado en la posesion o dominio de la cosa adquirida o tuviere
fundado temor de serlo por una accién reivindicatoria o hi-
potecaria, podra suspender el pago del precio hasta que el
vendedor haya hecho cesar la perturbacion o el peligro, a no
ser que afiance la devolucién del precio en su caso, o se

lo 1481, agregando que el pago no se suspende si el precio era conocido
por el comprador al tiempo de la venta).

2% Aborda este criterio el Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1482, pri-
mer parrafo).

5 Disponen en este sentido el Cadigo Civil Guatemalteco de 1973 (articu-
lo 1832) y el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comisién
Reformadora de 1926 (articulo 442).

26 Prescripcion del Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comisién
Reformadora de 1926 (articulo 445) y el Proyecto de Cadigo Civil Peruano
de 1936 (articulo 1416).

27 Caso del Cadigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2299).
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haya estipulado que no obstante cualquier contingencia de
aquella clase, el comprador estara obligado a verificar el
pago.?®

Se establece también que el comprador no puede ne-
garse a pagar el precio del inmueble comprado por aparecer
hipotecado, siempre que la hipoteca pueda ser redimida in-
mediatamente por €l o por el vendedor.?®

Finalmente, una tendencia apunta a que si el compra-
dor no paga el precio, el vendedor puede pedir la nulidad de
la venta.?®

Autores como Huc,*! Colin y Capitant,* Planiol y Ripert,*
Bonnecase,* Pothier,* Josserand®® y los Mazeaud,? tratan el
tema del pago del precio, a partir de la aplicacién de una
norma de caracter general, es decir la regla del pago, en de-

28 En este sentido tenemos al Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico de 1930 (articulo 1391), el Cédigo Civil del Estado Nor-Perua-
no de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1065), el Codigo
Civil Uruguayo (articulo 1730, primer parrafo), el Codigo Civil Argentino
(articulo 1425), el Anteproyecto del Codigo Civil para Bolivia elaborado por
Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1085), el Cédigo Civil Venezola-
no de 1942 (articulo 1530), el Proyecto Franco-Italiano de las Obligaciones
y Contratos de 1927 (articulo 378), el Segundo Anteproyecto del Libro
Quinto de la Comision Reformadora de 1926 (articulo 446), el Codigo Civil
Cubano de 1912 (articulo 1502), el Cédigo Civil Hondureno de 1906 (arti-
culo 1661) y el Codigo Civil Esparnol (articulo 1502).

29 Asi dispone el Codigo Civil Argentino (articulo 1433).

30 Dentro de esta posicion encontramos al Codigo Civil Boliviano de 1831
(articulo 1067).

31 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, pagina 222.

32 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elementaire de Droit Civil,
tomo I, pagina 486.

33 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 151 (Edi-
cion cubana).

3% BONNECASE, Julien. Op. cit., tomo lI, tomo X, pagina 536 (Edicién
cubanal).

35 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, pagina 144.

36 JOSSERAND, Louis. Op. cit,, tomo II, volumen II, pagina 90.

37 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit,, tomo lII, volumen III, paginas
322 y siguientes.
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fecto de la cual remiten a otra de caracter supletorio. Di-
chas normas se encuentran contenidas en los articulos
1650 y 1651 del Codigo Civil Francés.*®

3% Segun lo establecido en el articulo 1650 del Codigo Napoléon, el precio
debe ser pagado en el lugar y en el dia que se hayan determinado en la
venta. El articulo 1651 complementa el articulo referido, estableciendo que
si nada se ha pactado a este respecto, el comprador debe efectuar el pago
en el lugar y en el tiempo en que debe hacerse la entrega.

De acuerdo a lo senalado por Théophile Huc, si el vendedor ha estipu-
lado un término para la entrega, el comprador gozara de pleno derecho del
mismo término para el pago del precio. Asimismo advierte que el precio es
pagable en el lugar donde debe hacerse la entrega, y no en el domicilio del
comprador, a menos que se haya convenido que el precio sera pagado en
una época distinta que aquella fijada para la entrega.

Respecto al lugar de entrega considera que si las partes han tratado en
un lugar o en un uso cierto y notorio y fijan para el pago del precio una
época diferente de aquella indicada por el articulo 1651, ellas seran consi-
deradas como habiendo querido referirse a este uso. De igual manera ex-
presa que si el precio ha sido declarado pagable a la voluntad del compra-
dor, sera necesario, a falta de elementos especiales de apreciacion, decidir
que el precio es inmediatamente exigible.

Para Colin y Capitant, la norma contenida en el articulo 1651 del Codi-
go Civil Francés deroga el derecho comtn en cuanto al tiempo y en cuanto
al lugar del pago.

Afirman pues, que cualquier estipulacion senalada para la entrega no
deberia influir sobre el pago del precio; y asi el comprador deberia, no obs-
tante, entregar inmediatamente el precio. Consideran que la ley establece
aqui una concordancia absoluta entre la entrega y el pago, concediendo
incluso al vendedor un derecho de retencion, es decir la facultad de retar-
dar la entrega de la cosa hasta el dia en que recibe el dinero.

En cuanto al lugar donde debe hacerse el pago, declaran que si bien la
ejecuciéon de una obligacion se lleva a cabo, en general, en el domicilio del
deudor (articulo 1247), aqui, en cambio, es en el lugar de la entrega, regla
que viene a ser como un corolario de la precedente sobre el tiempo.

En opinién de Planiol y Ripert, la obligacion de abonar el precio es
esencial en la compraventa; constituye verdaderamente la contrapartida
de las obligaciones asumidas por el vendedor. Senalan que por ello, la ley
ha sujetado esa obligacion de pagar el precio con la de entregar la cosa y
con la de garantia, que se imponen al vendedor, y ha organizado un con-
junto de garantias destinado a proteger al vendedor a quien no se haya
pagado.

Manifiestan que el articulo 1651 del Codigo Civil Francés —el precio se
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paga por el comprador al propio tiempo que recibe la cosa— constituye, en
ciertos casos, una derogacion a las reglas del derecho comun.

A decir de Josserand, el lugar de la entrega constituye el lugar de
pago; por consiguiente, y en aplicacion del articulo 1609, ese pago debe
efectuarse, en principio, alli donde se encontraba la cosa vendida en el
momento de la venta; el derecho comiin queda asi descartado: segun
el articulo 1245, es, en efecto, el domicilio del deudor, por consiguiente,
del comprador, el que hubiera sido determinante [...]; teniendo en cuenta
que el pago debe realizarse en el momento en que deba efectuarse la en-
trega; expresa que si el vendedor goza de un plazo para la entrega, el com-
prador se beneficia automaticamente de la misma facilidad para el pago
del precio, lo que constituye también una derogacion del derecho comun
de las obligaciones,

Por su parte, Henri, Léon y Jean Mazeaud, estiman que los redactores
del articulo 1650 han querido sefalar que el pago del precio constituye la
mas importante de las obligaciones que pesan sobre el comprador, la mas
pesada de sus cargas y que el pago del precio es, en efecto, la contraparti-
da de la entrega de la cosa vendida, al mismo tiempo que la adquisicion
de la propiedad de esa cosa, y el precio es, con el mismo titulo que la cosa
vendida, un elemento necesario para la formacion del contrato de compra-
venta.

Sobre el tiempo del pago consideran que si los contratantes no han fi-
Jjado la época del mismo, el pago del precio debe hacerse en el momento de
la entrega; salvo pacto en contrario, el comprador se beneficia, pues, para
el pago, del término consentido al vendedor para la entrega.

Y en cuanto al lugar de la entrega sostienen lo siguiente: «los contra-
tantes son libres para convenir el lugar del pago; el precio es pagadero ‘en
el lugar pactado en la compraventa’ (articulo 1650 del Codigo Civil). Cuan-
do las partes convengan el abono mediante una letra de cambio, un paga-
ré a la orden o un cheque, senalan con ello el lugar del pago en el lugar
donde el documento deba ser pagado: en el domicilio del librado o en el
del banquero domiciliado. Pero, a falta de convencién, el precio es pagade-
ro en el lugar de la entrega (articulo 1651)».

Fundamentalmente, advierten que el lugar de la entrega es el lugar
donde se encuentra la cosa en el momento de la compraventa, casi siem-
pre en los almacenes del vendedor; y, si la cosa no puede ser localizada en
el momento de la compraventa, es el domicilio del vendedor y asi, dispo-
nen que mientras la cosa es cobradera, el precio es pagadero; el compra-
dor debe trasladarse para recibir la cosa y para pagar el precio.

Por ultimo, concluyen sefnalando que el articulo 1651 deroga asi, para
la compraventa, las reglas generales del pago de los créditos; en derecho
comun, el acreedor debe ir a buscar su pago al domicilio del deudor (arti-
culo 1247 del Codigo Civil): los créditos son cobraderos.
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En similar sentido se expresan Enneccerus, Kipp y
Wolff,® quienes consideran que el comprador tiene que pagar
el precio transmitiendo la propiedad del mismo al vendedor.

Otro sector de la doctrina, representado por diversos
profesores italianos, como Trabucchi,*® Barbero*! y Messi-
neo,*? igualmente destaca como principal obligacion del
comprador la de pagar el precio (articulo 1498 del Codigo
Civil Italiano).*?

Por otro lado, y tomando el mismo criterio de los trata-
distas citados, se ubica la doctrina espanola, representada,
entre otros profesores, por Valverde y Valverde,** Santos
Briz*® De Cossio*® y Albaladejo,” quienes exponen que la
principal obligacion del comprador se contempla en el arti-
culo 1500 del Codigo Civil Esparnol.*®

3% ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit,, tomo
II, volumen lII, pagina 30.
40 TRABUCCHI, Alberto. Op. cit., tomo Il, pagina 279.
41 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, pagina 33.
42 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 76.
43 De este modo, apuntan los autores citados que la simultaneidad entre
el pago del precio y la entrega del bien es manifestacion del principio de la
simultaneidad de las prestaciones. En ese sentido, la obligacion de pagar
el precio se cumple en el plazo y lugar fijados en el contrato; no habiendo
estipulacion al respecto, segun los usos diversos; a falta de ellos en el mo-
mento y lugar de la entrega; o, en todo caso, en el domicilio del vendedor.
44 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit,, tomo III, pagina 342.
45 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 85.
46 DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., pagina 367.
47 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit,, tomo I, volumen II, pagina 20.
48 De acuerdo a lo expresado por Santos Briz, la principal obligaciéon del
comprador esta fundada en el caracter sinalagmatico del contrato de com-
praventa, que hace que las pretensiones del comprador y vendedor se ha-
llen unidas por un lazo de mutua interdependencia y deban ser realizadas
con perfecta simultaneidad e identificacion de tiempo; el lugar en que debe
cumplirse la obligacion de pago es aquel en que la cosa vendida ha sido
entregada.

Por su parte, Alfonso de Cossio considera que la obligacién de pagar el
precio, es correlativa a la de entregar la cosa vendida; y agrega que esta
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Otro sector de la doctrina, representado por los profe-
sores argentinos Lafaille,” Lopez de Zavalia,*® Spota®' y Bor-
da,* al tratar sobre el lugar y la oportunidad de pago del
precio de la cosa vendida, remiten a la aplicacion del articu-
lo 1424 del Cédigo Civil de su pais.5?

vinculacion entre ambas obligaciones se encuentra sometida en todo mo-
mento a la ley de la reciprocidad.

% LAFAILLE, Héctor. Op. cit., tomo II, pagina 87.

0 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit,, Parte Especial, pagina 201.
! SPOTA, Alberto G. Op. cit, volumen IV, pagina 246.

52 BORDA, Guillermo A. Op. cit, pagina 227.

53 Asi, Lafaille precisa que la regla general sobre el pago del precio corres-
ponde al articulo 1424: «El comprador debe pagar el precio de la cosa com-
prada, en el lugar y en la época determinada en el contrato. Si no hubiese
convenio sobre la materia, debe hacer el pago en el tiempo y lugar en el
que se haga la entrega de la cosa. Si la venta ha sido a crédito, o si el uso
del pais concede algin término para el pago, el precio debe abonarse en el
domicilio del comprador. Este debe pagar también el instrumento de la
venta, y los costos del recibo de la cosa compradan.

Afirma que pagar el precio es el deber primordial del comprador, si el
vendedor ha consentido en desprenderse de la cosa, ha sido en concepto
del precio que recibira del adquirente.

En opinién de Lépez de Zavalia, lo decisivo en la obligacion del pago
del precio son las clausulas explicitas del contrato, de manera que consi-
dera que son las partes a quienes compete decidir dénde y cuando sera
pagado el precio; sin embargo, advierte que las partes pueden no haberse
explicitado, y entonces entra a funcionar la ley supletoria que integra tam-
bién el contenido contractual.

Afirma que se parte de la base de que el pago debe ser simultaneo con
la entrega de la cosa, y para que tal simultaneidad se dé, debe producirse
en el lugar y en el tiempo de la entrega.

A partir de ello, deduce que cuando se ha fijado convencionalmente un
plazo para la entrega de la cosa, y nada se ha dicho explicitamente sobre
el pago del precio, debe estimarse implicitamente querido un pago simulta-
neo, lo que en la especie equivale también a dar un plazo para el pago del
precio.

En el supuesto de que no exista disposicién contractual sobre la deter-
minacién del lugar de entrega del bien, el citado profesor sefiala para el
caso la aplicacién de la ley supletoria, es decir, la disposicién segun la
cual el precio debe ser pagado en el «domicilio del comprador» (articulo
1424, tercer parrafo). Concluye manifestando que el principio de pago en
el domicilio del comprador se aplica cuando no se ha fijado un lugar dis-
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Es del mismo parecer el insigne Angel Ossorio y Gallar-
do,*® quien al comentar lo relativo a la obligaciéon de pagar
el precio, remite a la aplicacion del articulo 1084 del Ante-
proyecto de Cédigo Civil para Bolivia de 1943 —que él habia
elaborado—, el cual, como los cuerpos normativos mencio-
nados, recoge una norma de caracter general y una de ca-
racter supletorio (aunque no precisa el lugar de entrega del
bien, en ausencia de disposicion que regule el particular).

Conviene destacar igualmente lo expuesto por el profe-
sor colombiano Arturo Valencia Zea,”® en tanto manifiesta

tinto por clausula explicita del contrato, y cuando no se ha queride una
relacion de simultaneidad.

Por otro lado, Spota considera que el articulo 1424 del Caodigo de su
pais, con manifiesto error de técnica juridica, afirma que el comprador
esta obligado a pagar el precio en el lugar y tiempo determinado en el con-
trato, lo cual de acuerdo a su parecer era inutil que lo dijera el legislador,
ya que la materia integra el campo de la convencion-ley (articulo 1197).

Precisa que el legislador debid establecer que el comprador, salvo pacto
en contrario, debe efectuar el pago en el lugar y tiempo «en que se haga la
entrega de la cosa» (articulo 1424).

Admite, pues, que esta norma parte de la base del cumplimiento reci-
proco de las prestaciones, como ocurre en los contratos bilaterales, a no
ser que se convenga el cumplimiento diferido de una de las partes (articulo
1201).

Por su parte, Borda sugiere que la ley presume que cuando el contrato
nada dice sobre el punto, la venta es al contado, salvo que las costumbres
del lugar concediesen un plazo (articulo 1424).

Asimismo, sefnala que esta regla es de aplicacion estricta a las cosas
muebles, porque respecto de ellas, la entrega perfecciona el dominio del
comprador; y que en cambio, respecto de los inmuebles, la transferencia
del dominio exige, ademas de la tradicion, la escritura (y después de la
sancion de la ley 17711, también la inscripcion en el registro).

En tal sentido, expresa que es la escritura, simultanea o posterior a la
tradicion, la que marca el momento en que puede exigirse el precio.

En cuanto al lugar del pago sostiene que el precio debe pagarse en el
lugar convenido; y que a falta de estipulacion, en las ventas al contado
debe pagarse en el lugar de la entrega y en las ventas a plazo, sea éste de-
rivado de contrato o del uso local, debe hacerse en el domicilio del com-
prador (articulo 1424).

5% OSSORIO Y GALLARDO, Angel. Op. cit., pagina 470.
55 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 108,
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que al tratarse de venta al contado, el precio debe pagarse
en el lugar y tiempo de la entrega (articulo 1929 del Codigo
Civil de su pais), pero las partes pueden modificar estas re-
glas y —en general— es aplicable al pago del precio de la
venta lo expuesto en materia de extincion de obligaciones
por pago.

Asimismo, refiere que el articulo 1646 del Codigo Civil
de su pais establece que si no se ha estipulado lugar para el
pago, éste debe hacerse en el domicilio del deudor, regla que
a su parecer, modifica el articulo 1929, pues al no estipu-
larse lugar para el pago, el mismo se hara en el lugar de en-
trega de la cosa vendida.

De igual modo observa que es indudable que todas
aquellas ventas en que es necesario trasladar la cosa a otro
sitio, el vendedor debe enviarla al domicilio del comprador y
éste debe enviar el precio al domicilio del vendedor.

Entre los profesores nacionales, el Doctor José Leén
Barandiaran,®® al tratar el punto relativo a las obligaciones
del comprador, expresa que dicha obligacién es una que es
insita al contrato de compraventa, pues comprar es pagar
una cantidad de dinero por algo. La cosa que se adquiere
exige la obligacion de pagar el precio, esto es el correlato de
la obligacion que concierne al vendedor de entregar la cosa;
en ese sentido recoge una interesante cita de Rubino, quien
se manifiesta en los siguientes términos: «la de pagar el pre-
cio es no sélo la obligacion principal del comprador, sino
que es una obligacion esencial del contrato de compraventa,
el cual no puede subsistir sin ella. Si en vez de ella hay una
obligacién de diverso contenido (por ejemplo de hacer, en
sentido estricto) o de diverso objeto (cosa diversa de dinero)
se trata de otro tipo de contrato. Si en lugar de ella no exis-
te ninguna otra, hay contrato de liberalidad o nulidad de
contrato por falta de causan.

56 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 60.
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Refiriéndose concretamente al lugar y a la forma del
pago del precio, comenta lo prescrito por los articulos 1410
y 1411 del Codigo Civil Peruano de 1936, esto es, la norma
general y la norma supletoria, respectivamente.

Precisa, pues, que lo referente a que el pago se haga en
el dia y el lugar estipulados es logica consecuencia del prin-
cipio de la autarquia convencional y que solo si las partes
nada dijeron sobre el particular, rige supletoriamente la re-
gla del articulo 1410, que indica que el precio se pagara en
el dia y el lugar en que la cosa debe ser entregada (o sea, el
lugar y el tiempo a que se refiere el articulo 1400).

A partir de ello indica que se establece una conexion
entre las dos prestaciones gemelas, en lo que hace a los da-
tos constituidos por el espacio y el tiempo en que ellas de-
ben ejecutarse: deben verificarse en el mismo lugar y de
manera isocrona.

Considera que cuando la venta es a crédito el pago del
precio, en todo o en parte, es posterior a la entrega de la
cosa; pero que en realidad cae dentro de la mencién del alu-
dido articulo 1410.

En opinién del Doctor Manuel de la Puente,®” el pago
del precio al vendedor es la principal obligacion del compra-
dor y corresponde a la obligacién del vendedor de perfeccio-
nar la transferencia de la propiedad del bien al comprador.

Admite que es obvio que si en el contrato se pacto el
momento y el lugar en que debe pagarse el precio, solo
cumple el comprador su obligaciéon efectuando el pago en
ese momento y lugar, y solo en defecto de estipulacion con-
tractual, el precio debe pagarse al contado en el momento y
en el lugar en que se acostumbre hacerlo, de acuerdo con
los usos del lugar de celebracién del contrato, y si ello no
fuera posible, remite a la aplicacion del articulo 1558, segun

57 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO,
Delia. Op. cit., tomo VI, paginas 220 y siguientes.
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el cual el pago debe efectuarse en el momento y en el lugar
en que el bien debe ser entregado.

Estima que el sentido de esta norma tiene sustento en
tanto al ser mas facil transportar el dinero o los titulos que
lo representen que trasladar el bien, resulta mas convenien-
te que el precio se pague en el momento y en el lugar que
debe ser entregado el bien, y no viceversa.

Por ultimo, agrega que, si falta disposiciéon contractual
y normas derivadas de los usos, y ademas el precio no debe
pagarse en el momento de la entrega del bien, se establece
que el pago se hara en el domicilio del comprador.

Por su parte, el Doctor Max Arias-Schreiber®® plantea
un orden prioritario al tratamiento del articulo 1558, tal
como sigue:

1) En consonancia con el principio de la autonomia de la vo-
luntad, el pago debe efectuarse en el tiempo, forma y lugar
que senale el contrato.

2) A falta de convenio, se aplicaran los usos diversos, segun
la plaza que corresponda. He aqui una evidencia de que
los usos surten eficacia en la medida en que la ley asi lo
disponga.

3) De no existir estipulacion ni usos, el precio debe ser paga-
do al contado en el momento y lugar de la entrega del bien

y si no pudiera hacerse asi, se efectuara en el domicilio del
comprador.

De esta manera advierte que de no existir acuerdo ni
tampoco usos sobre la fecha y lugar en que debe efectuarse
el pago, se estara en presencia de una venta al contado que
se realizara en el momento y sitio de la entrega.

Asimismo, se refiere al supuesto segun el cual resulte
imposible efectuar el pago en el lugar de la entrega del bien,
observando que esto sucede tratandose de bienes muebles,

58 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo II, pagina 71.
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ya que los inmuebles —por regla general— estan situados
en un lugar fijo, salvo que se trate de naves y aeronaves.

Observa que el Cédigo Civil Peruano de 1984 se ha
apartado de su fuente, que ha sido el articulo 1498 del Co-
digo Civil Italiano, a fin de guardar congruencia con el nu-
meral 1238, en virtud del cual el pago debe hacerse en el
domicilio del deudor, vale decir, del comprador, pues es
quien adeuda el precio.

Por ultimo, respecto a la voluntad del comprador para
efectuar el pago, es de opinion que el vendedor no puede ser
obligado a esperar indefinidamente el plazo para quedar so-
metido a la voluntad omnimoda del comprador y que,
consiguientemente, tendra expedito su derecho a solicitar la
fijacion judicial del plazo para pagar, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 182 del Codigo Civil.

Semejante criterio es compartido por diversos profeso-
res, entre quienes se hallan José Castan Tobenas,*® Frances-
co Garo,* Ruggero Luzzatto,®' Francesco Degni,*? Emilio
Langle y Rubio,®® Luis Mufioz,*® Antonio Borrell y Soler,*
Roque Fortunato Garrido y Rosa Gonzales de Garrido® y J.
W. Hedemann.®” Ellos, al igual que los juristas citados en
los parrafos precedentes, consideran que la principal obli-
gacion del comprador es la de pagar el precio, indepen-
dientemente de si dicho pago debe hacerse simultaneo a la
entrega del bien o mediando un plazo.

59 CASTAN TOBENAS, José. Op. cit., tomo III, pagina 49.

60 GARO, Francesco J. Op. cit., tomo II, pagina 340.

61 | UZZATTO, Ruggero. Op. cit., paginas 395, 450 y 451.

62 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 393 y 394.

63 LANGLE Y RUBIO, Emilio. Op. cit., paginas 86 y 87.

64 MUNOZ, Luis. Op. cit., paginas 396, 400 y 402.

65 BORRELL Y SOLER, Antonio. Op. cit., paginas 157 y 158.

66 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa
CORDOBERA. Op. cit., paginas 80 y 81.

67 HEDEMANN, J. W. Derecho de Obligaciones, pagina 248. Editorial Re-
vista de Derecho Privado, Madrid, 1958.
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Igualmente, explican los diferentes supuestos que se
presentan ante las preguntas de cémo, cuando y dénde ha-
cer ese pago. Asi, establecen un orden —que es casi coinci-
dente en la mayoria de opiniones—.

Ahora nos corresponde expresar nuestras apreciaciones
en torno a las normas del Codigo Civil Peruano de 1984,
pertinentes al tema bajo analisis.

En virtud a lo establecido por los principios generales
de pago (articulo 1240), si no hubiese plazo designado, el
acreedor puede exigir el pago inmediatamente después de
contraida la obligacion.

En tal sentido, el articulo 1558 empieza por contemplar
la posibilidad de que las partes hayan pactado algo en rela-
cion al momento de pago. Si asi fuere, la obligacién se ten-
dria que ejecutar en los términos convenidos.

Pero —igualmente— dicha norma senala que a falta de
convenio, y salvo usos diversos, el precio debe ser pagado al
contado en el momento de la entrega del bien.

Sin duda, este precepto constituye una norma de ex-
cepcion a la antes citada regla general del articulo 1240,
que basa su razén de ser en el hecho de que nos encontra-
mos frente a un contrato con prestaciones reciprocas, de
manera tal que se vincula el momento del pago con el de la
entrega del bien, en el ideal de que ambas prestaciones pu-
diesen ser ejecutadas simultaneamente por las partes, y en
tal virtud ninguna de ellas tenga, al haber sido satisfechas
sus acreencias, reclamo alguno pendiente respecto de la otra.

Cuando la ley establece que a falta de pacto diverso, el
precio debera ser pagado al contado al momento de la en-
trega del bien, obviamente esta partiendo de presumir que
el contrato implica también que el vendedor entregara al
comprador la totalidad del bien, vale decir, que no efectuara
entregas parciales del mismo, como podria ser el caso en
que el bien materia de la compraventa consista en una de-
terminada cantidad de toneladas de trigo, cuya entrega se
ha previsto realizar en tres fechas distintas.
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Lo que la ley busca es que el pago del precio tenga di-
recta correspondencia o relacion con el bien que recibe el
comprador.

Asi, resulta totalmente logico que si se cumple con en-
tregar la integridad del bien, se entregue también la totali-
dad del precio; en tanto que si se ha convenido la realiza-
cién de entregas parciales del bien, sera también logico que
el pago que efectue el comprador no sea al contado, sino
que este contratante pague (al momento en que reciba las
entregas parciales del bien) cantidades de dinero directa-
mente proporcionales a los bienes recibidos, en relacion con
el precio total pactado.

Una situacion como la descrita en el parrafo anterior
debe deducirse del sentido del articulo 1558, pues esta nor-
ma no ha sido redactada contemplando un supuesto de tal
naturaleza, sino en funcién del mas usual de los casos.

Por otro lado, de acuerdo a las normas generales de
pago, este debe efectuarse en el domicilio del deudor, salvo
estipulacion en contrario, o que ello resulte de la ley, de la
naturaleza de la obligacion o de las circunstancias del caso.
Designados varios lugares para el pago, el acreedor puede
elegir cualquiera de ellos, regla que se aplica respecto al
deudor, cuando el pago deba efectuarse en el domicilio del
acreedor (articulo 1238).

Por su parte, el articulo 1239 del Codigo Civil establece
que si el deudor cambia de domicilio, habiendo sido desig-
nado este como lugar para el pago, el acreedor puede exigir-
lo en el primer domicilio o en el nuevo; siendo de aplicacion
igual regla respecto al deudor, cuando el pago deba verifi-
carse en el domicilio del acreedor.

Al recordar las normas generales que el Codigo Civil
contempla en relacion al lugar de pago, vemos que este es,
en principio, el domicilio del deudor, salvo:

— Estipulaciéon en contrario;
— Que lo contrario resulte de la ley; o
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— Que lo contrario resulte de la naturaleza de la obliga-
cion o de las circunstancias del caso.

En materia de compraventa, tenemos una norma espe-
cial, cual es el articulo 1558, bajo analisis, precepto que es-
tablece tres posibilidades, excluyentes y sucesivas, en lo que
respecta al lugar del pago del precio:

— Si las partes hubiesen convenido un lugar en especial,
el pago se hara en dicho sitio;

— A falta de convenio y salvo usos diversos, el pago
del precio debe efectuarse en el lugar de la entrega del
bien; y

— Si el pago no puede hacerse en el lugar de la entrega
del bien, se hara en el domicilio del comprador.

En buena cuenta, el articulo 1558 establece como pri-
mera posibilidad que las partes hayan pactado en el contra-
to un lugar en el cual se debia efectuar el pago. Estimamos
que esta salvedad no era necesaria, en la medida que de
acuerdo a la naturaleza del tema, el punto relativo al lugar
de pago y las normas que sobre el mismo contiene el Cédigo
Civil, son meramente dispositivas y supletorias de la volun-
tad de las partes; y de ninguna manera podrian entenderse
como preceptos de caracter imperativo, de modo tal que el
pacto de las partes para fijar un lugar de pago, cualquiera
que este sea, siempre sera factible.

Dentro de tal orden de ideas, creemos que el numeral
1558 del Codigo Civil hubiera dicho lo mismo sin que exis-
tiera su primer parrafo, el cual resulta de una claridad evi-
dente.

Asi, es logico pensar que la primera opcion fuese que a
falta de convenio y salvo usos diversos, el precio debe ser
pagado al contado en el lugar de la entrega del bien. Ello,
en razon de la naturaleza del contrato de compraventa, el
mismo que, como ha sido dicho en reiteradas oportunida-
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des, al ser uno con prestaciones reciprocas, otorga a las
partes determinados medios de defensa que constituyen
efectos naturales del mismo, como son la excepcion de in-
cumplimiento (articulo 1426) y la excepcion de caducidad de
término (articulo 1427).

De otro lado, estimamos pertinente lo dispuesto por la
ultima parte del articulo 1558, en el sentido que si el pago
no puede hacerse en el lugar de la entrega del bien, se hara
en el domicilio del comprador.

Decimos esto, porque la citada solucion coincide con lo
dispuesto en las normas generales de pago (articulo 1238,
antes mencionado), en el sentido que el pago debe efectuar-
se en el domicilio del deudor; y en el caso del contrato de
compraventa, el deudor del precio es el comprador.

2. Forma de pago del precio

El pago del precio puede asumir diversas modalidades,
y asi, partiendo de un criterio de oportunidad, el pago podra
ser efectuado al contado o a plazos, segun haya sido deter-
minado por la voluntad de las partes o en aplicacion de las
disposiciones de caracter supletorio establecidas para la
obligacion de pago a cargo del comprador.

De esta manera, atendiendo a lo expuesto por Huc,®®
cuando alude a un precio que sera pagado en una época
distinta que aquella fijada para la entrega, bien podriamos
entender que se esta refiriendo a una venta a plazos, la cual
precisamente contrapone a la aplicacién del articulo 1651
del Codigo Civil Francés, disposicion que regula las ventas
hechas al contado.

En el supuesto de venta de mercancias por partes y su-
cesivamente, observa que el comprador no debera pagar
sino en la ultima remesa que complete la Gltima entrega de

68 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, pagina 222.
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la provisién y en todo caso considera que el pago debera ha-
cerse en cada remesa parcial, si esa era la intencion de las
partes, y que para determinar esta intencién se podra te-
ner en cuenta el tiempo mas o menos largo que debe sepa-
rar las diversas remesas parciales, y el de su respectiva
importancia.

Por otro lado, manifiesta que el precio debe ser pagado
en dinero, siguiendo las reglas ordinarias en materia de
pago, y que tratandose de ventas comerciales se admite que
el comprador esta obligado a aceptar las modalidades esta-
blecidas por el vendedor para el pago de las mercancias su-
ministradas.

Precisa, ademas, que el rechazar la aceptaciéon autoriza
solamente al librador a hacer protestar estas letras de cam-
bio, o a requerir un juicio haciendo las veces de aceptacion;
pero que ello no basta para justificar una demanda de resci-
sion de la venta.

Para Planiol y Ripert,® la compraventa sera al contado
siempre que el pago del precio y la entrega de la mercancia
sean simultaneos e inmediatamente efectuados, y sera a pla-
zos si el precio, definitivamente fijado el dia de la venta, se
sujeta a un término, sea en favor del vendedor en relacion
con la entrega, sea en favor del comprador para el pago, sea
en favor de ambos, tanto para la entrega de la cosa como
para el pago del precio, y que tendran que realizarse simulta-
neamente a la expiracion del término convenido.

En el caso especifico de ventas al contado, consideran
que si el vendedor no ha concedido ningun plazo para el
pago del precio, el derecho de retencién subsiste siempre
para €l; y que por tanto, podra retener la cosa, a titulo de
garantia, y esperara que el comprador venga a ofrecerle el
precio.

69 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 151 y
165 (Edicién Cubana).
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Sobre el particular, Colin y Capitant™ recuerdan lo dis-
puesto por el Codigo de Comercio Francés. Segun lo estable-
cido por la norma pertinente, puestas las mercaderias ven-
didas a disposicién del comprador, y dandose éste por satis-
fecho, o depositandose aquellas judicialmente, empezara
para el comprador la obligacién de pagar el precio al conta-
do o en los plazos convenidos con el vendedor; quien se
constituira en depositario de los efectos vendidos, y quedara
obligado a su custodia y conservacion, segun las leyes del
deposito.

En opinion de los Mazeaud,”! cuando la totalidad del
precio sea pagadera desde la perfeccién del contrato, la
compraventa se llama «al contado»; y se llama «a crédito»
cuando se fija un plazo para el pago de la totalidad o de
parte del precio. El comprador a crédito puede pagar sin es-
perar el vencimiento: pero no puede pedir descuento por su
pago anticipado.

En tal sentido, consideran que las partes son libres
para fijar en la fecha que les plazca el vencimiento del pago
del precio; pueden convenir un solo vencimiento para un
precio global, o vencimientos sucesivos para un precio paga-
dero en partes.

De cualquier forma, advierten que si las partes quieren
que el precio sea pagadero en momento distinto al de la en-
trega, deben convenirlo asi expresamente.

A decir de Fernando J. Lopez de Zavalia,™ la operaciéon
de pago puede concluirse al contado o a crédito, y el mo-
mento del pago del precio puede ser convenido en relacion
de simultaneidad con la entrega de la cosa, o estableciéndo-
se términos distintos.

70 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Frangais, tomo Ill, volumen III, pagina 314.

71 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit, tomo 111, volumen III, pagina
320.

72 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit, paginas 201 y siguientes,
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De acuerdo a lo expresado por Messineo,” cuando trata
el tema de la obligacion principal del comprador de pagar el
precio, puede ocurrir que se pacte el pago «al contado inme-
diato», antes de la entrega, o el pago de una cantidad a cuen-
ta, en el acto de la conclusion del contrato y que otras veces
el precio puede pagarse en diversas fracciones, o por cuotas
(iguales o desiguales) periddicas, o sea, «a plazos» .

Por su parte, Spota™ al referirse al precio, puntualiza
que éste debe ser «en dinero», entendiendo por tal el dinero
que tiene fuerza cancelatoria y curso legal en la sociedad de
que se trate.

De la distincion acotada por Borda’ entre la venta al
contado y la venta al crédito, se extrae que en el caso de la
primera, la entrega de la cosa y el precio se encuentran tan
intimamente ligadas que resulta de evidente conveniencia y
légica, establecer un mismo lugar de pago; mientras que en
la segunda esas obligaciones reciprocas aparecen en cierta
forma desligadas, de donde concluye que es natural que re-
cupere su vigencia la regla de que las obligaciones deben
pagarse en el domicilio del deudor.

A nuestro parecer y ya dentro de lo establecido por el
articulo 1558 del Codigo Civil Peruano de 1984, en este as-
pecto se dan tres supuestos, a saber:

2.1. Principios generales

El primer parrafo del articulo 1558 del Cédigo Civil,
bajo comentario, establece que el comprador esta obligado a
pagar el precio de la manera pactada.

Resulta necesario aclarar el sentido de esta norma.

Como sabemos, el precio consiste en una cantidad de
dinero o signo que lo represente —concepto, este ultimo,

73 MESSINEO, Francesco. Op. cit, tomo V, pagina 76.
74 SPOTA, Alberto G. Op. cit, volumen IV, pagina 244.
75 BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 228.
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dentro del cual entendemos comprendidas a las monedas
extranjeras—.

Por otra parte, la obligacion de pagar el precio es, ob-
viamente, una obligacion de dar, la misma que debera eje-
cutarse entregando el referido bien a titulo de propiedad en
favor del vendedor.

De esta forma, vemos que lo importante es precisar que
el pago del precio no es otra cosa que una obligacion de dar
comun y corriente.

Lo que ocurre, es que esta obligacion podra ejecutarse
de diversas formas, dependiendo de si ha habido o no pacto
al respecto; y, si lo hubiese, de cuales fuesen sus términos.

2.2. Falta de pacto al respecto

En caso no hubiese pacto sobre la manera de pagar el
precio, este debera ser entregado en la moneda convenida,
en efectivo, en billetes 0 monedas en buen estado y cuya de-
nominacion haga viable una razonable entrega, traslado y
manipulacién, ello en virtud del principio de buena fe que
debe inspirar la ejecucion de los contratos, tal como lo esta-
blece el articulo 1362 del Cadigo Civil; no asi porque exista
alguna otra norma especifica en la cual podamos amparar
esta opinion.

En virtud de lo sefalado, no seria razonable pensar que
el comprador pretenda pagar por un caramelo comprado,
cuyo precio sea de S/. 0.15 (quince céntimos de nuevo sol),
con un billete de S/. 200.00 (doscientos nuevos soles), ac-
tualmente el de mas alta denominacion en el Peru.

Como contraparte, también resultaria inimaginable que
la compraventa de un inmueble cuyo precio pactado sea de
U.S.A. $ 100,000.00 (cien mil délares de los Estados Unidos
de Ameérica), pretenda ser pagado por el comprador en bille-
tes de un délar.

Ambos ejemplos, sobre todo el ultimo de los anotados,
constituirian una locura.
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En razon de ello, podriamos establecer que, en principio,
el comprador deberia tomar las precauciones para pagar el
precio en billetes o0 monedas de denominacién cercana al
mismo, pues de asumir como valido el principio contrario, el
Derecho estaria amparando un abuso.

2.3. Pacto de las partes

Pero las partes podrian haber pactado que el pago del
precio se efectie de otra manera, es decir que el mismo no
se verifique en efectivo.

Esta situacion, comun en la practica, no significa que
finalmente el comprador no vaya a recibir el precio en dine-
ro. Es obvio que lo recibira. Lo que estamos diciendo es que
no se le paga al momento de entrega del bien, el dinero en
numerario, tal vez por razones de orden practico o de segu-
ridad, en caso se trate de sumas considerables.

Dentro de tal orden de ideas, sera frecuente ver contra-
tos de compraventa en los cuales las partes hayan estableci-
do que el comprador entregara al vendedor un cheque por
concepto del precio.

Esta situacién, obviamente, no significa que se esté
produciendo el pago en ese instante, pues en virtud a lo es-
tablecido por el primer parrafo del articulo 1233 del Codigo
Civil Peruano, la entrega de titulos valores que constituyen
ordenes o promesas de pago, sélo extinguira la obligacion
primitiva, cuando hubiesen sido pagados o cuando por cul-
pa del acreedor se hubiesen perjudicado, salvo pacto en
contrario.

Ahora bien, cuando las partes pactan que el precio se
entregara en cheque, ello no necesariamente implicara que
el pago se va a efectuar, a pesar de haber sido entregado el
referido titulo valor a la parte vendedora, pues el cheque, al
ser una orden de pago efectuada (girada) por su titular en
relacion al Banco, sélo sera pagado por la referida institu-
cion financiera, en la medida que los fondos o dinero depo-
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sitado en la cuenta corriente contra la que se gira, alcancen
para pagar el monto del cheque. En la medida que dichos
fondos sean suficientes, el Banco estaria obligado a pagar.
Caso contrario, es obvio que no lo hara, independientemente
de las consecuencias que en el orden penal pudieran deri-
varse de una situacion de esta naturaleza.

Por ello es que en diversas ocasiones el vendedor exige
que se establezca en el contrato a celebrar, que el cheque con
el cual el comprador pague el precio convenido, sea un Che-
que de Gerencia, pues es sabido que en la practica un
Cheque de Gerencia de un Banco, tiene similar valor que si
se tratase de dinero en efectivo, con la ventaja de las seguri-
dades de no trasladar de un lugar a otro cantidades grandes
de numerario. Obviamente, dicho caracter se presentara con
mayor o menor frecuencia dependiendo de la solidez de la en-
tidad bancaria que lo gire contra si misma. Dentro de tal or-
den de ideas, resulta evidente que no dara lo mismo a un
vendedor que el comprador le entregue el precio en Cheque
de Gerencia del Banco mas solido del pais, o que se lo entre-
gue en Cheque de Gerencia de un Banco pequeno con serios
problemas financieros, que sean de publico conocimiento.

En tal sentido, resulta aconsejable que cuando se cele-
bra un contrato de compraventa en el que se pacta que la
entrega del precio se hara a través de un Cheque de Geren-
cia, se establezca en el contrato, con la finalidad de evitar
alguna sorpresa posterior o alguna situacion conflictiva, el
Banco al cual debera corresponder dicho cheque, o, si se
quiere dar mayores facilidades a la parte compradora, esti-
pular en el contrato diversos Bancos como alternativa.

Y, naturalmente, por seguridad del vendedor, seria idoneo
que todos esos Bancos fueren entidades de primera linea.

Tanto el pago en efectivo como la entrega de Cheques
de Gerencia, facilitan el que ambas partes puedan ejecutar
sus prestaciones simultaneamente, en la seguridad recipro-
ca de que cada una de ellas ha cumplido fielmente con los
términos a que se ha obligado.
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De otro lado, resulta necesario senalar que las partes
pueden también convenir que el pago se efectiie con el abo-
no del precio en una cuenta corriente de la que sea titular
el vendedor. Sin embargo, esta situaciéon por lo general pre-
senta el serio inconveniente practico de que las prestaciones
dificilmente se ejecutaran de modo simultaneo, en la medida
que para que ello ocurra sera necesario que las partes o sus
representantes se encuentren en el mismo lugar (el Banco),
0, de lo contrario, en lugares distintos (si se tratase de un
inmueble o de cualquier otro bien imposible de entregar al
interior de las oficinas de un Banco), pero en comunicacién
inmediata, a fin de conocer reciprocamente si la contraparte
ha cumplido o esta cumpliendo con la respectiva prestacion
a su cargo, para que —de este modo— la parte también
pueda cumplir.

Situaciones de esta naturaleza complican demasiado la
ejecucion de las prestaciones nacidas de un contrato de
compraventa. En estos casos, las partes generan entre si,
por haberse pactado los mencionados términos, una incerti-
dumbre muy grande, y en muchos casos ninguna de ellas
desea cumplir siquiera segundos antes que la otra. Al final
se termina en algo asi como en la vieja discusion de quién
aparecio primero: si el huevo o la gallina.

Y ni qué decir si la operacion de que hablamos se efec-
tua estando los contratantes en ciudades o paises distintos,
caso en el cual los problemas podrian ser infinitos.

3. Intereses del precio

Segun lo expresado por Calixto Valverde y Valverde,®
por regla general, el comprador no debera intereses, pero
esta obligado a pagarlos en los casos determinados en el ar-
ticulo 1501 del Cédigo Civil Espanol: El comprador debera
intereses por el tiempo que medie entre la entrega de la

7 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo III, pagina 343.
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cosa y el pago del precio, en los tres casos siguientes: 1. Si
asi se hubiere convenido; 2. Si la cosa vendida y entregada
produce fruto o renta; 3. Si se hubiere constituido en mora.

De igual manera, Planiol y Ripert”” senalan tres su-
puestos en los cuales el comprador adeudaria intereses por
el precio. Dichos supuestos se encuentran regulados en el
articulo 1652 del Codigo Civil Frances.

El primero de ellos es si los intereses han sido fijados
por el pacto. Segun refieren, esta fijacion de intereses es
muy frecuente; el contrato decide el tipo y el momento en
que comenzaran a devengarse. Sin embargo, advierten que
si el pacto nada expresa en cuanto al comienzo de los inte-
reses, se entendera que empiezan a devengarse el dia de la
compraventa; y si el pacto establecio los intereses, pero no
fijo el tipo de ellos, habra que aplicar el tipo legal.

El segundo supuesto es aquel en el cual la cosa vendi-
da y entregada produce frutos u otras rentas. Manifiestan
que este segundo caso se inspira en un espiritu de equidad;
si el comprador tiene el disfrute de las rentas o productos
de la cosa, es justo que abone los intereses del precio. Preci-
san dos condiciones necesarias para su aplicacién: que la
cosa sea fructifera y que haya sido entregada al comprador.

De esta manera, sostienen que para determinar en qué
casos una cosa es fructifera, hay que atender al dia de la
venta; por ejemplo, observan que una casa arrendada el dia
de la venta ha de estimarse como fructifera, aun cuando el
arrendamiento termine antes del pago del precio; y que un
terreno que no esté cultivado el dia de la venta no sera esti-
mado fructifero, aun cuando se comience a cultivar por el
comprador antes del pago del precio.

Por otra parte, consideran que bastara con que la cosa
se encuentre organizada en ese momento, en términos tales

77 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit,, tomo X, pagina 153 (Edi-
cion Cubana).
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que pueda producir frutos, aun cuando de hecho no se per-
ciban frutos de ningun género; y advierten que una casa al-
quilada es fructifera, aunque el arrendatario no pague los
alquileres; y la jurisprudencia admite que una casa capaz
de ser arrendada es cosa fructifera, a pesar de que no se
encuentre arrendada.

En caso de venta de cosa fructifera, indican que los in-
tereses del precio comenzaran a devengarse desde el dia de
la entrega, y que a partir de ese momento es cuando el com-
prador ha disfrutado de las rentas o productos.”™

Y anotan como tercer supuesto si el comprador ha sido
requerido para el pago.

De acuerdo a este supuesto, afirman que los intereses
se cuentan, desde el dia del requerimiento o de la demanda
Jjudicial.

A decir de Pothier,” cuando la cosa vendida no es de
aquellas que por su naturaleza producen frutos, como por
ejemplo, una biblioteca, un tapiz, etc., el comprador, al igual
que todo otro deudor de una cantidad de dinero, no debe
los intereses del precio sino desde el dia que se constituyé

78 Los citados profesores expresan que las rentas percibidas entre el dia
de la venta y el de la entrega pertenecen normalmente al comprador; y el
vendedor, de haberlos percibido, estara, en principio, obligado a efectuar la
restitucién de ellos. Sin embargo, observan que es conveniente mantener
el punto de partida de los intereses fijados en el dia de la entrega. Agregan
que si se hubiere fijado un plazo para la entrega, las partes habran regu-
lado al propio tiempo la cuestion del disfrute de las rentas o productos y
del pago de interés del precio; y que si ningin plazo se ha fijado en cuanto
a la entrega, el vendedor estara siempre en condiciones (con simplemente
exigir que se le reciba la entrega) de producir el comienzo de los intereses
sobre el precio.

En cuanto a las ventas de cosas no fructiferas, sefialan que los intere-
ses no se devengan de pleno derecho, ni aun después de la entrega. Mani-
fiestan que se trata de una conclusion poco légica, porque si bien la cosa
no produce frutos, procura al menos al comprador cierta utilidad; agre-
gando que desde el dia en que ha entrado en posesién de ella tiene su uso
y su disfrute.

7 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, pagina 146.
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en mora de pagarlo, y mediante requerimiento judicial; pero
cuando la cosa vendida es de naturaleza de producir frutos
naturales o civiles, tales como una tierra, una casa, un mo-
lino, un ganado, debe el comprador los intereses del precio
de pleno derecho —y ex natura contractus— desde el dia que
entro en posesion y goce de la cosa, tanto si han sido esti-
pulados como si no lo han sido.®°

8 Afirma que los intereses pueden validamente estipularse a un tipo me-
nor que el corriente. Asimismo, sostiene que el comprador debe también
los intereses del precio del tiempo del litigio promovido en virtud de la de-
manda que le ha entablado un tercero para obligarle a abandonar la cosa,
aunque durante este tiempo no deba pagar el precio al vendedor por no
haber este prestado la correspondiente caucién; y que de la anica manera
que en este caso puede librarse de los intereses, es depositando el precio,
pues advierte que no es justo que pueda gozar a la vez de cosa y precio:
Quum re emptor fruatur aequissimun est ewm usuras pretii pendere... hooc
enim solum spectare debemus, an habeat facultatermn fructus percipiendi.

Igualmente expresa que sera licita la convencién cuando por el contra-
to se ha estipulado que el comprador se constituira en el acto en posesion
de la finca vendida y que, sin embargo, podra disponer de cierto tiempo
para el pago del precio, a condicién de que pagara el interés correspon-
diente durante este tiempo.

Admite que algunos jurisconsultos, citados por Fachin, la han califica-
do de usuraria y que la opinion de éstos se funda en que la usura tiene
por objeto reportar utilidad del crédito o préstamo que se hace al deudor;
¥ que, en este caso se han estipulado los intereses como precio del crédito
que el vendedor hace al comprador, y no es que éste los deba por natura-
leza del contrato, puesto que no puede decirse que se encuentre en mora
de pagar el precio teniendo un plazo senalado para hacerlo efectivo: Nec in
mora regulari nec in mora irregulari.

Sin embargo, a esta consideracion contesta afirmando que la mora de
pagar el precio no puede ser de ningin modo origen de los intereses en el
contrato de venta; ya que estos nacen del goce que el comprador tiene de
la cosa y de esta regla de equidad que no permite tenga a la vez posesion
de la cosa y precio: Hoc solu spectare debemus, an habeat facultatem
Jructus percipiendi.

Y asi, declara que estos intereses no constituyen para el vendedor una
utilidad que reporta del crédito que le hace para el pago del precio, sino
que vienen a representar el precio del disfrute de la cosa vendida que no
estaba obligado a entregarsela antes del pago del precio; por lo que estos
intereses no son, pues, usurae lucratoriae, que son ilicitos, sino usurae
compensatoriae, que son permitidos en opinion de todos.
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Por su parte, los Mazeaud®! sostienen en principio que
las partes fijan libremente, en el contrato de compraventa,
el momento a partir del cual el precio devengara intereses;
por ejemplo, desde la perfeccion del contrato, o desde el
vencimiento senalado, y que a falta de convencion, los inte-
reses se deben por el comprador, si se trata de una cosa
fructifera (frutos naturales o civiles), a contar desde la en-
trega de la cosa; y, si se trata de una cosa no fructifera, a
contar desde la intimacion de pagar el precio (articulo 1651
del Cadigo Civil Francés).

Para Messineo,®? en la hipotesis de que el objeto de la
venta sea una cosa fructifera (esto es, que produzca frutos u

Concluye advirtiendo que el vendedor puede conceder un plazo para el
pago del precio y reservarse los intereses que le hubieran debido al no
haberlo concedido.

Del mismo modo, senala que si por el contrato de venta por el que el
vendedor concede al comprador un plazo para el pago del precio, las par-
tes no han pactado si corren o no los intereses del precio durante el tiem-
po de ese plazo, no hay motivo para presumir que el vendedor ha renun-
ciado a los intereses que le pertenecen por la naturaleza del contrato,
siendo asi que el comprador ha estado en posesion de la finca hasta el
pago del precio, y porque no puede suponerse que nadie renuncia a sus
derechos con tanta facilidad: nemo res suas jactare, nemo gquod suurmn est
donare facile presuntur.

Sin embargo, a pesar de las consideraciones expuestas por este trata-
dista, deja claramente establecido que comunmente se decide que el com-
prador no debe ninglin interés por el tiempo del plazo que se le concedid
para el pago del precio, aunque posea la finca, y que en tal sentido,
Fachin y Covarrubias lo deciden en términos formales, pero sin descender
en el examen de la cuestion.

Pothier explica que aunque no expongan el por qué de esta decision,
facil es demostrarlo: «El goce de la finca que se ha concedido al comprador
antes de haber pagado el precio estipulado, forma parte de lo que se le ha
vendido; este goce, se considera, lo ha satisfecho con el precio convenido;
se considera ademas que las partes han estipulado un precio mas alto que
el que hubieran pactado; sin la existencia de esta clausula no puede,
pues, el vendedor exigir los intereses por via del precio de esta posesion o
goce, puesto que ha sido pagado sobre el precio principal en que viene
comprendido el de goce».

81 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit, tomo ll1, volumen III, pagina 326.
82 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 76.
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otras rentas) nace otra obligacion del comprador. En tal
caso, senala, el comprador debe intereses compensatorios
sobre el precio, aun cuando éste no sea exigible todavia.

En opinion de Santos Briz,*® de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 1501 del Codigo Civil Espanol solo procede el
pago de intereses del precio cuando la no entrega de este
tenga lugar por culpa de quien esta en obligacion de satisfa-
cerlo, reteniéndole en su poder y gozando del fruto o renta
de la cosa vendida.

Observa, ademas, que si no se senala plazo de pago del
precio, la constitucion en mora exige requerimiento del ven-
dedor, y, no atendiendo por el requerido, al constituirse en
mora, considera que es justo que abone al vendedor el inte-
rés del precio no satisfecho.

En igual sentido, Albaladejo® expresa que si la entrega
de la cosa vendida tiene lugar antes de dicho pago, durante
el tiempo que medie entre ambos, el comprador, debera inte-
reses por la suma a que el precio ascienda en caso asi se hu-
biese convenido; o si la cosa vendida produce fruto o renta.

Finalmente, Borda® declara que en principio, el com-
prador no debe los intereses del precio por el tiempo trans-
currido entre el momento del contrato y el del pago, a me-
nos que el contrato fije intereses, lo cual considera que es
muy comun en las ventas a plazos; o que el comprador
haya incurrido en mora, en cuyo caso afirma que debe los
intereses aunque el vendedor haya conservado la posesion
de la cosa vendida, no importando que sea o no fructifera,
porque de cualquier modo esta gozando de ella. Agrega que
dichos intereses corren desde el momento de la mora.

Asimismo, observa que si hubiese sido privado de la
posesion o perturbado en su goce por un tercero, cesa su

83 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 86.
84 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo 1I, volumen II, pagina 21.
85 BORDA, Guillermo A. Op. cit., pagina 228.
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obligacion de pagar intereses, pero podra liberarse de ella
consignando el precio.

Las normas del Cédigo Civil Peruano, referentes a la
compraventa no se pronuncian en torno al pago de los inte-
reses del precio; en ese sentido, habria que remitirnos a la
aplicacién del articulado correspondiente al pago de intere-
ses en el Derecho de Obligaciones (articulos 1242 a 1250).

En principio, los intereses no se deben, ya que como ad-
vertimos en un trabajo anterior,* estaremos frente a una obli-
gacion de dar intereses cuando por mandato legal o contrac-
tualmente, el deudor se halle constrefiido frente al acreedor al
pago, o —excepcionalmente— a la capitalizacién de un valor
cuantificable, en una tasa establecida por las partes, la ley o la
autoridad monetaria, consistente en una suma de dinero o
una cantidad de bienes fungibles. Ellos aumentan, por perio-
dos determinados, el capital otorgado en razon directa a la
duracion de la transaccion, el riesgo que importa la falta de
cumplimiento o retrasos en el pago del mismo, el costo de
oportunidad, la cantidad de dinero o bienes y, en algunos ca-
sos, las fluctuaciones del valor de estos tltimos.

Para que pueda hablarse del pago de intereses debe
existir una obligacion principal, que en este caso seria el
contrato de compraventa, de donde los intereses son la obli-
gacion accesoria a cargo del comprador, sea porque las par-
tes asi lo han acordado (verbigracia, una compraventa a pla-
zos; 0, cuando el comprador incurra en mora), o en virtud
de un mandato legal.

Dentro de tal orden de ideas, solo estaremos frente a
una obligacion de pagar intereses, cuando dicho pago se
efectuie con cierta periodicidad y que el beneficio que recibi-
ra el acreedor se fije, por lo menos, en proporcién al tiempo
y riesgo que supone la operacion.

86 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., se-
gunda parte, tomo V, paginas 257 a 346.
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Finalmente, en cuanto a los intereses (compensatorios
y moratorios), juega el respeto a la libertad contractual que
ha de ser amparada, mientras no infrinja el orden publico o
no ofenda la moral y las buenas costumbres.

De este modo, los intereses deben fijarse dentro del li-
mite que la ley establece: la tasa maxima de interés que de-
termina el Banco Central de Reserva, con arreglo a lo pre-
visto en el articulo 1243 del Codigo Civil.

A manera de conclusién debemos senalar que cuando
se celebre un contrato de compraventa y se fraccione el pago
del precio a plazos, salvo que las partes convengan el pago
de intereses (compensatorios), dichas cuotas no tienen por
qué generar interés alguno. En caso se produzca una situa-
cién de mora, el tema se regiria por las normas generales so-

bre la materia.
4. Retencion del precio por el comprador

Sobre el particular, Planiol y Ripert?” senalan que el Co-
digo Civil Francés ha establecido en favor del comprador un
derecho de retencion del precio (articulo 1653); el cual pue-
de funcionar cuando el comprador, antes de haber pagado
el precio, se ve perturbado, o peligra de serlo, por una ac-
cion hipotecaria o reivindicatoria.

Consideran que dicho articulo se inspira en una idea
de equidad: si el comprador peligra de ser desposeido de la
cosa adquirida, seria injusto imponerle el pago del precio.
Hacen referencia a la afirmacion de ciertos tratadistas, en el
sentido de que esta disposicion es una simple aplicaciéon al
contrato de compraventa de la exceptio non adimpleti con-
tractus, explicacion que resulta, segun indican, perfecta-
mente exacta cuando el derecho de retencién del precio

87 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 157 y
siguientes (Edicion Cubana).
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puede legitimarse por el incumplimiento de una obligacién
contraida por el vendedor.

Afirman, pues, que el derecho de retencion del articulo
1653 puede aparecer bajo un doble aspecto; es, a veces,
una aplicacion particular de un principio general, cuando
funciona en el caso en que el vendedor no ha cumplido sus
obligaciones; mientras que en otros casos una simple medi-
da de equidad protectora del comprador cuando se aplica a
las amenazas de perturbacion que no supongan necesaria-
mente el incumplimiento de las obligaciones del vendedor.®®

8  Senalan que en el primer caso cuando el vendedor no ha cumplido sus
obligaciones, el articulo 1653 supone que la perturbacion puede derivarse
de dos hechos: de una accién hipotecaria o de una accién reivindicatoria,
dirigidas contra el comprador; advierten que el derecho de retencion ha de
extenderse a muchos otros casos; ya que como aplicaciéon de la excepcion
non adimpleti contractus ha de generalizarse a todos los casos en que apa-
rezca un incumplimiento de las obligaciones del vendedor, y asi citan los
siguientes casos: Puede resultar del hecho de que el vendedor no haya
trasmitido la propiedad de la cosa y se vea expuesto a la demanda de nuli-
dad del articulo 1599; puede funcionar cuando un tercero, poseedor del
bien vendido se resista a reivindicar contra el comprador; puede derivarse
también del descubrimiento de un vicio susceptible de poner en juego la
garantia por vicios ocultos.

Afirman que en todos esos casos, el comprador, alegando contra el
vendedor la garantia o la nulidad, puede negarse a pagar el precio.

En el segundo caso, el comprador puede temer que el vendedor no
haya cumplido con sus obligaciones. Sobre el particular manifiestan que el
Codigo Civil Francés admite que el temor de una perturbacion todavia no
realizada basta para producir el derecho de retencion del precio; y que no
se trata ya de sancionar el incumplimiento de las obligaciones del vende-
dor. Sin embargo, destacan que solamente podra ser asi cuando el temor
sea legitimo; de esta manera, observan que la formula del articulo 1653
prevé dos casos de «temor de ser perturbado», como prevé asimismo dos
causas de perturbacion: la amenaza de una accion hipotecaria y la amena-
za de una accion reivindicatoria.

Establecen que el temor de ser perturbado por una acciéon hipotecaria
resulta del solo hecho de existir una inscripcién sobre un inmueble, aun
cuando se haya practicado indebidamente, aun cuando deba haber sido
cancelada; al vendedor le corresponde la obligacion de liberar el bien ven-
dido, y que el comprador, mientras ninguna accién hipotecaria sea efecti-
vamente dirigida contra él, carece de todo derecho a alegar la garantia;
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En opinién de Josserand,®® de acuerdo con el articulo
1653 del Codigo Napoledn, el comprador puede retener el
precio si «es perturbado o tiene justo motivo de temer que

pero puede retener el precio no pagado, como aplicacion del articulo 1653.

Por otro lado, senalan que el temor de ser perturbado por una accién
reivindicatoria resulta del hecho de que el acreedor pueda temer ciertos
sucesos capaces de hacerle perder la propiedad de la cosa vendida, y que,
en ningun caso bastara con una simple molestia en el disfrute, que no
puede determinar mas que una indemnizacion de danos y perjuicios en fa-
vor del comprador, sin afectar su derecho de propiedad.

Asimismo, declaran que si la perturbacion o la amenaza de perturbacion
son solamente parciales, afectando a una porcién del bien vendido, el com-
prador solo podra retener una parte de su precio, correspondiente a aquello
que ha sido afectado por la perturbacién o amenaza de perturbaciéon.

Por otro lado, consideran que tratandose de perturbacién o amenaza
de perturbacion derivada de una accion reivindicatoria, el comprador ten-
dra derecho a alegar la retencién mientras el orden no se haya terminado,
mas si se trata de una perturbacién originada por las acciones hipoteca-
rias (que el comprador manifieste la voluntad de extinguir), podra el com-
prador renunciar a su derecho de retener el precio. Senalan que el articulo
1653 del Cédigo Civil Francés hace formal reserva del caso en que el com-
prador haya convenido que pagaria «a pesar de la perturbaciéns».

Indican que este pacto puede ser expreso y que no puede estimarse
unido a toda estipulacion de no garantia, puesto que la estipulacion de no
garantia no produce —en principio— ningun efecto sobre la restitucion del
precio (articulo 1629); y asi el comprador que no haya renunciado a ha-
cerse restituir el precio no habra renunciado a retenerlo. Sin embargo, ad-
vierten que si el comprador habia aceptado la no garantia en condiciones
que le hagan perder todo derecho a la restitucion del precio, el pacto de
no garantia implicaria la renuncia al derecho de retencion; de conformidad
con los términos del articulo 1629, manifiestan que esto es asi cuando el
comprador renuncia a la garantia con conocimiento, al tiempo de la venta,
del peligro de eviccion o pactando que compra a su riesgo y peligro.

Asimismo, sostienen que la renuncia puede ser también tacita; y que en
este caso se deducira de ciertos actos que suponen en el comprador la vo-
luntad de pagar el precio, como la suscripcion de una letra de cambio o la
aceptacion de una delegacion perfecta en favor de un cesionario del precio.

En tal sentido, declaran que como efecto del derecho de retencion, el
comprador suspende el pago del precio mientras dura la perturbacion o la
amenaza de perturbacion; y que si el vendedor hiciere cesar la causa de
la perturbacion o de la amenaza, el comprador no podria alegar ya el dere-
cho de retencion; en tanto que el precio quedara en poder del comprador y
el vendedor no podra en momento alguno exigir que sea consignado.

8 JOSSERAND, Louis. Op. cit, tomo II, volumen II, pagina 91.
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lo sera por una accién, bien hipotecaria, bien de reivindi-
cacion [...)».

Manifiesta que si el comprador todavia no ha pagado el
precio, puede suspender el pago, aunque la situaciéon no es
bastante grave como para justificar una medida represiva;
es suficiente como para legitimar un medio de defensa, un
quite preventivo. Cita el siguiente ejemplo: cuando el com-
prador tiene noticia de la existencia de hipotecas que gravan
el inmueble y de las que no se habia tratado en el momento
de la venta: suspendera el pago del precio; mientras que, si
habia pagado ya, tendria que esperar, para demandar en ga-
rantia, al ser afectado por la accion hipotecaria.

Sostiene que esta facultad de suspender el pago del
precio no es mas que una aplicaciéon del derecho de reten-
cién y tiene, por tanto, un alcance general, aun en materia
mobiliaria.

Considera que el supuesto constituye el paralelo y la
contrapartida del derecho que corresponde al vendedor de
rehusar la entrega de la cosa, mientras no se le ha ofrecido
el precio; y que tanto en un caso como en el otro, se ve fun-
cionar la excepcion non adimpleti contractus.

Sin embargo, advierte que el comprador perdera el be-
neficio de esta excepcion: 1° si el vendedor suministra una
caucion que responda de la ejecucidén de sus obligaciones;
2° si se ha convenido que, a pesar de la perturbacion, se
pagaria el precio en la época fijada.

Colin y Capitant,®® opinan en igual sentido, pero advier-
ten que en el caso de que el peligro no proceda del posible
ejercicio de las dos acciones indicadas, el comprador esta
obligado a entregar el precio, pues esta disposicién es de in-
terpretacion restrictiva, y ademas agregan que por la misma
razon expresada, entienden que el Codigo Napoléon, en su

90 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francais, tomo 1, paginas 137 y 174.
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articulo 1502, solo autoriza a suspender el pago del precio;
pero no a pedir la devolucién del precio ya pagado.

Asimismo, en relacion a este tema, hacen referencia al
articulo 1653 del Codigo Civil Franceés, precepto que dispone
que el comprador puede suspender el pago del precio, inclu-
so después de la entrega, si él es perturbado, o tiene justo
motivo de temer ser perturbado, por el ejercicio de una ac-
cion de reivindicacion, o por aquel de una accién hipotecaria,
u otra distinta.

Senalan que esta es, incluso, una aplicacién de la ex-
cepcion non adimpleti contractus, por lo que el comprador, al
no obtener la posesién pacifica, es decir la ejecucion de la
obligacion principal del vendedor en su provecho, esta en
derecho de suspender la ejecucion de la suya.

Por su parte Messineo,” remitiéndose al articulo 1481
del Codigo Civil Italiano, expresa que el comprador puede
suspender el pago del precio cuando haya razon para temer
que la cosa (o una parte de ella) pueda ser reivindicada por
terceros (a menos que el vendedor preste garantia idonea);
pero advierte que el pago no puede ser suspendido si el peli-
gro fuese conocido por el comprador al tiempo de la venta.

Asimismo, declara en razén de lo establecido por el ar-
ticulo 1482, que el comprador tiene facultad analoga si la
cosa vendida resulta gravada por garantias reales (hipoteca
o prenda), o por vinculos derivados de embargo o de secues-
tro, no declarados por el vendedor, o ignorados por el com-
prador (articulo 1482, primer apartado).

Un sector de la doctrina espanola, representado por
Valverde y Valverde®™ y Santos Briz,°® apoya sus puntos de
vista referidos a la suspension de pago del precio en lo esta-
blecido por el articulo 1502 del Cédigo Civil Espanol: «Si el

1 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 76.

92 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo IV, pagina 342.
93 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 87.
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comprador fuere perturbado en la posesion o dominio de la
cosa adquirida, o tuviera fundado temor de serlo por una
accion reivindicatoria o hipotecaria, podra suspender el
pago del precio hasta que el vendedor haya hecho cesar la
perturbacién o el peligro, a no ser que afiance la devolucion
del precio en su caso, o se haya estipulado que, no obstante
cualquier contingencia de aquella clase, el comprador estara
obligado a verificar el pago».

De esta manera, Valverde y Valverde® piensa que para
aplicar lo dispuesto en el referido articulo es necesario que
se trate de una accién reivindicatoria o hipotecaria, que la
hipoteca sobre que recaiga la accion esté inscrita en el mo-
mento de la venta, y que la perturbacion ha de recaer preci-
samente sobre la posesion o dominio, no sobre otras cosas,
como reconocimiento de servidumbre o la reclamacion de
otros derechos reales, ya que segun el legislador estas recla-
maciones no ofrecen tan serio peligro, y por tanto no se ri-
gen por lo dicho, sino por el articulo 1483 del Codigo.

Para Santos Briz, la doctrina sostiene con razon que
esta norma se explica por la técnica de la rexceptio non
adimpleti contractus», excluyendo que el comprador la ale-
gue; si bien advierte que no responde exactamente al supues-
to tipico de ella, ya que mediante esta excepcién se trata de
mantener el equilibrio de las prestaciones cuando ninguna
ha sido efectuada, mientras que en la facultad del articulo
1502, una vez recibida la cosa, pasé ya —como dice Espin—
el momento de la defensa previa.

Por otro lado, a decir de Borda® el comprador tiene de-
recho a suspender el pago del precio en los siguientes ca-
sos: a) Si tiene temor fundado de ser molestado por una ac-
cion real, a menos que el vendedor le afiance su restitucion;

94 YALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit.,, tomo IlI, pagina 342.
95 BORDA, Guillermo A. Op. cit., paginas 228 y siguientes.
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b) Si el vendedor no le entrega la cosa en las condiciones
debidas.®®

9 En el primer supuesto, Borda recoge la disposicion contenida en el ar-
ticulo 1425 del Cédigo Civil Argentino, y explica que esta solucién tiene un
fundamento de equidad, pues no es justo obligar al comprador a pagar el
precio, si un serio peligro se cierne sobre su derecho; y agrega que es ade-
mas una consecuencia de la obligacion de eviccion que pesa sobre el ven-
dedor. Afirma, pues, que si el comprador sufre la eviccién, el vendedor
debe restituirle el precio; y que es logico, por tanto, que no esté obligado a
pagarlo cuando esta amenazado por la eviccion.

Manifiesta que por temor fundado debe tratarse de motivos serios, fun-
dados en hechos objetivos, y no en simples suposiciones o en temores qui-
méricos, y que esta es una cuestion de apreciacion judicial.

Asimismo, observa que el motivo mas frecuente de invocacién de este
derecho de retencién por el comprador, es la falta de titulos perfectos,
con lo cual el adquirente queda expuesto a la accion reivindicatoria de
un tercero,

Senala que ordinariamente los contratos de compraventa incluyen una
clausula segun la cual los titulos de dominio deben ser perfectos; pero
aunque no la hubiere, igualmente el comprador puede hacer uso del dere-
cho de retencién que le confiere el articulo 1425, a menos que hubiese te-
nido conocimiento del defecto del titulo en el momento de comprar la cosa.

En cuanto a la oportunidad para hacer valer el derecho de retencion,
afirma que desde el instante que el comprador ha pagado el precio pierde
este privilegio y no podria ya accionar por devolucién. Y sobre los efectos del
derecho de retencion, sostiene que el comprador puede suspender el pago
del precio mientras dura la amenaza contra su derecho; y desde que el ven-
dedor ha subsanado el vicio del titulo o hecho cesar la amenaza, el compra-
dor esta obligado a entregar el precio sin dilaciéon alguna. Declara, ademas,
que mientras ejerce su derecho, el comprador puede retener consigo el pre-
cio y el vendedor no podria obligarlo a que lo consignara a la espera de la
subsanacién del vicio ni aun en caso de que ya hubiera entregado la cosa.

Respecto a la renuncia al derecho de retenciéon, Borda sefiala que el
comprador puede renunciar a €l, sea en el acto de la compraventa, sea
posteriormente; y que dicha renuncia puede ser expresa o tacita, puesto
que no hay ningiin motivo para apartarse de la regla general del articulo
873. Y que, desde luego, el conocimiento del vicio del titulo o de la amena-
za que se cierne sobre la cosa en el momento de celebrar el contrato, im-
porta una renuncia tacita del derecho de retencion, a menos que se haga
una salvedad expresa en contrario.

También se refiere a los recursos que la ley reconoce al vendedor para
hacer cesar el derecho de retencién: a) Poner fin a la causa de la turba-
cién o la amenaza que se cierne sobre el derecho del comprador; b) Afian-
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Por ultimo, en opinion de Valencia Zea,”” si no se ha
estipulado plazo para el cumplimiento de las obligaciones, el
comprador tiene derecho, en armonia con el articulo 1609
del Codigo Civil Colombiano, a retener el precio mientras el
vendedor no cumpla con sus obligaciones, especialmente la
de hacer entrega de la cosa, lo cual no podra ser posible,
segun explica, si el vendedor ha hecho entrega de la cosa al
comprador. Sin embargo, advierte que la ley contempla el
caso de que a pesar de haber entregado la cosa al vendedor,
no obstante alcancen a surgir hechos que hagan presumir
que no cumplio debidamente su obligacién, por no ser due-
no exclusivo o por estar afectado de algun vicio el derecho
que ha transmitido.

Segun expone Valencia Zea, en esta hipétesis la ley no
lo autoriza para retener el precio, pero si para depositarlo

zar al comprador la restitucién del precio para el caso de ser perturbado
en su derecho.

Indica que en este caso, en efecto, el comprador esta suficientemente
garantizado respecto del riesgo que para él supone pagar el precio.

Puntualiza ademas que el afianzamiento es un recurso que la ley reco-
noce al vendedor para hacerse pagar; por lo tanto, el comprador no puede
obligarlo a afianzar el pago del precio.

En el segundo supuesto, Borda se refiere a la falta de entrega de la cosa
en las condiciones debidas, y declara que el articulo 1426 dispone que el
comprador puede rehusar el pago del precio: a) si el vendedor no le entre-
guse exactamente lo que expresa el contrato; aunque advierte que la nor-
ma dice exactamente, que una diferencia minima o sin valor apreciable no
permite retener el precio, pues ello importaria un ejercicio abusivo de ese
derecho; b) si el vendedor quisiere entregar la cosa vendida sin sus depen-
dencias o accesorios; observa que también aqui deben descartarse las faltas
minimas o despreciables; c) si quisiere entregar cosas de especie o calidad
diversa a la del contrato; d) si quisiere entregar la cantidad de cosas ven-
didas por partes y no por junto, como se habia contratado.

Senala que en estos casos, el comprador no solo tiene el derecho a
suspender el pago del precio, sino que ademas puede resolver el contrato,
puesto que se trata de una hipétesis de incumplimiento (articulo 1412).
De esta manera, afirma que el comprador tiene una doble posibilidad: a) o
bien mantiene en vigencia el contrato, pero se rehusa a pagar el precio; b)
o bien demanda la resolucién del contrato.

7 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit, tomo 1V, pagina 93.
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con autorizacién judicial; y durara el depdsito hasta que el
vendedor haga cesar la turbaciéon o afiance las resultas del
juicio.

De esta manera, observa que el Codigo Civil distingue
entre el no cumplimiento de las obligaciones que correspon-
den al vendedor y el defectuoso cumplimiento de ellas.

Sostiene que en el primer caso, el comprador tiene fa-
cultad para retener el precio mientras el vendedor no ejecu-
te su obligacion; mientras que en el segundo caso, o sea
cuando el vendedor ha ejecutado su obligacion de entregar
la cosa vendida y de hacer propietario al comprador, pero
este es perturbado «en la posesion de la cosa o probare que
existe contra ella una accién real de que el vendedor no le
haya dado noticias antes de perfeccionarle el contrator, no
puede retener el precio, aunque si lo puede depositar con
autorizacion judicial.®®

Por otro lado, Roque Fortunato Garrido y Rosa
Cordobera Gonzales de Garrido,? afirman que existen dis-
tintas causas por las cuales el comprador puede retener o
suspender —segun sea el caso—, el pago del precio. En pri-
mer lugar, si el comprador tuviese motivos fundados de ser
molestado por reivindicacion de la cosa, o por cualquier ac-
cion real, puede suspender el pago del precio, a menos que
el vendedor le afiance su restitucion. Este temor del com-

98 Recuerda que esta diferente reglamentacién fue explicada primeramen-
te por Pothier, quien ensenaba que cuando el comprador es molrt*stadc‘) en
virtud de una demanda de reivindicacion, «el vendedor no podra pedir el
precio hasta que no haya caido sentencia definitivas; pero advierte que si
existieren sospechas de que el comprador es el que se ha hecho enta.blar
demanda por persona de su confianza con el objeto de retener el precio, o
si la demanda carece de fundamento, el vendedor puede exigir el precio
prestando caucidon suficiente «por si llegase a haber eviccions; y agrega que
si no puede prestar caucion, «puede obligar al comprador a depositar el
precios.

99 GARRIDO, Roque Fortunato y GONZALES DE GARRIDO, Rosa
CORDOBERA . Op. cit., paginas 82 y 83.
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prador no debe revestir el caracter de una simple preven-
cion; sino que debe estar sustentado en hechos reales, pri-
ma facie justificados.

En segundo lugar, la ley civil indica que el comprador
puede rehusar el pago del precio, si el vendedor no le entre-
gase expresamente lo que senala el contrato, por lo tanto es
derecho del comprador recibir la cosa objeto del contrato,
sin alteraciones ni modificaciones en su forma, estructura,
destino o calidades. La existencia de alteraciones faculta a
rehusar el pago del precio; pero, naturalmente no puede re-
tener la cosa que haya recibido para utilizarla en su benefi-
cio porque, en ese caso, ademas de violar la norma de la
buena fe contractual se produciria por su parte un enrique-
cimiento sin causa.

En tercer lugar —segun los profesores argentinos—, el
comprador también puede rehusar el pago del precio, si
el vendedor quisiese entregar la cosa vendida sin su depen-
dencia o accesorio. Este derecho, naturalmente, puede utili-
zarse previa constatacion de la inexistencia o pérdida de los
accesorios existentes al momento de contratar la entrega de
la cosa. El adquirente no debe recibirla o, en su caso, debe
depositarla judicialmente a disposicién del vendedor, cuando
Se niegue a pagar su precio.

En cuarto lugar, el comprador puede rehusar el pago
del precio si el vendedor quisiese entregar cosas de especie
o calidad diversa de la acordada en el contrato.

En quinto y ultimo lugar, el comprador puede rehusar
el pago del precio si se le quiere entregar por partes la can-
tidad de cosas vendidas y no todo junto como se hubiese
contratado.

Por nuestra parte, y en aplicacién de las disposiciones
del Codigo Civil Peruano, consideramos que la facultad que
tiene el comprador de conservar el precio ante el incumpli-
miento del vendedor o el hecho de verse perturbado (o en
peligro de serlo) por una accién real o reivindicatoria; no
constituye —en si— un derecho de retencion, entendido este
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como la garantia por medio de la cual el acreedor retiene en
su poder el bien de su deudor si su crédito no esta suficien-
temente garantizado.

Por su parte, la facultad de retener el precio deriva, mas
bien, del ejercicio de las excepciones sustantivas previstas en
la ley para los contratos con prestaciones reciprocas.

5. Pago efectuado a tercera persona

Segun lo expresado por los Mazeaud,'® si el vendedor se
niega a recibir el precio —por ejemplo, pretende que la suma
debida es superior a la ofrecida— el comprador debe formu-
lar ofrecimientos reales, seguidos de una consignacion.

De otro lado, Planiol y Ripert'®' consideran que en las
compraventas cuyo precio haya de pagarse a persona dis-
tinta del vendedor, las partes independizan la entrega efec-
tuada por el vendedor y la entrega del precio efectuada al
tercero. Agregan también que el precio se adeuda inmedia-
tamente, aun antes de la entrega, y es cobradero.

Por su parte, el Doctor Max Arias-Schreiber Pezet'®
sostiene que ordinariamente el comprador efectia el pago al
vendedor; sin embargo, advierte que nada obsta para que lo
haga a un tercero, si ha sido designado por el juez, por la
ley o por el propio acreedor, como sucede con quien es re-
presentante de éste, con el agregado de que extingue la obli-
gacion el pago hecho a persona que esta en posesion del de-
recho de cobrar (caso de un heredero aparente del vendedor
fallecido) o es el portador de un recibo, todo ello segun lo
preceptuado en los articulos 1224, 1225 y 1226 del Codigo
Civil Peruano.

100 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo llI, volumen III, pagina
323.

101 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 153 (Edi-
cion Cubana).

102 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo II, pagina 72.
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Asimismo, conforme al articulo 1222 del Caodigo, expli-
ca que el pago puede ser hecho por cualquier persona, ten-
ga o no interés en el cumplimiento de la obligaciéon, sea con
el asentimiento del deudor o sin €l, salvo que el pacto o su
naturaleza lo impidan.

Sobre el particular, remitimos al lector a nuestras apre-
ciaciones vertidas con oportunidad del analisis de los articu-
los 1224 a 1226 del Codigo Civil Peruano, en un trabajo an-
terior.’%3

En torno al tema de la principal obligacién que tiene a
su cargo el comprador, asi como a la oportunidad, lugar y
forma de cumplirla; hemos encontrado diversas Ejecutorias
Supremas.

Una primera que data de 1925 y segin la cual «La obli-
gacion de pagar el precio es correlativa a la que tiene el ven-
dedor de entregar el bien vendido; si éste no es entregado o
el vendedor priva de su posesion al comprador, se suspende
aquella obligacion o llega a extinguirse».'*

En otra Resoluciéon Suprema del afno 1940, se estable-
cié que «El comprador que no paga oportunamente el precio
pactado carece de derecho para demandar la rescisién del
contrato, si por esa causa se demora la entrega del bien
vendidon.'%

Asimismo, se dispuso que «Debe declararse la nulidad
de los contratos de compraventa de un mismo inmueble si
de los instrumentos resulta que no existe fe de entrega del
precio por el presunto comprador, y no obstante el tiempo
transcurrido desde su otorgamiento el ultimo adquirente no
ha entrado en posesion del inmueble comprado ni ha hecho
nada para conseguir dicha posesiénn».!%

'93 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo IV, paginas 319 a 390.

104 ANALES JUDICIALES, 1925, pagina 103.

105 ANALES JUDICIALES, pagina 98.

106 Ejecutoria Suprema del 17 de septiembre de 1953. En: REVISTA DE JU-
RISPRUDENCIA PERUANA, namero 124, afio XII, mayo de 1954, pagina 594,
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De otro lado, la Ejecutoria Suprema del 31 de julio de
1956, sentencid lo siguiente:

1. El recibo redactado por el vendedor sin reserva de que
existe un saldo por cobrar y la entrega al comprador del
inmueble vendido, acreditan la cancelacién del precio pac-
tado verbalmente.

2. Pagado el precio y entregada la cosa al adquirente, el ven-
dedor esta obligado a otorgar la escritura traslativa de do-
minio.'"”

Por su parte, la Ejecutoria Suprema del 5 de septiem-
bre de 1960, precisa lo consignado a continuacion:

1. Si el comprador ha cumplido con pagar el precio, el vende-
dor esta obligado a otorgar la correspondiente escritura de
traslado de dominio y a dar posesion del objeto del contra-

to.
2. No procede €l pago de dafos y perjuicios cuando el que los
reclama se nego a previamente cumplir con las prestacio-

nes a su cargo.'®

Segun Resolucion Suprema del 6 de julio de 1971,'”
«Apareciendo de la conclusion de una escritura de compra-
venta que el comprador ha pagado el precio a completa sa-
tisfaccion del vendedor aquél no tiene que demostrar por
otros medios el pago de su importe, maxime si la escritura
no ha sido tachada de falsa o nulan».

Otra Ejecutoria, de fecha 17 de agosto de 1976 dispuso
lo siguiente:

107 RRVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, nimero 153, ano XIV, octu-
bre de 1956, paginas 1230 y 1231.

108 pEVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 206, ano XIX, mar-
zo de 1961, paginas 336 y 337.

109 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 333, ano XXX, octu-
bre de 1971, paginas 1246 y 1247.
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1. La estipulacién de que el precio se pagara al momento de
firmarse la escritura publica se cumple entregando al No-
tario Pablico su importe junto con la minuta correspon-
diente.

2. Mientras los vendedores se nieguen a firmar la escritura

los compradores no tienen obligacion de pagar el saldo del
precio.'!®

N0 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 392, afno XXXV,
septiembre de 1976, paginas 1010 y 1014,
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RESOLUCION POR FALTA DE PAGO DEL SALDO DEL
PRECIO

Articulo 1559.- «Cuando se ha pagado parte del precio y en
el contrato no se estipulé plazo para la cancelacion del sal-
do, el vendedor puede ejercitar el derecho contemplado en el
articulo 1429. Resuelto el contrato, el vendedor debe devol-
ver la parte del precio pagado, deducidos los tributos y gas-
tos del contraton.

Antecedentes nacionales del articulo 1559

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de
1836.

La primera fuente nacional se encuentra en el Codigo
Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacién Peru-Boli-
viana de 1836, donde el tema es tratado en los articulos
1066: «Si el comprador no paga el precio, el vendedor puede
pedir la nulidad de la venta» y 1068: «Si se ha estipulado en
el contrato que la venta se anule si no se paga el precio en
el término convenido, el comprador mientras no haya sido
constituido en mora por un requerimiento, puede pagar sin
embargo de haber expirado el término; pero después de ser
requerido, el juez no puede concederle plazo».

Luego el tema fue tratado en el Proyecto de Codigo Civil
Peruano de 1890, el cual senalaba en el articulo 1735 lo si-
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guiente: «Cuando se ha pagado parte del precio, y en el con-
trato no se ha estipulado plazo para el pago del resto, 6
cuando, habiéndose convenido en otorgar fianza para ese
pago, no se ha cumplido con otorgarla en el plazo senalado;
puede el vendedor pedir rescisioén de la venta y el Juez, sin
mas tramite, debe declararla; si, dentro de ocho dias, conta-
dos desde el siguiente a la citacion del comprador, no cum-
ple éste con entregar el resto del precio en el primer caso, o
con otorgar la fianza en el segundo.— Rescindido el contra-
to, el vendedor debe devolver la parte del precio pagado, de-
duciendo las costas.

El tema también fue regulado en el Codigo Civil Perua-
no de 1852, en el articulo 1390: «Cuando se ha pagado par-
te del precio, y en el contrato no se estipulo para el pago de
la otra parte, se declarara la rescision que pida el vendedor,
si el comprador no obla el resto del precio dentro de ocho
dias después de notificada la demanda. Rescindido el con-
trato, el vendedor devolvera la parte pagada, deducidas las
costas».

El Primer Anteproyecto del Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, dispuso en el
articulo 1390 lo siguiente: «Cuando se ha pagado parte del
precio, y en el contrato no se estipulé para el pago de la
otra parte, se declarara la rescision que pida el vendedor, si
el comprador no obla el resto del precio dentro de ocho dias
después de notificada la demanda. Rescindido el contrato, el
vendedor devolvera la parte pagada, deducidas las costas»;
mientras que el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto hizo
lo propio en el articulo 426: «Cuando se ha pagado parte del
precio, y en el contrato no se estipulé plazo para el pago de
la otra parte, se declarara la rescision que pida el vendedor,
si el comprador no obla el resto del precio dentro de ocho
dias después de notificada la demanda. Rescindido el con-
trato, el vendedor devolvera la parte pagadan.

El Proyecto del Codigo Civil Peruano de 1936, estable-
cia en su articulo 1403 lo siguiente: «Cuando se ha pagado
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parte del precio, y en el contrato no se estipulo plazo para
el pago de la otra parte, se declarara la rescision que pida el
vendedor, si el comprador no obla el resto del precio dentro
de ocho dias después de notificada la demanda. Rescindido
el contrato, el vendedor devolvera la parte del precio pagado,
deducidos los impuestos y gastos del contrato.

Posteriormente, el Codigo Civil de 1936, abordo el tema
a través del articulo 1414: «Cuando se ha pagado parte del
precio, y en el contrato no se estipuld plazo para el pago de
la otra parte se declarara la rescision que pida el vendedor,
si el comprador no obla el resto del precio dentro de ocho
dias después de notificada la demanda. Rescindido el con-
trato, el vendedor devolvera la parte del precio pagado, de-
ducidos los impuestos y gastos del contraton.

Por su parte, el Anteproyecto de la Comision Refor-
madora, -elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle de 1981, trataba la materia en el articulo 33: «Cuan-
do se ha pagado parte del precio y en el contrato no se esti-
puld plazo para el pago del saldo, el vendedor podra obtener
la resolucion del contrato si el comprador no paga el saldo
del precio dentro de los ocho dias de notificada la demanda.
Resuelto el contrato, el vendedor debera devolver la parte
del precio pagado, deducidos los impuestos y gastos del
contrato que €l haya asumido».

Finalmente, el Proyecto de la Comision Reformadora de
1981 enunciaba el articulo 1589: «Cuando se ha pagado
parte del precio y en el contrato no se estipulo plazo para el
pago del saldo, el vendedor podra obtener la resolucion del
contrato si el comprador no paga el saldo del precio dentro
de los ocho dias de notificada la demanda. Resuelto el con-
trato, el vendedor debera devolver la parte del precio paga-
do, deducidos los impuestos y gastos del contrato que él
haya asumido».

Mientras que el Proyecto de la Comision Revisora de
1984 establecia en el articulo 1522 lo siguiente: «Cuando se
ha pagado parte del precio, y en el contrato no se estipuld
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plazo para cancelacion del saldo, el vendedor puede ejercitar
el derecho contemplado en el articulo 1393. Resuelto el con-
trato, el vendedor debe devolver la parte del precio pagado,
deducidos los tributos y gastos del contraton.

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema tratado por el articulo 1559 del Codigo Civil
Peruano, se regula, entre otros, por el Codigo Civil Francés
(articulos 1654 y 1656), el Codigo Civil Belga (articulos 1654
y 1656), el Proyecto Inédito del Cédigo Civil de Andrés Bello
(articulo 1873), el Codigo Civil Chileno (articulo 1873), el
Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1675), el Codigo
Civil Uruguayo (articulos 1731 y 1734), el Codigo Civil Ar-
gentino (articulos 1422, 1429 y 1432), el Cédigo Civil Co-
lombiano (articulos 1930 y 1933), el Codigo Civil Ecuatoria-
no (articulos 1840 y 1843), el Codigo Civil Espaniol (articulo
1504), el Codigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo 2597),
el Codigo Civil Hondurefio de 1906 (articulo 1663), el Cadigo
Civil Cubano de 1912 (articulo 1504), el Cédigo Civil Mexi-
cano de 1927 (articulo 2300), el Cédigo Civil del Estado Li-
bre Asociado de Puerto Rico de 1930, (articulo 1393), el An-
teproyecto de Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel
Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1089), el Anteproyecto
del Codigo Civil para la Republica Argentina de Jorge Joa-
quin Llambias de 1954 (articulo 1110), el Cédigo Civil Gua-
temalteco de 1973 (articulo 1827) y el Cadigo Civil Boliviano
de 1976 (articulo 639).!

I Los textos de los articulos citados son los siguientes:

— Codigo Civil Francés.

Articulo 1654.- «Si el comprador no paga el precio, el vendedor puede pedir
la resolucién de la compraventas.

Articulo 1656.- «Si se ha estipulado, con ocasion de la compraventa, que, a
falta de pago del precio dentro del término convenido, se resolveria de ple-
no derecho la compraventa, el adquiriente puede pagar, no obstante, luego
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de la expiracion del plazo, mientras que no haya sido constituido en mora
por una intimacion; pero, después de esa intimacion, el juez no puede
concederle plazo».

— Codigo Civil Belga.

Articulo 1654.- «Si el comprador no paga el precio, el vendedor puede pedir
la resolucion de la compraventans.

Articulo 1656.- «Si se ha estipulado, con ocasién de la compraventa, que, a
falta del pago del precio dentro del término convenido, se resolveria de ple-
no derecho la compraventa, el adquirente puede pagar, no obstante, luego
de la expiracion del plazo, mientras que no haya sido constituido en mora
por una intimacién; pero, después de esa intimacién, el juez no puede
concederle plazo».

— Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1873.- «Si el comprador estuviere constituido en mora de pagar el
precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucion de la venta, con resarcimiento de perjuicioss.

— Cddigo Civil Chileno:

Articulo 1873.- «Si el comprador estuviere constituido en mora de pagar el
precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucion de la venta, con resarcimiento de perjuicioss.

— Cddigo Civil Salvadorerio de 1860:

Articulo 1675.- «Si el comprador estuviere constituido en mora de pagar el
precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resoluciéon de la venta, con resarcimiento de perjuicios en
uno u otro cason.

— Codigo Ciwvil Uruguayo.

Articulo 1731.- «Si el comprador estuviese constituido en mora de pagar el
precio en el tiempo y lugar indicados en el articulo 1728, el vendedor ten-
dra derecho para exigir el precio o la resolucion de la venta, con indemni-
zacion de danos y perjuicioss.

Articulo 1734.- «Mas la resolucion del contrato no da derechos contra ter-
ceros poseedores de buena fe; debiendo observarse en este caso lo dis-
puesto en el articulo 1430.— Si en la escritura de venta de un inmueble
aparece haberse pagado el precio, no se admitira prueba en contrario, sino
la de nulidad o falsificacion de la escritura, y solo en virtud de esta prueba
habra accion contra terceros poseedoress.

— Codigo Civil Argentino:

Articulo 1422.- «Si la cosa vendida fuese inmueble, comprada al crédito sin
plazo, o estando ya vencido el plazo para el pago, el comprador solo tendra
derecho para demandar la entrega del inmueble, haciendo depésito judi-
cial del precios.

Articulo 1429.- «Si el comprador no pagase el precio de la cosa comprada a
crédito, el vendedor sé6lo tendra derecho para cobrar los intereses de la de-
mora, y no para pedir la resolucién de la ventans.

Articulo 1432.- «Si el comprador no pagase el precio del inmueble compra-
do a crédito, el vendedor so6lo tendra derecho para cobrar los intereses de
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la demora y no opera pedir la resolucion de la venta, a no ser que en el
contrato estuviese expresado el pacto comisorio».

— Codigo Civil Colombiano:

Articulo 1930.- «Si el comprador estuviere constituido en mora de pagar el
precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucion de la venta, con resarcimiento de perjuicios».
Articulo 1933.- «La resolucion por no haberse pagado el precio, no da dere-
cho al vendedor contra terceros poseedores, sino en conformidad a los ar-
ticulos 1547 y 1548».

— Codigo Civil Ecuatortano.

Articulo 1840.- «Si el comprador estuviere constituido en mora de pagar el
precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucién de la venta, con resarcimiento de perjuicios».
Articulo 1843.- «La resolucion por no haberse pagado el precio, no da dere-
cho al vendedor contra terceros poseedores, sino en conformidad a los ar-
ticulos 1490 y 1491.

Si en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, no se
admitira prueba alguna en contrario sino la de nulidad o falsificacién de la
escrituran,

— Codigo Civil Espariol:

Articulo 1504.- «En la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiera
estipulado que por falta de pago del precio en el tiempo convenido tendra
lugar de pleno derecho la resolucion del contrato, el comprador podra pa-
gar, aun después de expirado el término, interin no haya sido requerido
judicialmente o por acta notarial. Hecho el requerimiento, el juez no podra
concederle nuevo términon.

— Codigo Civil Nicaragiiense de 1903

Articulo 2597.- «Si la cosa vendida fuese un inmueble, comprar a crédito
sin plazo, o estando ya vencido el plazo para el pago, el comprador sélo
tendra derecho para demandar la entrega del inmueble, haciendo depésito
Jjudicial del precio. Lo dispuesto sobre la mora y sus efectos en el cumpli-
miento de las obligaciones, es aplicable al comprador y vendedor, cuando
no cumpliesen a tiempo las obligaciones del contrato o las que especial-
mente hubiesen estipulados.

— Codigo Civii Hondurerio de 1906:

Articulo 1663.- «En la venta de bienes inmuebles aun cuando se hubiera
estipulado que por falta de pago del precio en el tiempo convenido tendra
lugar de pleno derecho la resolucion del contrato, el comprador podra pa-
gar aun despues de expirado el término, mientras no haya sido requerido
Jjudicialmente o por acta notarial. Hecho el requerimiento, el juez no podra
concederle nuevo término».

— Codigo Civil Cubano de 1912:

Articulo 1504.- «En la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiera
estipulado que por falta de pago del precio en el tiempo convenido tendra
lugar de pleno derecho la resolucién del contrato, el comprador podra pa-
gar, aun después de expirado el término, interin no haya sido requerido
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Analisis

El tema de la resolucion por falta de pago del saldo del
precio, ha sido tratado por nuestra tradicion juridica en va-

judicialmente o por acta notarial. Hecho el requerimiento, el juez no podra
concederle nuevo término»,

— Codigo Civil Mexicano de 1927

Articulo 2300.- «La falta de pago del precio da derecho para pedir la resci-
sion del contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo; pero si la cosa
ha sido enajenada a un tercero, se observara lo dispuesto en los articulos
1950 y 1951,

— Codligo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930:

Articulo 1393.- «Cuando el comprador puede pagar después de expirado el
término para resolucion del contrato.

En la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiere estipulado que
por falta de pago del precio en el tiempo convenido tendra lugar de pleno de-
recho la resolucién del contrato, el comprador podra pagar, aun después de
expirado el término, interin no haya sido requerido judicialmente o por acta
notarial. Hecho el requerimiento, el juez no podra concederle nuevo términos.
— Anteproyecto del Codigo Civil para Bolivia elaborado Angel Ossorio y Ga-
llardo de 194.3:

Articulo 1089.- «Si el comprador no pagare el precio en el tiempo y lugar
debido, el vendedor tendra el derecho senalado para las obligaciones reci-
procas, de exigir a su eleccion, el cumplimiento o la rescision del contrato
con indemnizacion de perjuicios en ambos casos».

— Anteproyecto de Codigo Civil para la Republica Argentina de Jorge Joa-
quin LLambias de 1954:

Articulo 1110.- «Si el comprador no pagase el precio de la cosa comprada a
crédito, el vendedor sélo tendra derecho para cobrarlo con los intereses de
la demora, y no para pedir la resolucién de la venta, cuando no se hubiese
reservado expresamente esa facultads.

— Codigo Ciwil Guatemnalteco de 1973:

Articulo 1827.- «Cuando se ha pagado parte del precio, y en el contrato no
se estipulo plazo para el pago de la otra parte, si el comprador no paga el
resto dentro del plazo que el juez sefiala prudencialmente, o no otorga la ga-
rantia convenida, puede el vendedor pedir la rescision, devolviendo la par-
te del precio pagado, deducidos los impuestos y gastos del contrato que
hubiere hecho efectivos.

— Codigo Civil Boliviano de 1976

Articulo 639.- «(Resolucion de la venta por falta de pago del precio). Si el
comprador no paga el precio el vendedor puede pedir la resolucion de la
venta y el resarcimiento del dafo».
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riado criterio legislativo. Asi, por ejemplo, existen Codigos
Civiles que establecen que cuando se ha pagado parte del
precio, y en el contrato no se estipuld plazo para el pago de
la otra parte, se declarara la rescisién que pida el vendedor,
si el comprador no obla el resto del precio dentro de ocho
dias después de notificada la demanda; y que ademas una
vez rescindido el contrato el vendedor devolvera la parte pa-
gada, deducidas las costas.?

Segun otro parecer legislativo,® cuando se ha pagado
parte del precio, y en el contrato no se estipulé plazo para el
pago de la otra parte, si el comprador no paga el resto den-
tro del plazo que el juez senale prudencialmente, o no otor-
ga la garantia convenida, puede el vendedor pedir la resci-
sion, devolviendo la parte del precio pagado, deducidos los
impuestos y gastos del contrato que hubiere hecho efectivo.

Con parecer diferente a los anteriores, otra tendencia
apunta que si el comprador no pagase el precio de la cosa
comprada a crédito, el vendedor solo tendra derecho para
cobrar los intereses de la demora, y no para pedir la resolu-
cion de la venta.* Dentro de este criterio también esta aquel
que establece que si el comprador no pagase el precio de la
cosa comprada a crédito, el vendedor solo tendra derecho
para cobrarlo con los intereses de la demora, y no para pe-
dir la resolucion de la venta, cuando no se hubiera reserva-
do expresamente esta facultad.®

2 Dentro de este orden de ideas se encuentran el Codigo Civil Peruano

de 1852 (articulo 1390), el Proyecto de Cadigo Civil Peruano de 1890 (arti-
culo 1735), el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comisién
Reformadora de 1926 (articulo 426), el Proyecto de Cédigo Civil Peruano
de 1936 (articulo 1403) y el Cédigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1414).
3 Contemplado en el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1827).
4 Aborda este parecer el Codigo Civil Argentino (articulos 1429 y 1432 —a
no ser que en el contrato estuviese expresado el pacto comisorio—).

5 Tal es el caso del Anteproyecto del Coédigo Civil para la Republica Ar-
gentina de Jorge Joaquin Llambias de 1954 (articulo 1110).
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De otro lado, se senala que si el comprador no paga el
precio, el vendedor puede pedir la nulidad de la venta;® o,
pedir la resolucion de la compraventa.’

Otros Caodigos Civiles establecen que si el comprador
estuviese constituido en mora de pagar el precio en el tiem-
po y lugar indicado, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucién de la venta, con indemnizacién o
resarcimiento de dafios y perjuicios.®

En criterio semejante se ha legislado sefialando que si
el comprador no pagase el precio en tiempo y lugar debidos,
el vendedor tendra el derecho senalado para las obligaciones
reciprocas, de exigir, a su eleccion, el cumplimiento o la res-
cision del contrato, con indemnizacion de perjuicios en am-
bos casos.®

Seguin otro parecer, la falta de pago del precio da dere-
cho para pedir la rescision del contrato, aunque la venta se
haya hecho a plazo.’®

También se establece que la resolucién, por no haberse
pagado el precio, no da derecho al vendedor contra terceros
poseedores (de buena fe).!!

6 Es el caso del Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion

Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1066).

7 En este sentido prescriben el Cédigo Civil Francés (articulo 1654), el
Cédigo Civil Belga (articulo 1654) y el Codigo Civil Boliviano de 1976 (arti-
culo 639, agregando que el vendedor tiene también el derecho a un resar-
cimiento por el dano).

8 Disponen en este sentido el Cédigo Civil Chileno (articulo 1873), el Co-
digo Civil Uruguayo (articulo 1731), el Codigo Civil Colombiano (articulo
1930), el Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello (articulo 1873),
el Cadigo Civil Ecuatoriano (articulo 1840) y el Cédigo Civil Salvadorefio de
1906 (articulo 1675).

9 Tal es el caso del Anteproyecto del Codigo Civil para Bolivia elaborado
por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1089).

10 Legisla en ese sentido el Cédigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2300).
' Asi lo disponen el Cédigo Civil Colombiano (articulo 1933), el Codi-
go Civil Ecuatoriano (articulo 1843) y el Cédigo Civil Uruguayo (articulo
1734).
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Para un grupo de Cadigos Civiles, la venta de bienes
inmuebles, aun cuando se hubiera estipulado que por falta
de pago del precio en el tiempo convenido tendra lugar de
pleno derecho la resolucién del contrato, el comprador po-
dra pagar, aun después de expirado el término, interin no
haya sido requerido judicialmente o por acta notarial.'?

Finalmente, existe un parecer legislativo segun el cual
si la cosa vendida fuere inmueble, comprada a crédito sin
plazo, o estando ya vencido el plazo para el pago, el compra-
dor solo tendra derecho para demandar la entrega del in-
mueble, haciendo depésito judicial del precio.!3

1. Advertencia necesaria

Al iniciar nuestro analisis de la compraventa a plazos,
debemos advertir al lector que nuestros comentarios sobre
la regulacion que el tema ha merecido en el Codigo Civil Pe-
ruano de 1984, en muchos casos no coincidiran con las in-
tenciones del legislador, es decir, con aquello que se intento
establecer en la norma, pero que a nuestro juicio no puede
deducirse del contenido de la misma.

Una norma legal, una vez aprobada, adquiere vida pro-
pia, independientemente de la voluntad del legislador; y, en
lo personal, pensamos que el tratamiento que ha recibido la
compraventa a plazos en el Cadigo Civil no es el mas ade-
cuado, tergiversando, en algunos puntos, principios elemen-
tales del Derecho de Obligaciones y de Contratos, de justi-
cia, de equidad, de logica y de razon.

12 Asi prescriben el Codigo Civil Esparfiol (articulo 1504), el Cédigo Civil
Hondureno de 1906 (articulo 1663), el Cédigo Civil Cubano de 1912 (arti-
culo 1504), el Cadigo Civil Belga (articulo 1659), el Cadigo Civil del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo 1393), el Cédigo Civil
Franceés (articulo 1656) y el Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano de la
Confederacién Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1068).

13 Asumen este criterio el Cadigo Civil Argentino (articulo 1422) y el Cédi-
go Civil Nicaragliense de 1903 (articulo 2597, primera parte).
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En suma, nuestras opiniones sobre el tratamiento legal
del tema en el Peru son adversas y se enfrentan también a
lo que significa una corriente mayoritaria de pensamiento
nacional, que respalda una serie de criterios y de conceptos
equivocados, que lo unico que hacen es debilitar los sélidos
principios que sustentan el Derecho Civil Patrimonial.

2. Posibles interpretaciones del articulo 1559

En primer lugar tendriamos que decir, al abordar el ar-
ticulo 1559 del Codigo Civil, que el mismo resulta suscepti-
ble de mas de una lectura.

Decimos esto, porque del texto de la referida norma no
queda claro si se refiere a un supuesto en el cual se haya
convenido que parte del precio se iba a pagar al momento
de la celebracion del contrato, y el saldo en un momento
posterior no precisado con exactitud, o si de lo que se trata
es de una compraventa en la que se estipulo el pago del
precio al contado, es decir, un pago integro, pero que por di-
versas razones el vendedor acepté un pago parcial, no ha-
biéndose establecido la fecha en la cual el comprador debia
pagar el saldo adeudado.

De encontrarnos en el primero de los supuestos anota-
dos, o en el segundo de ellos, resultaria de aplicacion lo dis-
puesto por el articulo 1240 del Codigo Civil, precepto que
establece que si no hubiese plazo designado para el pago, el
acreedor lo puede exigir inmediatamente después de con-
traida la obligacion.

En el primero de los casos lo que podria exigir inmedia-
tamente el vendedor, es que el comprador le pague la se-
gunda cuota en la que se habia fraccionado el precio; en
tanto que lo que podria exigir en el segundo de los supues-
tos es que el comprador le pague el saldo pendiente de la
unica cuota convenida, sobre la cual el vendedor ha pagado
unicamente una parte.
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Como vemos, en ambos supuestos la solucion practica
seria exactamente la misma.

3. Precio pactado necesariamente en dos cuotas o
armadas

Algo importante de resaltar es que el articulo 1559 del
Codigo Civil, bajo comentario, contempla, ya sea en el pri-
mero o en el segundo de los supuestos anotados, que el
acreedor del precio (vendedor) haya aceptado que el pago se
efectie en dos cuotas o armadas.

Estimamos claro que del contenido de la norma bajo
comentario no fluye la posibilidad de que se haya pactado la
existencia de un pago fraccionado en mas de dos cuotas.

4. Frecuencia del supuesto

Estimamos también que el supuesto del articulo bajo
analisis resulta ser de comun ocurrencia en nuestro medio,
sobre todo en lo que respecta a las compraventas de
inmuebles, en las cuales las partes pactan que el comprador
pagara una cuota inicial al momento de suscripcion de la
minuta, y que se cancelara el saldo al momento de firmar
la Escritura Publica respectiva; todo ello, dado el sistema de
transferencia de propiedad imperante en nuestro pais, sobre
el que nos hemos ocupado oportunamente, al analizar las
obligaciones del vendedor.

5. Resolucion de la compraventa por incumplimiento
en el pago del precio

De acuerdo a lo expresado por Barros Errazuriz,' el
vendedor puede hacer uso de la accion resolutoria contra el com-
1+ BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., pagina 161.
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prador que no ha pagado el precio, y obtener que se deje sin
efecto el contrato, retroactivamente, como si no se hubiera
celebrado. Observa que la accién resolutoria que concede al
vendedor el articulo 1873 del Cdédigo Civil Chileno, es una
aplicacién del principio general del articulo 1489 del mismo
cuerpo legal, que la establece para todos los contratos bila-
terales, a favor del contratante que ha cumplido su obliga-
cion o que esta dispuesto a cumplirla, contra el que no la
ha cumplido.

Por su parte Colin y Capitant,'® al referirse al régimen
particular de la accién de resolucion que el derecho comun
(articulo 1184 del Codigo Civil Francés) concede al acreedor,
con respecto del deudor que no ha ejecutado su obligacion,
sostienen que el articulo 1654 del referido Cédigo hace una
aplicacion evidente de esta regla, al senalar que «si el com-
prador no paga el precio, el vendedor puede pedir la resolu-
cion de la compraventas. Agrega que conforme al articulo
1184, la resolucion debe ser pronunciada judicialmente; y
«el juez puede conceder al adquirente un plazo mas o me-
nos largo seguan las circunstancias (articulo 1655, segundo
parrafo)».

Asimismo, advierte que en caso de condicién resolutoria
expresa o pacto comisorio (articulo 1656), la resolucion in-
terviene de pleno derecho por la sola prescripcion del térmi-
no convenido sin que haya habido entrega del precio, pero
ella permanece siempre subordinada al menos a una inti-
macion del vendedor, es decir a la manifestacion de su volun-
tad de hacer caer el contrato y de no perseguir directamente
la ejecucion forzosa.

Segun lo expresado por Josserand,'® en principio, todas
las ventas son resolubles por defectos de pago del precio; el

15 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francais, tomo 11, pagina 489.
16 JOSSERAND, Louis. Op. cit, tomo I, volumen ll, paginas 94 y siguientes.
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articulo 1654 esta concebido en los términos mas generales
y respecto a las ventas judiciales, anota que también com-
portan la reventa en subasta local, que no es mas que una
adaptacion de la resolucion por defecto del pago del precio;
no se distingue ni por razén de la personalidad de las par-
tes; ni por la naturaleza de la cosa vendida, y no se exige
tampoco que la inejecucién de la obligacion del comprador
sea total: un pago parcial no excluye necesariamente el éxi-
to de una accién de resolucion.

A decir de Planiol y Ripert,'? el derecho de pedir la re-
solucion se concede al vendedor en las ventas de bienes
muebles y de inmuebles, y sefiala que la resolucion de las
ventas de bienes muebles chocara con el principio del arti-
culo 2279, si el comprador ha transmitido a un tercero de
buena fe algtin derecho real sobre la cosa.

Asimismo sostienen que normalmente al vendedor co-
rresponde el derecho de pedir la resolucion de la venta;
pero, ese derecho es inherente al crédito nacido del contrato
de compraventa y pasa al cesionario de ese crédito y al ter-
cero que se subrogue en los derechos del vendedor.

Por otro lado, Barbero!® afirma que la resolucién de la
venta, cuando se trata de cosas muebles, ocurre de derecho:
en favor del contratante que, antes del vencimiento del pla-
zo, haya ofrecido al otro, en las formas de uso, la entrega de
la cosa o el pago del precio, si por su parte aquel no cum-
ple; en favor del vendedor, si al vencimiento del plazo de la
entrega, el comprador, cuya obligacién de pagar el precio no
haya vencido, no se presente a recibir la cosa previamente
ofrecida o, presentandose, no la acepta.

Sobre la resolucién de la venta por no pago del precio,
Valencia Zea'? expresa que si el comprador no paga en el

7 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 168 (Edi-
cion Cubana).

18 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, pagina 36.

19 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 113.
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tiempo y lugar convenidos, el vendedor tendra derecho para
exigir ejecutivamente el precio o la resolucion de la venta,
con indemnizacion de perjuicios: es decir, que se aplica la
regla general del articulo 1546, reproducida para la venta
en el articulo 1930 del Cédigo Civil Colombiano.

De acuerdo a lo expuesto por el Doctor Leéon Baran-
diaran,® el articulo 1414 —se refiere al Codigo Civil Perua-
no de 1936— indica las consecuencias que se derivan por la
falta de pago de parte del precio y funciona tratandose de
cosa mueble o inmueble. Refiere que el comprador esta en
tardanza en cuanto a abonar el resto del precio, por no go-
zar de un plazo para tal pago y que el vendedor puede ini-
ciar la accién judicial de rescision.

Por su parte, el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle,?'
considera que el objeto del articulo 1559 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984, es precisar el derecho de resolucién por in-
cumplimiento que tiene el vendedor en caso el comprador
haya pagado parcialmente el precio, disposicién que a su
parecer resulta necesaria, por cuanto esta situacién no esta
especialmente contemplada por el articulo 1428 del mismo
cuerpo legal.

En opinion del Doctor Arias-Schreiber,? el articulo 1559
—referido al pago del saldo del precio— parte de una premi-
sa: se trata de compraventas efectuadas a plazos, pues de
otro modo no tendria sentido hablar de un pago parcial del
precio y que no se haya estipulado plazo para la cancelacion
del saldo. En este evento, puntualiza que el vendedor, ejerci-
tando su derecho de acreedor, puede requerir al comprador
mediante carta enviada por via notarial para que satisfaga
su prestacion, por un plazo no menor de 15 dias, bajo aper-

20 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 63.

2l DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO,
Delia. Op. cit., tomo VI, pagina 221.

22 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo II, pagina 73.
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cibimiento de que el contrato quede resuelto, todo ello de
conformidad con la remisiéon que se hace al articulo 1429
del Codigo Civil.

Por nuestra parte, pensamos que el articulo 1559 no
establece el camino antes mencionado, relativo a exigir el
cumplimiento del saldo del precio, pero ello esta implicito,
en la medida que el vendedor que se encuentre frente a un
comprador incumpliente, no necesariamente preferira recu-
rrir al camino de la resolucién del contrato, pues podria
preferir transitar por el de exigir el pago del saldo del precio,
todo ello en base a los principios generales de pago.

Sin embargo, el articulo que nos encontramos analizan-
do, parte de la opcién concedida al vendedor perjudicado
por el incumplimiento del comprador, de transitar por el ca-
mino contemplado en el articulo 1429 del propio Codigo,
norma que establece que ante el incumplimiento de la pres-
tacion de una de las partes en un contrato con prestaciones
reciprocas, la parte que se perjudica con el incumplimiento
de la otra, puede requerirla mediante carta por via notarial
para que satisfaga su prestaciéon dentro de un plazo no me-
nor de quince dias, bajo apercibimiento de que, en caso
contrario, el contrato queda resuelto.

El citado articulo 1429 agrega que si la prestacion no
se cumple dentro del plazo senalado, el contrato se resuelve
de pleno derecho, quedando a cargo del deudor la indemni-
zacion de danos y perjuicios.

Si bien consideramos acertado que en el articulo 1559
del Codigo se haya hecho referencia expresa a que el vende-
dor esta facultado para ejercitar el derecho contemplado por
el articulo 1429 del acotado, esa precision resultaba innece-
saria, en la medida que de no existir esta, también seria de
aplicacién al articulo 1559 lo dispuesto por los numerales
1428, 1429 y 1430 del Codigo Civil.

El articulo 1428, efecto natural de los contratos con
prestaciones reciprocas, establece que en los contratos de
este tipo, cuando alguna de las partes falta al cumplimiento
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de su prestacién, la otra parte puede solicitar el cumpli-
miento o la resolucién del contrato y, en uno u otro caso, la
indemnizacion de dafnos y perjuicios.

Este numeral agrega que a partir de la fecha de cita-
cién de la demanda con resolucion, la parte demandada
queda impedida de cumplir su prestacion.

En realidad lo que ocurre es que el articulo 1428 esta
referido al tema de la resolucion judicial de un contrato por
incumplimiento, en tanto el articulo 1429 se refiere a la re-
solucién extrajudicial por incumplimiento, que, en el plano
tedrico, otorga mayores ventajas y facilidades a la parte que
se ve perjudicada por dicho incumplimiento, pero que en la
practica no necesariamente exime a dicha parte de pasar
por los tribunales, si es que se enfrenta a la negativa de su
contraparte.

Pero a pesar de no expresarse ello en el articulo 1559,
el vendedor perjudicado tendria derecho a recurrir, alterna-
tivamente, o al mecanismo judicial del articulo 1428 o al
mecanismo extrajudicial del articulo 1429.

6. Principales caracteres juridicos de la accion
resolutoria de la compraventa

Respecto a la naturaleza juridica de la accion reso-
lutoria, Théophile Huc?® recuerda que esta accion es perso-
nal y no mixta o real; que ella es transmisible, cedible y
ejercible por los acreedores del vendedor, de acuerdo a de-
terminadas distinciones que ella es, en principio, divisible o
indivisible segin que la accién principal de la cual es acce-
soria sea ella misma divisible o indivisible; y que no es ne-
cesario que una constituciéon en mora especial haya precedi-
do a la ejecucion introductoria de la instancia de resolucion.

23 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, pagina 229.
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Sobre la accion resolutoria del vendedor, Alfredo Barros
Errdzuriz?* anota cuatro caracteristicas.?®

Por su parte, los Mazeaud?® consideran que la accion
resolutoria es una facultad que confiere todo contrato sina-
lagmatico al acreedor de una obligaciéon incumplida; al obte-
ner del tribunal la resolucion del contrato, que es una inva-
lidacién, se encuentra liberado de sus propias obligaciones.
Acerca de la accién resolutoria del vendedor, manifiestan
que repuesto en la situacién anterior al contrato, el vende-
dor recobra, a titulo de propietario, la cosa vendida y escapa
asi al concurso de los acreedores del comprador y que ade-
mas la resolucion de la compraventa por falta de pago del
precio, que es facultativa para el vendedor, presenta otros
dos caracteres: es judicial y de orden publico.

24 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit,, paginas 161 y siguientes.

25 En tal sentido, el citado profesor menciona las siguientes:

— «Tiene el vendedor la acciéon resolutoria en toda clase de ventas, contra
el comprador que no ha pagado todo el precio de la cosa vendida. Deci-
mos todo el precio, porque basta que se adeude una minima parte del
precio para que el vendedor pueda pedir la resolucion.

— La accion resolutoria procede, cualquiera que sea la forma en que debe
pagarse el precio de la venta; pero cuando el precio estipulado de la
cosa vendida consista en una renta vitalicia, la resoluciéon no es posi-
ble como en los demas casos, en atencién a la naturaleza especial del
contrato de renta vitalicia.

— La accidn resolutoria es, en cierto modo, indivisible, porque es preciso
que la venta sea resuelta en su totalidad o mantenida integramente.
Atendida la naturaleza de la accién, no cabe resolucién parcial. Por
esto, si el vendedor ha muerto dejando varios herederos, cada uno de
los cuales tiene derecho a una parte de precio, deben todos ellos po-
nerse de acuerdo para proceder conjuntamente, si desean entablar la
accion resolutoria por falta de pago del precio de venta.

— La resolucién no se produce pso jure, por el solo hecho de la falta de
pago del precio. Es menester que el vendedor entable su acciéon ante la
justicia y la resolucion solo se produce en virtud de la sentencia judi-
cial que la declara. Antes de que se dicte la sentencia, puede el com-
prador atajar la resolucion, pagando el precio y los perjuicioss.

26 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit, tomo Ill, volumen III, pagina

330.
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Segun criterio adoptado por el Cédigo Civil Peruano de
1984, la resolucion pone fin o extingue una relacién juridica
creada por contrato, en base a una causal (legal o conven-
cional) sobreviniente a la celebracion de dicho contrato. Pue-
de producirse por mutuo disenso (resolucion convencional,
de pleno derecho o extrajudicial) o mediante accion judicial.

7. Condiciones para el ejercicio de la accion
resolutoria

Sobre el particular, Planiol y Ripert?” afirman que para
que la resoluciéon pueda pedirse hace falta que la cosa ven-
dida haya conservado su identidad, y que el comprador no
haya cumplido sus obligaciones.?

Por su parte, Santos Briz?? se refiere a los supuestos de
cosa entregada comprendidos en los articulos 1503, 1504 y

27 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 170 y
siguientes (Edicion Cubana).

?% Ademas puntualizan que hace falta que la cosa vendida haya conserva-
do su identidad. Consideran que esta cuestion es importante en cuanto a
las cosas muebles, que, después de la venta, se hayan convertido en inmuebles
por destino; en principio, debe admitirse que la inmobilizacién no suprime
la identidad de la cosa vendida y la resolucién es posible en todo caso. Sin
embargo, admiten que si los inmuebles por destino estuviesen afectados
por una hipoteca que gravase la finca, el derecho del acreedor hipotecario
seria preferente al derecho del vendedor.

Agregan Planiol y Ripert que, en segundo término hace falta que el com-
prador no haya pagado el precio y que ese no-pago se pruebe por cualquier
medio que los Tribunales de Instancia aquilataran y que ademas basta, que
el no pago se refiera a una parte del precio y agregan que los gastos y dere-
chos del contrato, se consideran como una parte del precio, y el comprador
incurre en la resolucion por no haber pagado esos gastos, que el Codigo im-
pone a su cargo. Finalmente, manifiestan que el precio puede ser pagado en
todo momento, mientras la resolucion no haya sido pronunciada; y la Corte
de Casacién ha admitido la validez de la oferta hecha ante la propia Corte
de Apelacion, siempre que el comprador ofrezca todo lo que se le reclama,
aun cuando la oferta no cumpla con las condiciones del articulo 1258, en lo
que se refiere a la cuantia de los gastos liquidados.

2% SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 87.
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1505 del Cadigo Civil, relativos a una regulacion especifica
de la resolucién del contrato. Indica que el articulo 1503,
aunque no se refiere a aplazamiento de pago del precio, ha
sido entendido como referido a un plazo para el pago, y, sin
embargo, faculta al vendedor para promover «inmediatamen-
te» la resolucion de la venta, siempre que haya «un fundado
motivo para temer la pérdida de la cosa vendida». Confirma
que el articulo 1503 del Codigo Civil Espanol anade que «si
no existiere este motivo», se observara lo dispuesto en el ar-
ticulo 1124. Lo que ha de interpretarse como que ha de es-
perar a que transcurra el plazo para poder optar por las dos
facultades que le otorga el articulo 1124 (resolucion o cum-
plimiento).

De este modo, es necesario, en primer lugar el venci-
miento del plazo para el pago y en segundo lugar, un motivo
para temer la pérdida de la cosa vendida.

De otro lado, Barbero® considera ademas que para va-
lerse de esta resolucion, es necesario dar comunicacion de
ella a la otra parte dentro de ocho dias a partir del venci-
miento del plazo; por consiguiente —concluye— es, como en
virtud de clausula expresa, una resolucion de derecho dis-
puesta en favor del vendedor y sujeta a la condicion aris de
su declaracion de quererse servir de ella. En caso contrario,
advierte que valdra la disciplina de la resolucion comun por
incumplimiento.

La legislacion civil peruana no contempla plazo ni con-
diciones taxativas o extremas para hacer uso de la resolu-
cién. Asi, el incumplimiento de alguna de las partes faculta
a la otra para solicitar la satisfaccién de la prestacion o su
resolucién (ya sea de pleno derecho o judicialmente), segun
la modalidad prevista en los articulos 1428 y 1429 del Codi-
go Civil.

30 BARBERO, Domenico. Op. cit, tomo IV, pagina 36.
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Como antecedentes de lo regulado en la ley de 1984, se
tiene, por ejemplo, a la Ejecutoria Suprema de fecha 25 de
mayo de 1951, segun la cual:

1. Un fallo no puede, sin incurrir en contradiccién, declarar
la nulidad de un contrato y, subsecuentemente, su resci-
sion.

2. En todo contrato bilateral, como la compraventa, hay con-
dicion resolutoria y esta se da cuando una de las partes
no cumple con su obligacion de pagar el precio, se declara-
ra judicialmente su resolucion.

3. Si en un contrato sinalagmatico, como es el de compraven-
ta, por falta de pago del precio, el comprador incumple su
obligaciéon de pagar el precio, se declarara judicialmente su
resolucion.

4. Declarada la rescisiéon de un contrato de compraventa por
falta de pago del precio, el comprador debera pagar intere-
ses por el monto del precio (articulo 1413 del Cédigo Civil).

5. La entrega de una letra de cambio aceptada por el compra-
dor no importa novacién y si la misma no es pagada a su
vencimiento, se encuentra viva la acciéon para el pago del
precio (articulo 1248 del Cadigo Civil).?!

También cabe recordar la Resolucién Suprema de fecha
29 de septiembre de 1964, segun la cual «no podria invo-
carse la existencia de las leyes 7844 y 7967 que suspen-
dieron la cobranza de las cuotas correspondientes a los
contratos de compraventa de los terrenos a plazos, como
justificativo del incumplimiento del pago del saldo del pre-
cio de un contrato celebrado con posterioridad a la promul-
gacion de dichas leyes».??

' REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 91, afio IX, agosto
de 1951, pagina 909.

32 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 253, afno XXI1I, fe-
brero de 1965, paginas 209 a 211.
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Sin embargo, habria que tener en cuenta otra Ejecuto-
ria Suprema que data del 15 de abril de 1975, segun la
cual:

1. El vendedor no puede exigir el pago del saldo del precio si
por su causa el comprador no estaba en aptitud de cum—.
plir con su obligaciéon en la oportunidad estipulada, ni
tampoco con la compensacién pactada por la ocupaciéon
del inmueble a partir de esa fecha.

2. La indemnizacion para el caso de rescision solo procede
cuando se demanda ésta, y siempre que el comprador no
haya pagado mas del 50% del precio.*

8. Efectos de la accion de resolucion

Refiriéndose en principio a la aplicacion de la accién
resolutoria, Colin y Capitant®® declaran que conforme al
articulo 1184 del Cédigo Napoléon, la resolucion debe ser
pronunciada judicialmente; y «el juez puede conceder‘al
adquirente un plazo mas o menos largo segun las cir-
cunstancias.

Observa ademas que siempre puede el juez rechazar el
plazo y pronunciar inmediatamente la resolucion «si el .venf
dedor esta en peligro de perder a la vez la cosa y el precion.

Planiol y Ripert®® senalan que la resolucion debera ser
pronunciada por los Tribunales a peticion de una de la‘s par-
tes y que los Tribunales pueden conceder un tf’:rmmo de
gracia, que sera «mas o menos largo, segun las circunstan-
cias». Sin embargo, advierten que no podran conceder ese
término en dos casos: 1. cuando, a la expiracion de un pri-

33 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 375, ano XXXIV,

abril de 1975, paginas 386 y 387. o ' .
3% COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit

Francais, tomo 1I, pagina 489. ‘ o
35 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit.,, tomo X, paginas 172 y

siguientes (Edicion Cubana).
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mer plazo, el comprador no haya pagado aun el precio; 2.
cuando el vendedor se vea «en peligro de perder la cosa y el
precio»; esto, sobre todo, podra temerse en la venta de cosas
muebles si el comprador es insolvente y puede suprimir
todo derecho del vendedor sobre la cosa, enajenandola en
favor de un tercero de buena fe.

Por otra parte, refiere que el vendedor puede entablar
la demanda de resolucion sin haber requerido al comprador
demora para el pago del precio; en cuyo caso la citacién
equivale al requerimiento de pago.

Por su parte, el Doctor José Leon Barandiaran® mani-
fiesta que el articulo 1414 del Cadigo Civil Peruano (se refiere
al Codigo Civil de 1936) concede ocho dias desde la notifica-
cién de la demanda, para que proceda a hacer el pago inte-
gro el comprador (siendo una especie de plazo de gracia) y
que si no lo hace, se produce la rescision; y a tal virtud si el
comprador ha recibido la cosa, la devuelve, ¥ si no, no podra
obtenerla del vendedor.

Se sabe que la resolucion es una figura que influye en
la eficacia de la relacién juridica creada por un contrato.
Creemos, sin embargo, que respecto a sus efectos existe un
detalle a considerarse tanto si se trata de una resolucién ju-
dicial o extrajudicial.

En el caso de accion judicial de resoluciéon por incum-
plimiento, la declaracién de ineficacia surte sus efectos des-
de el momento en que se produjo la causal que la motiva.
Aqui, pues, se aprecia el efecto retroactivo de la figura, tal
como lo dispone el segundo parrafo del articulo 1372 del
Cadigo Civil.

Si la resolucion es extrajudicial, los efectos operaran a
partir del momento en que venza el plazo concedido en la
carta de requerimiento para que el incumpliente satisfaga
su prestacion (o, en todo caso, al vencimiento del plazo a

3% LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 63.
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que se refiere el articulo 1429 del Codigo Civil). Este su-
puesto conlleva no una aplicacién retroactiva, sino una in-
mediata de la resolucion.

El articulo 1559, bajo comentario, en concordancia con
los numerales 1371, 1372, 1428 y 1429 del Codigo Civil,
precisa que resuelta la compraventa el vendedor debe devol-
ver la parte del precio pagado, deducidos los tributos y gas-
tos del contrato.

Sin embargo, habria que tener en cuenta la Ejecutoria
Suprema de fecha 17 de abril de 1975 que dispuso lo si-
guiente: «Rescindido el contrato de compra-venta a plazos a
solicitud del comprador, el vendedor no esta obligado a de-
volverle la parte del impuesto de alcabala que ha pagado
por aquél».?”

9. Clausula resolutoria expresa y clausula
resolutoria tacita

No esta demas agregar que en el contrato de compra-
venta las partes pudieran haber pactado una clausula reso-
lutoria expresa, en el caso que nos ocupa, referida a la falta
de pago del saldo del precio, tal como establece el articulo
1430 del Codigo Civil Peruano de 1984, numeral que sefala
que puede convenirse expresamente que el contrato se re-
suelva cuando una de las partes no cumple determinada
prestacion a su cargo, establecida con toda precision. Esta
norma agrega que la resolucion se produce de pleno dere-
cho cuando la parte interesada comunica a la otra que quie-
re valerse de la clausula resolutoria.

El efecto esencial de este pacto es que suprime la inter-
vencién de los Tribunales; la resolucién funciona sin que
sea preciso pronunciarla: y el Tribunal no podria modificar

37 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 375, afio XXXIV,
abril de 1975, paginas 370 y 371.
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las condiciones que determinen la resoluciéon de acuerdo
con el contrato, por severas que parezcan; por ejemplo, no
podria conceder al comprador ningan plazo para cumplir su
obligacion.

Esta clausula no atribuye al comprador la posibilidad
de resolver el contrato a su antojo con solo no cumplir sus
obligaciones; el vendedor debe, por tanto, conservar su dere-
cho de opcion entre el cumplimiento y la resolucion. Ade-
mas, el pacto comisorio no tiene como resultado necesario
imponer al comprador la resolucién, si desea cumplir el
contrato, aun después de la expiracion del término que se le
habia fijado en el contrato.

El vendedor no puede hacer funcionar la resolucién sin
estar seguro de que el comprador se niega a pagar el precio;
de no ser asi, después de la expiracion del plazo, el vende-
dor podria libremente suprimir el pacto, aun cuando el
comprador estuviese dispuesto a pagar el precio.

Lopez de Zavalia®® sostiene que sobre el pacto comisorio
expreso en la compraventa, el Cédigo Civil Argentino trae los
articulos 1374 y 1376, los que deben ser interpretados armo-
nizandolos con la regla general del articulo 1204 que también
lo contempla.®

38 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit, Parte Esepcial, paginas 210

y siguientes.

39 Asimismo, anota lo siguiente:

«1. Segun la ley, este pacto es prohibido en la venta de cosas muebles’
(articulo 1374, segundo precepto).

Obsérvese:

a) Lo unico prohibido es el pacto expreso, que es sobre el que legisla el
articulo.

Pero el pacto tacito, en la medida en que no forma obstaculo el articu-
lo 1429 (con la interpretacién restringida que le hemos dado) rige en la
venta mobiliaria.

b) La prohibicion va referida a la ‘venta’, no a la ‘compra’. En otros térmi-
nos: no puede pactarse a favor del vendedor, pero si a favor del com-
prador.

¢) Por lo dispuesto en el articulo 3 del D.L. 20378, la prohibicion no rige
tratandose de la venta de animales sujetos a su régimens.
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En relacion al pacto comisorio tacito, el citado autor®®
declara que cuando el Codigo Civil Argentino fue sanciona-
do, contenia tres clases de normas sobre el pacto comisorio
tacito en la compraventa: Por un lado estaba la norma gene-
ral, comun a todos los contratos del articulo 1204, que no
autorizaba la opcion resolutoria en defecto de pacto expreso,
0 lo que es lo mismo, que no acogia el pacto comisorio taci-
to; por el otro, habia textos especiales para la compraventa
que armonizaban con la regla del citado articulo 1204 en
cuanto tampoco admitian el pacto comisorio tacito en mate-
ria de compraventa; y, finalmente, no faltaban articulos que
apartandose de la regla del articulo 1204 concedian excep-
cionalmente el pacto comisorio tacito.

Lopez de Zavalia afirma que la nueva redaccion del ar-
ticulo 1204, hace que aquellos textos que antes consagra-
ban una regla excepcional se hayan convertido en aplicacio-
nes de la actual regla general y que, a la inversa, los que
eran aplicacion general se hayan convertido en excepcion.*!

Y en cuanto a los efectos refiere las siguientes reglas establecidas por
el Codigo Argentino:

«a) Si hubo plazo determinado para el pago del precio, el vendedor podra
demandar la resolucion del contrato, desde el dia del vencimiento del
plazo, si ese dia no fuese pagado el precio (articulo 1375, inciso 1).

b) Si no hubiese plazo, el comprador no quedara constituido en mora por
el pago del precio, sino después de la interpelacion judicial (articulo
1375, inciso 2).

c) El pacto comisorio da una opcién: o seguir la via resolutoria, o exigir el
cumplimiento.

d) Cuando vencido el plazo del pago, el vendedor recibiese solamente una
parte del precio, sin reserva del derecho a resolver la venta, se juzgara
que ha renunciado a este derecho (articulo 1375, inciso 4)».

% LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, paginas 208

Yy siguientes.

41" Lopez de Zavalia observa que en su lugar ha sefialado cual es el crite-

rio hermenéutico que debe adoptarse al interpretar el actual contexto le-

gislativo. Siguiéndolo refiere lo siguiente:

1. Con relacion a la potestad resolutoria de que goza el comprador ante el
incumplimiento del vendedor, no existe un verdadero problema
interpretativo, potestad que se encuentra concedida en el articulo 1204.
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Barros Errazuriz*? expresa que la condicion resolutoria
va subentendida, es decir, tacita, en todo contrato de venta,
porque la ley supone que el consentimiento de una de las
partes es prestado con la condicion de que la otra cumpla
con las obligaciones que contrajo; pero también considera
que puede ser expresamente estipulada, y entonces toma el
nombre de pacto comisorio.

En relacion a este punto, los tribunales peruanos han
resuelto en el sentido de que «Puede convenirse expresa-
mente que el contrato se resuelva cuando una de las partes
no cumpla determinada prestacién a su cargo, establecida
con debida precision. La resoluciéon se produce de pleno de-
recho cuando la parte interesada comunica a la otra que
quiere valerse de la clausula resolutoria».*?

10. Obligacion del vendedor de devolver al comprador
la parte del precio pagado, deducidos los tributos
y gastos del contrato

Debemos reparar en lo anotado por la segunda parte
del articulo 1559 del Caodigo de 1984, cuando senala que
una vez resuelto el contrato, el vendedor debe devolver al
comprador la parte del precio pagado, deducidos los tributos
y gastos del contrato.

La facultad de que el vendedor afectado por una situa-
cion de esta naturaleza deduzca del precio a devolver, los

2. En términos completamente distintos se plantea el problema con refe-
rencia a la potestad resolutoria de que goza el vendedor cuando no hay
pacto expreso.

Manifiesta que la regla que se debe seguir es la siguiente: En principio
tiene la potestad resolutoria ex articulo 1204, salvo que un texto expreso
se la niegue, texto que debe ser interpretado restrictivamente y nunca lle-
vado mas alla de su tenor literal.

42 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., pagina 161.

43 Resolucién Suprema del 5 de octubre de 1995. En: LEDESMA

NARVAEZ, Marianella. Efecutorias, tomo llI, paginas 88 a 90.
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tributos y gastos que se hayan generado, y que efectivamen-
te haya gastado, relativos al contrato, nos parece totalmente
logica.

Sin embargo, esta disposicién legal no debe entenderse
como que excluye la posibilidad de que dicho vendedor afec-
tado por el incumplimiento de su contraparte, deduzca de la
cantidad de dinero recibida, el monto total de los dafios y
perjuicios que considere ha sufrido por efecto del incumpli-
miento del comprador en el pago del saldo.

11. Compensacioén unilateral

Lo que se esta haciendo en la segunda parte del nume-
ral 1559, es simple y llanamente aplicar al punto los princi-
pios generales sobre compensacion unilateral, pues en este
caso nos encontrariamos en un supuesto en el cual el vende-
dor es deudor de una suma de dinero (el precio recibido) que
debe devolver al comprador que ha incumplido con pagar el
integro de dicha suma; y por otra parte tenemos al compra-
dor que debe al vendedor el monto que este ultimo haya pa-
gado por concepto de tributos, gastos, y —en general— por
todos los danos y perjuicios que le hubiera causado.

De este modo, tenemos frente a frente dos obligaciones
liquidas, exigibles, reciprocas y de prestaciones de naturale-
za homogeénea, las mismas que resultan compensables unila-
teralmente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 1288
del Codigo Civil.

En tal sentido, el vendedor solo estara obligado a devol-
ver la parte del precio recibida que resulte de la resta de to-
dos los tributos, gastos y —en general— dafios y perjuicios
sufridos.

Dentro de tal orden de ideas, podria ocurrir que al final
no esté obligado a devolver nada, en la eventualidad de que
dicho monto de gastos, tributos y danos y perjuicios supera-
ra el monto total de la fraccion de precio recibida. En este
caso, resulta evidente que tendria expedito su derecho para,
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reteniendo el 100% de lo recibido, exigir judicial o extraju-
dicialmente del comprador, el pago del saldo adeudado.

Resulta obvio que en la mayoria de casos en que el
vendedor, una vez resuelto el contrato extrajudicialmente,
decida compensar los gastos, tributos, danos y perjuicios, el
comprador se encontrara en desacuerdo con el monto de la
liquidacion efectuada, derivando tal situacion —necesaria-
mente— en un proceso judicial.

En relacion al tema contemplado en el numeral 1559,
bajo analisis, también hemos encontrado las siguientes Eje-
cutorias Supremas, que —de una u otra forma— tienen re-
lacién con el citado numeral:

Mediante Resolucion Suprema del 15 de octubre de
1949 se declaré fundada la demanda de rescisién del con-
trato de compraventa por falta de pago del precio, aunque el
demandado, promovido el juicio, haya consignado la totali-
dad; por ser inaplicable el articulo 1414 del Cdédigo Civil de
1936, precepto que contemplaba la situacion producida
cuando se habia pagado parte del precio.*

La Ejecutoria del 4 de diciembre de 1950 dispuso «se
declare la anulabilidad de los contratos de compraventa, por
no constar que el comprador habia pagado el precio».*

Asimismo, se establecié por Resolucién Suprema del 27
de marzo de 1951,* que «A tenor de lo dispuesto en el inci-
so 3 del articulo 591 y el articulo 600 del Cédigo de Procedi-
mientos Civiles, la minuta reconocida judicialmente es titulo
gue apareja ejecucion contra el comprador que ha incumpli-
do el pago de las amortizaciones mensuales en la forma que
se obligo».

4 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, nameros 68-69, ano VII,
septiembre y octubre de 1949, pagina 745.

¥ REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 86, afio IX, marzo
de 1951, paginas 287 y 288.

% REVISTA DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA, numero 86, ano IX,
marzo de 1951, pagina 75.
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Por su parte, la Resolucion de fecha 5 de abril de 1954,*7
sentencio en el sentido de que «Si el comprador no pagara el
saldo del precio en los plazos pactados, se declarara la resci-
sion de la venta. El vendedor esta obligado a devolver los fru-
tos producidos por el bien que ha tenido en su poder.

Por Resolucion de fecha 3 de junio de 1971, se dispuso
que «Habiéndose demandado la rescisién de un contrato y la
entrega de un inmueble, no procede condenarse al deman-
dado al pago del saldo del precio».*®

Contamos también con la Ejecutoria Suprema de fecha
3 de mayo de 1972, la misma que senalé que «Corresponde
conocer al Fuero Agrario las acciones derivadas del cobro
del saldo del precio de un inmueble rastico».*®

Dado que la resolucion contractual era tomada en igual
sentido que la rescision, una Ejecutoria Suprema del 11 de
julio de 1972,% dispuso —respecto a los efectos de la figu-
ra— lo siguiente: «Rescindido un contrato de compraventa,
los danos causados se repararan con el interés legal pero
solamente sobre el saldo adeudado y a partir de la citacién
con la demandan.

Por otro lado, se dispuso mediante Ejecutoria Suprema
del 22 de mayo de 1973 que «Tratandose de una rescisién
por incumplimiento, las arras son simplemente confirma-
torias y por lo mismo, constituyen parte del precio, que de-
ben ser devueltas, sin perjuicio de la liquidacion de los da-
Nnos y perjuicios respectivoss.®!

¥ REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 132, afio 1955, pa-
gina 1602.

¥ REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 320, ano XXIX, sep-
tiembre de 1971, pagina 1096.

9 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 340, afio XXX,
mayo de 1972, pagina 625.

50 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 342, afio XXXI, julio
de 1972, pagina 860.

51 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 353, afio XXXII, ju-
nio de 1973, paginas 737 y 738.
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Por Resolucion Suprema del 15 de abril de 1975 se es-
tablecio lo siguiente:

1. El vendedor no puede exigir el pago del saldo de precio si
por su causa el comprador no estaba en aptitud de cum-
plir con su obligacién en la oportunidad estipulada, ni
tampoco con la compensaciéon pactada por la ocupaciéon
del inmueble a partir de esa fecha.

2. La indemnizacién para el caso de rescision solo procede
cuando se demanda ésta, y siempre que el comprador no
haya pagado mas del 50% del precio.>?

Otra Resoluciéon Suprema, de fecha 17 de agosto de
1976, determiné que:

1. La estipulacion de que el precio se pagara al momento de
firmarse la escritura publica se cumple entregando al No-
tario Publico su importe junto con la minuta correspon-
diente.

2. Mientras los vendedores se nieguen a firmar la escritura
los compradores no tienen obligacion de pagar el saldo del
precio.

3. En los procedimientos sobre otorgamiento de escritura pu-
blica iniciados antes de la vigencia del D.L. 17838 no es
necesaria la intervencion de la esposa, ya que el marido
ejerce su representacion.”?

Fernando Guzman Ferrer,* recuerda una Ejecutoria (sin
fecha consignada),®® segun la cual «La devolucion por el ven-
dedor de lo recibido en parte de pago del precio es conse-

52 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 375, afio XXXIV,
abril de 1975, paginas 386 y 387.

53 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 392, ano XXXV,
septiembre de 1976, paginas 1010 a 1012.

5% GUZMAN FERRER, Fernando. Op. cit., tomo lII, pagina 320.

55 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, 1978, pagina 61.
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cuencia necesaria de la rescision de la compraventa, y de la
restitucion del bien por el comprador».

En Ejecutoria Suprema del 27 de enero de 1995, se
dispuso que «Habiéndose pactado en el contrato de compra-
venta, que los costos por obras de urbanizacion seran fija-
dos oportunamente, la falta de cancelaciéon de esta obliga-
cion no puede generar la resolucion del contrato, segun el
articulo 1430 del Cddigo Civil».5®

Asimismo, podemos referirnos a la Ejecutoria Suprema
del 20 de junio de 1997, que expresa que «Si se consigna
que el saldo del precio figura en una letra aceptada por el
comprador, la cancelacion del precio debera demostrarse
con la presentacion de la letra cancelada o probar la falta
de la misma».%’

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1559

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Resulta evidente que al ser la compraventa un contrato
con prestaciones reciprocas, le es aplicable lo dispuesto en
el articulo 1429 del Codigo Civil, sin que sea necesaria la
existencia de alguna norma adicional sobre el particular.

De otro lado, lo establecido en la segunda parte del ac-
tual articulo 1559 es una consecuencia natural de la resolu-
cion contractual, regulada en el articulo 1372 del propio Co-
digo Civil.

3¢ LEDESMA NARVAEZ, Marianella. £jecutorias, tomo 1, paginas 58 y 59.
7 LEDESMA NARVAEZ, Marianella. Jurisprudencia actual, tomo 1, pagina
205.
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RESOLUCION POR FALTA DE GARANTIA EN EL SALDO
DEL PRECIO

Articulo 1560.- «Se observara lo dispuesto en el articulo 1559
si el contrato se resuelve por no haberse otorgado, en el plazo
convenido, la garantia debida por el saldo del precio».

Antecedentes nacionales del articulo 1560

El Proyecto del Codigo Civil Peruano del Doctor Manuel
Lorenzo de Vidaurre de 1836 no registra antecedentes sobre
el particular, al igual que el Codigo Civil del Estado Nor-Pe-
ruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

Por su parte, el Codigo Civil Peruano de 1852 se ocupa-
ba del tema en sus articulos 1387: «El vendedor puede pedir
la rescision de la venta por no haber sido pagado el precio,
o por no haberse otorgado la fianza del pago cuando se esti-
pulé.— Si la cosa fue entregada, se debe a su solicitud de-
cretar el embargo de ella en las mismas cosas» y 1391: «Se
observara, igualmente lo dispuesto en el articulo anterior si
se rescinde la venta, a causa de no haberse otorgado, en el
plazo convenido, la fianza debida por el resto que se adeu-
daba del precio»; en tanto el Primer Anteproyecto del Libro
Quinto elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea
de 1925, abordaba el particular en sus articulos 1387: «El
vendedor puede pedir la rescision de la venta por no haber
sido pagado el precio, o por no haberse otorgado la fianza
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del pago cuando se estipulo.— Si la cosa fue entregada, se
debe a su solicitud decretar el embargo de ella en los mis-
mos casos». y 1391: «Se observara igualmente lo dispuesto
en el articulo anterior si se rescinde la venta, a causa de no
haberse otorgado, en el plazo convenido, la fianza debida
por el resto que se adeudaba del precio».

El Proyecto de Codigo Civil de 1936 abordoé el tema en
sus articulos 1733: el cual senalaba que: «El vendedor pue-
de pedir rescisiéon de la venta, cuando no se le paga el pre-
cio, 6 no se le paga la fianza estipulada con el objeto de ga-
rantizar el pago, dentro del plazo senalado para pagar o afian-
zar.— En cualquiera de estos casos tiene ademas derecho
para solicitar el deposito de la cosa vendida si ha sido en-
tregada» y 1734: «En la venta de cosas muebles que no se
han entregado al comprador, si este no paga el precio, ni
otorga la fianza a que se hubiere obligado, puede el vende-
dor retenerlas y aun disponer de ellas sin pedir rescision».

El Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comi-
sion Reformadora de 1926, trato el tema en sus numerales
419: «La venta de bienes inmuebles, se rescindira a volun-
tad del vendedor, si pasaren dos meses desde la celebracién
del contrato sin haberse prestado la fianza estipulada.— En
la de muebles se rescinde por la misma causa pasados tres
dias de celebrado el contrato» (En el ejemplar de uso perso-
nal, el Doctor Olaechea vario la palabra «pasaren» por «pasa-
sem), 423: «El vendedor puede pedir la rescision de la venta
por no habérsele pagado el precio, o por no haberse otorga-
do la fianza de pago cuando se estipulé.— Si la cosa fue en-
tregada, se debe a su solicitud decretar el embargo de ella
en los mismos casos» y 427: «Se observara igualmente lo
dispuesto en el articulo anterior si se rescinde la venta, a
causa de no haberse otorgado; en el plazo convenido, la
fianza debida por el resto que se adeudaba del precio».

Por otra parte, el Proyecto del Cadigo Civil Peruano de
1936 regulo la figura en su articulo 1404: «Se observara lo
dispuesto en el articulo anterior, si se rescinde la venta a
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causa de no haberse otorgado en el plazo convenido la ga-
rantia debida por el resto del precio»; en tanto el Cadigo
Civil de 1936 lo hizo en sus articulos 1414: «Cuando se ha
pagado parte del precio, y en el contrato no se estipulo
plazo para el pago de la otra parte, se declara la rescisién
que pida el vendedor, si el comprador no obla el resto del
precio dentro de ocho dias después de notificada la deman-
da.— Rescindido el contrato, el vendedor devolvera la parte
de precio pagado, deducidos los impuestos y gastos del
contrato» y 1415: «Se observara lo dispuesto en el articulo
anterior, si se rescinde la venta a causa de no haberse otor-
gado en el plazo convenido la garantia debida por el resto
del precio».

Ya dentro del proceso de reforma del Cédigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano
1981 abordé el particular en su articulo 34: «Se observara
lo dispuesto en el articulo anterior si se resuelve la compra-
venta por no haberse otorgado en el plazo convenido la ga-
rantia debida por el resto del precio»; mientras el Proyecto
de la Comision Reformadora, del ano 1981, lo hizo en el nu-
meral 1590: «Se observara lo dispuesto en el articulo ante-
rior si se resuelve la compraventa por no haberse otorgado
en el plazo convenido la garantia debida por el resto del pre-
cio; y el Proyecto de la Comision Revisora, del afno 1984,
trato el tema en el articulo 1523: «Se observara lo dispuesto
en el articulo 1522 si el contrato se resuelve por no haberse
otorgado, en el plazo convenido, la garantia debida por el
saldo del precio».

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema que aborda el articulo 1560 del Codigo Civil
Peruano de 1984, es tratado, entre otros Codigos, por el An-
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teproyecto de Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel
Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1086).!

Analisis

La resolucién de una compraventa por falta de garantia
del saldo del precio, ha sido legislada por nuestra tradicién
juridica, en base a cuatro tendencias.

Segun un primer criterio, el vendedor puede pedir la res-
cision de la venta por no haber sido pagado el precio, o por
no haberse otorgado la fianza del pago cuando se estipulo.?

Para otro grupo de Cddigos Civiles, devolvera el vendedor
la parte pagada, deducidas las costas, si se rescinde la venta
a causa de no haberse otorgado, en el plazo convenido, la
fianza debida por el resto que se adeudaba del precio.?

Por su parte, otra tendencia anota que si el vendedor
tuviere temor fundado de perder la cosa y no cobrar el pre-
cio, podra pedir el afianzamiento de este y, en caso de no lo-
grarlo, la resolucion del contrato.?

! El texto del mencionado articulo es el siguiente:

— Anteproyecto del Codigo Civil para Bolivia elaborado por Angel Ossorio y
Gallardo de 1943

Articulo 1086.- «Si el vendedor tuviese temor fundado de perder la cosa y
no cobrar el precio, podra pedir el afianzamiento de éste y, en caso de no
lograrle, la resolucion del contratos.

2 Legislan en este sentido, el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1387,
primer parrafo), el Proyecto de Codigo Civil Peruano de 1890 (articulo
1733), el Primer Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925 (articulo 1387)
y el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comision Reformadora de
1926 (articulo 427).

3 Asi disponen el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1391), el Primer
Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano elaborado por el
Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925 (articulo 1391), el Segundo An-
teproyecto de Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926 (articulo
427), el Proyecto de Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1404) y el Co-
digo Civil Peruano de 1936 (articulos 1414 y 1415).

% Asume este parecer el Anteproyecto de Cédigo Civil para Bolivia elabo-
rado por Angel Ossorio y Gallardo de 1943 (articulo 1086).
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Finalmente, se ha legislado en el sentido de que la ven-
ta de bienes inmuebles, se rescindira a voluntad del vende-
dor, si pasaren dos meses desde la celebraciéon del contrato
sin haberse prestado la fianza estipulada. En la de muebles
se rescinde por la misma causa pasados tres dias de cele-
brado el contrato.®

1. Ambito de aplicacién de la norma

Estimamos —en primer término— que resulta impres-
cindible precisar el marco de aplicacion del articulo 1560
del Codigo Civil Peruano de 1984, ya que esta norma se re-
fiere especificamente al caso del articulo 1559, de modo tal
que el supuesto de la misma ya se encuentra delimitado por
nosotros de manera previa.

2. E=xcepcion de caducidad de término

En segundo lugar es necesario referirnos a que el arti-
culo 1560 del Codigo Civil, es una aplicacién directa, para el
caso del contrato de compraventa, de la excepcion de cadu-
cidad de término contemplada en el articulo 1427 del propio
Codigo, uno de los efectos naturales de los contratos con
prestaciones reciprocas, precepto que establece que si des-
pués de concluido (celebrado) un contrato con prestaciones
reciprocas, sobreviniese el riesgo de que la parte que debe
cumplir en segundo lugar no pueda hacerlo, la que debe
efectuar la prestaciéon en primer lugar puede suspender su
ejecucion, hasta que aquella satisfaga la que le concierne o
garantice su cumplimiento.

Entendemos que lo dispuesto por el articulo 1560 re-
sultaria aplicable, tanto en el supuesto en el cual el vende-

5 Es de este parecer el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Co-

mision Reformadora de 1926 (articulo 419).
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dor ya haya cumplido con entregar el bien, como en aquel
en el cual todavia no le hubiese correspondido cumplir con
entregarlo.

El sentido del articulo 1560, bajo comentario, es el de
otorgar al vendedor un medio de defensa adecuado para evi-
tar continue la relacion contractual ante el incumplimiento
—por parte del comprador— de haber otorgado la garantia
debida por el saldo del precio, en el plazo convenido.

3. Alcances de la garantia a otorgar

Debemos subrayar que el haber dejado de otorgar la
garantia en el plazo convenido, no significa que el compra-
dor haya incumplido con su obligacion de pagar el saldo del
precio. Lo que ocurre es que dicho comprador estaria incum-
pliendo con garantizar que en su debido momento cumplira
con pagar el saldo adeudado.

Adicionalmente resulta necesario subrayar que cuando
el Codigo Civil hace mencién —en su articulo 1560— al
otorgamiento de una garantia, lo hace en funcioén de la «ga-
rantia debidav.

Esta expresion puede tener dos lecturas distintas, se-
gun sea el caso.

Una primera lectura nos ubicaria en el supuesto en el
cual las partes hayan pactado que el comprador asumia la
obligacion de otorgar una garantia especifica o determinada,
y haya transcurrido el plazo pactado sin haberse otorgado la
mencionada garantia.

En este caso, resulta evidente que el comprador no po-
dria liberarse otorgando una garantia similar, sino la garan-
tia establecida en el titulo constitutivo de la obligacion —esto,
en razon del principio de identidad en el pago—.

La segunda posibilidad nos ubicaria en el supuesto que
el comprador se haya obligado en el contrato de compraven-
ta a otorgar una garantia por el saldo del precio a pagar en
el futuro.
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En este caso, podrian presentarse ciertos problemas de
orden practico, en razén de que no necesariamente la ga-
rantia que ofrezca otorgar en su momento el comprador ten-
dria que ser de satisfacion del vendedor; vale decir, que el
vendedor podria objetar como insuficiente o insegura la ga-
rantia ofrecida en el momento en que el comprador intente
constituir dicha garantia en favor del vendedor.

En caso se produzca una situaciéon de discrepancia re-
lativa a la suficiencia de la garantia que pretenda otorgar el
comprador respecto del saldo del precio, y las partes no lle-
guen a un acuerdo en tal sentido, lo mas probable es que el
tema quede librado al arbitrio de los tribunales.

Ahora bien, es evidente que en el segundo de nuestros
supuestos, la garantia que ofrezca el comprador debera cu-
brir el monto adeudado, a la vez que reunir —en caso sean
aplicables estos conceptos— las caracteristicas de idonei-
dad y confiabilidad que requiere todo acreedor respecto a
su crédito.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del arti-
culo 1560

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

El mismo que inspira nuestra supresion del articulo
1559.
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FALTA DE PAGO DEL PRECIO POR ARMADAS. EFECTOS

Articulo 1561 .- «Cuando el precio debe pagarse por armadas
en diversos plazos, si el comprador deja de pagar tres de
ellas, sucesivas o no, el vendedor puede pedir la resolucion
del contrato o exigir al deudor el inmediato pago del saldo,
dandose por vencidas las cuotas que estuvieren pendientesn».

Antecedentes nacionales del articulo 1561

Este articulo no presenta antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de
1836; asi como tampoco en el Codigo Civil del Estado Nor-
Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

Por su parte, el Cadigo Civil de 1852 abordé el tema en
el articulo 1400: «En la venta de inmuebles en que se haya
estipulado el pago del precio por partes, en diferentes pla-
zos, puede el vendedor pedir la rescisién de la venta, si deja
de hacer dos pagos al comprador»; en tanto el Proyecto de
Caodigo Civil de 1890 senalaba en su articulo 1739, lo si-
guiente: «En la venta de inmuebles, en que se ha estipulado
el pago del precio por partes, puede el vendedor pedir resci-
sion de la venta, si el comprador deja de hacer dos pagos».

De otro lado, el Primer Anteproyecto del Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
reguld el tema en el numeral 1400: «En la venta de inmue-
bles en que se haya estipulado el pago del precio por partes,
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en diferentes plazos, puede el vendedor pedir la rescision de
la venta, si deja de hacer dos pagos el comprador; mientras
el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comisién
Reformadora, de 1926, lo hizo en el articulo 437: «En la
venta de inmuebles en que se haya estipulado el pago del
precio por partes, en diferentes plazos, puede el vendedor
pedir rescisién de la venta, si deja de hacer dos pagos el
comprador»; el Proyecto de Codigo Civil de la Comisiéon
Reformadora, de 1936, trato el particular en su articulo
1413: «En la venta de inmuebles en que se hubiese estipu-
lado el pago del precio por partes, en diferentes plazos, pue-
de el vendedor pedir la rescision si el comprador dejase de
hacer dos pagos»; y el Codigo Civil de 1936 legislo la mate-
ria en el articulo 1424: «En la venta de inmuebles en que se
hubiese estipulado el pago del precio por partes, en diferen-
tes plazos, puede el vendedor pedir la rescisién si el com-
prador dejase de hacer dos pagoss».

Ya dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afo
1981 abordo el particular en su articulo 35: «Salvo pacto en
contrario, cuando en la compraventa se haya pactado el
pago del precio por armadas, en diferentes plazos, si el com-
prador dejase de pagar dos armadas puede el vendedor, a
su eleccion, pedir la resolucion del contrato o exigir el inme-
diato pago de todo el saldo de precio, dandose por vencidas
las armadas que estuvieren pendientes de pago»; en tanto el
Proyecto de la Comisiéon Reformadora, del afio 1981 lo hizo
en su articulo 1591: «Salvo pacto en contrario, cuando en la
compraventa se haya pactado el pago del precio por arma-
das, en diferentes plazos, si el comprador dejase de pagar
dos armadas puede el vendedor, a su eleccion, pedir la reso-
lucion del contrato o exigir la aplicacion del articulo 1342»;
y el Proyecto de la Comisién Revisora, del afio 1984 en el
articulo 1524: «Cuando el precio debe pagarse por armadas
en diversos plazos, si el comprador deja de pagar tres de
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ellas, el vendedor puede pedir la resolucién del contrato o
exigir al deudor el inmediato pago del saldo, dandose por
vencidas las cuotas que estuvieren pendientes».

Analisis

El tema regulado en el articulo 1561, bajo analisis, ha
sido legislado en nuestra tradicién juridica desde dos pers-
pectivas distintas.

Por un lado, se establece que en la venta de inmuebles
en que se haya estipulado el pago del precio por partes, en
diferentes plazos, puede el vendedor pedir la rescision del
contrato si el comprador deja de hacer dos pagos;' y por otra
parte, se expresa que en la venta de bienes en general, en
que se haya estipulado el pago del precio por partes, en dife-
rentes plazos, si el comprador deja de pagar dos armadas,
puede el vendedor, a su eleccion, pedir la resolucion del con-
trato o exigir el inmediato pago de todo el saldo del precio.?

1. Ambito de aplicacién de la norma

Algo que queremos dejar en claro al inicio de nuestro
analisis respecto del articulo 1561 del Cédigo Civil Peruano
de 1984, es que esta norma se refiere a un supuesto diverso
de aquel contemplado en el articulo 1559 y su correlato, el
articulo 1560.

1 Este era el parecer del Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1400), el
Proyecto de Cadigo Civil Peruano de 1890 (articulo 1739), el Primer Ante-
proyecto del Libro Quinto, elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea
de 1925 (articulo 1400), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la
Comision Reformadora de 1926 (articulo 437), el Proyecto de Cédigo Civil
de la Comision Reformadora de 1936 (articulo 1413) y el Codigo Civil Pe-
ruano de 1936 (articulo 1424).

2 Abordaron este criterio €l Anteproyecto de la Comisién Reformadora, ela-
borado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo
35) y el Proyecto de la Comision Reformadora, del afio 1981 (articulo 1591).
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Como fue dicho en su oportunidad, tanto el numeral
1559 como el 1560 tratan sobre una compraventa cuyo pre-
cio deba pagarse —por haberse pactado asi en el contrato o
por haberlo dispuesto las partes con posterioridad al mis-
mo— en dos cuotas, vale decir que se trate de un pago frac-
cionado en dos armadas.

Esto equivale a decir que las disposiciones de los arti-
culos 1559 y 1560 no rigen para las compraventas en las
cuales el pago se efectie en una sola armada; en otras pa-
labras, al contado.

El articulo 1561, bajo comentario, plantea un supuesto
diverso, pues trata de una compraventa con un precio que
deba pagarse por armadas, en diversos plazos, pero mencio-
na la posibilidad de que el comprador deje de pagar tres de
ellas, sucesivas o no.

Esto equivale a decir que el numeral 1561 esta referido
unica y exclusivamente a los contratos de compraventa en
que se haya convenido un pago en mas de dos cuotas, lo que
significa que el precio deba pagarse en tres o mas armadas.

Estimamos absolutamente necesario efectuar la preci-
sion antes anotada, ya que con ello queremos evitar interpre-
taciones equivocadas respecto de los alcances de esta norma
(el articulo 1561}, asi como de su correlato, el numeral 1562.

Entonces, quedamos en que el articulo 1561 solo es
aplicable a los contratos de compraventa a plazos en donde
el precio deba ser pagado en tres o mas cuotas.

2. Aplicacion de la norma a los bienes muebles
o inmuebles

Refiriéndose al tema de la compraventa a plazos en el
Derecho Espanol, Colin y Capitant® manifiestan que el trata-

3 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo [V, paginas 174 y 175.
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miento que se otorga en el Cadigo Civil de ese pais no es uni-
forme para los bienes muebles y para los bienes inmuebles.

Asi, recuerdan lo prescrito por la norma que establece
que si el vendedor tuviere fundado motivo para temer la
pérdida de la cosa inmueble vendida y el precio, podra pro-
mover inmediatamente la resoluciéon de la venta.?

* A decir de los profesores citados, este articulo no resulta de muy claro

sentido porque no se ve a primera vista, al menos, la diferencia entre su
doctrina y la del articulo 1124, prescindiendo de que este ultimo se refiere
a muebles e inmuebles, y el primero solo a muebles.

Recuerdan que en los Comentarios de Manresa, se interpreta en el sen-
tido de que asi como, segun el articulo 1124, el vendedor puede escoger
entre la resolucion de la obligaciéon y su cumplimiento, en ambos casos
con el resarcimiento de danos y abono de intereses, pudiendo, por lo tan-
to, la facultad del vendedor verse limitada por la apreciacién del Tribunal,
que puede entender hay causas justificadas para senalar un plazo, en el
caso del articulo 1503, el Tribunal no podra conceder plazo.

Indica que el autor de los mismos comentarios agrega que, asi como el
derecho a pedir la resolucion que concede el articulo 1124, se deriva del
mero incumplimiento, el derecho que concede el articulo 1503 supone
ciertos hechos insolitos que motivan en el vendedor el temor de perder la
cosa vendida y el precio.

Colin y Capitant consideran que la misma regla debié establecerse res-
pecto de los bienes muebles; pero la omision del Cédigo podra ser suplida
por el buen criterio de los Tribunales, concediendo la inmediata resolu-
cion, en virtud del articulo 1124, en todos los casos en los que haya para
el vendedor el peligro a que alude el articulo 1503.

Opinan que en la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiera
estipulado que por falta de pago del precio en el tiempo convenido, tendra
lugar de pleno derecho la resolucién del contrato, el comprador podra pa-
gar, aun después de expirado el término, interin no haya sido requerido
judicialmente o por acta notarial; pues hecho el requerimiento, el juez no
podra conceder nuevo término.

De este modo, concluyen afirmando que la facultad de resolver la com-
praventa a que alude el anterior articulo queda en vigor mientras el com-
prador no pague la totalidad del precio, aunque se le hayan admitido pa-
gos a cuenta, sin necesidad de guardar otro requisito que el de hacer el
requerimiento, requisito que queda cumplido cuando se cita para al acto
de conciliacion, manifestando la voluntad de resolver el contrato. Recuer-
dan que asi resulta de la sentencia del 7 de julio de 1911.

405



Sobre el tratamiento del tema en el Codigo Civil Perua-
no de 1936, el Doctor Leén Barandiaran,® anotaba que el
articulo 1424 de dicho cuerpo normativo se refiere solo al
caso de inmueble, preguntandose qué ocurre en el caso de
mueble en que la venta se haya convenido al crédito. Para el
Doctor Leon Barandiaran, parecia que no cabe entonces la
rescision, por la circunstancia de que no se paguen las cuo-
tas sucesivas pactadas, pues no habia un articulo analogo
al 1424 que se refiera a muebles. Opinaba que el vendedor
lo inico que puede hacer, es demandar el pago de las arma-
das insolutas con sus respectivos intereses.

Resulta evidente que del tenor del articulo 1561 del Cé-
digo de 1984 —al no ser posible distinguir ahi donde la ley
no distingue— se deduce que dicho numeral resulta aplica-
ble tanto a bienes muebles como a bienes inmuebles.

3. Fundamento de que se deba esperar el
incumplimiento de mas de una cuota

La ratio legis de que no se pueda recurrir a una resolu-
cion inmediatamente después de que el comprador haya in-
cumplido con el pago de una cuota, es expuesto de modo
muy claro por el Doctor Ledn,® al comentar el articulo 1424
del Cadigo Civil Peruano de 1936, precedente del numeral
1561 del Codigo Civil de 1984, norma que facultaba la res-
cision del contrato ante el incumplimiento de dos armadas o
exigir el saldo del integro de lo adeudado.

Senala Leén Barandiaran que el articulo citado contie-
ne una facultad del vendedor, de suerte que si lo prefiere
asi, puede exigir el pago de las armadas o partes del precio
insolutas. La compra se ha perfeccionado con el contrato,
aunque no se haya pagado todo el precio. Por eso, es nece-

5 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit, tomo |, paginas 72 y 73.
¢ LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 71 y 72.
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saria una accion judicial para que se declare la rescision, si
se presenta el supuesto de hecho mencionado en el articulo
1424. Estima irrelevante que la cosa haya sido entregada o
no al comprador y que este haya otorgado o no garantia.
Por lo demas —dice Leén Barandiaran—, para que la venta
se repute como una al crédito es preciso que se haya esti-
pulado expresamente, en razoén de que si la venta es al con-
tado, como regla la rescisiéon funciona, porque habiéndose
producido una inejecucion de parte de uno de los contra-
tantes —el comprador— se halla abierta la via al otro con-
tratante para pedir dicha rescision.

Precisa que el articulo 1424 del Cédigo Civil de 1936 ha-
blaba de dos pagos no efectuados. Expresa que el hecho de
que por un solo pago insatisfecho se permitiese la rescision
resultaria muy severo contra el comprador, como también lo
seria que pudiese el vendedor exigir todo el precio de una
sola vez. Leéon Barandiaran cita a Garo, quien recoge las ex-
presiones de Cosak, en el sentido que existiria una explota-
cion grave contra el comprador «en el hecho de convenir que
de caer éste en mora por una sola cuota, deba pagarlas todas
inmediatamente y de una sola vez. Esta convencion esta en-
derezada a procurar al vendedor un beneficio exagerado, por-
que el precio de venta, en consideracion justamente a los pa-
gos escalonados, es habitualmente fijado en una tasa muy
elevada; y he aqui que, por otra parte, el vendedor tendra el
derecho de exigirlo inmediatamente y de una sola vez.

4. Acciones que tiene el vendedor frente al
incumplimiento del comprador

Segun el Doctor Leén Barandiaran,” por efecto de la

rescision el comprador devolvera la cosa y el vendedor la
parte del precio recibido, lo que resulta de evidencia. Mas,

7 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 72 y 73.
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expresa que cabe preguntarse si el comprador queda sujeto
a responsabilidades, como gastos e impuestos del contrato y
perjuicios. Tratandose de una causal imputable al compra-
dor que ha originado la rescisién, de primera intencion le
parece que el comprador queda sujeto a la referida respon-
sabilidad. Estima que el deber de indemnizar los perjuicios
es consecuencia natural del incumplimiento, es una sancion
que opera como consubstancial a toda obligacion para el
evento de su incumplimiento. Reitera la opinion que diera
en atinencia al articulo 1414, sobre planteamiento idéntico.
De otro lado, considera pertinente observar que el articulo
1414 se diferencia del 1424, pues el primero concierne a
una venta en que no se ha concedido plazo para el pago del
resto del precio, mientras que el segundo concierne al su-
puesto de una venta con plazos sucesivos para el pago del
precio. Pero —anota Leén— aqui se presenta una circuns-
tancia que no puede ser desatendida. Ella es que el compra-
dor que recibié la cosa la uso, por lo cual es justo que el
vendedor (que interpone la rescision) debe devolver lo perci-
bido por el precio, pero con deduccion de una justa com-
pensacion por el uso y deterioro de la cosa. Por razon de la
anterior consideracién piensa que para el Codigo Civil de
1936 se determina la responsabilidad en que por principio
se halla incurso el comprador, en la justa compensacién de-
bida al vendedor por el uso y deterioro de la cosa.

Por su parte, en relacion a este tema, el articulo 1561
del Codigo Civil Peruano de 1984, establece que cuando el
precio debe pagarse por armadas en diversos plazos, si el com-
prador deja de pagar tres de ellas, sucesivas o no, el vende-
dor puede pedir la resolucion del contrato o exigir al deudor
el inmediato pago del saldo, dandose por vencidas las cuo-
tas que estuvieren pendientes.

Queremos dejar en claro que de no existir el articulo
1561, ante el incumplimiento de una, dos o tres cuotas por
parte del comprador, el vendedor podria —lo que no es no-
vedad— exigir el pago de las cuotas ya vencidas (con el ani-
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mo de preservar la relacion contractual) o resolver el contra-
to, ya sea judicial o extrajudicialmente, de acuerdo a lo
prescrito por los articulos 1428 y 1429 del Cadigo Civil.

Lo que hace el articulo 1561 es unica y exclusivamente
otorgar un beneficio adicional al vendedor que se viese afec-
tado por un eventual incumplimiento del comprador en el
pago de tres cuotas del precio, sean éstas sucesivas o no: la
opcion entre resolver el contrato (camino para cuyo transito
no se requeria del numeral 1561) o —y aqui esta el benefi-
cio adicional— exigir al deudor el inmediato pago del saldo,
ddndose por vencidas las cuotas que estuvieren pendientes
(camino para cuyo transito tampoco se requeria de este nu-
meral, dada la existencia del articulo 1323 —norma de Ine-
jecucion de Obligaciones— del propio Cédigo).

Hemos resaltado la linea anterior, porque esta justamen-
te en ella y en el articulo 1323, antes citado, la utilidad del
camino trazado, ya que de no existir estas disposiciones, el
vendedor perjudicado por el incumplimiento del comprador
de tres cuotas, sucesivas o no, que desease resolver el con-
trato, solo tendria el camino de exigir judicial o extrajudicial-
mente al comprador el pago de las cuotas ya vencidas y que
se encuentren impagas, vale decir exigir el pago Gnica y ex-
clusivamente de esas tres cuotas a las que acabamos de ha-
cer referencia. De ninguna manera dicho vendedor perjudica-
do podria exigir que el comprador le pague las cuotas cuyos
plazos o términos no hayan vencido, pues resultara evidente
que el comprador seguiria estando beneficiado por la existen-
cia de dichos plazos aun pendientes.

Asi, a pesar de ser innecesario, resulta justo lo dispues-
to por el articulo 1561, en el sentido de dar por vencidas las
cuotas que aun estuviesen pendientes de cumplimiento por
parte del comprador, pues al venir incumpliendo este con-
tratante con el pago de un numero significativo de cuotas
(tres, sucesivas o no), careceria de logica y de razon que el
vendedor tuviese que esperar que se devenguen los plazos
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aun pendientes para poder exigir el pago integro del precio
adeudado.

Por lo demas —y como ha sido dicho—, el precepto que
venimos comentando concuerda plenamente —en este extre-
mo— con lo dispuesto por el articulo 1323, norma relativa a
las Disposiciones Generales de Inejecucién de Obligaciones
del propio Cédigo, el mismo que establece que cuando el
pago deba efectuarse en cuotas periodicas, el incumplimien-
to de tres cuotas, sucesivas o no, concede al acreedor el de-
recho de exigir al deudor el inmediato pago del saldo, dan-
dose por vencidas las cuotas que estuviesen pendientes, sal-
vo pacto en contrario.

Pero recordar el articulo 1323 del Caédigo Civil, también
nos hace cuestionar la pertinencia de haber reiterado este
precepto en el articulo 1561, pues de no existir esta norma,
el vendedor gozaria del mismo derecho, en virtud de lo es-
tablecido por el numeral 1323, antes citado.

Es necesario recalcar también que el sentido del articu-
lo 1561 es otorgar el mencionado beneficio al vendedor, uni-
ca y exclusivamente cuando el comprador hubiese dejado de
pagar tres armadas, sucesivas o no. Caso contrario, vale de-
cir, si solo hubiese incumplido una o dos de ellas, el vende-
dor unicamente tendria la posibilidad de reclamar de mane-
ra judicial o extrajudicial el pago de las cuotas ya vencidas,
mas no asi de aquellas que todavia estuviesen pendientes
de cumplimiento, como en cualquier contrato pactado con
pago a plazos.

Y dicho vendedor también tendria la facultad (obvia-
mente de manera alternativa), de recurrir —si prefiriese este
camino— a la resolucién del contrato, ya sea judicial o
extrajudicialmente, sustentada en la inejecucion de las obli-
gaciones contractuales por parte del comprador, como en
cualquier contrato con pago a plazos.

De todos nuestros comentarios acerca del articulo 1561,
podriamos concluir en que esta norma es inutil, pues sin su
existencia y dentro de una interpretacion sistematica del
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propio Cédigo Civil, llegariamos, facilmente, a similares con-
clusiones que las contenidas en el referido numeral.

Propuesta de eventual modificacién legislativa del
articulo 1561

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Se trata de una norma reiterativa, pues ya contamos
con el precepto general de Derecho de Obligaciones —articu-
lo 1323 del Codigo Civil—, el mismo que establece que
«Cuando el pago deba efectuarse en cuotas periddicas, el in-
cumplimiento de tres cuotas, sucesivas o no, concede al
acreedor el derecho de exigir al deudor el inmediato pago
del saldo, dandose por vencidas las cuotas que estuviesen
pendientes, salvo pacto en contrarion.
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SUPUESTO DE EXCEPCION A LOS EFECTOS DEL ARTI-
CULO 1561

Articulo 1562.- «En el caso del articulo 1561, el vendedor
pierde el derecho a optar por la resolucién del contrato si se
ha pagado mas del cincuenta por ciento del precio. Es nulo
todo pacto en contrarios.

Antecedentes nacionales del articulo 1562

El Proyecto de Coédigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo
de Vidaurre de 1836 no contiene un articulo que correspon-
da con esta norma; al igual que el Cédigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

El Cadigo Civil de 1852 fue el primer cuerpo normativo
en abordar el punto, en su articulo 1401: «No tiene el ven-
dedor derecho a pedir la rescisiéon, sino sélo a cobrar la
deuda, los intereses y costas, si se le han pagado ya las cin-
co octavas partes del precio de la ventan.

Por su parte, el Proyecto de Codigo Civil de 1890 trato
sobre el tema en su articulo 1742: «No tiene el vendedor de-
recho para pedir rescision de la venta, sino sélo para cobrar
la deuda y sus intereses y las costas, cuando se le han pa-
gado las seis décimas partes del precio estipulado en el con-
trato».

El Primer Anteproyecto del Libro Quinto elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, establecia, en

413



su articulo 1401, lo siguiente: «No tiene el vendedor derecho
a pedir la rescision, sino sélo a cobrar la deuda, los intere-
ses y costas, si se le han pagado ya las cinco octavas partes
del precio de la venta»; en tanto el Segundo Anteproyecto
del Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926 lo
hacia en el numeral 438: «No tiene el vendedor derecho a
pedir la rescision, sino so6lo a cobrar la deuda, los intereses
y costas, si se le han pagado ya las cinco octavas partes del
precio de ventar»; mientras el Proyecto de Cédigo Civil de la
Comision Reformadora de 1936, abordaba el particular en
su articulo 1414: «No tiene el vendedor derecho a pedir la
rescision, sino sélo a cobrar el saldo, los intereses y las cos-
tas, si se le ha pagado ya mas de la mitad del precio, salvo
pacto en contrario»; y el Codigo Civil de 1936, lo hacia en su
articulo 1425: «No tiene el vendedor derecho a pedir la resci-
sion sino sdlo a cobrar el saldo, los intereses y los gastos si
se le ha pagado ya mas de la mitad del precio, salvo pacto
en contrario».

Dentro del proceso de reforma al Cédigo Civil de 1936,
el Anteproyecto de la Comisiéon Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981,
abordoé el particular en su articulo 36: «En el caso del arti-
culo anterior, pierde el vendedor el derecho de optar por la
resolucion del contrato si se le ha pagado ya mas de la mi-
tad del precio, salvo pacto en contrario»; mientras el Proyec-
to de la Comision Reformadora, del ano 1981, lo hizo en su
articulo 1592: «En el caso del articulo anterior, pierde el
vendedor el derecho de optar por la resoluciéon del contrato,
si se le ha pagado ya mas de la mitad del precio, salvo pac-
to en contrario»; y el Proyecto de la Comisiéon Revisora del
ano 1984, en el numeral 1525: «<En el caso del articulo
1524, el vendedor pierde el derecho a optar por la resolu-
cién del contrato si se ha pagado mas del cincuenta por
ciento del precio. Es nulo todo pacto en contrarion.
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Andlisis

En nuestra tradicién juridica, el tema de la improce-
dencia de la accion resolutoria cuando se ha pagado mas
del cincuenta por ciento del precio, ha sido abordado desde
tres puntos de vista.

Se sostuvo, en primer lugar, que el vendedor no tiene
derecho a pedir la rescision, sino solo a cobrar la deuda, los
intereses y costas, si se le han pagado ya las cinco octavas
partes del precio de venta.!

Luego, se legislé en el sentido de que el vendedor no
tiene derecho a la rescisién o resolucién del contrato, sino
solo a cobrar el saldo, los intereses y las costas, si se le ha
pagado ya mas de la mitad del precio, salvo pacto en con-
trario.?

Finalmente, la actual legislacién civil,* dispone que el
vendedor no tiene derecho a demandar la resolucién del
contrato, sino solo a cobrar el saldo, si se le ha pagado mas
de la mitad del precio.

1. Ambito de aplicacién de la norma
Resulta en extremo importante precisar que el ambito

de aplicacion del articulo 1562 se circunscribe al supuesto
del articulo 1561, antes comentado, idea que fluye clara-

! Este fue el parecer del Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1401), el

Primer Anteproyecto del Libro Quinto elaborado por el Doctor Manuel Au-
gusto Olaechea de 1925 (articulo 1401) y el Segundo Anteproyecto del Li-
bro Quinto de la Comisién Reformadora de 1926 (articulo 438).

2 Esto era dispuesto por el Proyecto de Codigo Civil de la Comision
Reformadora de 1936 (articulo 1414), el Codigo Civil Peruano de 1936 (ar-
ticulo 1425), el Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elaborado por el
Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 36), el Pro-
yecto de la Comision Reformadora, del ano 1981 (articulo 1592) y el Pro-
yecto de la Comisién Revisora, del afio 1984 (articulo 1525).

¥ Codigo Civil Peruano de 1984 (articulo 1562).
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mente de la primera de las normas citadas, cuando comien-
za senalando: «En el caso del articulo 1561, [...]».

Hacemos esta precision, pues consideramos que erro-
neamente se interpretan los alcances del articulo 1562
como extensivos a todo contrato de compraventa con pago
fraccionado, con prescindencia del numero de cuotas pacta-
das, y sin tener en consideracion el namero de armadas
materia de incumplimiento.

En tal sentido, al ser la base del articulo 1562, el nu-
meral 1561, aquella norma solamente esta referida a losg
contratos de compraventa en los cuales se haya pactado el
pago del precio en tres o mas cuotas; y, ademas, debe ha-
berse producido un incumplimiento de por lo menos tres de
ellas, sucesivas o no.

Esto quiere decir, en buena cuenta, que cuando este-
mos en presencia de un contrato de compraventa cuyo pago
del precio se haya pactado en menos de tres cuotas; o ha-
biéndose pactado en tres o mas, no se haya producido el in-
cumplimiento de por lo menos tres de ellas, sucesivas o no,
de ninguna manera podriamos aplicar el supuesto del arti-
culo 1562, ya que esta norma no se refiere a casos de esa
naturaleza.

2. Caracter excepcional del articulo 1562

Abordando el analisis del articulo 1562 del Codigo Civil,
podemos sefalar que esta es una norma de excepcion, a
través de la cual, como hemos sefialado, si nos encontramos
frente a una compraventa a plazos, en la cual el pago del
precio se ha pactado en por lo menos tres cuotas, y se pro-
duce el incumplimiento de al menos tres de ellas, sucesivas
o no, el vendedor pierde el derecho a optar por la resolucion
del contrato si se ha pagado mas del cincuenta por ciento
del precio, siendo nulo todo pacto en contrario.

Es entendido que como caso de excepcion, esta norma
esta destinada a aplicarse unica y exclusivamente a los con-
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tratos de compraventa materia del supuesto del articulo
1561. Con ello queremos decir que no podemos aplicar el
articulo 1562 si es que no se presentan en el caso, todos los
elementos constitutivos del numeral 1561.

Esto equivale a decir que podriamos estar en presencia
de un contrato de compraventa a plazos en el cual se haya
pagado mas del cincuenta por ciento del precio, pero solo se
hayan pactado dos cuotas para el pago del mismo (caso tipi-
co de la compraventa de inmuebles, en el que se pacta pa-
gar parte del precio a la firma de la minuta y el saldo al mo-
mento de suscripcion de la escritura publica respectiva). En
esta eventualidad, a pesar de haberse pagado mas del cin-
cuenta por ciento del precio, no podria ser de aplicacion el
articulo 1562, pues estariamos frente a una compraventa
pactada en dos armadas, y solo se habria producido el in-
cumplimiento de una de ellas.

Tampoco podriamos aplicar el articulo 1562 cuando, a
pesar de haber pactado un contrato de compraventa en
donde el pago del precio se producira en tres o mas cuotas,
y habiéndose producido el pago de mas del cincuenta por
ciento del mismo, solo se hayan incumplido una o dos ar-
madas, ya que el supuesto del articulo 1561 es que se haya
producido el incumplimiento de tres o mas, sucesivas o no.

De esta forma, queda claro que nuestra interpretacion
de los alcances del articulo 1562 difiere radicalmente de la
que al respecto tiene la Comision Revisora del Cadigo Civil
de 1984, al igual que de la Jurisprudencia de la Corte Su-
prema de la Republica y de la equivocada interpretacion que
de esta norma hace la mayor parte de colegas.

El articulo 1562 no puede ser interpretado aisladamen-
te. No puede decirse que esta norma se aplica a todos los
casos en los cuales estemos frente a una compraventa en
que se haya pagado mas del cincuenta por ciento del precio.

Lo reiteramos.

Solo se aplicara cuando estemos ante el supuesto del
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articulo anterior (el numeral 1561), tal como se expresa de
manera muy clara en el articulo que venimos comentando.

Esto significa que si no se cumplen los requisitos del
articulo 1561, y a pesar de haberse pagado mas del cin-
cuenta por ciento del precio, pero habiéndose incumplido
con el pago del saldo, resultaran de aplicacién las tnicas
normas pertinentes, que son los articulos 1428 y 1429 del
Cadigo Civil, preceptos generales que contemplan la resolu-
cion por incumplimiento, ya sea judicial o extrajudicial.

Resulta inimaginable, por tanto, aplicar una interpreta-
cion analogica o extensiva del articulo 1562 a todos los su-
puestos de compraventas en las que se haya pagado mas
del cincuenta por ciento del precio, pues esta circunscrito al
supuesto del articulo 1561, ademas de que es necesario re-
cordar que no cabe la interpretacién analégica o extensiva
de una norma que restringe derechos o de una norma pro-
hibitiva. Este es un criterio universal de interpretacion de
las normas juridicas, compartido por todos los tratadistas
que se ocupan de la materia.

Por esa razon, interpretar el articulo 1562 mas alla del
ambito que establece el numeral 1561, seria un grave error.

3. Injusticia y peligros de la norma

Pero mas alla del ambito restringido que tiene el nume-
ral bajo comentario, corresponde analizar si es que el su-
puesto excepcional, vale decir la limitacién del vendedor a
optar por la resolucién del contrato —circunscribiéndose so-
lamente a exigir al comprador el pago del saldo del precio—
resulta o no pertinente y razonable.

El criterio que esgrime la Comisién Revisora del Cédigo
Civil de 1984 para sustentar la restriccién impuesta por el
articulo 1562 se basa en que cuando el comprador ha paga-
do mas del cincuenta por ciento del precio, resultaria «injus-
to» permitir que el vendedor —ante el incumplimiento de
aquel, respecto al saldo— pueda resolver el contrato por ine-
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jecucion de las obligaciones de la contraparte, o, dicho de
otro modo, recurrir a la resolucion por incumplimiento, efec-
to natural de todo contrato con prestaciones reciprocas.

Se dice que lo mas justo y equitativo seria que dicho
vendedor exigiese el pago del saldo, y no afectase —de esta
forma— las legitimas expectativas de un comprador que,
muchas veces, podria encontrarse en problemas econémicos
para pagar oportunamente las cuotas restantes.*

4 «Durante los debates para la aprobacién del articulo 1562, el Doctor

Jack Bigio Chrem expresé que el articulo 1594 del Proyecto de Cadigo Ci-
vil de 1981 lo habia propuesto a la Comisiéon encargada del estudio y revi-
sion del Cédigo Civil de 1936, a fin de proteger el derecho del comprador
en la compraventa a plazos. Manifesté que durante la vigencia del Cadigo
Civil de 1936, el vendedor experimentado pactaba en contrario contra la
regla del articulo 1425 de dicho cuerpo de leyes, y si el comprador
incumplia aunque sea una pequena porcion del saldo de precios, solicita-
ba la resolucion del contrato de compraventa con manifiesto perjuicio para
el comprador y excesivo beneficio del vendedor, quien reasumia la propie-
dad de un inmueble revalorizado.

Agrego, que la Corte Suprema de la Republica, a través de diversas eje-
cutorias, habia declarado que cuando el comprador ha pagado mas del
50% del precio y se hubiese pactado en contrario a fin de permitir la reso-
lucion del contrato, si el vendedor optaba por la resolucién de este y no
por la pretension de cumplimiento de contrato, sobre todo si el saldo pen-
diente era una pequena parte del precio, constituia un abuso de derecho
del vendedor recurrir a la resolucion del contrato, al escoger de las dos po-
sibles acciones para hacer valer su derecho (resolucién o cumplimiento de
contrato), la que causa mayor dano al comprador.

Expreso que el precepto propuesto tiene por finalidad amparar al com-
prador a fin que no tenga que recurrir al instituto del abuso del derecho,
que es una nocién que no se proyecta definir en el Codigo Civil y que de-
bia darse mayor certeza a las adquisiciones de bienes por compraventa a
plazos.

Indico, igualmente, que la fomula de impedir la resoluciéon del contrato
cuando el comprador ha pagado las 7/8 partes del precio, la habia recogi-
do del Cadigo italiano de 1942 (articulo 1525), aplicable en dicho cuerpo
legal inicamente a la compraventa con reserva de dominio.

Agrego que consideraba la norma como necesaria a fin de evitar el
abuso que se venia efectuando por parte de los vendedores de bienes
inmuebles.

El Vice-Presidente de la Comision Revisora, Doctor César Fernandez
Arce, expreso que su actividad como magistrado, le habia demostrado que
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era aconsejable limitar el derecho del vendedor para resolver el contrato al
caso que el comprador no haya pagado mas del 75% del precio.

La Comision Revisora, en sesion N° 134 aprobo el texto con la correc-
cion propuesta por el Doctor Fernandez Arce, que dio lugar al numeral N°
1592, del segundo proyecto de Cédigo Civil formulado por la Comisién Re-
visora.

Posteriormente, en la sesion N° 188 de 9 de enero de 1984 y con moti-
vo de la quinta revisién del Proyecto de Cadigo Civil, el propio Doctor Cé-
sar Fernandez Arce, expreso que era preferible reducir el porcentaje de
75% aprobado por la Comisiéon Revisora, al 50% del precio, con el objeto
de otorgar seguridad al comprador a plazos.

El Doctor Jack Bigio Chrem, en cambio, expresé que si bien él fue
quien propuso la norma, como un instrumento legal para proteger al com-
prador, no era de opinién que se rebaje dicho porcentaje, ya que iba a
conducir a que se puedan subvaluar los precios de venta de los bienes con
perjuicio para el fisco y podia constituir, en muchos casos, una patente de
corso para que los compradores dejen de pagar una vez que hayan cubier-
to mas del 50% del precio, en razon de que los procesos judiciales de
cumplimiento de contrato son muy lentos y generalmente los intereses del
precio no reparan los perjuicios que causa el incumplimiento en el pago.

La Comision Revisora, acogiendo el planteamiento del Doctor César
Fernandez Arce, introduce el articulo 1562 como una expresion de su inte-
rés de amparar la posicion juridica del comprador y de limitar el derecho
del vendedor a obtener la resolucién del contrato, en razén de que como ex-
presan, los tratadistas franceses Colin y Capitant, ‘si bien no todo el mundo
vende, puede decirse con verdad que todo el mundo compra’. (Citados por
Luis Maria Rezzénico, Estudio de los Contratos, tomo I, pagina 3.).

A propuesta del Doctor Max Arias-Schreiber, distinguido jurista que se
encontraba presente en la sesion N° 134 en que se discutia el texto del ar-
ticulo 1562, la Comision Revisora con el voto unanime de los Doctores
Alva Orlandini, Fernandez Arce, Haya de la Torre, Zamalloa Loaiza, Velao-
chaga Miranda y Bigio Chrem, acordé insertar al texto del precepto una
parte final a fin que quede expresamente establecido que es nulo todo pac-
to en contrario destinado a permitir la resoluciéon del contrato, si el com-
prador hubiera pagado mas del 50% del precio.

El legislador prefiere, en este caso, consagrar una nulidad textual en
aras de evitar una discusion de los intérpretes, en lugar de establecerla
como nulidad virtual. Se trata de una nulidad #pso jure, lo que significa
que no requiere de declaracion judicial que la invalide. Simplemente el
pacto comisorio, que se hubiera incluido, se tiene por no puesto.

En la sesién N° 246 el Doctor Jack Bigio Chrem, expresé que el Doctor
Manuel de la Puente y Lavalle le habia expresado su preocupacién por la
norma introducida y que le habia sugerido que la Comisién Revisora esta-
bleciera que el articulo 1562 no rija para la compraventa con reserva de
propiedad.
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Indico que el citado jurista le habia manifestado que en la compraventa
con el referido pacto, cuando el comprador ha pagado mas del 50% del pre-
cio, no puede serle embargado el bien vendido, si deja de pagar el saldo de
precio, en razon que el bien todavia pertenece al vendedor; y que, por otro
lado, el vendedor no podria en lo sucesivo resolver el contrato por falta de
pago, de aprobarse el articulo 1562; y que el remedio a esta situacion con-
siste en excluir de los alcances del articulo 1562, el pacto de reserva de pro-
piedad. Agrego el Doctor Bigio que siendo discutible la solucién por
adoptarse era de opinion se debatiera en sesion plenaria de la Comision.

La Comision Revisora, luego de un estudio detenido de las implicancias
de la propuesta del Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, y a sugerencia
de los Doctores Fernandez Arce y Zamalloa Loaiza, a la que se adhirieron
los Doctores Haya de la Torre y Bigio Chrem, no ha considerado conve-
niente abrir el texto del articulo 1562 para permitir, como excepcién, que
no sea de aplicacion a los contratos de compraventa con pacto de reserva
de propiedad, en razén que su propésito social se veria burlado facilmente
utilizando para ello, la reserva de propiedad, que se convertiria en practica
uniforme de los contratos de compraventa.

Es preciso destacar que el derecho del comprador a oponerse a la reso-
lucion que exija el vendedor debe ser propuesta cuando ha pagado por
concepto de capital mas de 50% del precio, ya que si hubiera cubierto mas
del 50% de la cantidad establecida como precio, incluyendo intereses y
gastos, el Juez puede declarar la resolucion del contrato por falta de pago
del precio.

Igualmente debe tenerse presente, que cuando el comprador ha pagado
mas de la mitad del precio, el texto del articulo 1562 no permite al vende-
dor emplear el derecho que le autoriza el articulo 1429 del Cédigo Civil. De
modo que si el comprador pagé mas del 50% del precio, el vendedor esta
impedido de obtener la resolucion del contrato, por falta de pago del pre-
cio, ni judicial ni extrajudicialmente.

Desde luego que el articulo 1562 no priva a las partes del derecho a
resolver el contrato por mutuo disenso, aunque el comprador haya cubier-
to mas del 50% del precio, ya que este precepto solo limita el derecho del
vendedor a optar por la resolucion del contrato, por incumplimiento del com-
prador en el pago del precio.

Nada impide que las partes, en ejercicio de la autonomia de la volun-
tad, establezcan la renuncia del vendedor a su derecho de resolver el con-
trato por falta de pago del precio, por las razones que se expresan en la
Exposicién de Motivos del articulo 1428 del Cédigo Civil.

Con mayor razén, es valido el pacto mediante el cual se excluye el de-
recho del vendedor a resolver el contrato, por falta de pago, si el compra-
dor ha pagado una suma determinada del precio, prevista en el contrato,
aunque sea inferior al 50% del precio (por ejemplo, 10%, 20%, 30%, 35%,
40%, etc.)». (COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO DE
1984. BIGIO CHREM, Jack. Exposicion de Motivos Oficial del Cédigo Civil.
Mutuo Disenso (articulo 1313) y Obligaciones del Comprador {articulos 1558
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Creemos que si el Derecho tomase en serio argumentos
como el senalado (como lamentablemente ha hecho el arti-
culo 1562) y se extendiera esta idea o criterio a todo el De-
recho de Obligaciones y Contratos, la misma seria nada menos
que el germen de la destruccion de ese Derecho de Obliga-
ciones y Contratos.

4, ¢Parte débil y parte fuerte?

Se parte del supuesto erréneo y absolutamente equivo-
cado de presumir que en la relacién contractual que nos
ocupa, es decir el contrato de compraventa, existe una
parte fuerte y una parte débil, claramente predetermina-
das; que la parte fuerte es el vendedor y que la parte débil
es el comprador.

Es decir, se conciben a priori calidades y circunstancias
que dependeran en la practica de cada caso concreto y que
al Derecho le resulta imposible, ademas de impertinente, ca-
lificar en una norma legal.

¢Qué lleva a pensar a algunos que en las compraventas
de nuestros dias el vendedor es la parte fuerte y que el com-
prador es la parte débil?

¢Acaso cuando una familia de clase media en Lima ven-
de su unica propiedad inmueble a una aerolinea europea,
para que instale sus oficinas comerciales en nuestra Capital,
la familia de clase media es la parte fuerte y la aerolinea (que
puede ser una de las empresas mas préosperas del mundo) es
la parte débil?

¢Es que acaso en el mundo moderno los vendedores
necesariamente son perversos potentados y los compradores
son ignorantes miserables?

a 1562), paginas 14 y 15. Elaborada por la Comision Revisora del Codigo
Civil de acuerdo a las Leyes N° 24039 y 24136. Separata Especial publica-
da en el Diario Oficial El Peruano, Lima, miércoles 12 de diciembre de
1990).
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Lo que ocurre es que antiguamente en el Derecho Civil
se tenia la erréonea creencia de que en la relaciéon obliga-
cional, el acreedor era la parte fuerte y que el deudor era la
parte débil, concepto que ha sido superado desde hace mu-
chos anos, pues consistia en una generalizacién equivocada.

Pero lo mas grave es que no solo se ha mantenido este
concepto en esta parte del Cadigo Civil, sino que el mismo
se ha ampliado a la relacién contractual entre comprador y
vendedor, en la cual —como sabemos— cada una de las
partes es, al mismo tiempo, deudora y acreedora de dife-
rentes obligaciones, razén por la cual —visto este criterio
equivocado, ampliado al contrato de compraventa— resulta
doblemente equivocado, ya que se esta presumiendo como
débil a una parte que es deudora y acreedora, lo que carece
de sentido.

5. Imposibilidad de resolver el contrato

Nos parece una sinrazén, como hace el articulo 1562,
que en un supuesto de excepcion, vale decir cuando se haya
pagado mas del cincuenta por ciento del precio, pero a la vez
se haya incumplido con pagar el saldo restante, se impida al
vendedor perjudicado por el incumplimiento del comprador,
recurrir al mecanismo de la resolucion por incumplimiento.

Desde hace mucho tiempo nos venimos preguntando, y
hasta ahora no encontramos una respuesta que nos satisfa-
ga, acerca de qué tienen de especial esta obligacion y este
contrato para que en ellos no quepa la resolucién por in-
cumplimiento cuando se ha ejecutado mas de la mitad de la
prestacion debida.

Debemos recordar, porque parece ser un criterio olvida-
do por el legislador, que uno de los principios que inspiran
el pago en el Derecho de Obligaciones, es el de integridad,
recogido claramente en los articulos 1220 y 1221 del Cadigo
Civil.
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La primera de las normas mencionadas establece que
se entiende efectuado el pago sélo cuando se ha ejecutado
integramente la prestacion; en tanto que el articulo 1221
prescribe que no puede compelerse al acreedor a recibir
parcialmente la prestacion objeto de la obligacién, a menos
que la ley o el contrato lo autoricen; agregando este precep-
to que, sin embargo, cuando la deuda tiene una parte liqui-
da y otra iliquida, puede exigir el acreedor el pago de la pri-
mera, sin esperar que se liquide la segunda.

Como sabemos, el pago consiste en el cumplimiento in-
tegro de la prestacion debida. De existir solamente un pago
parcial y de haberse dejado de pagar el saldo adeudado, nos
encontraremos frente a la inejecuciéon parcial de una obliga-
cién (en el caso del precio, de una obligacion de dar).

Y ante un incumplimiento, cabe la resolucién contrac-
tual, no habiendo razén alguna para obligar a la parte per-
judicada a que contintie manteniendo la relacion contrac-
tual, pues a lo mejor se encontraria frente a un comprador
insolvente o ante una persona que tenga por conducta habi-
tual dejar de pagar sus deudas o intentar evadirlas a toda
costa, recurriendo a cualquier argucia.

Es obvio que ante una situacion de esta naturaleza, al
vendedor convendra mas disolver la relacion contractual y
no preservarla, pues no tendria la certeza de llegar a cobrar
algun dia el saldo del precio adeudado; y, si lo cobrase, ello
podria darse en una fecha muy lejana.

6. La hipoteca legal

Los defensores del articulo 1562 sostienen que dicho
vendedor se encuentra protegido al existir a su favor una hi-
poteca legal, de conformidad con lo establecido por el arti-
culo 1118, inciso 1 del Cédigo Civil, precepto que establece
que ademas de las hipotecas legales establecidas en otras
leyes, se reconoce, entre otras, la del inmueble enajenado
sin que su precio haya sido pagado totalmente.
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Esto es cierto.

Pero también lo es el hecho de que se esta obligando a
dicho vendedor perjudicado por el incumplimiento del com-
prador a transitar por el pedregoso camino de exigir judi-
cialmente dicho pago del saldo, recurriendo a la ejecucion
de la garantia hipotecaria; a la vez que se le priva —inexpli-
cablemente— de la posibilidad de recurrir a la resolucion
contractual.

7. La compraventa con reserva de propiedad

Y en adicién debemos tener en cuenta que podria pre-
sentarse un supuesto de facil ocurrencia practica, consistente
en que en el contrato de compraventa se haya estipulado una
clausula de reserva de propiedad, conforme con lo dispuesto
por los articulos 1583 y 1584 del Cédigo Civil Peruano.

La primera de las normas citadas establece que en la
compraventa puede pactarse que el vendedor se reserva la pro-
piedad del bien hasta que se haya pagado todo el precio o
una parte determinada de él, aunque el bien haya sido en-
tregado al comprador, quien asume el riesgo de su pérdida o
deterioro desde el momento de la entrega. Este numeral
agrega que el comprador adquiere automaticamente el dere-
cho a la propiedad del bien con el pago del importe del pre-
cio convenido.

Si imaginasemos una compraventa con reserva de pro-
piedad hasta que se pague el cien por ciento del precio, es
obvio que se estaria hablando de una compraventa a plazos,
pues lo contrario careceria de sentido.

Dentro de tal orden de ideas, podriamos encontrarnos
en el supuesto del articulo 1561, vale decir aquel en el cual
el precio deba pagarse por armadas en diversos plazos (tres
o mas) y el comprador deje de pagar tres o mas de ellas, su-
cesivas o no.

Asi las cosas, podriamos ingresar en el terreno del arti-
culo 1562, habiendo pagado el comprador mas del cincuen-
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ta por ciento del precio convenido.

En este caso, tendriamos a un vendedor colocado en
la imposibilidad de resolver el contrato, pero desprotegido
en lo que respecta a la garantia del cobro del saldo del
precio, en la medida que no existiria la hipoteca legal pre-
vista por la primera parte del inciso 1 del articulo 1118,
antes citado, pues resultaria imposible imaginar que se
constituya una hipoteca legal sobre el bien materia de la
venta, en favor del vendedor, ya que este continuaria, en
virtud de la clausula de reserva de propiedad, siendo pro-
pietario de dicho inmueble.

Es decir que este vendedor, quien solo tiene ante si el
camino de exigir el pago del saldo del precio, tendria que
arreglarselas para cobrar, sin contar para ello con garantia
real ni personal alguna, con excepcion del patrimonio de su
acreedor (el comprador), quien no seria raro que carezca de
bienes suficientes para afrontar el cumplimiento de dicha
obligacion; vale decir que el vendedor, por mas diligente que
sea su actuar en el terreno judicial o extrajudicial, se podria
ver impedido —en la practica— de cobrar al comprador el
saldo adeudado.

Y asumiendo la eventual hipétesis de que el comprador
fuese insolvente, cabria preguntarnos si el vendedor podria
recurrir a una via alternativa para recuperar la posesion
perdida del inmueble, desde que ejecuté su obligacion de
entrega (supuesto de comun ocurrencia en el caso de las
compraventas de inmuebles a plazos).

Podria sostenerse que el vendedor goza de la acciéon
reivindicatoria, que como sabemos, constituye uno de los
atributos de derecho de propiedad, conforme a lo estableci-
do por el articulo 923 del Cédigo Civil, y que es la accién
que ejercita el propietario no poseedor contra el poseedor no
propietario, destinada a recuperar la posesion del bien.

Sin embargo, tal eventualidad resultaria discutible por
dos razones.
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La primera de ellas seria que el comprador se encontra-
ria en posesion del inmueble, en virtud de un titulo adecua-
do y suficiente, cual es el contrato de compraventa celebra-
do con el vendedor respecto del inmueble que ocupa.

Ademas, el texto del articulo 1562 resultaria bastante
claro al protegerlo, estableciendo que el vendedor pierde el
derecho a optar por la resolucion del contrato. Esto significa
que al no poderse resolver el contrato, dicha relacién con-
tractual estaria destinada a surtir plenos efectos, razéon
por la cual, presumiendo la inexistencia de alguna otra
causal de invalidez o ineficacia del contrato, este no resulta-
ria atacable.

De esta forma, podria llegarse al absurdo de que el
vendedor tenga que soportar una situacién como la descrita,
aguardando simplemente que en algain momento el compra-
dor llegue a ser solvente y, recién en tal situacién, pueda
hacer valer sus derechos. Y, peor aun, si tuviese éxito en la
reivindicacion del bien y recuperara su posesién, luego po-
dria volverla a perder si el comprador terminase de pagarle
el precio adeudado; esto, en consideracion a que el contrato
no habria perdido eficacia ni —mucho menos— validez.

8. Nulidad de pacto en contrario

La segunda razon que impediria al vendedor perjudica-
do recurrir al camino de la accién reivindicatoria seria que,
de tener éxito en una pretension de tal naturaleza, los efec-
tos que lograria a través de esta accidn, serian practicamen-
te los mismos que conseguiria con una accién de resoluciéon
por incumplimiento contractual, que en el caso bajo anali-
sis, se traduciria en que el vendedor tendria derecho a recu-
perar la posesion del inmueble vendido, en tanto el compra-
dor tendria derecho a exigir al vendedor que le devuelva la
parte del precio que hubiese pagado, deducidos los tribu-
tos, gastos y danos y perjuicios que hubiere ocasionado al
vendedor.
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Dentro de tal orden de ideas, un argumento como el
antes descrito, se reduciria en aquel viejo principio de que
juridicamente se esta impedido de lograr por via indirecta
aquello que la ley prohibe obtener directamente. Y, en ese
sentido, a través de la accion reivindicatoria se estarian ob-
teniendo los mismos resultados que estan vedados lograr a
través de una accion de resolucién por incumplimiento.

Sin embargo, en lo personal consideramos que el ven-
dedor perjudicado que se encontrara en una situaciéon como
la descrita, si tendria derecho a iniciar una accién reivin-
dicatoria, pues es obvio que el comprador que no haya ter-
minado de pagar el precio adeudado se encontraria, en la
porcion correspondiente a dicha deuda, haciendo un uso y
disfrute indebido e ilegitimo del bien.

Asi, el vendedor podria plantear dicha accién y tener
éxito en la misma.

Pero a pesar de lo antes senalado debemos admitir que
el tema resulta por demas polémico, y el comprador incum-
pliente podria, a nuestro entender sin fundamento, esgrimir
cualquiera de las razones anotadas oportunamente.

Ahora bien, de no considerar viable el camino al cual
hemos hecho referencia (el de la accion reivindicatoria), po-
dria llegarse a la conclusion de que el vendedor perjudicado
careceria de accion alguna para intentar recuperar el bien.
No obstante ello, tendria como tltimo camino el de recurrir
a la accion por enriquecimiento sin causa, la misma que se
encuentra contemplada en los articulos 1954 y 1955 del Co-
digo Civil Peruano. La primera de las normas expresa que
aquel que se enriquece indebidamente a expensas de otro
esta obligado a indemnizarlo; en tanto el numeral 1955
prescribe que la accién a que se refiere el articulo 1954 no
es procedente cuando la persona que ha sufrido el perjuicio
puede ejercitar otra accién para obtener la respectiva in-
demnizacion.

Consideramos pertinente recordar que la accién por en-
riquecimiento sin causa, tal como establece el numeral
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1955, citado, procede unicamente cuando el perjudicado no
tiene otro camino previsto por el Derecho. De esta forma, si
es que el vendedor perjudicado ha intentado, sin éxito, la
reivindicacion del bien, no podria plantear, luego de perdido
ese proceso judicial, una accién por enriquecimiento sin
causa, pues tacitamente —al iniciar el juicio de reivindica-
cion— dicho vendedor habria admitido la existencia de una
via que el Derecho contemplaba para remediar la injusticia
de la que era victima.

De esta forma, podriamos llegar a cuestionar si es que
en el caso que nos ocupa, tal vez el vendedor debiese consi-
derar seriamente la posibilidad de recurrir —descartando
otras alternativas tedricamente aceptables— a la accién por
enriquecimiento sin causa.

Para concluir nuestros comentarios al articulo 1562 del
Caodigo Civil, debemos hacer referencia a su parte final, a
través de la cual se establece que es nulo todo pacto contra-
rio a lo prescrito en dicha norma.

Dentro de la logica —reiteradas veces negada por noso-
tros— del articulo 1562, al haber establecido este precepto
una restriccion a los derechos del vendedor perjudicado, re-
sultaria coherente que se haya establecido la nulidad de
todo pacto en contrario.

Ademas, se sostiene que de no haberse establecido espe-
cificamente esta nulidad, en todos los contratos de com-
praventa susceptibles de encontrarse en el supuesto del
articulo 1561, las partes establecerian, a iniciativa del ven-
dedor, una clausula de estilo en contra de lo dispuesto por
el articulo 1562, situacion que haria ilusorio el contenido de
este numeral.

Sin embargo, creemos que el legislador de 1984 habria
debido preguntarse en primer lugar, cual era la razén por la
cual preveia que masivamente todos esos contratos iban a
contener la referida clausula de estilo, antes de prohibirla.

Y la razon por la cual se incluiria siempre una clausula
de estilo, derogando el articulo 1562, no seria otra que el
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hecho de que las partes consideraran absurda, en la practi-
ca, la excepcion establecida por dicha norma; y preferirian
dejar al contrato bajo la regulaciéon de las normas generales
de contratos y, en especial, por las relativas a los contratos
con prestaciones reciprocas.

Por ultimo, pensamos que el legislador no debe presu-
mir tampoco que las partes contratantes carecen de lucidez
suficiente como para normar libremente el contenido de sus
estipulaciones contractuales, teniendo que tutelarlas o res-
guardarlas.

Estimamos que el articulo 1562, antes que cumplir una
funcion protectora de los contratantes, no es sino una nor-
ma que promueve el incumplimiento de la palabra empenada,
lo que en Derecho no es otra cosa que fomentar la ine-
jecucion de las obligaciones.

No olvidemos aquel viejo aforismo juridico que reza que
antes de contratar uno es libre o no de hacerlo, pero que al
contratar uno ha perdido parte de esa libertad, pues el deu-
dor no es libre de cumplir o no. Debe hacerlo; y si no lo
hace por causa imputable, sera pasible de ejecucion forzosa
y, en todo caso, de la indemnizacion por los danos y perjui-
cios ocasionados a su contraparte.®

5 En este sentido, el Doctor Manuel Pablo Olaechea du Bois (OLAECHEA
DU BOIS, Manuel Pablo. £/ Defectuoso Codigo Civil de 1984, paginas 97 y
98. En: Diario £/ Comercio, Lima, 18 de noviembre de 1993), senala lo si-
guiente:

«Entre los pactos anexos al contrato de compra-venta existe en Dere-
cho Civil la figura conocida como la venta con reserva de dominio. En vir-
tud de este pacto, el vendedor puede recuperar la cosa vendida en el mo-
mento en que el comprador no cumpla con pagar determinado numero de
cuotas. Se trata de un esquema muy util en la vida de los negocios, pues
permite operaciones de compra-venta de bienes muebles e inmuebles de
cierto valor que, en otras condiciones, no se realizarian. En caso de in-
cumplimiento, la reserva de dominio asegura la rapida recuperacion del
bien vendido y no pagado. Adicionalmente, permite al vendedor sacar el
bien del patrimonio del deudor en casos de quiebra.

El articulo 1426 del Codigo Civil de 1936 contempla la venta con reserva
de la propiedad de la cosa vendida hasta que el precio sea totalmente paga-
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El tema regulado por el articulo 1562, registra diversas
Ejecutorias Supremas.

La Resolucion de fecha 12 de diciembre de 1972, esta-
blecié que «Es improcedente la rescisiéon de un contrato de
compraventa a plazos si a la fecha de la demanda el com-
prador habia pagado mas de la mitad del precio y posterior-
mente consigna una importante suman.$

Fernando Guzman Ferrer,” recuerda una Ejecutoria del
ano 1972 que dispuso que «No procede la rescision de un
contrato de compraventa a plazos por falta de pago de un pe-

do. Estatuye que si debiera ser pagado en cuotas sucesivas, los contratos
estipularan la parte del precio recibido que el vendedor pueda usar como in-
demnizacion de perjuicios en caso de rescindirse la venta por no haberse
pagado totalmente el precio. En ultimo término correspondia al Juez, segun
las circunstancias, reducir la amplitud de la indemnizacién estipulada.

El Codigo Civil de 1984 en vez de reproducir esas sabias y prudentes
reglas, principia por declarar en su articulo 1583 que el vendedor puede
reservar la propiedad del bien hasta que se haya pagado todo el precio o
una parte determinada de él, aunque el bien haya sido entregado al com-
prador, quien asume el riesgo de su pérdida o deterioro. Luego establece
en su articulo 1562 que si el comprador ha pagado mas del 50% del pre-
cio, el vendedor pierde el derecho de optar por la rescision (resolucion) del
contrato. Se sigue de concordar ambos textos que si el comprador ha pa-
gado el 50% del precio, la reserva de dominio ha desaparecido y el acree-
dor o sus acreedores en caso de quiebra tienen acceso legal al bien.

Como el articulo 1562 se encuentra entre las obligaciones del compra-
dor, disposiciones generales de la contratacion, y el 1583 entre los pactos
adicionales a la compra-venta, no hay duda sobre la legitimidad de la apli-
cacion preferente de aquel.

Se pone asi fin al utilisimo pacto con reserva de dominio. Como resul-
tado de un error se priva a los comerciantes y a todos quienes venden, de
un valiosisimo instrumento que facilitaba el trafico de los bienes y brinda-
ba una garantia al vendedor y una facilidad al comprador, que contibuye
al desarrollo del comercio.

Asi lo reconoce expresamente uno de los Codificadores en la Exposi-
cion de Motivos».
®  REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, nimero 348, ano XXXII,
enero de 1973, pagina 80.

7 GUZMAN FERRER, Fernando. Op. cit, tomo lII, pagina 322.
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queno saldo del precio, aunque asi se hubiera pactado, por-
que eso constituye un abuso de derecho, por haber escogido
entre las dos alternativas estipuladas la que mayor dano
causa al deudor».

Mediante Ejecutoria del 31 de julio de 1973, quedé es-
tablecido que «Constituye abuso del derecho de la rescision
del contrato de compra-venta de un inmueble después de
haberse pagado mas del 50% del precio, con retencion de éste».®
Otra que data de esa misma época® dispuso lo siguiente:

1. Es fundada la accién de rescisiéon de contrato si la pericia
judicial practicada once meses después de celebrada la
compra-venta acredita que el precio pagado fue inferior a
la mitad del valor del inmueble.

2. Es admisible la accion de rescision de un contrato de com-
pra-venta si se plantea antes de haber pasado seis meses
desde el dia de la venta.

Quedo establecido también que «no procede la rescision
si el comprador ha pagado mas de la mitad del precio pac-
tado y el vendedor no ha exigido el otorgamiento de la escri-
tura publica respectivan.!®

El 27 de mayo de 1986, los Tribunales peruanos resol-
vieron en el sentido siguiente: «El vendedor no tiene derecho
a pedir la resolucién del contrato sino sélo a cobrar el saldo,
los intereses y gastos cuando el precio de la compraventa
ha sido pagado en mas de la mitad, salvo pacto en contra-
rio, de acuerdo con la norma contenida en el articulo 1562
del Codigo Civil vigente, porque de lo contrario resultaria

¥  REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 354, ano XXXII, ju-
lio de 1973, paginas 856 y 857.

? Ejecutoria Suprema del 13 de noviembre de 1973. En: REVISTA DE JU-
RISPRUDENCIA PERUANA, namero 358, afio XXXII, noviembre de 1973,
paginas 1357 y 1358.

19 Ejecutoria Suprema del afio 1955. Citada por GUZMAN FERRER, Fer-
nando. Op. cit., tomo III, pagina 322.
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gravemente perjudicial para el comprador, que no obstante
ya haber pagado mas de la mitad del precio, se pueda res-
cindir (resolver) la compra otorgada a su favor».!!

Tenemos también la Ejecutoria del 17 de julio de 1997,
que determiné que «Si bien ante el incumplimiento del com-
prador de abonar el precio pactado a plazos el vendedor
puede solicitar la resolucion del contrato o exigir al deudor
el inmediato pago del saldo, también es verdad que el ven-
dedor pierda la opcién de la resolucion del contrato si se ha
pagado mas del cincuenta por ciento del precio, siendo nulo
todo pacto en contrario.— Es fundada la contradiccién a la
consignacion si la suma es diminuta a la obligadan».’?

Por su parte, la Ejecutoria de fecha 2 de abril de 1969,
resolvio en el sentido siguiente:

1. No habiédose abonado mas de la mitad del precio y dejado
de pagar las armadas correspondientes, procede la resci-
sién del contrato, la devolucién del inmueble y la devolu-
cién de lo pagado, sin intereses.

2. Es infundado el pago de danos y perjuicios, si no se acre-
dita el monto de éstos.!'®

Asimismo, qued6 prescrito que:

1. Es improcedente la rescisién de un contrato de compra-
venta a plazos por falta de pago de un pequerio saldo del
precio, aun cuando asi se hubiera pactado si importa un
abuso del derecho, por haberse escogido entre las dos fa-
cultades alternativas estipuladas, la que causa mayor dano
al deudor.

'l CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA. Jurisprudencia Civil, pagi-
nas 79 y 80. Cultural Cuzco Editores, Lima, 1989.

12 LEDESMA NARVAEZ, Marianella. Jurnisprudencia de Derecho Civil, tomo
I, paginas 192 y 193.

13 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 306, ano XXVII, ju-
lio de 1969, pagina 842.
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2. Procede reducir la pena indemnizatoria estipulada por los Fundamento
contratantes, para el caso de rescision si es excesiva con ‘
relacion a la falta cometida (deuda de menos del 50% del ] Las razones por las cuales Suprimimos el articulo 1562

precio) y la recuperacion del terreno significa una utilidad

_ ya han sido explicadas a lo largo del analisis que del nume-
para el vendedor por su mayor precio.'* |

ral hemos realizado; por ello, remitimos al lector a lo expre-
sado oportunamente.

La Ejecutoria Suprema del 8 de junio de 1970, senten-
ci6 de la siguiente manera:

1. Siendo hecho notorio la revaluacion de la propiedad urba-
na en grado imprevisible, resulta injusta la clausula que
confiere al vendedor el derecho de hacer suyo el 50% del
precio pagado por el comprador hasta el momento de la
rescision.

2. La equidad, entendida como la justicia del caso particular,
impone la necesidad de limitar el rigor econdmico de seme-
jante estipulacion que conlleva notable desequilibrio patri-
monial, dada la revaluaciéon del inmueble que debera de-
volver el comprador.

3. Aplicacién del articulo 1246 in fine del Codigo Civil.!®

Asimismo, debemos tener en cuenta Ejecutorias de fe-
chas 17 de mayo de 1951, 2 de agosto de 1956 y 8 de mayo
de 1973; asi como también otra de fecha 15 de abril de |
1975.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1562

Este articulo podria ser derogado.

14 Resolucién Suprema de fecha 13 de enero de 1972. En: REVISTA DE
JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 353, ano XXXIII, junio de 1973, pa-
ginas 740 a 743.

1S REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 320, ano XXIX, sep-
tiembre de 1970, pagina 1096.
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RESOLUCION POR FALTA DE PAGO DEL PRECIO

Articulo 1563.- «La resolucion del contrato por incumpli-
miento del comprador da lugar a que el vendedor devuelva
lo recibido, teniendo derecho a una compensacién equitativa
por el uso del bien y a la indemnizacion de los danos y per-
juicios, salvo pacto en contrario.

Alternativamente, puede convenirse que el vendedor haga
suyas, a titulo de indemnizacion, algunas de las armadas
que haya recibido, aplicandose en este caso las disposiciones
pertinentes sobre las obligaciones con clausula penals.

Antecedentes nacionales del articulo 1563

El articulo 1563 del Codigo Civil Peruano de 1984, no
registra antecedentes en el Proyecto de Cédigo Civil del Doc-
tor Manuel Lorenzo de Vidaurre de 1836.

En cambio, si traté el tema el Codigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederecion Peru-Boliviana de 1836,
cuerpo normativo que lo hizo en el articulo 1089: «En el
caso en que la accion rescisoria es admitida, el comprador
tiene la eleccion de volver la cosa, recuperando el precio que
pago o de conservarla satisfaciendo el resto del valor de ella.
Los terceros poseedores tienen el mismo derecho, salvo su
accion contra el vendedor; en tanto el Codigo Civil de 1852
abordo el particular en el numeral 1402: «Rescindida la ven-
ta en el caso del articulo 1400, sera condenado el compra-
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dor al pago de intereses por la parte del precio que no satis-
fizo, y a las costas y dafios. El vendedor devolvera la parte
del precio que hubiese recibido».

Entre tanto, el Proyecto de Codigo Civil de 1890 abordé
el tema en su articulo 1745: «En todo caso de rescision por
falta de pago del precio, 6 de otorgamiento de la fianza esti-
pulada, debe ser condenado el comprador que recibié la
cosa, a restituir los frutos que haya percibido; y, si la cosa
no los ha producido a pagar el interés legal del precio y las
costas y ademas danos y perjuicios».

El Primer Anteproyecto del Libro Quinto elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, legislé sobre el
tema en su articulo 1402: «Rescindida la venta en el caso
del articulo 1400, sera condenado el comprador al pago de
intereses por la parte del precio que no satisfizo, y a las cos-
tas y danos. El vendedor devolvera la parte del precio que
hubiese recibido»; mientras el Segundo Anteproyecto del Li-
bro Quinto de la Comision Reformadora de 1926, lo hizo en
el articulo 439: «Rescindida la venta en el caso del articulo
437, sera condenado el comprador al pago de intereses por
la parte del precio que no satisfizo, y a las costas y dafios.
El vendedor devolvera la parte del precio que hubiese recibi-
do»; el Proyecto de Codigo Civil de la Comisién Reformadora
de 1936, trataba el particular en su articulo 1402: «En todo
caso de rescision por falta de pago de precio, o de otorga-
miento de garantia estipulada, sera condenado el comprador
que recibio la cosa, a restituir los frutos, o en lugar de és-
tos, el pago de intereses del precio; y ademas a la satisfac-
cion de los impuestos y gastos del contrato y reparacion de
perjuicios»; y el Codigo Civil de 1936 lo hizo en su articulo
1413: «En todo caso de rescision por falta de pago de precio,
o de otorgamiento de garantia estipulada, sera condenado el
comprador que recibié la cosa, a restituir los frutos, o en lu-
gar de éstos, al pago de intereses del precio; y ademas a la
satisfaccion de los impuestos y gastos del contrato y repara-
cién de perjuicios».
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Ya dentro del proceso de reforma al Cédigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afno
1981, abordé el particular en su articulo 37: «Si el precio
debiera ser pagado por armadas, en varios plazos, la resolu-
cion del contrato por incumplimiento del comprador dara
lugar a que el vendedor deba devolverle las armadas que
haya recibido, salvo el derecho a una compensacién equita-
tiva por el uso del bien, ademas del resarcimiento del dafio.—
Puede convenirse que el vendedor haga suyas, a titulo de
indemnizacion, algunas de las armadas que haya recibido,
aplicandose en este caso las disposiciones pertinentes sobre
las obligaciones con clausula penaly; en tanto el Proyecto de
la Comision Reformadora, del afio 1981, lo hacia en su arti-
culo 1593: «Si el precio debiera ser pagado por armadas, en
varios plazos, la resolucion del contrato por incumplimiento
del comprador dara lugar a que el vendedor devuelva lo re-
cibido, teniendo derecho a una compensacién equitativa por
el uso del bien, ademas, del resarcimiento de los dafios y
perjuicios. Puede convenirse que el vendedor haga suyas, a
titulo de indemnizacién, algunas de las armadas que haya
recibido, aplicandose en este caso las disposiciones perti-
nentes sobre las obligaciones con clausula penals; y el Pro-
yecto de la Comision Revisora, del afio 1984, en el articulo
1526: «La resolucion del contrato por incumplimiento del
comprador da lugar a que el vendedor devuelva lo recibido,
teniendo derecho a una compensacion equitativa por el uso
del bien y a la indemnizacién de los dafios y perjuicios, sal-
vo pacto en contrario. Alternativamente, puede convenirse
que el vendedor haga suyas, a titulo de indemnizacién, al-
gunas de las armadas que haya recibido, aplicandose en
este caso las disposiciones pertinentes sobre las obligacio-
nes con clausula penal».
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Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1563 del Cadigo Civil Perua-
no de 1984, entre otros Codigos Civiles, el Proyecto Inédito de
Codigo Civil de Andrés Bello (articulo 1875), el Codigo Civil
Chileno (articulo 1875), Codigo Civil Salvadorefio de 1906
(articulos 1677 y 1678), el Cadigo Civil de la Provincia de
Québec, de 1866 (articulos 1538, 1539 y 1540), el Codigo Ci-
vil Ecuatoriano (articulo 1842), el Cadigo Civil Colombiano
(articulo 1932), el Cadigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo
2664) y el Cadigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 765).!

I Los textos de los numerales citados son los siguientes:

— Proyecto Inédito del Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1875.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio,
dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, y
ademas para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna
parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcién que corresponda
a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador a su vez tendra derecho para que se le restituya la parte
que hubiere pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al ven-
dedor, se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactados.

— Codligo Civil Chileno:

Articulo 1875.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio,
dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, y
ademas para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna
parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcién que corresponda
a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador a su vez tendra derecho para que se le restituya la parte
que hubiere pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al ven-
dedor, se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactados.

— Codigo Cul Salvadorerio de 1906:

Articulo 1677.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio
dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, y,
ademas, para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad, si ningu-
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na parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcién que corres-
ponda a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador a su vez tendra derecho para que se le restituya la parte
que hubiere pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador y de los deterioros al ven-
dedor se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactados.

Articulo 1678.- «La resolucion por no haberse pagado el precio no da dere-
cho al vendedor contra terceros poseedores, sino en conformidad a los ar-
ticulos 1361 y 1362.

Si en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, no se
admitira prueba alguna en contrario sino la de nulidad o falsificaciéon de la
escritura, y solo en virtud de esta prueba habra accién contra terceros po-
seedores».

— Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866:

Articulo 1538.- «La sentencia de resolucion de la venta por falta de pago
del precio es pronunciada en seguida, sin conceder ningun plazo ulterior
para el pago; sin embargo el comprador puede pagar el precio con los inte-
reses y los gastos de persecusion en todo momento antes que la sentencia
sea pronunciadas.

Articulo 1539.- «El vendedor no puede volver a entrar en posesion de la
cosa vendida, sobre resolucion de la venta por falta de pago del precio, an-
tes de haber reembolsado al comprador aquello que €l habia recibido de él
sobre el precio, con los gastos de todas las reparaciones necesarias y de
las mejoras que han aumentado el valor de la cosa, y hasta la concurren-
cia de este valor. Si estas mejoras son de naturaleza de ser levantadas, él
tiene la eleccion de dejarlas levantar por el compradors.

Articulo 1540.- «El comprador esta obligado a restituir la cosa con los fru-
tos y rentas que €l ha percibido, o tal parte de estos frutos y rentas que
corresponden a la parte del precio que reste debida.

El esta también obligado respecto del vendedor de todos los deterioros
de la cosa sobrevenidos por falta suyan».

— Cdodigo Civil Uruguayo:

Articulo 1733.- «La resolucién de la venta por no haberse pagado el precio
dara derecho al vendedor para que se le restituyan los frutos, ya en su to-
talidad, si ninguna parte del precio se le hubiere pagado, ya en la propor-
cion que corresponda a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador, a su vez, tendra derecho a que se le restituya la parte que
hubiere pagado del precio.

Tratandose de abonar expensas al comprador, y deterioros al vendedor,
se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que pruebe
haber sufrido en su fortuna menoscabos inculpables que le hayan impedi-
do cumplir lo pactados.

— Codigo Civid Ecuatoriano:
Articulo 1842.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio,
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Analisis

Se conocen ocho tendencias legislativas en relacion al
tema de la resoluciéon por falta de pago del precio y sus
efectos en la compraventa.

dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, y
ademas para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna
parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcién que corresponda
a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador, a su vez, tendra derecho para que se le restituya la par-
te que hubiere pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al ven-
dedor, se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactado».

— Codigo Civil Colombrano:

Articulo 1932.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio
dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, y
ademas para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna
parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcion que corresponda
a la parte del precio que no hubiere sido pagada.

El comprador, a su vez, tendra derecho para que se le restituya la par-
te que hubiere pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al ven-
dedor, se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactado».

— Codigo Civil Nicaragtiense de 1903

Articulo 2664.- «La resolucion de la venta por no haberse pagado el precio,
dara derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas; y
ademas para que se restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna
parte del precio se hubiera pagado, ya en la proporcién que corresponda a
la parte del precio que no hubiera sido pagada.

El comprador, a su vez, tendra derecho para que se restituya la parte
que hubiese pagado del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al ven-
dedor, se considerara al primero como poseedor de mala fe, a menos que
pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos
tan grandes, que le hayan hecho imposible cumplir lo pactado».

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 765.- «Cuando proceda la resolucion de la compraventa, el com-
prador debera restituir la cosa, y el vendedor lo que hubiere recibido a
cuenta del precio, con una disminucién equitativa fijada por el juez, en
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Asi, por ejemplo, existe un grupo de Cédigos Civiles que
establecen que la resolucion de la venta por no haberse pa-
gado el precio, dara derecho al comprador a que se le resti-
tuya la parte que hubiere pagado.?

También se regula en el sentido de que cuando proceda
la resolucion de la compraventa, el comprador debera resti-
tuir la cosa, y el vendedor lo que hubiere recibido a cuenta
del precio, con disminucién equitativa fijada por el juez, en
concordancia con la desvalorizaciéon de la cosa y el uso que
hubiera hecho de ella el comprador.®

Segun otro criterio legislativo, el comprador esta obliga-
do a restituir la cosa con los frutos y rentas que él ha perci-
bido, o tal parte de estos frutos y rentas que corresponden a
la parte del precio que esté debida. El esta también obligado
respecto del vendedor de todos los deterioros de la cosa so-
brevenidos por falta suya.*

Otra tendencia expresa que la resolucion por no haber-
se pagado el precio no da derecho al vendedor contra terce-
ros poseedores.®

Se establece también que la sentencia de resolucion de
la venta por falta de pago del precio es pronunciada ense-
guida, sin conceder ningun plazo ulterior para el pago; sin
embargo, el comprador puede pagar el precio con los intere-

concordancia con la desvalorizacion de la cosa y el uso que hubiera hecho
de ella el compradors.

2 En este grupo se encuentran el Proyecto Inédito del Cédigo Civil de An-
drés Bello (articulo 1875, segundo parrafo), el Codigo Civil Chileno (articu-
lo 1875, segundo parrafo), el Cédigo Civil Salvadoreno de 1906 (articulo
1677, segundo parrafo), el Codigo Civil Nicaragiiense de 1903 (articulo
2664, segundo parrafo), el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1733, segundo
parrafo), el Cadigo Civil Colombiano (articulo 1932, segundo parrafo) y el
Cddigo Civil Ecuatoriano (articulo 1842, segundo parrafo).

3 Asi dispone el Codigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 765).

4 Tal es el caso del Cédigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (arti-
culo 1540).

5 Dispone en ese sentido el Cédigo Civil Salvadoreno de 1906 (articulo
1678, primer parrafo).
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ses y los gastos de persecusion en todo momento antes que
la sentencia sea pronunciada;® y que ante la resolucién por
falta de pago del precio, el vendedor no puede volver a en-
trar en posesion de la cosa vendida, si antes no reembolsa
al comprador aquello que €l habia recibido de él sobre el
precio.”

En caso la accioén rescisoria fuere admitida —senala un
Codigo—, el comprador tiene la eleccién de volver la cosa,
recuperando el precio que pagé, o de conservarla satisfa-
ciendo el resto del valor de ella. Los terceros poseedores tie-
nen el mismo derecho, salvo su accion contra el vendedor.®

Para otro grupo de Cadigos Civiles, rescindida la venta,
el comprador sera condenado al pago de intereses por la par-
te del precio que no satisfizo, y a las costas y danos. El ven-
dedor devolvera la parte del precio que hubiese recibido.?

1. Principio general

Segun establece Baudry-Lacantinerie, ' cuando la venta
se resuelve por falta de pago del precio, todo se remite al
mismo estado que si la venta no hubiere tenido lugar jamas.

Del mismo parecer son Planiol y Ripert,'' cuando ex-
presan que el efecto esencial de la resolucién es restituir las

& Tal es el caso del Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (arti-

culo 1538).

7 Este también es el parecer del Codigo Civil de la Provincia de Québec
de 1866 (articulo 1539).

#  Asi lo establece el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Pera-Boliviana de 1836 (articulo 1089).

? Comparten este parecer, el Codigo Civil Peruano de 1852, el Primer An-
teproyecto del Libro Quinto elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olae-
chea de 1925 (articulo 1402), el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de
la Comisién Reformadora de 1926 (articulo 439) y el Proyecto de Cadigo
Civil de la Comisién Reformadora de 1936 (articulo 1402).

' BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit.,, tomo II, pagina 385.

"' PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 175 (Edi-
cion Cubana).
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cosas al estado primitivo, como si ningiin contrato hubiese
existido entre las partes.

En este sentido, Josserand'? establece que el principio
es que la resolucion obra retroactivamente; la venta desapa-
rece, aun para el pasado, bien en las relaciones de las par-
tes, bien con respecto a terceros.

Asi, entre las partes, debe asegurarse el restablecimien-
to del statuo quo ante. el comprador restituye la cosa, si la
habia recibido; es, en la misma eventualidad, responsable
de los frutos; es imposible, en efecto, tratarlo como a una
persona de buena fe; es responsable de los deterioros debi-
dos a sus actos; en fin, responde, en la ocasién, de dafios y
perjuicios.

Y en compensacion, el vendedor debe pagar una in-
demnizacion por razén de las mejoras efectuadas por el
comprador.

Para Colin y Capitant,!® los efectos de la accién de reso-
lucion por falta de pago del precio son en principio aquellos
del derecho comun. La cosa debe ser restituida al vendedor
que la retoma libre de derechos reales que el comprador hu-
biese podido consentir a terceros en el intervalo. Si la cosa
es fructifera, €l podra reclamar la restitucién del precio,
pero debera, a cambio, los intereses de los adelantos por él
cobrados. El comprador estara obligado a reparar el perjui-
cio resultante de las degradaciones de sus mejoras necesa-
rias y utiles hasta la concurrencia de la plusvalia.

Para los Mazeaud,'* la resolucion tiene por efectos la
invalidacion retroactiva de la compraventa y la obligacion de
reparar el perjuicio resultante de ello para el vendedor.

12 JOSSERAND, Louis. Op. cit., tomo 11, volumen II, pagina 98.

13 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francais, tomo 11, pagina 490.

14 MAZEAUD, Henri, Leén y Jean. Op. cit, tomo III, volumen III, pagina
333.
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A decir de Badenes Gasset,’® el principal efecto que
produce el pacto comisorio sera el de la resolucion, de lo
que se deriva que el comprador debera restituir y el deudor
tendra derecho a pedir la cosa entregada, de la que nunca
habra dejado de ser propietario.

Por su parte Castan Tobenas,!® al referirse a la legisla-
cion espanola (articulo 1466 del Cédigo Civil) dice que «el ven-
dedor no estara obligado a entregar la cosa vendida si el
comprador no le ha pagado el precio o no se ha sefialado en
el contrato un plazo para el pago». La razén de ello —explica
el citado citado autor— esta en el caracter bilateral del con-
trato de compraventa, de modo que la falta de pago del pre-
cio produce el efecto general que el articulo 1124 atribuye al
incumplimiento de todo contrato de aquella clase, o sea que
el vendedor tiene «derecho a reclamar el precio o a pedir re-
solucion de la venta, con resarcimiento de danos y perjui-
cios en ambos casos.

A estas opiniones cabe agregar aquella dada por los
profesores Roque Fortunato Garrido y Jorge Alberto Zago,!”
quienes también son del parecer —y asi lo expresan— que
el vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida si el
comprador no le hubiese pagado el precio. Sefialan que
existe una omision, la misma que en este caso implica el in-
cumplimiento por parte del comprador, razén por la cual, el
vendedor puede reclamar la resolucion del contrato y el pago
de los danos y perjuicios que dicho incumplimiento le
hubiere causado.

Ahora bien, de acuerdo con el Derecho Peruano, el arti-
culo 1563 establece las pautas especiales para la resolucion
de un contrato de compraventa por incumplimiento del com-

15 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit, tomo I, pagina 897.

16 CASTAN TOBENAS, José. Op. cit., tomo Ill, paginas 32, 54 y 55.

17 GARRIDO, Roque Fortunato y ZAGO, Jorge Alberto. Contratos Civiles y
Comerciales, paginas 99 y 108. Editorial Universidad, Buenos Aires, 1989.
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prador. Asi, se senala que la resolucion de este contrato por
incumplimiento da lugar a que el vendedor devuelva lo reci-
bido, teniendo derecho a una compensacién equitativa por el
uso del bien y a la indemnizacién de los dafos y perjuicios,
salvo pacto en contrario.

Esta norma debe ser concordada con lo dispuesto en el
articulo 1371, precepto que establece que la resolucién deja
sin efecto un contrato valido por causal sobreviniente a su
celebracion.

Ademas sabemos, por lo preceptuado en el articulo 1372,
que la resolucién se invoca judicial o extrajudicialmente. En
ambos casos, los efectos de la sentencia se retrotraen al mo-
mento en que se produce la causal que la motiva, pudiéndo-
se pactar en contrario, pero sin perjudicar los derechos ad-
quiridos de buena fe.

Es bueno recordar que por razon de la resolucion, las par-
tes deben restituirse las prestaciones en el estado en que se
encontraran al momento en que se hubiera producido la causal
que motivo la resolucién, y si ello no fuera posible deben reem-
bolsarse en dinero el valor que tenian en dicho momento.

2. Consecuencias especificas

2.1. La restitucion del bien al vendedor y la devolucion
de la parte del precio pagada

Baudry-Lacantinerie'® sefiala que el vendedor retoma la
cosa, si €l ha hecho tradicion de la misma al comprador, y
restituye a este ultimo los pagos que él habria efectuado en
relacion al precio.

Sobre este particular, Alfredo Barros Errazuriz'® anota
que en virtud de la resolucion, las partes se restituyen mu-

' BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., Tomo II, pagina 385.
9 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo II, paginas 162 y 163.
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tuamente todo lo que han recibido o percibido con motivo
del contrato. Estas restituciones pueden referirse a la cosa
vendida, al precio, a los frutos y a las expensas y deterioros.
Si han mediado arras, el vendedor podra retener las arras o
exigirlas dobladas.

Por su parte, Planiol y Ripert?® sostienen que el com-
prador devolvera la cosa, cuando haya recibido la tradicién;
el vendedor reembolsara todas las cantidades a cuenta que
se le hayan abonado; la cosa quedara gravada por todas las
cargas que la afectarian si nunca hubiese dejado de perte-
necer al patrimonio del vendedor.

Para Arturo Valencia Zea,?! si el comprador no paga en
el tiempo y lugar convenidos, el vendedor tendra derecho
para exigir ejecutivamente el precio o la inmediata restitu-
cion de la cosa vendida, con indemnizacion de perjuicios.

Refiere que el articulo 1930 del Cédigo Civil Colombia-
no, da al vendedor el derecho de pedir la resolucién de la
venta; el articulo 948 del Codigo de Comercio, faculta al
vendedor para pedir la restitucion de la cosa; y anade que
ambas expresiones deben mirarse como equivalentes, pues
a toda resolucion de la venta sigue la restitucion de la cosa;
estando entendido que cuando se pide la restitucion de la
cosa, implicitamente se esta pidiendo la resolucion.

También expresa que el comprador tendra derecho, de
ser condenado a la restitucion de la cosa, a que se le reem-
bolse la parte pagada del precio; y si se estipulé que la par-
te pagada del precio equivalga a una pena por incumpli-
miento, el juez podra reducir equitativamente la pena.

Por nuestra parte —en relacién al contenido del articu-
lo 1563 del Cédigo Civil Peruano de 1984—, debemos preci-
sar que el primer parrafo de dicho articulo establece que la

20 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 175 (Edi-
cién Cubanal).
21 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit, tomo IV, paginas 96 y 97.
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resolucion del contrato por incumplimiento del comprador
da lugar a que el vendedor devuelva lo recibido, teniendo
derecho a una compensacion equitativa por el uso del bien
y a la indemnizaciéon por los danos y perjuicios sufridos,
salvo pacto en contrario.

En principio, el articulo 1563 guarda concordancia con
lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo 1372 del Codi-
go Civil, modificado por el Cédigo Procesal Civil de 1993, en
donde se establece que por razén de la resolucion, las par-
tes deben restituirse las prestaciones en el estado en que se
encontraran al momento en que se produzca la causal que
la motiva, y si ello no fuera posible, deben reembolsarse en
dinero el valor que tenian en dicho momento.

En buena cuenta, si el contrato de compraventa se re-
suelve por falta de pago del precio, ya sea este incumplimien-
to del comprador total o parcial, el vendedor a cuya iniciativa
se resuelve el contrato, debera devolver al comprador el pre-
cio que haya recibido, en estricto criterio nominalista, tenien-
do derecho a deducir del monto a devolver, los tributos, gas-
tos y el monto correspondiente a los danos y perjuicios que
considere le ha causado el incumplimiento del comprador.

A la par, el comprador debera devolver al vendedor el
bien recibido, asi como restituirle la propiedad del mismo,
siempre que tales situaciones fuesen posibles.

Con ello estamos haciendo alusion a que cabe la posi-
bilidad de que el bien se haya perdido, entendiendo dentro
del término «pérdida» a cualquiera de los supuestos previs-
tos en el articulo 1137 del Codigo Civil Peruano. En tal
caso, el comprador se encontraria en la imposibilidad de de-
volver el bien recibido, y de no ser este uno de caracter
fungible, estaria obligado a devolver el valor actual del mis-
mo, es decir el valor que tendria dicho bien —de existir en
los términos en que existia al tiempo de su entrega al com-
prador— al momento en que corresponda su restitucion, en
virtud de la resolucién judicial o extrajudicial producida.
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De otro lado, en relacion al comprador, no debe perder-
se de vista que su obligacioén, luego de resuelto el contrato
por incumplimiento de su parte, es una de caracter neta-
mente valorista, de aquellas contempladas por el articulo
1236 del Codigo Civil Peruano, precepto que establece que
cuando deba restituirse el valor de una prestacion, aquél se
calcula al que tenga al dia del pago, salvo disposicion legal
diferente o pacto en contrario; en tanto que —como hemos
senalado— la obligacion del vendedor, que consiste en de-
volver el precio recibido, se rige por principios exclusivamen-
te nominalistas, amparados en lo dispuesto por el articulo
1234 del Codigo Civil, norma que establece que el pago de
una deuda contraida en moneda nacional no podra exigirse
en moneda distinta, ni en cantidad diferente al monto nomi-
nal originalmente pactado.

Esto ultimo, sin perjuicio de considerar que el precio
del contrato de compraventa, que eventualmente haya sido
pagado en parte (y que el vendedor deberia devolver), puede
haber sido pactado en moneda extranjera, caso en el cual
dejaremos de estar ante el supuesto del articulo 1234 e in-
gresaremos al campo de las obligaciones contraidas en mo-
neda extranjera, regulado por el numeral 1237 del propio
Cadigo Civil Peruano.

Dentro de nuestros comentarios al articulo 1563, no
podemos dejar de detenernos en aquel extremo de esta nor-
ma que dispone que el vendedor, si bien debe devolver lo re-
cibido (se entiende el precio), tiene a la vez derecho a una
compensacion equitativa por el uso del bien y a la indemni-
zacion de los dafios y perjuicios que se le han causado.

Resulta necesario establecer que esta compensacion a
que esta facultado el comprador, podria derivarse tanto de
un supuesto de resolucion judicial, como extrajudicial, con
la salvedad de que en este ultimo caso quedaria abierto —en
la mayoria de las veces— el tema de discutir el monto de los
danos y perjuicios causados, asi como también cual es la
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cantidad que debe entenderse como compensacion equitati-
va por el uso del bien.

No vamos a ingresar al calculo de los danos y perjui-
cios, pero debemos precisar que es necesario comprender en
ellos a la aludida compensacion equitativa por el uso del
bien, lo que en estricto derecho constituiria un perjuicio,
pues los beneficios obtenidos por el comprador durante el
periodo en que tuvo la posesion del bien materia del contra-
to de compraventa, tienen como légica contrapartida los
perjuicios sufridos por el vendedor, al no haber podido po-
seer dicho bien durante ese periodo, asi como tampoco ce-
der su uso a titulo oneroso o arrendarlo.

Dentro de tal orden de ideas, estimamos que una com-
pensacién equitativa por el uso del bien podria considerarse,
para efectos de obtener un calculo adecuado, tomando como
referencia el monto de alquiler promedio en el mercado que
se paga por un bien de similares caracteristicas.

2.2. El vendedor tiene derecho a que el comprador
le restituya los frutos percibidos

A decir de Baudry-Lacantinerie,?* el vendedor tiene de-
recho a exigir la restitucion de los frutos percibidos por el
comprador; a cambio, €l esta obligado a restituir a este ulti-
mo los intereses por él pagados y de bonificarlo, a partir del
dia del pago, con el interés de las cuotas pagadas sobre el
precio.

Del mismo parecer es Barros Errazuriz.®

Segtn Planiol y Ripert,?* los frutos percibidos por el
comprador, desde la tradicion, deben ser restituidos al ven-
dedor; si la cosa no producia frutos o no los hubiese produ-

22 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo I, pagina 385.
23 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo I, paginas 162 y 163.
24 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., pagina 253.
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cido desde la tradicion, el comprador solamente restituira la
cosa misma.

En opinion de Badenes Gasset,?® en cuanto a si se de-
ben restituir los frutos percibidos por el comprador, la doc-
trina no tiene un Unico criterio. Giorgi, siguiendo a Laurent,
admite la obligacién del comprador de restituir los frutos
percibidos, cuando se resuelve el contrato. Sanchez Roman
también opina que el vendedor podra reclamar los frutos
producidos, asi como la reparacién de los menoscabos que
la misma haya sufrido y sean imputables al comprador,
como abono a éste de los gastos de produccién de esos fru-
tos. Por el contrario, Demolombe, Troplong, y en Espana
Scaevola y otros, rechazan la restitucién. Scaevola, al co-
mentar el articulo 1120 del Codigo Civil de su pais, dice:
«No hay retroactividad en cuanto a frutos e intereses, quiza
por aplicacion del principio de que nadie debe frutos de las
cosas mientras no ha llegado el momento de entregarlas y
se ha constituido en moran.

Recuerda que Sabater estima —fundadamente— que
tanto si el pacto comisorio actua en forma de condiciéon
suspensiva como resolutoria, es de aplicar el articulo 1120
del Codigo Civil, porque a la expectativa de readquisicion, que
se perfecciona al cumplirse la condicién resolutoria, se apli-
can las mismas reglas que a la expectativa de adquisicion en
el caso de condicién suspensiva, de donde se desprende que
el Codigo Civil Espanol se inclina por la primera de las teo-
rias a que se ha aludido, al disponer que «Cuando la obliga-
cién imponga reciprocas prestaciones a los interesados se en-
tenderan compensados unos con otros los frutos e intereses
del tiempo en que hubiese estado pendiente la condiciéns.

Entiende Valencia Zea®® que en cuanto a los frutos, el
vendedor tendra derecho a exigirlos, ya en su totalidad, si

>3 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit,, tomo I, pagina 898.
26 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 97.
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ninguna parte del precio se le hubiere pagado, ya en la pro-
porcion que corresponda a la parte del precio que no se le
hubiere pagado.

Si se resuelve un contrato, todo regresa a su estado
primigenio. En ese sentido el comprador —moroso respecto
de su obligaciéon principal— debe restituir los frutos que
haya percibido.

Esta restitucion tendra lugar cuando el comprador incum-
pliente haya estado en posesion del bien. De ello resulta que
dicha restitucion es accesoria a la devoluciéon del bien como
efecto de la resolucion.

Si el bien no se entrego6 aun, o él es de aquellos que no
generan frutos, el vendedor tendra derecho a los intereses del
precio: los intereses sustituyen a los frutos. Los intereses de-
bidos seran moratorios (pues obviamente el comprador esta
en mora). Del mismo parecer es Leén Barandiaran.?”

2.3. El comprador debe al vendedor una indemnizacién
por los danos y perjuicios causados

Sobre este particular, Baudry-Lacantinerie?® sostiene
que el comprador debe una indemnizacion al vendedor por
los deterioros que la cosa vendida ha sufrido por su culpa.
A cambio, €l puede exigirle una por sus mejoras necesarias
o utiles: las primeras deben serle reembolsadas sobre el
monto de la suma gastada, las segundas, solamente sobre
el monto de la plusvalia, a menos que la suma gastada no
sea inferior a la plusvalia, en el cual bastase reembolsar la
mejora. Pero el comprador no debe ninguna indemnizacion
por los deterioros resultantes de un caso fortuito, al igual
que €l no tiene el derecho de exigir una por las mejoras de-
bidas a causa natural.

27 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, pagina 63.
2% BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. ctt., tomo II, pagina 385.
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Son del mismo parecer Planiol y Ripert,? cuando expre-
san que los deterioros o pérdidas de valor sufridos por la
cosa han de pesar sobre el comprador, cuando sean conse-
cuencias de actos de este, por ejemplo, cuando resulten de
desperfectos ocasionados por €l; en cambio, el comprador
no debera pagarlos cuando demuestre que la cosa hubiera
sufrido los mismos deterioros si hubiese estado en poder del
vendedor.

Agregan que la aplicacion al contrato de compraventa
de las reglas contenidas en el articulo 1184 del Cédigo Na-
poléon, permite imponer al comprador el abono de danos y
perjuicios, aun en adicion a las restituciones. Esos danos y per-
juicios se impondran por los Tribunales siempre que esas
diversas restituciones no procuren al vendedor una indem-
nizacién aceptable por el perjuicio sufrido.

Segun Calixto Valverde y Valverde,* si el comprador no
paga el precio, el vendedor tendra derecho o a exigirselo o a
pedir la resolucion del contrato con indemnizacién. Pero si
el vendedor tuviese fundado motivo para temer la pérdida de
la cosa inmueble vendida y del precio, entonces podra pedir
inmediatamente la resolucién de la venta. Opina que el arti-
culo 1124 del Codigo Civil Espanol envuelve una condicion
resolutoria tacita, por lo que le parece innecesario u ocioso
este precepto del articulo 1503; pero cree que son compati-
bles, si se tiene en cuenta que este ultimo articulo es aplica-
ble tan solo a los bienes inmuebles, y que ademas carece de
interés si no se utiliza solamente para el caso de que en la

venta se haya aplazado el pago del precio, o que se trate de
ventas hechas a plazos, porque en todas las demas hipoétesis,
el vendedor tiene expedito el camino por el articulo 1124, y
—por tanto— el legislador no tenia por qué repetir lo dispues-
to con caracter general en las obligaciones reciprocas.

29 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 176 (Edi-

cion Cubana).
30 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo III, pagina 344.
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Por su parte, el Doctor Leén Barandiaran®' refiriéndose
al articulo 1418 del Cédigo Civil Peruano de 1936, que indi-
ca que «en la rescision de la venta de cosas muebles por fal-
ta de pago del precio, el comprador es responsable de la
baja del precio y de los impuestos y gastos del contrato», ex-
presa que el citado precepto supone que la cosa haya sido
entregada al comprador. Este debe devolverla, por causa de
la rescisién originada por su falta en pagar en todo o en
parte el precio.®?

En suma, la indemnizacion por los danos y perjuicios
causados a consecuencia del incumplimiento de la obliga-
cion de pagar el precio, resulta un efecto propio de la reso-
lucién; indemnizacion que incluye sus dos acepciones de
dano emergente y lucro cesante.

31 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit,, tomo I, paginas 63 y siguientes.

32 Recuerda el maestro sanmarquino que el articulo 1418 (Ledn
Barandiaran se refiere obviamente al Codigo Civil Peruano de 1936) dice
que el comprador es responsable por la baja en el precio; es decir, en el
valor de la cosa (ademas de los danos y perjuicios), lo que significa simple-
mente que el comprador responde por el perjuicio consistente en la baja
sobrevenida en el valor del bien, estimado comparativamente ese valor en
el momento en que la cosa fue entregada al comprador y en el momento
de la devolucién. Agrega que el articulo 1413 habla de los perjuicios a car-
go del comprador cuando sobreviene la rescision del contrato, en lo que
concierne a la cosa entregada al comprador.

Piensa Leén que frente a la situacién contemplada en el articulo 1413,
lo indicado en el articulo 1418 resulta complementario. En este caso del
1413, vinculandolo con el 1418, resulta que el comprador queda sujeto a
la responsabilidad establecida en el ultimo de los articulos citados en
cuanto a la baja en el valor de la cosa.

Agrega que, por lo demas, la responsabilidad instituida en el articulo
1418 funciona aunque la disminucién en el valor de la cosa se haya pro-
ducido por caso fortuito, y, con mayor razén, cuando se debe a culpa del
comprador. Si la cosa no solo se ha deteriorado, sino que se ha perdido in-
tegramente, el comprador responde por todo su valor.

Pero Leén agrega que el articulo 1413 va mas alla, pues también indi-
ca que el comprador, fuera de los gastos e impuestos del contrato, sera
responsable por la reparaciéon de perjuicios. Es decir, que ameén de los in-
tereses moratorios, es responsable por el dafio emergente y el lucro cesan-
te por causa del incumplimiento del contrato.
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2.4. En lo que respecta a la posesion, desde que se
resuelve el contrato, se considera la mala fe
de las partes

Son de este parecer Planiol y Ripert,* al sostener que
cuando la resolucion haya sido pronunciada, las dos partes
se consideran, muy justamente, como si hubiesen sido po-
seedores de mala fe. El comprador conocia que el bien ven-
dido estaba sujeto a la restitucion, mientras el precio no hu-
biese sido pagado; y el vendedor sabia que las sumas a
cuenta percibidas no le pertenecian definitivamente sino en
caso de que no pidiese la resolucién. Por tanto, la restitu-
cion al estado primitivo se efectuaria aplicando las reglas
concernientes a la posesion de mala fe.

2.5. Consecuencias en relacién a terceros

A decir de Baudry-Lacantinerie,* las enajenaciones de
la cosa vendida, consentidas por el comprador, caen por
aplicacion de la regla resoluto iure dantis resolvitur ius
accipientis. El vendedor puede, pues, reivindicar la cosa de
manos del tercero detentador, a menos que este ultimo no
se encuentre en posibilidad de oponerle la prescripciéon ad-
quisitiva, o que €l no pueda invocar la maxima si se trata de
una cosa mueble corporal.

Segun Josserand,*® respecto a terceros, la retroactividad
de la resolucion hace igualmente su obra, y esta obra puede
ser nefasta: los derechos reales concedidos en el intervalo
por el comprador, caen al mismo tiempo que su propiedad,
de la cual se derivaban; propietario con condicién
resolutoria, no ha podido conferir a sus causahabientes mas

33 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 175 y
176 (Edicion Cubana).

3% BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, paginas 385 y 386.
*° JOSSERAND, Louis. Op. cit.,, tomo II, volumen II, paginas 98 y 99.
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que derechos igualmente resolubles; los subadquirentes, los
usufructuarios, los titulares de servidumbres, los acreedores
hipotecarios, sufriran por repercusion, el aniquilamiento de
sus derechos: resoluto iure dantis, resolvitur tus accipientis.

Anota que, sin duda, para obtener este resultado, el
vendedor debe ejercer dos acciones: la accion de resolucion
contra el comprador que no ha pagado, y la de reivindica-
cion contra el subadquirente; pero, en la practica, intentara
simultaneamente ambas acciones; tendra cuidado de dirigir-
se contra el subadquirente, quien, si esta precaucién se
omitiera, podria objetar la relatividad de la cosa juzgada en-
tre vendedor y comprador, lo que obligaria al primero a pro-
mover una nueva instancia. Cuando las dos cuestiones que-
dan asi ligadas por el vendedor, la acciéon de resolucion sirve
para hacer valer dos derechos, el derecho de crédito derivado
de la venta y el derecho de propiedad de que el demandante
esta investido como consecuencia de la resolucién pronuncia-
da; por tal razon, se dice de esta acciéon que es mixta.

Entiende Badenes Gasset®*® que cuando las partes han
establecido el impago del precio como condicién resolutoria
de la transmision efectuada a titulo de compraventa, es de-
cir, el pacto de /ex commissoria, su constatacion en el Regis-
tro de la Propiedad hace que la facultad resolutoria derivada
del mismo, afecte a los terceros adquirentes.

Cuando en el articulo 1372 del Cédigo Civil Peruano se
establece que a pesar de que cabe pacto en contrario respec-
to del precepto que senala que la resolucién se invoca judi-
cial o extrajudicialmente; y que en ambos casos, los efectos
de la sentencia se retrotraen al momento en que se produce
la causal que la motiva, se indica que no se pueden perjudi-
car los derechos adquiridos de buena fe. Esta precisiéon se
refiere, obviamente, a los derechos adquiridos de buena fe
por terceros.

36 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, pagina 898.
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Ahora bien, podriamos preguntarnos en queé podrian
consistir estos derechos.

Si el contrato de compraventa de un inmueble hubiese
sido inscrito en los Registros Publicos, se habria constituido
una hipoteca legal, en virtud de lo prescrito por el articulo
1118, inciso 1, del Codigo Civil, ya que obviamente estaria-
mos ante el supuesto en que el precio deberia pagarse por
armadas y el comprador no las habria terminado de pagar.

En esta eventualidad todo tercero que contratase con el
comprador, sabria a qué atenerse, en la medida que también
figuraria inscrito en el Registro el pacto o clausula que el
vendedor y el comprador hubieran convenido en contra de
los efectos normales de la resolucion.

Si el contrato no se hubiera inscrito, la resolucién con-
tractual deberia surtir los efectos previstos por el articulo
1372 del Cadigo nacional; a menos que —surtiendo efectos
distintos derivados del pacto— no se afectaran los derechos
de terceros de buena fe.

2.6. En relacion a las mejoras

A decir de Planiol y Ripert,*” las mejoras quedan a car-
go del comprador cuando se trate de impensas suntuarias.
Si fuesen impensas necesarias, el vendedor tendra que resti-
tuir al comprador lo que haya desembolsado este. Refiere
que en caso de impensas utiles, consistentes en construc-
ciones o plantaciones, la jurisprudencia francesa aplica el
articulo 555 del Cédigo Napoléon, es decir, que autoriza al
vendedor a pedir la supresion de las plantaciones y cons-
trucciones sin indemnizacion alguna para el comprador, v
que, si el vendedor prefiere conservar las plantaciones o edi-
ficaciones, solamente tendra que abonar el precio de los ma-

37 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit, tomo X, pagina 176 (Edi-
cion Cubana).
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teriales y de la mano de obra. En cuanto a las demas im-
pensas utiles, no previstas en el articulo 555, senala que los
tratadistas conceden al comprador una indemnizacion igual
a lo que haya desembolsado, sin que pueda exceder la
cuantia del aumento de valor obtenido por la cosa; basando-
se en el articulo 1381 niegan al vendedor el derecho a exigir
la supresiéon de las mejoras efectuadas.

A entender de Valencia Zea,*® para el pago de las ex-
pensas al comprador, y de los deterioros causados a la cosa
del vendedor, se considerara a aquél como poseedor de mala
fe, a menos que pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin
culpa de su parte, menoscabos tan grandes que le hayan
hecho imposible cumplir con lo pactado.

En consecuencia —dice el profesor colombiano—, si el
comprador es reputado poseedor de mala fe, solo tendra de-
recho a que se le indemnicen las mejoras necesarias hechas
a la cosa. En cuanto a las utiles, tendra derecho a que el
vendedor se las pague, y, en caso contrario, a llevarse los
materiales de dichas mejoras; y tendra igual facultad en cuan-
to a las mejoras voluntarias.

Las mejoras son aquellas modificaciones realizadas en el
bien y a las que el Derecho otorga importancia en la medida
que hayan sido efectuadas por un poseedor no propietario,
ya que debera esclarecerse si el valor de las mismas debera
serle reembolsado por el propietario no poseedor.

De lo antes expresado se deduce que el tema de las me-
joras tendra relevancia en la medida que se trate de una
compraventa con reserva de propiedad y en la cual el bien
va haya sido entregado al comprador, ya que en este su-
puesto el vendedor, que luego recuperaria el bien por la re-
solucion contractual, estaria recobrandolo de manos de al-
guien que habria introducido dichas mejoras cuando no era

38 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 98.
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dueno del bien, razén por la cual procederia estudiar si es
que corresponde el reembolso de su valor.

Sin embargo, si se tratara de una compraventa sin re-
serva de propiedad, en las mismas condiciones descritas en
el parrafo precedente, no habria lugar al reembolso de las
mismas, pues habrian sido introducidas por el propietario
del bien.

2.7. En relacion al pago de intereses por el precio

A decir de Planiol y Ripert,® los intereses de las sumas
pagadas a cuenta han de ser pagados por el vendedor, a
partir del dia en que haya recibido esas sumas.

Segun Leén Barandiaran,* el articulo 1414 (del Cadigo
Civil de 1936) no dice que el vendedor pagara intereses, y es
logico que ellos no se deban, pues hasta la rescisiéon habia
una justam causa retentionis. Recuerda que el articulo 1414
no hablaba, por otra parte, de pago de perjuicios a cargo del
comprador, salvo los impuestos y gastos, que se imputaran
a su cuenta, deduciéndolos el vendedor del precio que de-
vuelva. Podria pensarse —dice Leén— que la idea del legis-
lador seria que abonandose intereses por el vendedor por la
parte del precio que restituye, ello compense lo concerniente
a los perjuicios. Pero no se advierte razon para que se dero-
gue un principio general, cual es el que la rescisién, que im-
plica un hecho culposo de una de las partes originante de la
rescision, da lugar a la responsabilidad por los perjuicios
sufridos por la otra parte; debiendo aplicarse el articulo
1320, que prescribe que «queda sujeto a la indemnizacién
de danos y perjuicios aquel que en el cumplimiento de sus
obligaciones incurre en dolo, culpa o morosidad, y el que de
cualquier modo contraviniere a ellass.

* PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, pagina 176 (Edi-
cion Cubana).
4 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo |, pagina 64.
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Para el caso peruano, remitimos al lector a lo expresado
con ocasion del analisis del articulo 1558 del Cadigo Civil, con-
cretamente en el punto 3, relativo a los intereses del precio.

3. Posibilidad de pactar en contrario

Resulta necesario observar que el primer parrafo del ar-
ticulo 1563 del Codigo Civil Peruano de 1984, luego de esta-
blecer que la resoluciéon del contrato por incumplimiento del
comprador da lugar a que el vendedor devuelva lo recibido,
teniendo derecho a una compensacion equitativa por el uso
del bien y a la indemnizacion de los dafos y perjuicios, ad-
mite la posibilidad de pacto en contrario.

No imaginamos cuales han sido las razones del legisla-
dor para contemplar la posibilidad de que se pacte contra
las consecuencias derivadas de la resolucion del contrato de
compraventa por incumplimiento del comprador, dispuestas
por el primer parrafo del articulo 1563.

Es mas, la posibilidad de pactar en contrario podria fa-
cilitar para que el comprador, amparandose en una estipu-
lacion de esta naturaleza —que eventualmente lo exonere de
responsabilidad ante su incumplimiento— se vea tentado —
precisamente— de incumplir.

Lo légico hubiera sido no establecer la salvedad del pac-
to en contrario, sino, en todo caso, del pacto distinto, vale
decir que aquél pueda modificar, mas no eliminar las conse-
cuencias establecidas en el primer parrafo del numeral bajo
comentario.

No obstante lo dicho, debemos recordar lo senalado por
el articulo 1328 del propio Codigo, precepto que establece
que es nula toda estipulacion que excluya o limite la res-
ponsabilidad por dolo o culpa inexcusable del deudor o de
los terceros de quien este se valga; siendo también nulo cual-
quier pacto de exoneracion o de limitacion de responsabili-
dad para los casos en que el deudor o dichos terceros violen
obligaciones derivadas de normas de orden publico.
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4. Pacto alternativo conducente a que el vendedor
compense con las cuotas pagadas, la indemnizacion
que le es debida

El segundo parrafo del articulo 1563, bajo analisis, es-
tablece que, alternativamente, puede convenirse que el ven-
dedor haga suyas, a titulo de indemnizacién, algunas de las
armadas que haya recibido, aplicandose en ese caso las dis-
posiciones pertinentes sobre las obligaciones con clausula
penal.

Sinceramente no entendemos cuales han sido los al-
cances que el legislador ha querido dar a este precepto.

En primer lugar, no existe la necesidad de que se con-
venga lo alli establecido para que el vendedor tenga derecho
a compensar la parte de precio recibido con la indemniza-
cion de danos y perjuicios que se le hayan causado, pues
ello seria un efecto natural de la resolucién por incumpli-
miento. Con ello queremos expresar que para que el vendedor
compense no existe la necesidad de que dicha eventualidad
haya sido prevista o contemplada en el contrato de compra-
venta.

En segundo término, cabria pensar que el sentido del
segundo parrafo del articulo 1563 es el de un pacto o con-
venio que comprador y vendedor celebren con posterioridad
a la fecha de incumplimiento de pago del saldo del precio
por parte del comprador. De ser este el caso, si resultaria 16-
gico pensar en un convenio entre las partes sobre el monto
de los danos y perjuicios causados, que permita al vendedor
compensar dicho monto con la parte del precio recibido; y al
haber acuerdo al respecto, se elimine la posibilidad de un
reclamo posterior en relaciéon a dicho calculo, por parte del
comprador.

Sin lugar a dudas, este seria un camino viable para ser
transitado por las partes, con la finalidad de zanjar sus dife-
rencias ante el incumplimiento del contrato.
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5. Clausula penal

Sobre esta tentadora interpretacién del segundo parrafo
del articulo 1563, debemos precisar que la misma escapa al
propio texto de la norma, ya que en ella se establece que se
aplican —en tal caso— las disposiciones pertinentes sobre
obligaciones con clausula penal.

Decimos esto, porque la clausula penal es un pacto a
través del cual las partes (acreedor y deudor) contemplan
por anticipado, vale decir antes de que se produzca cual-
quier incumplimiento de la obligacion a que se refiere dicha
clausula, una indemnizacion, por efectos de dicho incumpli-
miento, para —por lo menos en el plano teérico— evitar los
problemas posteriores que acarrearia acreditar el monto
efectivo de los danos y perjuicios causados por dicho incum-
plimiento, o, de haber pactado en este sentido, para el caso
de mora (argumento del articulo 1342 del Cédigo Civil).

El caracter de convenio anticipado de indemnizaciéon re-
lativo a la clausula penal es unanime en la doctrina de nues-
tra tradicion juridica, ademas de estar claramente establecido
en el articulo 1344 del Codigo Civil Peruano, precepto que
establece que la clausula penal puede ser estipulada con-
juntamente con la obligacién o por acto posterior, debiendo
entenderse, como resulta natural, que ese «acto posterior»
nunca sea posterior al incumplimiento de la obligacion a la
cual dicha clausula penal se refiere, pues en este caso, de
ser el pacto posterior al incumplimiento, ya habriamos deja-
do el terreno de la clausula penal y habriamos ingresado al
de la transaccién, acto por el cual las partes, haciéndose
concesiones reciprocas, deciden sobre un asunto dudoso o
litigioso, evitando el pleito que podria promoverse o finali-
zando el que esta iniciado (argumento del primer parrafo del
articulo 1302 del Coédigo Civil Peruano).

Volviendo a nuestras objeciones relativas al segundo
parrafo del articulo 1563, debemos senalar que resultaria
algo extrano que las partes hayan pactado anticipadamente
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en el contrato de compraventa que ante el incumplimiento
del comprador de pagar el saldo del precio, el vendedor
haga suyas, a titulo de indemnizacion, alguna o algunas de
las cuotas recibidas. Sin embargo, en la eventualidad de en-
contrarnos frente a un pacto de tal naturaleza, esta si seria
una clausula penal, y en ella —obviamente— resultarian
aplicables las disposiciones de los numerales 1341 a 1350
del Cadigo Civil.

Esta seria la unica lectura que haria cobrar sentido al
segundo parrafo del articulo 1563.

En relacién a los efectos de la resolucién por falta de
pago del precio, hemos encontrado diversas Ejecutorias Su-
premas.

Una primera establece lo siguiente:

1. La denominacion dada por las partes a un contrato no de-
termina su naturaleza, sino sus elementos y caracteres.

2. La entrega de parte del precio en un contrato de compra-
venta en el que no se ha estipulado el derecho a retractar-
se, no constituyen arras.

3. La estipulacion por la cual los vendedores en caso de mora
pueden hacer suyas las cantidades entregadas por los
compradores, importa una clausula penal, cuyo monto
puede ser regulado por el Juez, teniendo en consideracion
las circunstancias que han determinado el incumplimiento
de los demandado.*!

Por su parte, la Resolucién Suprema del 9 de septiem-
bre de 1974 dispuso lo siguiente:

1. Habiendo pagado el comprador parte del precio, en el caso
de rescision por su culpa, la restitucion de los frutos debe

4l Ejecutoria Suprema de fecha 10 de abril de 1974. En: REVISTA DE JU-
RISPRUDENCIA PERUANA, namero 364, ano XXXIII, mayo de 1974, pagi-
nas 555 y 556.
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hacerse con el pago de intereses sobre la diferencia no
abonada desde la fecha en que incurrié en mora.

2. La prescripcion adquisitiva de dominio no puede hacerse
valer como excepcion de tal modo que la falta de tramita-
cion y resolucion de la misma por los Jueces inferiores no
acarrea su nulidad.*?

Por Ejecutoria del 16 de abril de 1975 se determiné que:

1. Cuando se rescinde la venta deben serle pagadas al com-
prador las mejoras que hubiera hecho en la cosa y el valor
que ésta haya recibido del tiempo.

2. El comprador debe pagar una indemnizacion por el uso de
la cosa solo desde la fecha en que la recibié hasta su devo-
lucion.*?

Asimismo, la Ejecutoria del 21 de mayo de 1987, sen-
tencié que «La indemnizacién por la demora en el pago de
suma cierta y determinada se fija en el interés moratorio
correspondiente, por lo que no cabe disponer el pago de in-
terés mas una suma en concepto de indemnizacion, pues
se esta duplicando injustamente la obligacién a cargo del
deudor».**

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1563

Este articulo podria ser derogado.

2 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 370, ano XXXIII,
noviembre de 1974, paginas 1350 a 1352.

43 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 376, ano XXXIV,
mayo de 1975, paginas 526 y 527.

44 CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA. Op. cit., paginas 85y 86.
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Fundamento

Resulta suficiente con lo dispuesto por el tercer parrafo
del articulo 1372 del Cédigo Civil sobre resolucién contrac-
tual, norma que (aunque de modo defectuoso) establece lo
sigulente:

Articulo 1372.- «La rescision se declara judicialmente, pero
los efectos de la sentencia se retrotraen al momento de la
celebracion del contrato.

La resolucion se invoca judicial o extrajudicialmente.
En ambos casos, los efectos de la sentencia se retrotraen al
momento en que se produce la causal que la motiva.

Por razon de la resolucion, las partes deben restituirse
las prestaciones en el estado en que se encontraran al mo-
mento indicado en el pdrrafo anterior, y si ello no Juera posi-
ble deben reembolsarse en dinero el valor que tenian en di-
cho momento.

En los casos previstos en los dos primeros parrafos de
este articulo, cabe pacto en contrario. No se perjudican los
derechos adquiridos de buena fe».

Y en cuanto al segundo parrafo del actual articulo
1563, regiria lo establecido en las obligaciones con clausula
penal (articulos 1341 a 1350), razén por la cual dicho pa-
rrafo también sobra.
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RESOLUCION DE PLENO DERECHO EN LA
COMPRAVENTA DE BIENES MUEBLES NO ENTREGADOS

Articulo 1564.- «En la compraventa de bienes muebles no
entregados al comprador, si éste no paga el precio, en todo
o en parte, ni otorga la garantia a que se hubiere obligado,
el vendedor puede disponer del bien. En tal caso, el contrato
queda resuelto de pleno derecho».

Antecedentes nacionales del articulo 1564

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cadigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de
1836; asi como tampoco en el Codigo Civil del Estado Nor-
Peruano de la Confederacion Pera-Boliviana de 1836.

El primer cuerpo normativo que regulé el tema fue el
Codigo Civil de 1852, en su articulo 1388: «En la venta de
cosas muebles que no se hayan entregado al comprador, si
éste no paga ni otorga la fianza, cuando a ella se hubiese
obligado, puede el vendedor retener y disponer de la cosa
sin pedir la rescision».

Por su parte, el Proyecto de Codigo Civil de 1890,
abordo el tema en su articulo 1734: «En la venta de cosas
muebles que no se han entregado al comprador, si éste no
paga el precio, ni otorga fianza & que se hubiere obligado,
puede el vendedor retenerlas y aun disponer de ellas sin
pedir rescisiono.
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El Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, abordé el par-
ticular en su articulo 1388: «En la venta de cosas muebles
que no se hayan entregado al comprador, si éste no paga ni
otorga la fianza, cuando a ella se hubiese obligado, puede el
vendedor retener y disponer de la cosa sin pedir la resci-
sion»; en tanto el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de
la Comision Reformadora, de 1926, lo hizo en el articulo
424: «En la venta de cosas muebles que no se hayan entre-
gado al comprador, si éste no paga ni otorga la fianza, cuan-
do a ella se hubiese obligado, puede el vendedor retener y
disponer de la cosa sin pedir la rescisién»; el Proyecto de
Caodigo Civil de la Comision Reformadora, de 1936, lo hacia
en el numeral 1401: «En la venta de cosas muebles que no
se han entregado al comprador, si éste no paga ni otorga la
garantia cuando a ello se hubiese obligado, puede el vende-
dor disponer de la cosa sin pedir la rescisions: y el Codigo
Civil de 1936, trataba el tema en el articulo 1412: «En la
venta de cosas muebles que no se han entregado al compra-
dor, si éste no paga ni otorga la garantia cuando a ello se
hubiese obligado, puede el vendedor disponer de la cosa sin
pedir la rescision».

Dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de 1936,
el Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afnio 1981, trato
el tema en su articulo 39: «En la compraventa de bienes su-
jetos a rapido deterioro o depreciaciéon que no se hayan en-
tregado al comprador, puede el vendedor, si el comprador no
paga oportunamente el precio o no otorga oportunamente la
garantia que se hubiere obligado a otorgar para el pago del
precio en una compraventa a crédito, disponer de los bie-
nes, quedando en tal caso el contrato automaticamente re-
suelto, sin necesidad de decisién judicial»; mientras el Pro-
yecto de la Comisién Reformadora, del ano 1981, lo hacia
en el articulo 1595: «En la compraventa de bienes no regis-
trados que no se hayan entregado al comprador, cuyo precio
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no ha sido pagado en todo o en parte, puede el vendedor, si
el comprador no paga oportunamente el precio o no otorga
oportunamente la garantia que se hubiere obligado a otor-
gar para el pago del precio en una compraventa a crédito,
disponer de los bienes, quedando en tal caso el contrato
automaticamente resuelto, sin necesidad de decision judi-
cial»; y el Proyecto de la Comision Revisora, del ano 1984,
en el numeral 1527: «En la compraventa de bienes muebles
no entregados al comprador, si éste no paga el precio, en
todo o en parte, ni otorga la garantia que se hubiera obliga-
do, el vendedor puede disponer del bien. En tal caso, el con-
trato queda resuelton.

Analisis

El tema de la resoluciéon de la venta de bienes muebles
aun no entregados, no ha sido tratado por la legislacion ex-
tranjera consultada. Por el contrario, nuestra tradicién civil
abordo este punto bajo cuatro perspectivas.

Segun una primera tendencia, en la venta de cosas mue-
bles que no se hayan entregado al comprador, si este no
paga ni otorga la fianza, cuando a ello se hubiese obligado,
puede el vendedor retener y disponer de la cosa sin pedir la
rescision.’

Otro criterio apunta que en la compraventa de bienes su-
jetos a rapido deterioro o depreciacién que no se hayan en-
tregado al comprador, puede el vendedor, si el comprador no
paga oportunamente el precio o no otorga oportunamente la
garantia que se hubiese obligado a otorgar para el pago del

! Compartieron este parecer el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo
1388), el Primer Anteproyecto del Libro Quinto, elaborado por el Doctor
Manuel Augusto Olaechea de 1925 (articulo 1388), el Segundo Anteproyec-
to del Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926 (articulo 42fl], el
Proyecto de Codigo Civil de la Comision Reformadora de 1936 (articulo
1401) y el Cadigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1412).
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precio en una compraventa a crédito, disponer de los bie-
nes, quedando en tal caso el contrato automaticamente re-
suelto, sin necesidad de decision judicial.?

Bajo el mismo criterio, encontramos un parecer en el
sentido que en la compraventa de bienes registrados que no
se hayan entregado al comprador, cuyo precio no ha sido
pagado en todo o en parte, puede el vendedor, si el compra-
dor no paga oportunamente el precio o no otorga oportuna-
mente la garantia que se hubiere obligado a otorgar para el
pago del precio en una compraventa a crédito, disponer de
los bienes, quedando en tal caso el contrato automatica-
mente resuelto, sin necesidad de decisién judicial.?

Finalmente, se ha regulado que en la compraventa de
bienes muebles no entregados al comprador, si este no paga
el precio, en todo o en parte, ni otorga la garantia que se
hubiera obligado, el vendedor puede disponer del bien, y en
tal caso, el contrato queda resuelto.*

1. Fundamento histdrico de la norma

Para el Doctor Leon Barandiaran,® el antecedente del
articulo 1564 (numeral 1412 del Coédigo Civil de 1936), esta-
blece la consecuencia derivante del incumplimiento del com-
prador al no pagar el precio cuando se trata de mueble no
entregado al comprador. Indica dicho articulo 1412 «En la
venta de cosas muebles que no se han entregado al compra-
dor, si éste no paga ni otorga la garantia cuando a ello se
hubiese obligado, puede el vendedor disponer de la cosa sin
pedir la rescision».

2 Tal es el caso del Anteproyecto de la Comisién Reformadora elaborado

por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981 (articulo 39).

3 Disposicion del Proyecto de la Comisién Reformadora, del ano 1981,

(articulo 1595).

;‘ Seg}'.m prescribe el _Proyecto de la Comision Revisora, del afno 1984,
LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 61 y 62.
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A decir de Leén Barandiaran, se trata de un caso en
que el comprador no haya pagado nada del precio (pues si
se pagd funciona otro articulo: el 1414). El vendedor tiene,
conforme al citado articulo 1412, la facultad de considerar
rescindido el contrato, disponiendo de la cosa. Claro esta
que, si asi lo prefiere, puede exigir siempre el cumplimiento
del contrato, haciendo oferta real de la cosa y demandando
el pago del precio. Pero si opta por la resolucion que le per-
mite el articulo 1412, la rescision se produce automatica-
mente sin necesidad de decision judicial. Senala que hay
aqui como una especie de pacto comisorio expreso, por lo
cual cabe que el comprador proceda a apartarse del contra-
to sin necesidad de recurrir a ninguna formalidad, como dice
el articulo 214 del Cédigo Suizo.

Leén Barandiaran recalca que la cosa no debe haber
sido entregada. Si ya ha sido entregada al comprador, inter-
viene otro articulo: el 1413. Y debe tratarse de cosa mueble,
seglin expresa el articulo 1412, pues la idea del precepto es
que puede disponer de la cosa el duefio (el vendedor), trans-
mitiéndola a un tercero, traditio brevi manu, y esto solo pue-
de ocurrir en cosas muebles y que aun estén bajo la pose-
sion del tradente. No hay inconveniente, de otro lado, para
que no disponga de la cosa el vendedor y que pueda deman-
dar judicialmente, si asi lo quiere, la rescision.

Por otro lado, Leén anade que si el vendedor opta por
la rescisién judicial, ello tiene que entenderse que significa
que el vendedor se desliga de la prestacion consistente en la
entrega de la cosa; no pudiendo, de otro lado, exigir el pre-
cio del comprador, quedando este responsable de los perjui-
cios consiguientes con los gastos e impuestos del contrato),
por inferencia de las reglas generales.

Concluye el citado profesor, afirmando que el articulo
1412 del Coédigo Civil Peruano de 1936 no solo se refiere al
efecto rescisorio automatico que en €l menciona, cuando el
comprador no ha pagado el precio, sino ademas cuando no
ha otorgado la garantia a que se hubiese obligado. Dicha
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falta en cuanto a la garantia ofrecida hace de la compra, que
es una al crédito, una que se transforma sine dtes, por la ca-
ducidad del plazo prevista, por lo demas, en el articulo 114,
inciso 2°; es decir, en una compra al contado, en que no pa-
gando el precio el comprador, cae dentro de la rescisién auto-
matica contemplada en el articulo 1412. El no otorgamiento
de la garantia ofrecida en la venta al crédito, queda equipara-
do al no pago del precio de la venta al contado.

A decir de Baudry-Lacantinerie,® el vendedor tiene dere-
cho a demandar la resolucién de la venta, segun el articulo
1184 del Codigo Napoléon. Refiere que hay un caso en el
cual la resolucion tiene lugar en su provecho de pleno dere-
cho y sin intimacion; él esta previsto por el articulo 1657:
«En caso de venta de productos alimenticios y de efectos
mobiliarios la resolucion de la compraventa tendra lugar de
pleno derecho y sin intimacion, a favor del vendedor, des-
pués de la expiracion del término convenido para el retiron.

De este modo —senala el famoso profesor francés—
cuando la venta tiene por objeto productos alimenticios o
efectos mobiliarios, y un término ha sido fijado por el con-
tl‘.‘at() para el retiro, la venta se resuelve de pleno derecho y
sin intimacién en provecho del vendedor, si el comprador,
no toma entrega de la cosa en el plazo fijado. Pero anota
que es esta ultima, sin embargo, una simple facultad para
el vendedor: la venta se resuelve en su provecho, dice el ar-
ticulo 1657; él puede sin embargo —si lo prefiere— exigir
por las vias del derecho la ejecucién del contrato que puede
ser ventajoso para él.

Y luego Baudry-Lacantinerie se pregunta cual es el mo-
tivo de este rigor particular contra el comprador de produc-
tos alimenticios o de efectos mobiliarios, que no toma entrega
en el término fijado por la convencién. Para contestar recu-
rre a las palabras de Portalis: «Los productos alimenticios y

6 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo 1l, paginas 387 y 388.
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los efectos mobiliarios no circulan siempre dentro del co-
mercio con la misma ventaja; hay una bastante grande va-
riacidon en el precio de estos objetos que el menor retardo
puede ocasionar un perjuicio irreparable».

De esta forma, Baudry-Lacantinerie expresa que las ne-
cesidades del comercio exigen la circulacion incesante de las
mercancias. Asi —dice— el comerciante que ha vendido sus
mercancias y que ha estipulado un término para el retiro de
las mismas, se propone comprar otras para reemplazarlas;
puede que las haya comprado incluso después de haber
vendido las primeras y él tiene necesidad del local que ocu-
pan estas ultimas para colocarlas. La demora que pone al
comprador a tomar entrega permite estas combinaciones.

Refiere el citado profesor que el articulo 1657 del Codi-
go Francés no es aplicable sino al caso en el cual la conven-
cién fija un plazo para el retiro de la cosa vendida; pero esta
fijacion puede resultar de una convencién tacita, al igual
que de una convencion expresa, de un uso constante, que
las partes no han manifestado la voluntad de derogar.

Y concluye anotando que el mencionado articulo 1657
no podria, por tanto, ser invocado por el vendedor por cuya
culpa el retiro no ha podido tener lugar, o que ha renuncia-
do a prevalerse del retardo.”

7 Por su parte, Planiol (PLANIOL, Marcel. Op. cit., tomo II, paginas 509 y
510) explica que se trata de una sancion excepcional la del articulo 1657
del Caodigo Civil Francés, norma que declara la venta resuelta de pleno de-
recho, sin intimacion, por falta de retiro de la cosa por el comprador den-
tro del tiempo convenido, en el caso particular en el cual la venta tenia
por objeto mercaderias y efectos mobiliarios, y donde un plazo habia sido
fijado por la convencion para su retiro. Expresa que esta disposicion es
muy ventajosa para el vendedor, quien se encuentra liberado de toda obli-
gacion sin tener que ejercer accioén judicial, e incluso sin tener que cum-
plir ninguna formalidad. Por el solo hecho de la expiracion del plazo, €l re-
cobra su libertad y puede disponer de nuevo de su mercancia en provecho
de otra persona. Por lo demas, como la ley quiere hacerle un favor y esta-
tuye solamente «en provecho del vendedor», la resoluciéon de la venta no se
produce sino cuando €l la quiere, y, si €l prefiere perseguir la ejecucion del
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2. Presupuestos

En primer lugar, debemos referirnos al hecho de que el
articulo 1564 del Codigo Civil Peruano de 1984 presupone
el que ya se haya celebrado un contrato de compraventa, vale
decir que estemos ante una relacion contractual constituida.

En segundo término, la citada norma se circunscribe a
los contratos de compraventa sobre bienes muebles.

Ademas, es supuesto del articulo el que dichos bienes
aun no hayan sido entregados al comprador.

Dados estos tres hechos, resulta necesario precisar que
al tratarse de una compraventa ya celebrada y que presupo-
ne los requisitos de validez propios de todo contrato, enton-
ces lo unico que faltaria es que las partes ejecuten sus obli-
gaciones, para que el contrato surta plenos efectos.

En tal sentido, se desprende de la norma bajo comen-
tario el hecho de que el vendedor esta dispuesto a cumplir
con las obligaciones asumidas en el contrato, vale decir,
dispuesto a entregar el bien transfiriendo su propiedad al
comprador.

contrato, que le era, tal vez, ventajoso, €l conserva la facultad de obligar a
su vendedor, siempre ligado con él.

Segun Planiol, el motivo que ha hecho introducir en la ley esta disposi-
cion excepcional es la rapidez de las operaciones comerciales. Explica que
un vendedor de mercaderias no puede esperar indefinidamente la buena vo-
luntad del comprador; él tiene necesidad de sus locales para recibir otras;
ademas, para las mercaderias, €l tiene como razén especial el que ellas pue-
den perderse y deteriorarse durante la demora del comprador. Considera a
la resolucién inmediata de la venta como fundada sobre un pacto tacito.

Anota que estas consideraciones parecen hechas sobre todo para las
ventas comerciales; pero no obstante ello, en la discusién en el Consejo de
Estado, ha sido formalmente convenido que el articulo 1657 no seria apli-
cable a los asuntos comerciales, y que todo equivoco seria levantado por
una insercién hecha en el proceso verbal (declaracion de Cambaceres,
Fenet, Tomo XIV, Pagina 32.). Sin embargo —dice Planiol—, a pesar de
esto, la jurisprudencia francesa decide que el texto no distingue y ella apli-
ca sin duda a los asuntos comerciales el principio de la resolucién de ple-
no derecho.
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También se deduce del articulo 1564 que el comprador
no debe haber pagado el precio en el momento estipulado
en el contrato, pero tal demora debe haberse transformado
en un supuesto de mora del deudor (comprador). Entende-
mos que esta situacion resulta absolutamente necesaria, en
razon de una interpretacion sistematica de las normas del
Cadigo Civil Peruano.

3. Supuestos relativos al pago del precio

Por otra parte, debemos reparar que en lo que respecta
al pago del precio, el articulo 1564 contempla tres supues-
tos distintos, los mismos que pasamos a analizar a conti-
nuacion:

3.1. Que se haya convenido que el precio se pagara
al contado, contra entrega del bien

En este caso, si el precio se hubiese pactado para ser
pagado integramente (al contado), al momento de la entrega
del bien mueble, de acuerdo a los principios generales de los
contratos con prestaciones reciprocas, y en especial de con-
formidad a la excepcion de incumplimiento, regulada en el
articulo 1426 del Codigo Civil, el vendedor tendria derecho a
suspender el cumplimiento de la prestaciéon a su cargo, has-
ta que el comprador cumpla con pagar el integro del precio
convenido.

Pero de acuerdo al articulo 1564, el vendedor tendria
ademas el derecho de disponer del bien, vale decir, de enaje-
narlo en favor de una tercera persona, o simplemente deci-
dir no transferirlo al comprador.
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3.2. Que se haya convenido que el precio se pagara,
parte al momento de la entrega del bien y parte
en un momento posterior a dicha entrega

En este supuesto también resultaria aplicable la citada
excepcion de incumplimiento, regulada por el articulo 1426
del Cadigo Civil Peruano.

Asimismo, de conformidad con el numeral 1564, de ha-
ber incumplimiento por parte del comprador, relativo al
pago de la parte de precio que correspondia, el vendedor
tendria ademas el derecho de disponer del bien, en los tér-
minos anotados en el punto 3.1.

3.3. Que se haya convenido que todo o parte del precio
se pagara en un momento posterior a la entrega del
bien, pero que al momento de la entrega el
comprador otorgara garantia por dicho precio o
por el saldo del mismo

En este caso, de incumplir el comprador con otorgar la
garantia pactada, el vendedor tendria derecho a deducir la
excepcion de incumplimiento, al ser la compraventa un con-
trato con prestaciones reciprocas.

De presentarse esta eventualidad, y de acuerdo a lo se-
nalado por el articulo 1564, bajo comentario, el vendedor
tendria ademas derecho a disponer del bien en los términos
anotados en el punto 3.1.

4. Resolucién de pleno derecho

En adicién a todo lo expuesto, debemos detenernos en
el extremo del articulo 1564 que senala, luego de permitir al
vendedor que pueda disponer del bien, que en tal caso, el
contrato queda resuelto de pleno derecho.

La resolucion de pleno derecho a que hace alusién el
articulo 1564 es, sin duda, la misma que aquella contem-
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plada por el propio Cadigo Civil en su articulo 1430, con la
salvedad de que en esta norma se contempla una clausula
resolutoria expresa, destinada a que la resolucion opere de
pleno derecho,® en tanto el articulo 1564 establece, por la
via legal, una resolucion de pleno derecho; vale decir, que
para que el vendedor decida acogerse a la misma, ella no
tiene que haberse pactado previamente en el contrato de
compraventa.

5. Momento en que opera la resolucion

Ahora bien, la pregunta que quedaria por absolver es la
de en qué momento se considerara el contrato resuelto de
pleno derecho.

De la lectura del articulo 1564 pareciera deducirse que
el contrato quedaria resuelto de pleno derecho, luego de que el
vendedor decida disponer del bien o disponga efectivamente
del mismo.

También podria interpretarse que el contrato se resuelve
de pleno derecho si el comprador no paga el precio, en todo o
en parte, ni otorga la garantia a que se hubiere obligado.

Sin embargo, estimamos que ninguno de estos momen-
tos es, en estricto, aquel en el cual debera considerarse re-
suelto el contrato.

Estimamos que el numeral 1564 debe ser interpretado
en estrecha relaciéon con la norma general relativa a la reso-
lucién de pleno derecho, el articulo 1430 del Codigo Civil,
antes citado, lo que nos llevaria a concluir en que en el su-
puesto del articulo 1564, la resoluciéon del contrato de com-
praventa se produce de pleno derecho cuando el vendedor,

8 Articulo 1430.- «Puede convenirse expresamente que el contrato se re-
suelva cuando una de las partes no cumple determinada prestacion a su
cargo, establecida con toda precision.

La resolucion se produce de pleno derecho cuando la parte interesada
comunica a la otra que quiere valerse de la clausula resolutorian.
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en los supuestos contemplados en dicha norma, comunica
al comprador que quiere valerse de la facultad de resolver el
contrato de pleno derecho, la misma que se encuentra con-
templada por el articulo 1564 del Cddigo Civil.

Ademas, esta soluciéon podria considerarse dentro del
plano tedrico como la méas correcta, pues evitaria la incerti-
dumbre en la contraparte, en relacion a si el contrato sigue
siendo eficaz o no.

No obstante lo senalado, debemos reconocer que el arti-
culo 1564 se aplica en la practica sin recurrir a dicha co-
municacion, y es que su ambito natural esta dado por los
contratos de compraventa de bienes muebles en estableci-
mientos comerciales; y, en estos casos, si luego de celebrado
el contrato, el comprador no paga el precio convenido, ni re-
gresa al establecimiento dentro de un lapso razonable (que
puede ser algunas horas o de un dia a otro, como maximo)
el vendedor procedera a disponer del bien, ofreciéndolo a
cualquier otra persona y vendiéndolo nuevamente a quien
desee adquirirlo. Seria impensable en estos casos, que el
vendedor tuviese que ubicar al comprador y comunicarle
que el contrato ha quedado resuelto.

Por esta razon es que consideramos que la resolucion
de pleno derecho operara en las compraventas celebradas
en establecimientos mercantiles, no con el envio al compra-
dor de una comunicacién en tal sentido, sino con el mero
transcurso del tiempo razonable antes mencionado, siempre
y cuando el vendedor no desee seguir esperando al compra-
dor y actiie en ese sentido.
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OBLIGACION DEL COMPRADOR DE RECIBIR EL BIEN

Articulo 1565.- «El comprador esta obligado a recibir el bien
en el plazo fijado en el contrato, o en el que senalen los
usos.

A falta de plazo convenido o de usos diversos, el com-
prador debe recibir el bien en el momento de la celebracion
del contraton.

Antecedentes nacionales del articulo 1565

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
asi como tampoco en el Cadigo Civil del Estado Nor-Peruano
de la Confederacion Peru-Boliviana, de 1836; ni en el Caodigo
Civil de 1852.

Por su parte, el Proyecto de Cadigo Civil de 1890 abor-
daba el tema en su articulo 1750: «El comprador que, des-
pués de requerido judicialmente, para que reciba la cosa
vendida, rehusa, 6 descuida recibirla, queda obligado a pa-
gar al vendedor los danos y las costas de la cosan.

El Primer Anteproyecto de Libro Quinto elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925 no registra an-
tecedentes sobre el particular, a diferencia del Segundo An-
teproyecto de Libro Quinto de la Comisién Reformadora, de
1926, que abordé el tema en su articulo 441: «El comprador
que rehusa o descuida recibir la cosa vendida, queda des-
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pués de un requerimiento obligado a pagar al vendedor los
danos y costas que le causare». (El Doctor Olaechea eliming,
en su ejemplar de uso personal, las palabras «y costas»).

El Proyecto de Codigo Civil de la Comision Reformadora
de 1936, no registré antecedentes al respecto; al igual que
el Codigo Civil de 1936. Es dentro del proceso de reforma al
Cadigo Civil de 1936, que el Anteproyecto de la Comisién
Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle, del afio 1981, reguld el tema en su articulo 40: «El
comprador esta obligado a recibir el bien en el plazo fijado
en el contrato, o en el que senalen los usos. A falta de plazo
convenido o de usos, el comprador debe recibir la cosa o el
derecho en el momento indicado en el articulo 26»; en tanto
el Proyecto de la Comision Reformadora, del ano 1981, lo
hizo en el numeral 1596: «El comprador esta obligado a re-
cibir el bien en el plazo fijado en el contrato, o en el que se-
nalen los usos.— A falta de plazo convenido o de usos, el
comprador debe recibir la cosa o el derecho en el momento
indicado en el articulo 1582»; y el Proyecto de la Comisién
Revisora, del afio 1984, en el articulo 1528: «El comprador
estd obligado a recibir el bien en el plazo fijado en el contra-
to, o en el que senalen los usos.— A falta de plazo conveni-
do o de usos diversos, el comprador debe recibir el bien en
el momento de la celebracion del contraton.

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1565 del Cdédigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:

Cddigo Civil Argentino (articulos 1427 y 1430), Cédigo
Civil Ecuatoriano (articulo 1794), Codigo Civil Costarricense
de 1888 (articulos 1084 y 1086), Codigo Civil Nicaragiiense
de 1903 (articulo 2670), Cédigo de las Obligaciones de Suiza
de 1912 (articulo 211), Codigo Civil de la Republica Socialis-
ta Federativa Soviética de Rusia de 1922 (articulo 188), Pro-
yecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de 1936 (articu-
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lo 946), Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1830),
Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1987 (ar-
ticulo 1358), Codigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 764).

' Los textos de los numerales citados son los siguientes:

— Codigo Civil Argentino:

Articulo 1427.- «El comprador esta obligado a recibir la cosa vendida en el
término fijado en el contrato, o en el que fuese de uso local. A falta de un
término convenido o de uso, inmediatamente después de la compra».
Articulo 1430.- «Si el comprador de una cosa mueble deja de recibirla, el
vendedor, después de constituido en mora, tiene derecho a cobrarle los
costos de la conservacion y las pérdidas e intereses; y puede hacerse auto-
rizar por el juez para depositar la cosa vendida en un lugar determinado, y
demandar el pago del precio o bien la resolucion de la ventan.

— Codigo Ciwil Ecuatoriano:

Articulo 1794.- «Si el comprador se constituye en mora de recibir, abonara al
vendedor el alquiler de los almacenes, graneros o vasijas en que se contenga
lo vendido, y el vendedor quedara descargado del cuidado ordinario de con-
servar la cosa, y solo sera ya responsable del dolo o de la culpa graves.

— Cddigo Civil Costarricense de 1888

Articulo 1084.- «Si el comprador de la cosa mueble deja de recibirla, el
vendedor, después de constituirlo en mora, tiene derecho a cobrarle los
costos de la conservacion y los danos y perjuicios que se le causen con te-
ner en su poder la cosa y puede o hacerse autorizar para depositar la cosa
vendida en un lugar determinado y perseguir el pago del precio o deman-
dar la resolucion de la ventan.

Articulo 1086.- «El comprador debe, al recibir la cosa, reembolsar al vende-
dor las expensas que este haya hecho en la conservacion de ella desde el
momento de la ventan.

— Codigo Civil Nicaragtiense de 1903.

Articulo 2670.- «3i el comprador de una cosa mueble deja de recibirla, el
vendedor, después de constituido en mora dicho comprador, tiene derecho
a exigirle las costas de la conservacion y las pérdidas e intereses; y puede
hacerse autorizar por el juez para depositar la cosa vendida en un lugar
determinado, y demandar el precio, o bien la resolucion de la venta.

Este depdsito sera innecesario en la venta de ganados que deban en-
tregarse en el campo o fuera de las poblaciones; y el comprador se enten-
dera constituido en mora por el solo hecho de no concurrir a recibirlos el
dia senalado en el contratos.

— Codigo de las Obligaciones de Suiza de 1912

Articulo 21 1.- «El comprador esta obligado a pagar el precio conforme a las
clausulas del contrato y a aceptar la cosa vendida, siempre que ella le sea
ofrecida en las condiciones estipuladas.
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Andlisis

Son varios los criterios legislativos adoptados por nues-
tra tradicion juridica, respecto a la obligacién de recibir el
bien.

Asi, por ejemplo, existe un primer criterio que senala
que el comprador esta obligado a recibir el bien vendido.?

Respecto a la oportunidad de cumplir con esta obliga-
cion se ha regulado en el sentido de que salvo estipulacion

Salvo uso o pacto en contrario, la recepcién debe tener lugar inmedia-
tamentes.
— Cddigo Civil de la Republica Socialista Federativa Soviética de Rusia de
1922;
Articulo 188.- «El vendedor esta obligado a entregar al comprador los bie-
nes vendidos de acuerdo con el contrato, y el comprador esta obligado a
recibirlos y a pagar el precio convenido. Estos actos de ambas partes han
de llevarse a cabo simultaneamente, si del contrato no resultase lo contra-
rio».
— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936:
Articulo 946.- «Son obligaciones |...|
2°. Recibir la cosa vendida conforme el inciso 2 del articulo 945, inmedia-

tamente después del contrato, cuando no hubiere términos.
— Codigo Civil Guatemnalteco de 1973
Articulo 1830.- «El comprador esta obligado a recibir la cosa en el lugar y
tiempo convenido, o en su defecto, en los legales, y si rehusare sin justa
causa recibirla o si por su culpa se demorare la entrega, correran a su
cargo los riesgos de la cosa y los gastos de su conservacién y el vendedor
tendra ademas el derecho de cobrarle los dafios y perjuicios que le causare.
Si la cosa fuere mueble, el vendedor puede pedir su depdsito a costa del
comprador».
— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1987
Articulo 1358.- «El comprador debe pagar el precio y recibir la cosa y los
documentos vinculados con el contrato. Debe también pagar el instrumen-
to de la venta y los costos del recibo de la cosa. Tiene las demas obligacio-
nes que resulten del contrato, los usos, o las particularidades de la ventan.
— Codigo Civil Paraguayo de 1987:
Articulo 764.- «Salvo estipulacion en contrario, el comprador debe recibir la
cosa comprada al concluirse el contratos.
2 Es el caso del Codigo Civil de la Republica Socialista Federativa Sovié-
tica de Rusia de 1922 (articulo 188, primera parte) y el Proyecto de Refor-
ma al Cédigo Civil Argentino, de 1987 (articulo 1358, primera parte).
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en contrario, el comprador debe recibir la cosa comprada al
concluirse el contrato;® mientras que otro criterio apunta a
que el comprador esta obligado a recibir la cosa vendida in-
mediatamente después del contrato, cuando no hubiere tér-
mino;* estando, finalmente, aquella tendencia que establece
que el comprador esta obligado a recibir la cosa vendida en
el término fijado en el contrato, o en el que fuere de uso lo-
cal. A falta de un término convenido o de uso, inmediata-
mente después de la compra.®

Existen Codigos Civiles que establecen que el compra-
dor que rehusa o descuida recibir la cosa vendida, queda
después de un requerimiento, obligado a pagar al vendedor
los danos y costas que le causare.®

Con mayor detalle, otra tendencia senala que si el com-
prador se constituye en mora de recibir, abonara al vende-
dor el alquiler de los almacenes, graneros o vasijas en que
se contenga lo vendido, y el vendedor quedara descargado
del cuidado ordinario de conservar la cosa, y solo sera ya
responsable del dolo o de la culpa grave;” y en similar senti-
do se legisla que si el comprador de la cosa mueble deja de
recibirla, el vendedor después de constituirlo en mora, tiene
derecho a cobrarle los costos de la conservacion y los danos
Yy perjuicios que se le causen con tener en su poder la cosa
y puede o hacerse autorizar para depositar la cosa vendida
en un lugar determinado y perseguir el pago del precio o de-
mandar la resolucion de la venta.®

3 Segun disposicion del Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 764).

* Tal es el criterio del Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de
1936 (articulo 946).

5 Asi dispone el Cédigo Civil Argentino (articulo 1427).

® En ese sentido prescribia el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de
la Comision Reformadora de 1926 (articulo 441).

7 Segun disposicion del Cédigo Civil Ecuatoriano (articulo 1797).

8 Tal es el caso del Cédigo Civil Costarricense de 1888 (articulo 1084), el
Codigo Civil Nicaragtiense de 1903 (articulo 2670, primer parrafo) y el Co-
digo Civil Argentino (articulo 1430).
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Segun otro parecer, el comprador esta obligado a recibir
la cosa en el lugar y tiempo convenido, o en su defecto, en
los legales, y si rehusare sin justa causa recibirla o si por
su culpa se demorare la entrega, correran a su cargo los ries-
gos de la cosa y los gastos de su conservacién y el vendedor
tendra ademas el derecho de cobrarle los dafnos y perjuicios
que le causare. Si la cosa fuere mueble, el vendedor puede
pedir su depésito a costa del comprador.?

El comprador —dice un Cddigo—, esta obligado a acep-
tar la cosa vendida, siempre que ella le sea ofrecida en las
condiciones estipuladas, salvo pacto en contrario; debiendo,
la recepcion, tener lugar inmediatamente.!”

Se senala también que el comprador debe, al recibir la
cosa, reembolsar al vendedor las expensas que este haya he-
cho en la conservacion de ella desde el momento de la venta.!!

1. Importancia y manera de cumplir

Junto a la obligacion de pagar el precio, recibir el bien
vendido constituye también principal deber del comprador.

Asimismo, la obligacién de entregar el bien y la de reci-
birlo, se combinan y condicionan; el comprador no puede
recibir si el vendedor no entrega. Este no puede estar obli-
gado a entregar sino en atencion a la obligacion correlativa
del comprador de recibir. El vendedor, de este modo, queda
descargado de la guarda de la cosa.

Tal parecer es compartido por Pothier,’? Josserand,!3
Jaime Santos Briz,'* Baudry-Lacantinerie,'® Calixto Valverde

9 Asume este parecer el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo

1830).

' Tal es el caso del Codigo de las Obligaciones de Suiza de 1912 (articulo
211).

! Asi dispone el Cédigo Civil Costarricense de 1888 (articulo 1086).

2 POTHIER, Robert Joseph. Op. cit.,, tomo I, pagina 144.

¥ JOSSERAND, Louis. Op. cit., tomo II, volumen II, pagina 87.

' SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit,, tomo IV, pagina 85.

!5 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo I, pagina 387.
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y Valverde,'® Barros Errazuriz,!” Marcel Planiol,!® Planiol y
Ripert!? y Alberto G. Spota.?°

A juicio de Fernando J. Lopez de Zavalia,?' la obligacion
de recibir el bien no es una verdadera y propia obligacion,
sino resultado de aplicar el genérico deber que pesa sobre
todo acreedor de recibir la prestacién.

De otro lado, el contenido y los requisitos de tiempo y
de lugar para el cumplimiento de esta obligacién, son gene-
ralmente correlativos.

Asi, el comprador esta obligado a recibir la cosa en el
tiempo convenido, o a falta de este cuando asi lo determine
el uso en cosas semejantes o inmediatamente después de la
compra, o al menos después de la expiracion del plazo que
le es normalmente necesario para retirar la cosa vendida.

Sobre el particular, apuntan criterios semejantes, auto-
res como Baudry-Lacantinerie,?? Arturo Valencia Zea® y los
profesores Roque Fortunato Garrido y Jorge Alberto Zago.?*

Puede ocurrir que el comprador demore la recepcion y
que esa demora cause grave perjuicio al vendedor, principal-
mente si se trata de mercaderias de gran volumen, que ocu-
pan lugar en bodegas o almacenes del vendedor y que exi-
gen cuidado al conservarlas.

El comprador tiene la obligacion de poner de su parte
la actividad necesaria para que el contrato tenga efectividad;

16 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo III, pagina 345.

" BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo II, paginas 154 y 155.

8 PLANIOL, Marcel. Op. cit,, tomo II, pagina 509.

19 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit, tomo X, pagina 150 (Edi-
cion Cubana).

20" SPOTA, Alberto G. Op. cit,, volumen IV, pagina 245.

2! LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
na 203.

# BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit.,, tomo II, paginas 387 y si-
guientes.

23 VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, pagina 93.

** GARRIDO, Roque Fortunato y ZAGO, Jorge Alberto. Op. cit., paginas
98 y 110.
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asli, si no recibiera el bien en el momento fijado, el vendedor
podra consignarlo.

Esbozan esta solucién Barros Errazuriz,? Colin y Capi-
tant,?® Barbero®” y Lopez de Zavalia,?® entre otros.

Segun Julien Bonnecase,?® esta obligacion se explica
por si misma. Al igual que la falta de pago del precio, el in-
cumplimiento de la obligacion de recibir la cosa puede im-
plicar la rescisiéon del contrato.

A entender de Badenes Gasset,?® asi como del pago del
precio y del abono de los gastos, se articulan en el Cadigo
Civil Espanol determinados preceptos, ninguna norma de
ese cuerpo normativo consagra la obligacion de recibir la
cosa, siguiendo la misma pauta que trazaron el Coadigo
Francés y el Italiano. Estima que ante el silencio del Cédigo
Civil de su pais, no debe pasar por alto esta obligacion del
comprador que siempre —desde Roma— se ha sobreenten-
dido sin necesidad de expresarla, ya que se desprende de la
obligaciéon que tiene el vendedor de entregar, siendo una co-
rolario indiscutible de la otra. No se concebiria que una per-
sona estuviera obligada a entregar una cosa a otra que no
esté obligada a recibirla. Es, por tanto, una obligacion co-
rrespondiente a la del vendedor, indispensable para que el
contrato obtenga ejecucion.

Anota que, si la cosa vendida consiste en frutos pen-
dientes, la obligacion de recibir la cosa impone en tal caso
al comprador el deber de ir a cogerlos.

Precisa que es facultad del vendedor consignar la cosa
si el comprador no la recibe en el momento fijado; siendo

25 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo II, paginas 154 y 155.

26 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Civil,
tomo 1V, pagina 172.

27 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, paginas 35 y 36.

28 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
na 203.

2 BONNECASE, Julien. Op. cit,, tomo II, pagina 537.

30 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit, tomo I, pagina 782.
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sancion que puede reclamar el vendedor si la no recepcion
constituye un verdadero y propio incumplimiento, la resolu-
cion del contrato con indemnizacion de danos y perjuicios.

2. Alcances de la obligaciéon de recibir el bien
comprado

Segun explican los Mazeaud,?®' asi como la obligacién
de entrega no consiste en transmitir la propiedad ni la pose-
sidn, sino la tenencia, la obligaciéon de recibir no consiste en
adquirir la propiedad ni la posesion, sino la tenencia.

Agregan que el comprador adquiere, en principio, la
propiedad desde el cambio de los consentimientos; pero, por
ello, no deja de estar obligado a recibir la cosa comprada.®?

31 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo II1, volumen IlI, paginas

339 y 340.

32 Senalan ademas que la obligacién de recibir no se cumple solo por la
transmision de la propiedad; sino que también pasa la posesién, en princi-
pio, al comprador desde el cambio de los consentimientos; porque el com-
prador, también en principio, posee desde ese instante por mediacién del
vendedor, corpore alieno, aun cuando no tenga todavia la cosa en su po-
der. Pero el comprador, convertido en poseedor, no ha cumplido por ello
con su obligacion de recibir la cosa comprada.

Los Mazeaud afirman que es por lo dicho anteriormente que la obliga-
cion de recibir la cosa implica una transmisiéon que no es ni de propiedad ni
de posesion, sino de tenencia. El comprador debe por si mismo o por un
tercero y por cuenta de ¢l (del comprador), apoderarse materialmente de la
cosa alli donde el vendedor la haya puesto a su disposicién. La obligacion
del comprador es la de retirar la cosa de la tenencia del vendedor para te-
nerla o hacer que la tenga un tercero por cuenta de él (comprador). Asi, y a
manera de ejemplo, sefialan que el comprador de madera en pie, que es un
bien mueble por anticipacién, no cumple con su obligacién de recibirla sino
al llevarse del suelo del monte los arboles talados y aserrados: ni la marca
de los troncos que, por individualizacién, le transmite al comprador la pro-
piedad y la posesion, ni la tala y el aserrado constituyen el retiro.

Agregan también que la obligaciéon de recibir la cosa comprada lleva
consigo, ademas, la obligacion de que el comprador cumpla los actos que
de €l dependan y sin los cuales el vendedor no podria efectuar la entrega;
porque, al negarse a cumplir esos actos, y al impedir asi la entrega, el
comprador se coloca a su vez en la imposibilidad de efectuar el retiro.
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Luis Munoz, por su parte,*® expresa que las obligacio-
nes accidentales del comprador de recibir la cosa y de co-
operar a la transferencia de la propiedad son de naturaleza
accesoria, ya que el comprador —como todo acreedor— no
solo tiene derecho a recibir la prestacion sino la obligacion
de recibirla, o —si se quiere— el deber de que el vendedor
pueda liberarse de su obligacion de entrega.

Afirma el citado profesor que el incumplimiento de la obli-
gacion por el comprador no es algo diverso a la mora accipiend:.

Compartiendo el pensar de Luis Munoz, anotamos que
la recepcion del bien materia de la compraventa no es una
obligacion, en sentido estricto, que asume el comprador, sino
una carga o exigencia que este asume para que pueda el
vendedor cumplir a su favor la obligacién de entrega del
mismo. Es parte de los deberes de todo acreedor recibir el
pago que efectiie oportunamente el deudor.

Siguiendo un criterio semejante al anotado por la doctri-
na, los legisladores peruanos del Cadigo Civil de 1984 han
contemplado normas relativas a la obligacion por parte del
comprador de recibir el bien. Asi, el articulo 1565 de dicho
cuerpo normativo, contituye una norma especial, toda vez
que establece diversas hipoétesis en lo que respecta al mo-
mento en que el comprador esta obligado a recibir el bien:

— La primera posibilidad que sefala el articulo 1565 es que
en el contrato se haya fijado un plazo para la entrega del
bien. De ser este el caso, de conformidad con lo estableci-
do en el primer parrafo del articulo 1565 el comprador es-
tara obligado a recibir el bien en dicho plazo.

— La segunda posibilidad contemplada por la norma que
nos encontramos analizando, consiste en que no se
haya fijado un plazo en el contrato, pero que los usos
senalen un plazo al respecto. En esa eventualidad, el

33 MUNOZ, Luis. Op. cit, paginas 429 y 421.
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comprador estaria obligado a recibir el bien en el plazo
que senalen dichos usos (argumento de la segunda
parte del primer parrafo del articulo 1565).

— Y como ultima posibilidad, el numeral bajo analisis

contempla el supuesto en que no se haya convenido
plazo de entrega y recepcion del bien, asi como tampo-
co los usos senalen algo en particular. En este caso, el
comprador debera recibir el bien en el momento de la
celebracion del contrato.

No obstante lo mencionado, manifestamos nuestro pa-
recer en el sentido que el articulo 1565 es una norma inne-
cesaria; ello, por dos razones:

— Existe ya en el Cadigo Civil Peruano de 1984 el articulo
1240, precepto que contiene el principio general relativo
al momento en que deben ejecutarse las obligaciones;
asi, dicho articulo establece que si no hubiese plazo de-
signado, el acreedor puede exigir el pago inmediatamente
después de contraida la obligacion, con lo cual se estaria
cubriendo lo que repetitivamente prevé el articulo 1565.

— Por otro lado, resulta innecesario —ademas—, el articu-
lo 1565, dada la existencia del articulo 1552, numeral
referido a las obligaciones del vendedor, el mismo que
establece que el bien debe ser entregado inmediatamen-
te después de celebrado el contrato, salvo la demora re-
sultante de su naturaleza o de pacto distinto.

Nos explicamos. Si el articulo 1552 regula una de las
obligaciones del vendedor, esto significa que en dicha obliga-
cion el referido vendedor sera la parte deudora, en tanto que
el comprador sera el acreedor de esa relacion obligatoria.

Por lo tanto, basta con mencionar la existencia de esta
obligacion, pues resulta implicita en toda obligacién que el
acreedor (en este caso el comprador), esta obligado a efec-
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tuar los actos necesarios para que el deudor (en este caso el
vendedor), pueda cumplir con la prestacién debida.

Inclusive es necesario recordar que cuando nos encon-
tremos en presencia de un acreedor que se niegue a efec-
tuar los actos de colaboracién necesarios para que el deudor
ejecute la prestacion debida, o que se niegue a recibirla, po-
driamos estar en el supuesto de mora del acreedor, recogido
por los articulos 1338, 1339 y 1340 del Cédigo Civil.>*

Lo que queremos expresar —en buena cuenta— es que
el articulo 1565 resultaria innecesario por constituir basica-
mente correlato del numeral 1552, ya que la recepcion del
bien es consecuencia de la entrega del mismo.

Pero a pesar de este aparente correlato, dichas normas
no concuerdan a cabalidad, en la medida que el numeral
1552 establece que el bien debe ser entregado (por lo tanto,
recibido) inmediatamente después de celebrado el contrato,
salvo la demora resultante de su naturaleza o de pacto dis-
tinto; en tanto que el numeral 1565 prescribe que el compra-
dor esta obligado a recibir (por lo tanto, el vendedor estaria
obligado a entregar) el bien en el plazo fijado en el contrato,
o en el que senalen los usos; y a falta de plazo convenido o
de usos diversos, el comprador debe recibir el bien en el
momento de la celebracion del contrato.

Como se aprecia, ambas normas podrian resultar hasta
contradictorias, razén por la cual lo logico seria haber opta-
do por introducir solamente una de ellas, con el texto que
resultase mas conveniente.

3% Articulo 1338~ «El acreedor incurre en mora cuando sin motivo legiti-
mo se niega a aceptar la prestacion ofrecida o no cumple con practicar los
actos necesarios para que se pueda ejecutar la obligacions.

Articulo 1339.- «El acreedor en mora queda obligado a indemnizar los da-
nos y perjuicios derivados de su retrasos.

Articulo 1340.- «E] acreedor en mora asume los riesgos por la imposibili-
dad de cumplimiento de la obligacién, salvo que obedezca a dolo o culpa
inexcusable del deudor».
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Por otra parte, también es necesario reparar en el he-
cho de que el articulo 1565 contiene, en su segundo parra-
fo, dos contradicciones.

La primera contradiccion es la referida a senalar lo rela-
tivo que a falta de plazo convenido o de usos diversos, el com-
prador debera recibir el bien en el momento de la celebracion
del contrato. Decimos esto, pues si no se ha convenido un pla-
z0, no es que estemos también en ausencia de usos diversos,
sino que simple y llanamente nos encontraremos en ausencia
de cualquier uso, pues solo cabria la posibilidad de emplear
la palabra «diversos» en la medida que se hubiese pactado o
convenido un plazo. En ausencia de este convenio, resultaria
absolutamente imposible hablar de diversidad alguna.

La segunda contradiccion del articulo 15635, es el hecho
de senalar que a falta de pacto o usos diversos, el compra-
dor debera recibir el bien en el momento de la celebraciéon
del contrato. Decimos esto porque lo logico es que en una
eventualidad como la anotada, el bien deba entregarse in-
mediatamente después de celebrado el contrato, tal como
establece el articulo 1552 del Cédigo Civil, ya que resulta
necesario distinguir lo que significa el momento de la cele-
bracién del contrato, que es cuando nacen las obligaciones,
con los momentos posteriores a su nacimiento, vale decir
los relativos a la ejecucion de las mismas.

En tal sentido, es evidente que una obligaciéon no podra
ejecutarse en el mismo momento de su nacimiento, sino
después de haber nacido —incluyendo en esta afirmacion a
lo dispuesto por el articulo 949 en relaciéon a la transferen-
cia de propiedad inmueble, precepto que fue analizado en
este trabajo al abordar el estudio del articulo 1549 del Codi-
go Civil, y en nuestro Tratado de las Obligaciones—.**

35 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-
mera parte, tomo I, paginas 343 y siguientes.
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3. Consecuencias del incumplimiento de la obligacién
de recibir el bien

Segun refiere Alfredo Barros Errazuriz,?® la mora del
comprador en recibir la cosa lo obliga a pagar al vendedor el
alquiler de los almacenes, graneros o vasijas en que se con-
tenga lo vendido y descarga a este del cuidado ordinario de
conservar la cosa, quedando solo responsable del dolo o cul-
pa grave. Senala que estas facultades especiales que la ley
atribuye al vendedor, en caso de mora del comprador que se
niega a recibir, deben entenderse sin perjuicio de la regla
general contenida en el articulo 1489 del Cédigo Civil de su
pais, para los contratos bilaterales, segun la cual, en caso
de incumplimiento de un contratante, puede el otro pedir —a
su arbitrio— la resolucion o el cumplimiento del contrato
con indemnizacion de perjuicios.

A decir de Héctor Lafaille,* si el comprador cayera en
mora, hasta tanto sea compelido, judicial o extrajudicial-
mente, al recibo de la cosa y al pago del precio, segun los
principios generales en materia de obligaciones, la teoria de
los riesgos y peligros se altera inmediatamente que la mora
se produce. Antes de la mora, la cosa perece o se deteriora
para la persona que se ha constituido en ella; de suerte que
si el comprador esta en mora de recibir la cosa, carga con
los perjuicios y riesgos, al mismo tiempo que con los gastos
de depésito.

Como anotan Enneccerus, Kipp y Wolff,* si el compra-
dor no recibe la cosa que se le ofrece debidamente, incurre
no solo en mora accipiend:, sino ademas en mora debendi
respecto a su deber de recibir.

% BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit, tomo II, pagina 155.

37 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo I, paginas 89 y 90.

% ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit,, tomo
II, volumen II, pagina 60.
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A entender de Henri, Léon y Jean Mazeaud,*® si el com-
prador no recibe la cosa, el vendedor puede obligar al cum-
plimiento; le pide entonces a los tribunales que ordenen el
retiro por el comprador o que autoricen el depésito en po-
der de un tercero. Pero el vendedor puede optar por la re-
solucion de la compraventa, que pronunciara un tribunal;
el acudir ante un tribunal es innecesario también cuando
se haya estipulado un plazo para el retiro de los bienes
muebles vendidos: la expiracion del plazo produce la reso-
lucion, de pleno derecho y sin intimacion. El vendedor tie-
ne derecho al abono de los danos y perjuicios que le cause
la resolucioén.

Agregan los profesores citados que la obligacion de con-
servar la cosa vendida pesa sobre el vendedor, hasta la en-
trega; incluso, segun parece, cuando haya en ello retraso
del comprador y cuando este haya sido constiuido en mora
de recibir la cosa.

Dentro del marco del Derecho Peruano, si el comprador
incumpliera con su deber de recibir el bien, ya sea porque se
rehusara a ello o simplemente porque colocase al vendedor
en la imposibilidad de pagar directamente, dicho vendedor,
al ofrecer o intentar pagar, habria constituido en mora al
comprador, en virtud de lo prescrito por el articulo 1338 del
Codigo Civil, debiendo indemnizar al vendedor los danos y
perjuicios derivados de su retraso (articulo 1339) y asumien-
do los riesgos por la imposibilidad de cumplimiento de la
obligacién (articulo 1340).

Adicionalmente, debemos senalar que dicho vendedor
tendra expedito su derecho para consignar el bien, en virtud
de lo prescrito por los mecanismos sustantivos y procesales
(defectuosos, lamentablemente) establecidos tanto en el Codi-

% MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit.,, tomo lII, volumen II, pagina
318.
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go Civil (articulos 1251 a 1255) como en el Codigo Procesal
Civil (articulos 802 a 816).

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1565

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

A similar solucién que la establecida por el actual arti-
culo 1565 del Cadigo Civil se llega por aplicacion de las nor-
mas generales de Derecho de Obligaciones (en especial por
lo dispuesto en el numeral 1240) y por los numerales relati-
vos a los contratos con prestaciones reciprocas (en especial
el articulo 1426, referido a la excepcion de incumplimiento).
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Tratado de la Venta

«En esta obra Mario Castillo Freyre analiza exhaustivamente cada
uno de los preceptos del Codigo Civil de 1984, con una prolijidad
que realmente abruma. Primero transcribe todas las fuentes nacio-
nales de cada precepto; luego ingresa a la legislacion comparada;
a continuacién efectia un andlisis singularmente exhaustivo de la
norma juridica que estd estudiando, en la que cita, para ello, rele-
vante doctrina civil y jurisprudencia; y, cuando lo juzga convenien-
te, plantea propuestas de modificacion o, eventualmente, la supre-
sién del articulo. Y todo ello lo hace con profundidad y pulcritud.

Estoy seguro en no equivocarme al afirmar que, si una persona
interesada en las ciencias juridicas, cualquiera que sea la legisla-
cién a la que apele, desea conocer, cabalmente, los alcances de las
normas previstas para el Contrato de Compraventa, tendrd que
recurrir, necesariamente, a la lectura de la obra de Mario Castillo
Freyre. Ella tiene esa trascendencia porque, cualesquiera que sean
los avatares que depare el destino a una normatividad fundamen-
tal, el trabajo de Mario Castillo Freyre subsistird en el tiempo».

Felipe Osterling Parodi
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