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Articulo 1566.- «Los contratos de compraventa a plazos de
bienes muebles inscritos en el registro correspondiente se
rigen por la ley de la materia».

Antecedentes nacionales del articulo 1566

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cadigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de 1836;
ni en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confedera-
cion Peru-Boliviana de 1836; asi como tampoco en el Cédigo
Civil de 1852; ni en el Proyecto de Codigo Civil de 1890; en el
Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por el Doc-
tor Manuel Augusto Olaechea, de 1925; el Segundo Ante-
proyecto de Libro Quinto de la Comision Reformadora, de
1926; el Proyecto de Codigo Civil de la Comision Refor-
madora, de 1936; el Cadigo Civil de 1936; el Anteproyecto
de la Comision Reformadora, elaborado por el Doctor Ma-
nuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981; ni en el Proyecto
de la Comision Reformadora, del afio 1981.

El tema fue abordado por primera vez en el Proyecto de
la Comision Revisora, del ano 1984, en su articulo 1529:
«Los contratos de compraventa a plazos de bienes muebles
inscritos en el registro correspondiente se rigen por la ley de
la materia y supletoriamente por las disposiciones de este
Caodigon.
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Analisis

Cuando el articulo 1566 del Cédigo Civil hace referen-
cia a que los contratos de compraventa a plazos de bienes
muebles inscritos en el registro correspondiente se rigen por
la ley de la materia, esta aludiendo, indudablemente, al Re-
gistro Fiscal de Ventas a Plazos.

1. Evolucion y base legal del Registro Fiscal de
Ventas a Plazos

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos se creo con la Ley
N° 6565, de fecha 12 de marzo de 1929.!

! La citada Ley N° 6565, asi como las principales normas que rigen en la
actualidad al Registro Fiscal de Ventas a Plazos, son las siguientes:
(I) REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS
PARA LIMA, CALLAO Y BALNEARIOS
LEY N° 6565
(12 de marzo de 1929)
Articulo 1.- Créase para Lima, Callao y balnearios, un Registro Fiscal de
Ventas a Plazos, de objetos provistos de numeracion u otros signos que
permitan individualizarlos, el que sera supervigilado por el Gobierno, por
medio de la Inspeccion Fiscal de Bancos.
Articulo 2.- Los interesados podran inscribir, facultativamente, las ventas a
plazos de automoviles, camiones, 6mnibus, bicicletas, motocicletas, syde-
cars, tractores, pianos, pianolas, armoénicas, 6rganos, graméfonos (victro-
las), maquinas de coser, maquinas de escribir, calculadoras, registradoras,
motores, linotipos, prensas y maquinas y demas gue sean objeto de este
género de ventas; asi como los contratos en que se establece que la cosa
pasara a ser propiedad del arrendatario, después de haber efectuado el
pago de un determinado numero de cuotas.
Articulo 3.- Las personas que han adquirido objetos inscritos no podran
verificar contrato de venta, permuta, arrendamiento o prenda, sin acompa-
nar un certificado de cancelacion del asiento, que expedira el Registrador
una vez comprobado el cumplimiento de las condiciones estipuladas en el
contrato de adquisicién, o que no hay inconveniente para aceptar la opera-
cién por consentimiento del vendedor originario.
Articulo 4.- Los comerciantes o particulares que, sin proveerse del certifica-
do y demas documentos que expida el Registro, reciban la cosa en domi-
nio, uso o prenda, seran obligados a devolverla a dicho vendedor originario

18

que tenga inscrito el contrato. La orden de devolucién la decretara el Re-
gistrador Fiscal, a solicitud del interesado y la ejecutara la autoridad poli-
tica, recogiendo la cosa del poder de quien la tenga.

Articulo 5.- El vendedor no esta obligado a producir la prueba del dolo exi-
gida por el articulo 1392 del Codigo Civil, cuando se trate de objeto opor-
tunamente inscrito en el Registro.

(Este articulo se referia al Codigo Civil Peruano de 1852, cuya disposi-
cioén contenida en el articulo 1392 citado, fue luego meodificada por el Co-
digo Civil de 1936, el cual en su numeral 1416 ya no exigia la prueba del
dolo para los casos de rescision de venta de cosas muebles ya entregadas,
cuyo precio no se pago ni afianzé y en donde no se perjudicaba al tercero
que las haya comprado del primer comprador y las tenga ya en su poder.

El Codigo Civil de 1984 no contiene, norma especifica al respecto. Sin
embargo, resulta aplicable al caso el articulo 1329 como norma general en
caso de inejecucion de obligaciones).

Articulo 6.- A solicitud del vendedor que tenga inscrito el contrato, el Regis-
trador Fiscal notificara al comprador que adeude mas de tres cuotas con-
secutivas, para que verifique su pago, y de no efectuarlo en el término de
diez dias, mandara recoger la cosa por medio de la autoridad politica para
proceder a su remate. El producto de la subasta se aplicara al pago de las
cuotas pendientes y de los gastos del remate, y el saldo, si lo hubiere, se
entregara al comprador.

Articulo 7.- El procedimiento prescrito en los articulos 4° y 6°, se sustituye
a la accién rescisoria, cuando la cosa registrada adeuda la mitad o mas
del precio pactado. En este caso se decretara el remate sobre la base de
las dos terceras partes del precio convenido, y verificada la subasta se
abonara al vendedor el importe de su crédito, los intereses legales y los
gastos del remate.

(Este articulo ha sido adecuado por el propio Registro Fiscal de Ventas

a Plazo, teniendo en cuenta las circunstancias actuales, siendo el texto vi-
gente el siguiente:
Articule 7.- El procedimiento prescrito por las disposiciones de esta Ley, se
seguira hasta que se lleve a cabo la subasta, sobre la base de las dos ter-
ceras partes del precio convenido, debiendo abonarse con el producto al
ejecutante, el valor del crédito, los intereses y los gastos del remate.

Si no hubiese postores y el vendedor, en este caso, no pidiera la adju-
dicacion de la cosa sacada a subasta, se procedera a un segundo remate,
con deduccion del quince por ciento sobre la base primera.

Si en esta nueva licitacién tampoco se presentaran postores, y no pi-
diera la adjudicacion por el ejecutante se convocara sin sujecién a base al-
guna a un tercero y ultimo remate en el que se adjudicara mayor precio
por ella.

Solo podra suspender el remate, en cualquiera de los casos a que se
contrae la presente disposicion, si el ejecutando abona integramente, en el
mismo acto las cuotas pendientes, los intereses legales y las costas del
proceso).
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Articulo 8.- Cuando un tercero embargue la cosa registrada, el vendedor
tendra derecho preferente sobre el producto del remate para obtener el
pago de la parte de precio que se le adeude. El embargante debera presen-
tar al juez un certificado de la oficina Registradora en el que conste que la
cosa rematada no adeuda saldo del precio.

Articulo 9.- Si el producto del remate fuere inferior al saldo adeudado por
el comprador, el vendedor que haya registrado el contrato, tendra igual-
mente preferencia sobre el subastador, para exigir en el acto de cerrarse la
diligencia, sin otra formalidad, que se le adjudique por el precio adeudado.
Articulo 10.- La preferencia en el caso previsto por el articulo que precede,
se acordara también en el juicio que siga el vendedor al comprador de una
cosa registrada para obtener el pago del precio.

Articulo 11.- Para gozar de los privilegios que esta ley establece, es indis-
pensable que el vendedor inscriba la cosa en el registro antes de entregar-
la al comprador. La solicitud de inscripcion sera firmada por el comprador
expresando su conformidad.

(El ejercicio de esta facultad fue luego agilizado mediante Decreto Su-
premo N° 004-86-ICTI/CO, de fecha 8 de febrero de 1986 (XV), cuyo texto
en redaccién completa, aparece mas adelante).

Articulo 12.- La cancelacion del asiento podra pedirse por quien lo mandé
extender o por el interesado que adquirié el objeto, y el Registrador acce-
dera a la solicitud o la denegara con la respectiva motivacion en el término
de un dia. De la denegatoria del Registrador podra recurrirse a la Inspec-
cién Fiscal de Bancos.

Articulo 13.- Podra, asimismo, cualquier persona solicitar certificado de no
estar inscrita una venta a plazos e invocar este hecho para asegurar la efi-
cacia de cualquiera operacion o contrato que sobre ella celebre.

Articulo 14.- Las inscripciones ya efectuadas y cuyos plazos estén en vigor
en la fecha de la promulgacién de esta Ley, gozaran de los privilegios que
ella acuerda.

Articulo 15.- El Poder Ejecutivo dictara las disposiciones conducentes al
mejor cumplimiento de esta Ley.

Comuniquese al Poder Ejecutivo para que disponga lo necesario a su
cumplimiento.

Dada en la Sala de Sesiones del Congreso, en Lima, a los veintiocho
dias del mes de febrero de mil novecientos veintinueve.

Roberto E. Leguia, Presidente del Senado.

C. Manchego Munoz, Diputado Secretario.
Carlos A. Velarde, Senador Secretario.
Carlos A. Olivares, Diputado Secretario.
Al senor Presidente de la Republica.

Por tanto: mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido
cumplimiento.

Casa de Gobierno, Lima, a los doce dias del mes de marzo de mil
novecinetos veintinueve.

A.B. LEGUIA.
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(II) REGLAMENTO DE LA LEY N° 6565
(26 de junio de 1929)
(TEXTO VIGENTE SEGUN EL PROPIO REGISTRO
FISCAL DE VENTAS A PLAZOS)
El Presidente de la Republica

Para la mejor ejecucion de la Ley N° 6565
DECRETA:
Articulo 1.- A solicitud escrita del vendedor que tenga inscrito su contrato,
en conformidad, con la Ley N° 6565, el Registrador Fiscal de Ventas a Pla-
zos decretara la restitucion de la cosa que el comprador hubiese negociado
indebidamente segun los articulos 3° y 4° de la Ley, y al efecto, oficiara a
la autoridad politica para que la recoja de poder de quien la tenga.

El vendedor, desde que reciba la cosa y hasta que la deposite en el es-

tablecimiento del Martillero en que deba rematarse, sélo ejercitara el dere-
cho de retencién sin poder disponer de ella en forma alguna.
Articulo 2.- También por solicitud del vendedor que tenga su contrato ins-
crito, el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos requerira al comprador que
adeude mas de tres cuotas del precio estipulado para que pague éstas en
el término de diez dias, contados desde el siguiente de la notificacién, bajo
apercibimiento de decretar su extraccion.

El decreto de requerimiento lo dictara el Registrador Fiscal de Ventas a

Plazos al pie de la solicitud que lo motiva después de verificar su confor-
midad con las condiciones del contrato inscrito y la oportuna inscripcion
de este ultimo.
Articulo 3.- El comprador podra verificar el pago, consignando en la Oficina
del Registrador Fiscal de Ventas a Plazos, la cantidad que haya sido objeto
del requerimiento, y no podra oponer a éste sino el comprobante otorgado
por el vendedor de haber satisfecho la suma porque se hubiese expedido.

Verificada la consignacién, o acreditado el pago en la forma prevista
por el «articulo anterior», el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos sentara
acta y dara por terminado el expediente.

Articulo 4.- Si transcurrido el término de diez dias no se acreditara el pago
0 consignara la suma adeudada, el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos,
haciendo efectivo el apercibimiento, oficiara a la autoridad politica para
que extraiga la cosa, donde quiera que se halle, y la traslade al lugar don-
de debe rematarse.

Articulo 5.- El remate de la cosa lo decretara el Registrador Fiscal de Ven-
tas a Plazos en vista de la nota de la autoridad politica en que conste que
la cosa se encuentra en el lugar indicado en el articulo anterior o en poder
del vendedor, conforme a lo prevenido en el articulo 1° de esta disposicion.
Dicho decreto se notificara al comprador y al vendedor con expresion del
lugar, dia y hora en que debe practicarse la subasta.

Articulo 6.- El remate se verificara a martillo, en presencia del Registrador
Fiscal de Ventas a Plazos, quien presidira la diligencia, por el martillero ti-
tulado que nombre el Gobierno, ¥y se anunciara, durante seis dias, en el
diario que el Gobierno designe. Los avisos expresaran los nombres del
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vendedor y comprador, la calidad que sirva para distinguir la cosa, la base
de la subasta, el lugar, dia y hora en que ésta ha de verificarse y el nom-
bre del martillero.

Articulo 7.- La venta de todas las cosas que estuvieren en estado de rema-
tarse se realizaran en tres fechas del mes que fijara el Registrador Fiscal de
Ventas a Plazos y en una misma sesion, pero la cosa o cosas comprendidas
en cada contrato sera objeto de subastas separadas. Del resultado de la
actuacién se sentara acta especificada que firmara el Martillero y refrenda-
ra el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos.

Articulo 8- Si el remate de todas las cosas, objeto de subasta, no pudiera
terminar en un solo dia, el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos dispon-
dra verbalmente que prosiga al siguiente dia util, a la misma hora que
aquel empezd, y esta circunstancia se hara constar en el acta del dia, que
no dejara de extenderse.

Articulo 9.- Mientras el Gobierno funde una Casa Central de Remates, las
subastas se realizaran en el establecimiento del Martillero, y con este obje-
to el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos notificara a los vendedores que
retengan la cosa conforme al articulo 1° para que la trasladen a ese local,
donde permaneceran a la vista del publico que quiera examinarlas, por un
tiempo no menor que el de los avisos. Sélo se exceptua de esta regla el re-
mate de cosas pesadas, que no tengan cabida en el establecimiento del
martillero, como camiones, tractores, etc., cuya custodia se confiara a un
depositario que nombre el vendedor; pero en el local del depositario esta-
ran también a disposicion del publico, y seran objeto de remates separa-
dos que constaran en actas especiales.

Articulo 10.- En el lugar, dia y hora designados en los avisos y estando
presente el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos, el martillero abrira el re-
mate sobre la base de las dos terceras partes del precio de venta senalado
a la cosa en el respectivo contrato, cualquiera que sea su estado; publica-
ra las ofertas admisibles y las posturas que sucesivamente se haga y se
adjudicara la cosa al mejor postor en cualquier momento en que quede
agotada la competencia en las pujas. Para los efectos de este articulo y de
lo dispuesto mas adelante el martillero tendra a la vista una relacién auto-
rizada por el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos en que se indique el
precio de la cosa en cada contrato, la cantidad adeudada por el comprador
hasta el dia del remate y la que falte pagar para completar todo el precio.
Articulo 11.- Es potestativo del martillero exigir de los licitadores o com-
pradores las garantias y arras que tenga por conveniente, pero si la cosa
vale mas de cincuenta libras seguan el contrato, sélo sera admitido como
postor quien deposite previamente en la Caja de Depésitos y Consignacio-
nes, o en el mismo acto, ante el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos, una
cantidad no menor del seis por ciento del valor indicado.

Articulo 12.- Concluido el remate de cada cosa, el martillero dara al com-
prador una péliza con las indicaciones de su venta y se la entregara previo
pago al contado del precio ofrecido, o con las arras o garantias que esti-
mase suficientes, quedando en este caso, solidariamente obligado a satis-
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facer su importe al primer requerimiento que le haga el Registrador Fiscal
de Ventas a Plazos.
Articulo 13.- El total efectivo de las subastas quedara en poder del Regis-
trador Fiscal de Ventas a Plazos y en esta circunstancia se hara constar
en el acta que debe formularse segun los articulos 7° y 8°.
El remate de cada cosa se reputa aprobado por el hecho de efectuarse.
Las actas a que se refiere el parrafo anterior sélo tienen por objeto dejar
constancia de la efectividad de la diligencia.
Articulo 14.- El remate de la cosa sélo se suspendera, si el comprador, an-
tes de empezarlo consigna el saldo adeudado y sus intereses mas el valor
de los gastos incurridos hasta entonces que el Registrador Fiscal de Ven-
tas a Plazos calculara al efecto. En este caso se entregara al vendedor la
suma consignada y se devolvera la cosa a dicho comprador, dejandose en
el expediente la constancia respectiva. De este beneficio inicamente se ex-
cluye al comprador que indebidamente hubiese dispuesto de la cosa con-
forme a lo previsto en el articulo 1°,
Artt:cula /5.- Si en ausencia de los postores el vendedor pidiese la adjudi-
cacion de la cosa, se hara esa adjudicacién y dejandose constancia en el
respectivo expediente se tendra también por concluido.
Articulo 16.- Si por falta de postores o de vendedor interesado, la cosa no
se remata o adjudica, se pondra en subasta por segunda vez, con deduc-
C}én de un quince por ciento de la base, anunciandose el acto por el dia-
rio, durante tres dias; y si tampoco esta segunda vez hubiera licitadores,
se rematara por una tercera, previo igual anuncio, sin base alguna a favor
de quien por ella ofrezca mayor precio.
Articulo 17.- Si habiendo postores las pujas fuesen inferiores al precio total
de la cosa, mas sus intereses y gastos, calculados por el Registrador Fiscal
de Ventas a Plazos, con deducciéon de lo pagado por ella al momento de veri-
ficar el remate, puede pedir el vendedor, después de haberse declarado
aquel a favor del postor, pero antes de recibir éste la péliza en que conste,
que se le adjudique de preferencia; y en este caso se hara la adjudicacién
entregandosele la cosa y dandose por terminado el expediente, en el que se
pondra la respectiva constancia. El vendedor no tiene otra oportunidad de
ejercitar su derecho de preferencia, y si no hace uso de €I, en esta forma, la
venta quedara firme en favor del postor que hubiese hecho la mejor oferta.
Articulo 18- Terminada la subasta de todas las cosas, el Registrador Fiscal
de Ventas a Plazos, procedera a practicar la liquidacién en los expedientes
pendientes. Para este efecto, en renglones separados, expresara:
(1) El plrecio obtenido en el remate de la cosa, con referencia al acta res-
pectiva;
(2) El precio total de la cosa senalada en el contrato con deduccién de las
sumas que el comprador hubiese pagado por ellas;
(3) El importe de los intereses legales de las sumas adeudadas que hubie-
se causado el remate, mas los gastos incurridos hasta la verificacion
de éste; y
(4) El exceso, si lo hubiere, a favor del comprador, del precio obtenido en
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las subastas sobre el adeudado por la cosa, mas los intereses y gastos.

Al vendedor se entregara las cantidades comprendidas en los incisos 2°
y 3°, con cargo a la contenida en el inciso 1°, hasta donde ésta alcance, y
al comprador, la que le pudiere quedar, segun el inciso 4°, a menos que
estuviese sujeta a algiin embargo; dejandose en el expediente las respecti-
vas constancias, y dandose por terminado, luego que las entregas se hu-
biesen hecho.
Articulo 19.- El embargo que el Juez decrete a favor de tercero sobre cosa
registrada, en juicio seguido al comprador, se anotara en el Registro Fiscal
de Ventas a Plazos, y el Registrador Fiscal tendra presente la medida de
seguridad para colocar en la Caja de Depésitos y Consignaciones a orden
del Juzgado que la dispuso, la cantidad a que ascienda, tomandola de la
que corresponderia a dicho comprador segun el inciso 4° del articulo que
precede. Este procedimiento se observara siempre que el vendedor en la
via administrativa hubiera obtenido la devoluciéon de la cosa, o su deposito
en el establecimiento del martillero, antes de ejecutarse el embargo por or-
den judicial.
Articulo 20.- Cuando el embargo judicial recaiga sobre bien mueble, y el
procedimiento llegare al estado de remate, el juez exigira del acreedor, an-
tes de realizar la subasta, que presente un certificado del Registro Fiscal
de Ventas a Plazos en el que conste que el bien rematado no adeuda saldo
de precio. Si lo adeudara el Juez pondra el bien a disposicién del Registro
Fiscal de Ventas a Plazos para que sea rematado por este organismo, con
citacion del vendedor; y del producto de la subasta que se realice, se paga-
ra en primer término al vendedor; debiendo el Registro Fiscal depositar en
la Caja de Depdsitos y Consignaciones, el saldo que resultare, a disposi-
cién del Juzgado embargante. El Registro no tramitara oposiciéon alguna al
remate proveniente del vendedor ni del comprador; y si el vendedor mani-
festase que el precio ha sido totalmente cancelado, el Registro devolvera la
especie al Juzgado embargante.

(Texto vigente segun modificatoria hecha por Decreto Supremo N¢ 7

{IV), de fecha 11 de junio de 1959; norma que aparece mas adelante

en redaccion completa).
Articulo 21.- La tramitacion de los expedientes progresara de oficio, a par-
tir de las solicitudes iniciales, y éstas y la actuacion de las diligencias se
escribiran en papel sellado administrativo correspondiente.
Articulo 22.- Las notificaciones se despacharan por medio de Escribanos
que el Gobierno adscriba a las oficinas de los Registros Fiscales de Ventas
a Plazos, pudiendo nombrarse hasta dos Escribanos por oficina segun el
movimiento de la misma y a propuesta del Registrador respectivo.

(Texto vigente segun meodificatoria hecha por Decreto Supremo N°* 74-H

(V1), de fecha 15 de mayo de 1964 y por el Decreto Supremo N® 53-68-

HC (VII), de fecha 29 de febrero de 1968; normas que aparecen mas

adelante en redaccién completa).
Articulo 23.- Toda notificacién surtira sus efectos si la cédula se entrega, u
ofrece personalmente al interesado que la rehuse en cualquier lugar que
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sea, o si se deja en poder de persona que la reciba en su domicilio, o si se
fija en la puerta de éste por no haber quien la acepte, o por estar la habita-
cion cerrada. Por domicilio se entiende el senalado en el contrato, o el hecho
inscribir después por el respectivo contratante, en caso de variacién, sin te-
ner en cuenta cualquier otro cambio que no conste, del modo indicado.

La ausencia del interesado no impedira la eficacia de la notificaciéon
para los efectos del procedimiento que este Reglamento instituye.

La notificacién por el diario solo sera supletoria, previa constancia del
escribano de no poderse verificar por los medios indicados, y se publicara
entonces por tres veces.

El escribano en todo caso, pondra en el expediente una constancia del
modo como ha practicado la notificacion y de la persona con quien se
haya entendido, expresando el lugar, fecha y hora de la diligencia.

Articulo 24.- El Registrador Fiscal de Ventas a Plazos, en caso de impedi-
mento, sera reemplazado por un empleado de la Inspeccion Fiscal de Ban-
cos, etc., de la calidad de Jefe, que designe el Inspector Fiscal de Bancos.
Articulo 25.- El procedimiento administrativo del presente reglamento no
impide que el vendedor prefiera la via judicial para ejercitar la accién del
pago, la de danos y perjuicios o cualquiera otra que pudiera corresponder-
le; pero elegida la via judicial no puede hacer uso de la administrativa, ni
al contrario.

Articulo 26.- Terminado el procedimiento administrativo el comprador po-
dra ejercitar ante Juez competente, accion de danos y perjuicios contra el
vendedor, si éste hubiera cometido algun pago hecho a cuenta del precio,
o cometido dolo, para abusar en su dano, de los derechos que le concede
la Ley N° 6565 y el presente Reglamento.

Articulo 27.- El presente Reglamento, es aplicable tanto a los contratos de
cosas muebles vendidas a plazos, cuanto a los de alquiler de las mismas
en que se estipule que la cosa pasara a ser propiedad del arrendatario,
después de haber efectuado el pago de determinado nuimero de cuotas.

(III) REGISTROS FISCALES DE VENTAS A PLAZOS
EN PROVINCIAS
Ley N° 6847
(31 de marzo de 1930)
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
Por cuanto:
El Congreso de la Republica Peruana:
Ha dado la ley siguiente:
Articulo 1.- Autorizase el establecimiento del Registro Fiscal de Ventas a
Plazos, con sujecion a las prescripciones de la Ley N° 6565, en las provin-
cias donde existan Camaras de Comercio. Estas instituciones propondran
en terna el personal para el nombramiento del Registrador Provincial, que
lo hara el Gobierno y acudira a los gastos de instalacién de las oficinas
respectivas, con cargo de reintegrarse con los productos que se obtengan
de ellas.
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Articulo 2.- El Registrador Provincial de Ventas a Plazos, nombrara y remo-
vera al personal auxiliar que constituya para su servicio y atendera al
pago de los sueldos de dicho personal asi como a los suyos propios con el
producto de las operaciones que realice en su oficina, en la proporcion que
determine el Ministerio de Hacienda.
Articulo 3.- Los Registros Fiscales de Ventas a Plazos, que se establezcan
conforme a esta ley estaran inmediatamente supervigilados por las Ca-
maras de Comercio respectivas y funcionaran bajo la inspeccién general
de los Visitadores que comisione la Inspeccion Fiscal de Bancos, etc., de
la que dependen todos los Registros Fiscales de Ventas a Plazos de la Re-
publica.

Comuniquese al Poder Ejecutivo, para que disponga lo necesario a su
cumplimiento.

Dada en la Sala de Sesiones del Congreso, en Lima, a los veintiocho
dias del mes de marzo de mil novecientos treinta.
Roberto E. Leguia, Presidente del Senado.
C. Manchego Munoz, Diputado Primer Vicepresidente.
Lauro A. Curletti, Secretario del Senado.
Carlos A Olivares, Diputado Secretario.

(IV) SE MODIFICA EL ARTICULO 20 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY 6565, SOBRE VENTAS DE BIENES MUEBLES A PLAZOS
Decrecto Supremo N° 7
(11 de junio de 1959)
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,
CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 6565 sobre contrato de venta de bienes muebles en la
modalidad a plazos tiene por objeto cautelar el crédito de los vendedores
por medio de un procedimiento ejecutivo en el fuero privativo que guarde
relacion con el ritmo de los negocios;

Que el articulo 20 del Decreto Supremo del 27 de junio de 1929, regla-
mentario de la Ley N° 6565, establece que el procedimiento de remate
debe ser llevado adelante en el Fuero Judicial si el embargo judicial hubie-
se precedido al administrativo, o en el Fuero Privativo si el embargo admi-
nistrativo hubiese precedido al judicial;

Que en todos los casos de embargo judicial, hayan precedido o no al
administrativo, el vendedor con derecho inscrito en el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos tiene preferencia sobre el producto del remate, conforme lo
dispone el articulo octavo de la Ley N° 6565;

Que siendo asi no debe recargarse la funcion del Fuero Judicial, pues-
to que el producto del remate va a servir preferencialmente para el pago a
quien tiene su derecho inscrito en el mencionado registro;

Que en la practica y tratandose de bienes inscritos sobre los que ha
recaido embargo judicial, el procedimiento administrativo tiene que retar-
darse para continuar el ritmo del procedimiento judicial, contrariandose
asi el objeto perseguido por la Ley N° 6565;
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Estando a lo opinado por la Direccion General de Comercio;

DECRETA:

Sustituyase el articulo 20 del Reglamento de la Ley N° 6565, que que-
dara con la siguiente redaccién: «Cuando el embargo judicial recaiga sobre
bien mueble, y el procedimiento llegare al estado de remate, el Juez exigira
del acreedor, antes de realizar la subasta, que presente un certificado del
Registro Fiscal de Ventas a Plazos en el que conste que el bien rematado
no adeuda saldo del precio. Si lo adeudara, el Juez pondra el bien a dispo-
sicion del Registro Fiscal de Ventas a Plazos para que sea rematado por
este organismo, con citacién del vendedor; y del producto de la subasta
que se realice, se pagara en primer término al vendedor, debiendo el Re-
gistro Fiscal depositar en la Caja de Depésitos y Consignaciones, el saldo
que resultare a disposicién del Juzgado embargante. El Registro no trami-
tara oposicién alguna al remate proveniente del vendedor ni del compra-
dor; y si el vendedor manifestase que el precio ha sido totalmente cancela-
do, el Registro devolvera la especie al Juzgado embargantes.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los once dias del mes de ju-
nio de mil novecientos cincuentinueve.

(V) SE FIJA LAS FUNCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE COMERCIO, CREADA POR DECRETO SUPREMO
DEL 6 DE JULIO DE 1950
Decreto Supremo N° 63-H
(24 de abril de 1964)

(READAPTA LA ESTRUCTURA DEL REGISTRO FISCAL DE
VENTAS A PLAZOS, DE MODO QUE PUEDA CUMPLIR SUS
FUNCIONES EN FORMA MAS EFECTIVA Y EFICIENTE.
CONCRETAMENTE EN SU ARTICULO 3°)

CONSIDERANDO:

Que habiendo cambiado considerablemente las condiciones generales
del Decreto Supremo de 6 de julio de 1950 que creé la Direccién General
de Comercio y de los Decretos Supremos de 12 de agosto de 1953 y 18 de
febrero de 1956 que anexa a la citada Direccion General los Registros Fis-
cales de Ventas a Plazos creados por las Leyes N° 6565 y 6847 es necesa-
rio readaptar su estructura de modo que pueda cumplir sus funciones en
forma mas efectiva y eficiente;

En uso de las facultades contenidas en la segunda disposicion transi-
toria del articulo 116 de la Ley N° 14816;

Con el voto aprobatorio del Consejo de Ministros; y

Con cargo a dar cuenta al Congreso en la proxima Legislacion Ordina-
ria de 1964;

DECRETA:

1°.- La Direccién General de Comercio, creada por Decreto Supremo de 6
de julio de 1950, sera la reparticién estatal ejecutiva encargada de
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atender los diversos asuntos relacionados con el comercio, con el ex-
tranjero y dentro del pais, asesorando al Gobierno respecto a las medi-
das que deban adoptarse para solucionar las cuestiones de indole co-
mercial en el que intervenga o deba intervenir el Sector Publico.
Asimismo, podra intervenir, orientando u opinando, en las actividades
comerciales o industriales del Sector Privado, con el propésito de fo-
mentar su desarrollo.

2°.- La Direccion General de Comercio estara reestructurada en la forma

siguiente:

Direcciéon y Sub-Direccién que tendran a su cargo el estudio y formula-
cion de los sistemas y procedimientos que deberan seguirse en el cum-
plimiento de las funciones propias de esta Direccion.

Secretaria de la Direccion General: encargada de recibir y tramitar los

documentos y expedientes, y de llevar los archivos correspondientes.

3°.-
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Departamento de Importaciones: que estara encargado de estudiar los
diversos aspectos del comercio de importacién, tales como tarifas, im-
puestos, precios, clases y tipos de mercaderias importadas, tratados y
convenios comerciales, regimenes legales y administrativos y otros.
Departamento de Exportaciones: que debera estudiar los diversos as-
pectos relacionados con el comercio de exportacién, tales como: im-
puestos, fletes, cotizaciones, clasificacién y caracteristicas de los pro-
ductos basicos y de las manufacturas que exporta o puede exportar el
Peru, convenios internacionales, derechos y regimenes de importacion
que afectan en el extranjero a los productos peruanos y otros asuntos
analogos.

Departamento de Relaciones Comerciales: cuyas funciones seran, orga-
nizacién y direccion de las oficinas del servicio comercial del Pert en el
extranjero; relaciones con los servicios comerciales de las Embajadas
extranjeras acreditadas en el Peru; grupos o comisiones del Sector Pu-
blico o Privado extranjero vinculados con las actividades industriales y
comerciales, que visiten el pais; relaciones con las Camaras de Comer-
cio y demas entidades gremiales similares del pais y del extranjero.
Asimismo, tendra a su cargo la publicacién, recepcién, ordenacion, re-
produccién y difusién de las informaciones que se reciban del exterior
relacionadas con los objetivos basicos de la Direccién; y en general,
toda otra actividad, directa o indirectamente, vinculada con las relacio-
nes comerciales internas y externas.

Departamento Administrativo: tendra a su cargo los asuntos relaciona-
dos con el personal de la Direccion General, el control presupuestal de
las sumas asignadas al Sub-Pliego, y las adquisiciones de materiales y
suministros que se requieran.

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos es la entidad encargada, tanto en
Lima como en Provincias, del registro y control de las operaciones co-
merciales de compraventa a plazos de bienes muebles; asi como la de
tramitar y resolver las cuestiones de caracter contencioso que se pro-
duzcan en relacién con estas operaciones.

Para la mejor aplicacién de las disposiciones de la Ley N° 6565, amplia-
torias y modificatorias, y manteniendo su dependencia de la Direccién
General de Comercio, el Registro Fiscal de Ventas a Plazos estara
constituido en la forma siguiente:
Comisién Asesora de Registros Fiscales — Encargada de supervigilar el
funcionamiento de los Registros Fiscales de Ventas a Plazos de Lima y
Provincias, efectuando los estudios pertinentes y recomendando al Go-
bierno las medidas indispensables para el mejor funcionamento de es-
tos Registros; asi como absolver las consultas que se le formule y re-
solver las quejas y apelaciones que se interpongan.
La Comision Asesora de los Registros Fiscales estara integrada por el
Sub-Director de Comercio y dos Vocales, designados uno por el Minis-
tro de Hacienda y Comercio, y otro por las entidades representativas
del Comercio (Camara de Comercio de Lima, Corporacién Nacional de
Comerciantes y Asociacion de Camaras de Comercio del Peru).
Registro Fiscal de ventas a Plazos de Lima, Callao y Balnearios — Que
tendra a su cargo el registro y control de las operaciones comerciales de
compraventa a plazos en la Capital de la Republica y ciudades aledanas.
Registros Fiscales de Ventas a Plazos de Provincias — Que conoceran
de las operaciones comerciales de la misma indole que se realicen en
las provincias donde se hayan establecido y existan Camaras de Co-
mercio.

4°.- Dentro de la organizacion integral de la Direccion General de Comer-
cio, funcionara, en forma independiente, la Comisién Nacional de la
Asociacién Latino Americana de Libre Comercio (ALALC), creada por
Decreto Supremo de 14 de julio de 1961, para asesorar al Gobierno en
todos los asuntos econémicos relacionados con la participacién del
Pera en dicha Asociacién; recomendando las medidas y disposiciones
que convenga adoptar con relaciéon a las negociaciones arancelarias
previstas en el Tratado de Montevideo.

5°.- El Ministerio de Hacienda y Comercio reglamentara el presente Decre-
to Supremo, dictando las disposiciones que estime conveniente para el
mejor funcionamiento de la Direccion General de Comercio.
Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veinticuatro dias del mes

de abril de mil novecientos sesentaicuatro.

(VI) MODIFICASE EL ARTICULO 22 DEL DECRETO SUPREMO

DE 26 DE JUNIO DE 1920 QUE REGLAMENTA LA LEY N° 6565

SOBRE VENTAS A PLAZO
Decreto Supremo N° 74-H
(15 de mayo de 1964)
CONSIDERANDO:

Que habiendo variado las circunstancias que dieron lugar al estableci-
miento de restricciones en las inscripciones de contratos de compraventa a
plazos conforme a la Ley N° 6565, es preciso tomar las medidas conducen-
tes a su modificacion;
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Que, asimismo, es preciso modificar algunas de las disposiciones del
Decreto Supremo reglamentario de 26 de junio de 1929, por no ajustarse
ya a las actuales circunstancias:

DECRETA:

Articulo 1.- Modificanse los articulos 1 y 3 del Decreto Supremo de 12 de

mayo de 1953 en los términos siguientes:

«1°- El Registro Fiscal de Ventas a Plazos no inscribira los contratos de com-
praventa de objetos muebles para los efectos de la Ley 6565 cuando los
plazos de cancelacion del precio sean superiores a dieciocho (18) meses.

3°. Vencidos que sean dieciocho (18) meses a partir de la inscripcion de
un objeto y, ademas, el tiempo suficiente para que venzan tres cuotas
mas, caducara automaticamente la inscripcions.

Articulo 2.- Modificase el articulo 22 del Decreto Supremo de 26 de junio

de 1929 reglamentario de la Ley 6565 en los siguientes términos: «Las no-

tificaciones se despacharan por dos Escribanos que el Gobierno adscribira
al Registro Fiscal de Ventas a Plazos».

Articulo 3.- Para inscribir en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos los con-

tratos de compraventa por armadas, de objetos muebles, los vendedores

presentaran los documentos que acrediten la propiedad o el derecho con
que proceden.

Articulo 4.- Modificase igualmente las cuotas iniciales para la inscripcion

de los contratos de compraventa a que se refiere el Decreto Supremo de

20 de enero de 1954, en los siguientes términos:

ARTICULO

Automoviles y camionetas de lujo, para pasajeros...................... 30%
Camaras fotograficas en general ..........coocooinnnnn. 30%
Cocinas eléctricas, de combustible liquido o de gas,

exceptuandose las de tipo industrial ... 20%
Equipos proyectores de cinematografia ... 30%
Grabadoras de sonido ......ccoouviriiiiiiiii 30%
Lustradoras eléctricas en general ...........c.ooiiiiiinniinincn 20%
Licuadoras y mezcladoras de alimentos ............. 20%
Refrigeradoras en general, hasta 9 pies cubicos ..... 20%
Refrigeradoras en general, superiores a 9 pies cublcos de

tipo No INdUSEHAL L..ouviiii i 30%
Radios y tocadiscos, cuyo valor sea hasta de S/. 3,000 ............ 30%
Radios, radiolas y tocadiscos, cuyo valor exceda de S/. 3,000 ... 30%
TElEVISOIES 1evuuieraneieineituiieriaseiabreraa s saranems e seasasiasaatsssiassraasenanseen 30%

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima a los quince dias del mes de
mayo de mil novecientos sesenticuatro.
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(VII) NORMAS COMPLEMENTARIAS REFERENTES A LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS
Decreto Supremo N° 053-68-HC
(29 de febrero de 1968)

ARTICULOS PERTINENTES:

Articulo 5.- Para inscribir en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, las ope-
raciones de compraventa de bienes muebles identificables con pago de su
precio por cuotas sucesivas, sera requisito indispensable que la respectiva
solicitud de inscripciéon contenga los datos de identificacion del bien, como
marca, modelo, namero de serie y otros, y la indicacién del namero e im-
porte de las cuotas y fecha de vencimiento final, también lo sera bajo pena
de nulidad de la inscripcion, que todas las cuotas representativas de las
armadas convenidas sean de importe igual.

Asimismo, los vendedores presentaran los documentos que acrediten la

propiedad o el derecho con que proceden acompanada de copia del contra-
to de compraventa, debidamente firmado por uno de los contratantes, caso
de haberlo suscrito.
Articulo 8.- En los contratos de compraventa de bienes muebles con pago
de su precio por cuotas sucesivas, susceptibles de inscripcion en el Regis-
tro Fiscal de Ventas a Plazos, debera constar necesariamente el precio que
tenga el bien mueble cuando se vende al contado y, en renglén aparte, el
calculo de los intereses anuales, que no podran exceder el 14% al rebatir y
deberan aplicarse sobre el saldo pendiente que resulte después de deducir
del precio de venta al contado el importe de la cuota inicial que correspon-
da, de conformidad con la Ley N° 15906.

(El calculo de los intereses seria luego modificado mediante Decreto
Supremo N° 013-81-EF de fecha 30 de enero de 1981 (X), norma que apa-
rece mas adelante en redaccion completa).

Articulo 9.- Si el calculo de los intereses senalados en los respectivos con-
tratos se ajustase a lo dispuesto en el articulo anterior y el monto de di-
chos intereses excediera el limite autorizado, el Registrador Fiscal de Ven-
tas a Plazos, a peticion del comprador, verificara dicho monto resolviendo
en la forma que corresponda.

Articulo 10.- En el caso de las inscripciones de vehiculos automotores el
Registro de Ventas a Plazos debera comunicarlas a la Direccion General de
Transito o a las Oficinas competentes segun la jurisdiccion, a efecto de que
anote en sus registros la reserva de propiedad del bien vendido a plazos
hasta su total cancelacion, la que se pondra también en su conocimiento
para la cancelacion de la anotacion.

Articulo 11.- La Direccion General de Comercio revisara cada dos anos las
Tarifas de Almacenaje de la Casa Central de Remates del Registro Fis-
cal, dependiente de dicha Direccidon proponiendo las modificaciones a
que haya lugar. Tales modificaciones seran aprobadas por Resoluciéon
Ministerial.
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Articulo 12.- El arancel de Derechos de Registro Fiscal de Ventas a Plazos

sera el siguiente:

a) Por inscripcion de contratos de compraventa con valor de S/. 500,000.00
uno por ciento (1%) sobre el valor declarado.

b) Por el exceso sobre S/. 500,000.00, medio por ciento (1/2%) sobre el
monto del exceso;

c) Por certificados de cancelacion, medio por ciento (1/2%) sobre el valor
declarado;

d) Por cada constancia certificada de no estar inscrito un bien mueble
doscientos soles oro (S/. 200.00);

e) Por cada constancia certificada de objetos inscritos y pendientes de
cancelacion doscientos soles oro (S/. 200.00);

f) Por cada declaracién que deba notificarse fuera del radio urbano del
lugar en que funciona el Registro Fiscal: cincuenta soles de oro (S/.
50.00);

(Dichos aranceles serian luego modificados mediante Decreto Supremo

N°® 0124-78-EF del 23 de septiembre de 1978 (IX), norma que aparece

mas adelante en redaccion completa).

Articulo 13.- Modificase el Articulo 22° del Decreto Supremo de 26 de Ju-

nio de 1929, reglamentario de la Ley 6565, en los siguientes términos:

Las notificaciones se despacharan por intermedio de Escribanos que el

Gobierno adscribira en las Oficinas de los Registros Fiscales de Ventas a
Plazos, pudiendo nombrarse hasta dos escribanos por oficina segun el mo-
vimiento de la misma y a propuesta del Registrador respectivo.
Articulo 14.- Los Martilleros que actiien en los remates ordenados por el
Registro Fiscal de Ventas a Plazos se sujetaran estrictamente a las disposi-
ciones del Decreto Supremo de 26 de Junio de 1929 y al Reglamento de
Martilleros aprobado por Resolucién Suprema de 28 de Mayo de 1914.
Articulo 15.- Cuando el comprador cambie de domicilio llevando consigo el
bien mueble materia de la compraventa pendiente aan de pago del precio,
sin hacerlo saber al Registro Fiscal o al Vendedor, o hubiese dispuesto del
mismo, sin consentimiento del enajenante, el Registrador Fiscal, a pedido
de partes, oficiara a la autoridad competente para los efectos de la investi-
gacion correspondiente.

(VIII) TARIFAS DE ALMACENAJE EN CASAS CENTRALES DE REMATE
DEL REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS, DEPENDENCIA
DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO INTERNO
Resolucion Ministerial N° 399-78-ICTI/SE-DGCI
(1 de junio de 1978)
Lima, 24 de Mayo de 1978

CONSIDERANDO:

Que por Resolucién Ministerial del 10 de abril de 1954 se cred la Casa
Central de Remates del Registro Fiscal de Ventas a Plazos;
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Que por Resolucion Ministerial N® 312-72-1C/DGC, del 14 de marzo de
1972, se han fijado las tarifas por concepto de almacenaje de la menciona-
da Casa Central de Remates;

Que en la actualidad, las tarifas fijadas por dicha Resolucion Ministe-
rial no guardan proporcién con los servicios que presta; en virtud del cos-
to que representa este tipo de servicios; siendo conveniente actualizar di-
chas tarifas;

Con informes favorables de la Direccion General de Comercio Interior
de la Asesoria Legal de la citada Direccion General y de la Oficina de Ase-
soria Juridica de la Secretaria de Estado de Comercio;

Con opinién favorable del Secretario de Estado de Comercio;

SE RESUELVE:
Articulo 1°- Aprobar la siguiente tarifa de almacenaje que regira a partir
de la fecha, en la Casa Central de Remates dependencia de la Direccion
General de Comercio Interior.
1° Bienes muebles cuyo valor sea menor de S/. 150,000 abonaran S/. 20.00
por dia de almacenaje.
Bienes muebles cuyo valor sea de S/. 150,001 a mas abonaran S/.
40.00 por dia de almacenaje.
2° Para automdviles y camionetas abonaran S/. 70.00 por dia de almacenaje.
3° Para camiones, tractores, omnibuses y microbuses abonaran S/. 120.00
por dia de almacenaje.
Articulo 2°- Se cobrara la tarifa estipulada en los articulos anteriores has-
ta tres (3) dias después de efectuado el remate. Cumplido este plazo y has-
ta los quince (15) dias posteriores se recargaran las tarifas en el doble de
la tarifa normal, en los quince (15) dias posteriores el recargo sera el cua-
druple de la tarifa normal, en los treinta (30) dias siguientes se recargara
seis (6) veces la tarifa normal, a partir de esta fecha el recurso sera de diez
(10) veces la tarifa normal.
Articulo 3°- Quedan derogadas a dicho efecto todas las disposiciones en
cuanto se opongan a lo dispuesto en la presente Resolucion Ministerial.
Registrese y comuniquese.

(IX) NUEVAS TARIFAS DEL REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS
Y PLAZOS DE CANCELACION PARA LOS SALDOS DE PRECIO
DE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA A CREDITO QUE
SE INSCRIBAN EN DICHO REGISTRO
Decreto Supremo N° 0124-78-EF
(23 de septiembre de 1978)

(Esta norma seria luego modificada —en cuanto a las tarifas del Regis-
tro—, mediante Decreto Supremo N° 208-81-EF, de fecha 18 de septiem-
bre de 1981 (XII)).

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA:
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CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el Decreto Ley N° 22168, es necesario actuali-
zar las tarifas por los servicios que presta el Registro Fiscal de Ventas a
Plazos;

Que habiéndose producido significativas alzas de precios, debido a una
desfavorable coyuntura econdmica, es necesario otorgar mayores facilida-
des de pago, ampliando los plazos para la cancelacion, a quienes acudan a
inscribir los contratos de compraventa de bienes muebles identificables al
amparo de la Ley 6565;

Que de otro lado, es conveniente unificar en una sola imposicion los
derechos que actualmente pagan los usuarios por la inscripcion y cancela-
cion de bienes muebles identificables en el Registro Fiscal de Ventas a Pla-
Z0s;

’

Estando a lo acordado;

DECRETA:

Articulo 1°- Los derechos que cobrara el Registro Fiscal de Ventas a Plazos

a partir de la promulgacion del presente Decreto Supremo seran los si-

guientes:

A.- Por inscripcion de contratos de compra-venta de bienes muebles:
1)De S/. 1,000 hasta S/. 300,000, el uno por ciento (1%)];

2) Por el exceso de S/. 300,000, medio por ciento (0.5%).

B.- Por las Constancias Certificadas que a continuacién se indican previo
pago de S/. 200.00 en el Banco de la Nacion:
1) De No Inscripcion;

2) De Pendiente de Pago;

3) De Cancelacion;

4) De Caducidad de la Inscripcion;
5)De Nulidad de la Inscripcion; y,
6) De Remate del Bien Registrado.

C.- Por cada Copia Certificada de actuados, Asientos de Inscripcion o de
otro documento que expida el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, por
pagina S/. 50.00.

Articulo 2°- Los plazos de cancelacion para los saldos de precio de los con-

tratos de compra-venta a crédito que se inscriban en el Registro Fiscal de

Ventas a Plazos seran los siguientes:

A.- Microbuses, omnibuses, camiones, chasises, maquinaria para la indus-
tria, agricultura, pesqueria; mineria e implementos en general de esta

TAONE ciiimomsmnmmsms s s e e A s e 48 meses

B.- Automoviles y Camiones ...........cocoueeeiiniiiieiiieeiieeeannnn. 36 meses

C.- Artefactos electrodomeésticos, de Oficina, bienes para el hogar y otros
no comprendidos en los incisos anteriores..................... 24 meses

Articulo 3°- Caducara automaticamente el Asiento de Inscripcion, si venci-
do el plazo convenido o maximum legal a partir de la fecha de inscripcion,
transcurra el término suficiente para que venzan tres cuotas mas, sin que
se haya iniciado accién de pago alguno.
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Articulo 4°- Los contratos que celebren las Empresas Administradoras de
Fondos Colectivos con sus asociados, a que se contrae el articulo 9° del
Decreto-Ley N° 22014, quedan exceptuados de la declaracion del cobro de
intereses; estando sujetos a lo que dispone el articulo acotado.
Articulo 5°- Quedan derogados el articulo 5° del Decreto Supremo N° 099-
68-HC/AL del 09 de abril de 1968 y el Decreto Supremo N° 038-72 IC/DS
del 12 de setiembre de 1972, y las disposiciones que se opongan al pre-
sente Decreto Supremo.
Articulo 6°- El presente Decreto Supremo sera refrendado por los Minis-
tros de Economia y Finanzas y el de Industria, Comercio, Turismo e Inte-
gracion.

Dado en la Casa de Gobierno a los veintiuin dias del mes de setiembre
de mil novecientos setentiocho.
General de Division EP, FRANCISCO MORALES BERMUDEZ CERRUTTI,
Presidente de la Republica.
Dr. JAVIER SILVA RUETE, Ministro de Economia y Finanzas.
Contralmirante AP. JORGE DU BOIS GERVASI, Ministro de Industria, Co-
mercio, Turismo e Integracion.

Fe de Erratas del Decreto Supremo N° 124-78-EF

Articulo 2°- Los plazos de cancelacion para los saldos de precio de los con-
tratos de compra-venta a credito que se inscriban en el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos seran los siguientes:
A.- Microbuses, omnibuses, camiones, chasises maquinaria para la indus-

tria, agricultura, pesqueria, mineria e implementos en general de esta

INAOE oonmpumpesnssnmssnammssmasspssmremessnss s ssmssss s 48 meses

B.- Automoviles y camionetas...........ccccecerinivieinierseenenes 36 meses

C.- Artefactos electrodomeésticos, de oficina, bienes para el hogar y otros no
comprendidos en los incisos anteriores.................. 24 meses

(X) REAJUSTAN TASAS DE INTERES QUE SE PODRA COBRAR EN
VENTAS A PLAZOS DE BIENES MUEBLES IDENTIFICABLES
Y BIENES FUNGIBLES NO IDENTIFICABLES
Decreto Supremo N° 013-81-EFC
(30 de enero de 1981)
CONSIDERANDO:

Que, por Decreto Ley N° 21930 se dispuso que corresponde al Poder
Ejecutivo mediante Decreto Supremo refrendado por los Ministros de Eco-
nomia y Finanzas y de Comercio, funciones que corresponden ahora al Mi-
nistro de Economia, Finanzas y Comercio, fijar la tasa maxima de interés
que se podra cobrar sobre los saldos de precio de las ventas a plazos de
bienes muebles, tanto identificables y susceptibles de ser inscritos en los
Registros Fiscales de Ventas a Plazos, cuanto aquellos bienes fungibles no
identificables y no inscribibles;

Que, en cumplimiento de dicha norma, por Decreto Supremo N° 077-
78-EF del 18 de Julio de 1978, se fijaron la tasas de interés correspon-
dientes, remitiéndose a las senaladas por el Decreto Supremo N° 0075-78-
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EF del 17 de Julio de 1978 tasas que eran las senaladas para los présta-
mos de dinero;

Que, es necesario reajustar las tasas de interés senaladas por el De-
creto Supremo N° 077-78-EF y precisar que los intereses deben calcularse
y cobrarse conforme al sistema de interés al rebatir a mes vencido, sobre
los saldos de precio;

En cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 1° del Decreto Ley N°
21930;

DECRETA:

Articulo 1°- La tasa maxima de interés, que a partir del 1° de Febrero de
1981 se podra cobrar en las ventas a plazos de bienes muebles identifi-
cables susceptibles de ser inscritos, asi como de aquellos bienes fungibles
no identificables y no inscribibles, no podra exceder a las que como maxi-
mo fije el Banco Central de Reserva del Peru para las operaciones activas
de préstamos de dinero de las empresas financieras.

(Articulo sustituido por Decreto Supremo N° 033-81-EF, de fecha 25 de

febrero de 1981, cuyo texto completo viene a continuacioén (XI)).
Articulo 2°- Las tasas de interés aplicables a los saldos de precios en los
contratos de compraventa a plazos de bienes muebles, podran ser reajus-
tadas a partir del 1° de Febrero de 1981, siempre que ello hubiera sido
previsto en el contrato, sin exceder a las que hubiera autorizado el Banco
Central de Reserva del Peru para las operaciones activas de préstamo de
dinero de las empresas financieras.

(Articulo sustituido por Decreto Supremo N° 033-81-EF, de fecha 25 de

febrero de 1981, cuyo texto completo viene a continuacion (XI)).
Articulo 3°.- En los casos previstos por este Decreto Supremo, los intereses
deberan ser calculados y cobrados conforme al sistema de interés al reba-
tir a mes vencido sobre los saldos de precios, es decir considerando las
amortizaciones que efectue el comprador.

Cualquier comisién u otros cargos que debite el vendedor se considera-
ra parte de los intereses que cobre sobre los saldos pendientes, no pudien-
do, la suma total de intereses, comisiones y otros cargos exceder en con-
junto la tasa maxima de interés que corresponda en aplicacién del presen-
te Decreto Supremo.

Lima, 30 de Enero de 1981.
Fernando Belaunde Terry, Presidente Constitucional de la Republica.
Manuel Ulloa Elias, Ministro de Economia, Finanzas y Comercio.

(XI) SUSTITUYEN LOS ARTICULOS 1° Y 2° DEL DECRETO SUPREMO
N° 013-81-EFC, REFERENTE A VENTAS A PLAZOS
Decreto Supremo N° 033-81-EF
(25 de febrero de 1981)
CONSIDERANDO:
Que por Decreto Supremo N° 013-81-EFC, se dicté normas relativas a las
tasas de interés que podra cobrarse en las ventas a plazo de bienes mue-
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bles identificables y susceptibles de ser inscritos en los registros fiscales
de ventas a plazo, asi como de aquellos bienes fungibles no identificables y
no inscribibles;

Que es necesario rectificar al mencionado Decreto Supremo;

En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Ley N° 21930, Articulo 1°;

DECRETA:

Articulo 1°- Sustituyase los Articulos 1° y 2° del Decreto Supremo N° 013-
81-EFC, por los siguientes textos:

wArticulo 1°- La tasa maxima de interés que a partir del 1° de Febrero de
1981 se podra cobrar en la venta a plazos de bienes muebles identificables
susceptibles de ser inscritos, asi como de aquellos bienes fungibles no
identificables y no inscribibles, no podra exceder a las que como maxima
fije el Banco Central de Reserva del Pert para los (sic) operaciones activas
de préstamo de dinero del sistema financiero, en funcion del plazo.
Articulo 2°- Las tasas de interés aplicables a los saldos de precios en los
contratos de compraventa a plazos de bienes muebles, podran ser reajus-
tadas a partir del 1° de Febrero de 1981, siempre que ello hubiera sido
previsto en el contrato sin exceder a las autorizadas por el Banco Central
de Reserva del Peru en las operaciones activas de préstamos de dinero del
sistema financiero, en funcion del plazo».

Articulo 2°.- Sustituyase el segundo parrafo del Articulo 3° del Decreto Su-
premo N° 013-81-EFC, por el siguiente texto:

«Cualquier comisiéon o cargo que debite el vendedor, adicional a los in-
tereses autorizados, debera ser informado al comprador y especificado en
el contrato de compraventa respectivo o documento correspondientes,
Lima, 25 de Febrero de 1981.

Fernando Belaunde Terry, Presidente Constitucional de la Republica.
Manuel Ulloa Elias, Ministro de Economia, Finanzas y Comercio.

(XI1I) ESTABLECEN LOS DERECHOS QUE COBRARA EL REGISTRO
FISCAL DE VENTAS A PLAZOS
Decreto Supremo N° 208-81-EFC
(18 de septiembre de 1981)

CONSIDERANDO:

Que el Poder Ejecutivo esta facultado para que mediante Decreto Su-
premo refrendado por el Ministro de Economia, Finanzas y Comercio, pue-
da reajustar periodicamente las tasas por concepto de prestaciéon de servi-
cios publicos en atencion a la variacion de costos; conforme lo dispuesto
por el Decreto Ley N° 22168;

Que es necesario modificar el monto de las tarifas fijadas en el Decreto
Supremo N° 124-78-EF, correspondiente a los derechos que cobra el Re-
gistro Fiscal de Ventas a Plazos, a fin de adecuarlos a niveles que guarden
relacion con el costo de los servicios que prestan las Oficinas de los Regis-
tros Fiscales de Ventas a Plazos de la Republica;
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Que es conveniente fijar dichos montos como porcentaje de la Unidad
Impositiva Tributaria (UIT), a fin de garantizar la debida correspondencia
de dichas tasas con el costo de vida;

Que asimismo es conveniente dejar sin efectos los requisitos de una
cuota inicial minima y plazos maximos de cancelacion para los saldos de
las ventas inscritas en los Registros Fiscales de Ventas a Plazos;

Que debe ademas precisarse, que en los casos en que se hubiere can-
celado el integro de las cuotas pactadas de los bienes inscritos en los Re-
gistros Fiscales de Ventas a Plazos, las casas vendedoras quedan obligadas
a remitir las cartas de cancelacion a las Oficinas de los Registros Fiscales
en donde se hubiere inscrito el contrato;

Estando a lo acordado;

DECRETA;
Articulo 1°- Los derechos que cobrara el Registro Fiscal de Ventas a Plazos
a partir de la promulgacion del presente Decreto Supremo, seran los si-
guientes:
a) Por inscripcion de contratos de compraventa de bienes muebles;
Un 0.8% del valor total de la venta a plazos.
b) Por las Constancias Certificadas que a continuacion se indican:
De No Inscripcién.
De Pendiente de Pago.
De Cancelacion.
De Caducidad de la Inscripcion.
De Nulidad de la Inscripcion.
. De Remate de bien registrado.
Un 0.3% de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT).
¢) Por cada copia Certificada de Actuados, Asientos de Inscripcion o de
otro documento que expida el Registro Fiscal de Ventas a Plazos: Un
0.1% de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT).
d) Por servicios de Cesion de Crédito y Transferencia de bienes inscritos:
Un 0.1% de la Unidad Impositiva Tributaria.
(Articulo ampliado mediante Decreto Supremo N° 247-82-EFC de fecha
20 de agosto de 1982 (XIIl) cuyo texto aparece seguidamente en redac-
cion completa).
Articulo 2°- Cuando se hubiere cancelado el integro de la deuda pactada,
la vendedora queda obligada a remitir la carta de cancelacion a las Ofici-
nas de los Registros Fiscales en que se inscribi6 el contrato. En caso con-
trario quedara comprendida en lo dispuesto por el Articulo 3° del Decreto
Supremo N° 124-78-EF, de 21 de Setiembre de 1978.
Articulo 3°- Quedan derogados el Articulo 4° del Decreto Supremo N° 099-63-
HC/AL de 9 de Abril de 1968 y el Articulo 2° del Decreto Supremo N° 124-
78-EF de 21 de Setiembre de 1978, referidos a los requisitos de la cuota
inicial minima y a los plazos maximos de cancelacion de la venta a plazos.
Articulo 4°.- El presente Decreto Supremo sera refrendado por el Ministro
de Economia, Finanzas y Comercio.

Qv AW~
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Lima, 18 de Setiembre de 1981
Fernando Belbunp’e Terry, Presidente Constitucional de la Republica.
Manuel Ulloa Elias, Ministro de Economia, Finanzas y Comercio.

(XIII) AMPLIAN EL ARTICULO 1° DEL DECRETO SUPREMO
N° 208-81-EFC SOBRE DERECHOS QUE COBRAN
LOS REGISTROS FISCALES DE VENTAS A PLAZOS
Decreto Supremo N° 247-82-EFC
(20 de agosto de 1982)

CONSIDERANDO:

Que, mediante el Decreto Supremo N° 208-81-EFC del 18 de Setiembre
de 1981, se establecieron los derechos a recabar por los servicios que
prestan las Oficinas de los Registros Fiscales de Ventas a Plazos de la Re-
publica;

Que, es conveniente ampliar el Articulo 1° del mencionado Decreto Su-
premo, a efectos de comprender los servicios de Crédito y Transferencia de
Bienes Inscritos en los Registros Fiscales de Ventas a Plazos;

De conformidad con lo dispuesto por el Decreto Ley N° 22168;

DECRETA:
Articulo Unico.- Ampliar el articulo 1° del Decreto Supremo N° 208-81-EFC
incluyéndose el inciso siguiente:
d) Por servicios de Cesion de Crédito y Transferencia de Bienes Inscritos
un 0.1% de la Unidad Impositiva Tributaria.
Dado en la Casa de Gobierno en Lima, a los veinte dias del mes de
agosto de mil novecientos ochentidés.
FERNANDO BELAUNDE TERRY, Presidente Constitucional de la Republica.
MANUEL ULLOA ELIAS, Ministro de Economia, Finanzas y Comercio.

(XIV) DICTAN NORMAS REFERENTES A VEHICULOS Y DEMAS BIENES

MUEBLES QUE HUBIESEN SIDO INCAUTADOS DURANTE

LA INVESTIGACION POLICIAL O EL PROCESO JUDICIAL

POR DELITO DE NARCOTRAFICO
Decreto Supremo N° 051-82-JUS
(31 de agosto de 1982)

Articulo 1.- Los vehiculos y demas bienes muebles que hubiesen sido in-
cautados durante la investigacion policial o el proceso judicial por delitos
de narcotrafico, seran devueltos al vendedor originario que acredite con el
certificado correspondiente del Registrador Fiscal de Ventas a Plazos que
su comprador no ha adquirido la propiedad del bien incautado. Solo en el
caso de que el vendedor originario hubiese sido expresamente comprendi-
do en el proceso judicial, como persona natural o por intermedio de sus
representantes legales, si es persona juridica, la incautaciéon se mantendra
hasta que quede consentida o ejecutoriada la resolucién que lo excluya.
Esta resolucion lleva consigo la obligacion de devolver inmediatamente el
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bien, en el mismo estado en que fue incautado.

Articulo 2.- E]l acreedor con prenda de transporte inscrita en el Registro
Publico correspondiente antes de la comision del delito de trafico ilicito de
drogas que ha dado lugar a la incautacién del vehiculo prendado, tiene de-
recho a obtener de la autoridad que ha incautado el vehiculo que lo guar-
de sin ponerlo a disposicion de la Oficina Ejecutiva del Control de Drogas
y sin usarlo mientras no se le pague el monto total de su crédito.

(XV) DICTAN MEDIDAS PARA AGILIZAR EL PROCESO DE
INSCRIPCION A FIN DE COADYUVAR EN LA DINAMICA
DE LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL
Decreto Supremo N° 004-86-ICTI/CO
(8 de febrero de 1986)
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 11° de la Ley N° 6565 senala que para gozar de los
privilegios que la ley establece es indispensable que el vendedor inscriba el
bien antes de entregarlo al comprador;

Que, es necesario dictar medidas que contribuyan a agilizar el proceso
de inscripcion a fin de coadyuvar en la dinamica de la actividad comercial;

De conformidad con el Articulo 15° de la Ley N° 6565;

DECRETA:

Articulo 1°- La inscripcion que debe hacer el vendedor del bien, antes de

entregarlo al comprador, se efectuara mediante la presentacién en la Ofici-

na de Registro Fiscal de Ventas a Plazos de la solicitud de inscripcion en el
formato establecido, con el sello del Banco de la Nacion que acredite ha-
berse abonado los derechos correspondientes.

Articulo 2°.- Dentro de los 10 dias siguientes a la presentacion de la solici-

tud a que se refiere el articulo precedente, los vendedores deberan presen-

tar al Registro Fiscal, la siguiente documentacion:

a) Para bienes nuevos de venta:

— Copias de la factura, de la Péliza de Consumo o de la Péliza de lmpor-
tacion, segun sea el caso.

b) Para bienes usados:

— Constancia Certificada de Registro Fiscal, que el bien se encuentra can-
celado o no registrado y Certificado de Gravamen, cuando se trate de
vehiculo motorizado.

Articulo 3°.- Cumplida la presentacion de los requisitos, el Registro Fiscal

devolvera al vendedor, copia de la solicitud de inscripcion debidamente fir-

mada por el Registrador Fiscal.

Articulo 4°.- Si vencidos los 10 dias a que se refire el articulo 2°, el vende-

dor no hubiere cumplido con presentar la documentacién requerda, el Re-

gistro Fiscal de Ventas a Plazos, procedera a cancelar la inscripcion, sin
derecho a reclamar el monto abonado por tal concepto.
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Articulo 5°- El presente Decreto Supremo sera refrendado por el Ministro
de Industria, Comercio, Turismo e Integracion.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los siete dias del mes de fe-
brero de mil novecientos ochenta y seis.
ALAN GARCIA PEREZ, Presidente Constitucional de la Republica.
MANUEL ROMERO CARO, Ministro de Industria, Comercio, Turismo e In-
tegracion.

(XVI) LEY DE SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA
Ley N° 25035
(11 de junio de 1989)

Esta Ley, en su texto original, contenia 3 Titulos, 4 Capitulos, 17 arti-
culos y 6 Disposiciones Complementarias y Finales; resultando pertinentes
al Registro Fiscal de Ventas a Plazos, las normas que disponian la elimina-
cién de exigencias y formalidades costosas, la desconcentracion de los pro-
cesos decisorios y la participacion de los ciudadanos en el control de la
prestacion de los servicios.

(XVII) CREAN EL SISTEMA NACIONAL Y LA SUPERINTEDENCIA
DE LOS REGISTROS PUBLICOS
Ley N° 26366
(16 de octubre de 1994)
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:
El Congreso Constituyente Democratico ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO CONSTITUYENTE DEMOCRATICO;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY DE CREACION DEL SISTEMA NACIONAL DE LOS REGISTROS

PUBLICOS Y DE LA SUPERINTENDENCIA DE LOS REGISTROS PUBLICOS

TITULO I
DEL SISTEMA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Articulo 1.- Créase el Sistema Nacional de los Registros Publicos con la fi-

nalidad de mantener y preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la

funcién registral en todo el pais, orientado a la especializacién, simplifica-
cion, integracién y modernizacion de la funcién, procedimientos y gestion
de todos los registros que lo integran.

Articulo 2.- El Sistema Nacional de los Registros Publicos vincula en lo ju-

ridico registral a los Registros de todos los Sectores Publicos y esta confor-

mado por los siguientes Registros:

a) Registro de Personas Naturales, que unifica los siguientes registros: el
Registro de Mandatos y Poderes, el Registro de Testamentos, el Regis-
tro de Declaratoria de Herederos, el Registro Personal y el Registro de
Comerciantes;
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b) Registro de Personas Juridicas, que unifica los siguientes registros: el
Registro de Personas Juridicas, el Registro Mercantil, el Registro de Socie-
dades Mineras, el Registro de Sociedades del Registro Publico de Hidro-
carburos, el Registro de Sociedades Pesqueras, el Registro de Sociedades
Mercantiles, el Registro de Personas Juridicas creadas por Ley y el Re-
gistro de Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada;

c) Registro de Propiedad Inmueble; que unifica los siguientes registros: el
Registro de Propiedad Inmueble, el Registro de Buques, el Registro de
Embarcaciones Pesqueras, el Registro de Aeronaves, el Registro de Na-
ves, el Registro de Derechos Mineros y el Registro de Concesiones para
la Explotacion de los Servicios Publicos;

d) El Registro de Bienes Muebles, que unifica los siguientes registros: el
Registro de Bienes Muebles, el Registro de Propiedad Vehicular, el Re-
gistro Fiscal de Ventas a Plazos, el Registro de Prenda Industrial, el Re-
gistro de Prenda Agricola, el Registro de Prenda Pesquera, el Registro
de Prenda Minera, el Registro de Prenda de Transportes;

e) Los demas Registros de caracter juridico creados o por crearse.

El Registro Predial se incorporara al Registro de Propiedad Inmueble en
un plazo improrrogable de cinco (5) afnos contados a partir de la fecha de
entrada en vigencia de la presente Ley.

No estan comprendidas en la presente ley los Registros Administrativos
y los registros normados por las Decisiones N°s. 291, 344, 345 y 351 de la
Comision del Acuerdo de Cartagena.

Articulo 3.- Son garantias del Sistema Nacional de los Registros Publicos:

a) La autonomia de sus funcionarios en el ejercicio de sus funciones
registrales;

b) La intangibilidad del contenido de los asientos registrales, salvo titulo
modificatorio posterior o sentencia judicial firme;

¢) La seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en la fe
del Registro; y

d) La indemnizacion por los errores registrales, sin perjuicio de las demas
responsabilidades que correspondan conforme a ley.

TITULO II
DE LOS REGISTROS

Articulo 4.- La Oficina Registral de Lima y Callao, las oficinas registrales

ubicadas en el ambito geografico de las regiones, el Registro Predial transi-

toriamente, y los demas registros creados por leyes especiales son organis-
mos publicos desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los Re-
gistros Publicos a que se refiere el Articulo 10 de la presente Ley.

Todas estas entidades tienen patrimonio propio y autonomia registral,
administrativa y economica con las limitaciones establecidas en la presen-
te ley.

Los registros publicos que integran el sistema financiaran sus presu-
puestos con los ingresos que se generen por la aplicacion de sus tasas
registrales, donaciones, legados, transferencias y otros recursos provenien-
tes de instituciones publicas y privadas y de la cooperacion técnica y fi-
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nanciera internacional, aceptada de acuerdo a ley, asi como sus ingresos
financieros; sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso a) del Articulo 21 de
la presente Ley.

Articulo 5.- Los Registros Puablicos que integran el Sistema, a los que se
hace referencia en el articulo anterior, mantendran la primera y segunda
instancia administrativa registral.

Quedan sin efecto las normas que establecen tercera instancia.

TITULO III

DE LOS REGISTRADORES PUBLICOS

Articulo 6.- Los Registradores Publicos y los integrantes de los é6rganos de
segunda instancia administrativa de los Registros Publicos que integran el
Sistema, son nombrados por el 6rgano competente de cada Registro. Para
acceder al cargo se requiere ser peruano, abogado y haber aprobado el
concurso publico de mérito supervisado por la Superintendencia de acuer-
do al Reglamento que para tal efecto expedira esta entidad.
Articulo 7.- El 6rgano rector de cada registro, en primera instancia y la
Superintendencia, en ultima instancia administrativa, aplican las sancio-
nes administrativas a los registradores publicos, conforme se determine en
el estatuto.
Articulo 8.- Los Registradores Puablicos nombrados a partir de la fecha de
entrada en vigencia de la presente ley estan comprendidos dentro del régi-
men laboral de la actividad privada.
Articulo 9.- Los trabajadores contratados por cada Registro a partir de la
fecha de entrada en vigencia de la presente ley, estan comprendidos den-
tro del régimen laboral de la actividad privada.

TITULO IV

DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS
CAPITULO 1
DE SU NATURALEZA

Articulo 10.- Créase la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
como organismo descentralizado auténomo del Sector Justicia y ente rec-
tor del Sistema Nacional de Registros Publicos, con personeria juridica de
Derecho Publico, con patrimonio propio y autonomia funcional, juridico
registral, técnica, economica, financiera y administrativa; esta comprendi-
da en el volumen 05 del presupuesto del Sector Publico.

La Superintendencia tiene por objeto dictar las politicas y normas téc-
nico-administrativas de los Registros Publicos estando encargada de plani-
ficar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y pu-
blicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el
Sistema Nacional.

Intégrese bajo la competencia de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos todos los registros existentes en los diferentes sectores
publicos a que se refiere el Articulo 2 de la presente ley. La integracion de
los Registros Publicos a nivel nacional se ejecutara progresivamente en el
plazo de un ano contado a partir de la entrada en funcionamiento de la
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Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, con el objeto de mo-
dernizar el Sistema, dotando a los Registros de una organizacién, procedi-
mientos y tecnologia avanzada en materia de archivo e informacion registral.
Articulp 11.- La Superintendencia tiene domicilio y sede principal en el De-
partamento de Lima, Provincia de Lima; podra establecer oficinas descen-
tralizadas en el territorio de la Republica.

Articulo 12.- La Superintendencia esta conformada por los érganos de la

Alta Direccion, las Gerencias Legal y de Informatica y la Oficina de Control

Interno, cuyas funciones se especifican en el Estatuto.

CAPITULO 1T
DE LA ALTA DIRECCION
SUBCAPITULO 1
DEL SUPERINTENDENTE

Articulo 13.- El Superintendente Nacional de los Registros Publicos es el
funcionario de mayor nivel jerarquico de la Superintendencia y ejerce la
representacion legal de la misma. Es designado por el Presidente de la Re-
publica, a propuesta del Ministro de Justicia, por un periodo de cuatro
anos y solo podra ser removido del cargo por incurrir en negligencia, in-
competencia o inmoralidad.

Articulo 14.- Para ser Superintendente se requiere:

a) Ser peruano.

b) Tener titulo de abogado y haber ejercido la profesion por un periodo no
menor de diez (10) anos.

c) Gozar de reconocida solvencia moral e idoneidad profesional.

d) No tener ningun tipo de participacion directa o indirecta en las entida-
des que contrate conforme al Articulo 19 previsto en la presente ley.
Articulo 15.- En caso de ausencia o impedimento temporal el Superinten-
dente es reemplazado por el Superintendente Adjunto, el que sera designa-

do igual que el Superintendente.

Para ser Superintendente Adjunto se requiere tener Titulo de Abogado y
haber ejercido la profesion por un periodo no menor de cinco (5) anos, ademas
de los requisitos senalados en los incisos a), ¢) y d) del articulo precedente.
Articulo 16.- Son atribuciones y obligaciones del Superintendente las si-
guientes:

a) Elaborar y supervisar la ejecucion de las medidas de simplificacion,
modernizacion e integracion de los registros publicos que comprenden
el Sistema;

b) Supervisar la correcta ejecucion de la funcién registral de acuerdo a la
normatividad vigente;

c) Autorizar la modificacion de la estructura organizativa de los Registros
que integran el Sistema, a propuesta de los mismos;

d) Promover la realizacion de estudios e investigaciones en materia registral;

e) Promover la capacitacion de los registradores publicos y demas perso-
nal de los registros del sistema;

f) Dictar las normas requeridas para la organizacién, conservacion y
mantenimiento de los archivos registrales;
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g) Coordinar campanas masivas de inscripciones;
h) Las demas que la ley senale.

SUBCAPITULO II
DEL DIRECTORIO
Articulo 17.- El Directorio es el organo de la Superintendencia encargado
de aprobar las politicas de su administracion. Esta integrado por un re-
presentante de la Presidencia del Consejo de Ministros, un representante
del Ministerio de Economia y por el Superintendente Nacional de los Re-
gistros Publicos, quien lo preside.
Articulo 18.- Son atribuciones y obligaciones del Directorio las siguientes:
a) Establecer la politica Registral Nacional,
b) Dictar las normas registrales requeridas para la eficacia y seguridad
juridica de la funcion registral;
c) Autorizar la creacion, supresion o traslado de Oficinas Registrales y
Secciones en cada uno de los diferentes Registros del Sistema.
Para la fusion o supresion de registros existentes se requiere de apro-
bacion expresa por Ley;
d) Nombrar y remover a los Jefes de las Oficinas Registrales Descon-
centradas:;
e) Celebrar convenios de cooperacion técnica nacional e internacional
para mejorar la calidad del servicio registral;
f) Otorgar las autorizaciones a que se refiere el Articulo 19 de la presente
ley;
g) Aprobar el presupuesto de la Superintendencia Nacional de los Regis-
tros Publicos, de las Oficinas Registrales y del Registro Predial hasta
su incorporacion al Registro de la Propiedad Inmueble, con arreglo a
las disposiciones legales sobre la materia;
h) Facultar a los Registros Publicos que forman parte del Sistema Regis-
tral el uso de sistemas automaticos de procesamiento de datos;
i) Aprobar las tasas por servicios registrales a propuesta de los Registros
Publicos que conforman el Sistema;,
j) Las demas que la ley senale.
Articulo 19.- El Directorio autorizara la contratacion con entidades priva-
das de los servicios de y para los registros publicos a nivel nacional, en las
modalidades y condiciones que establezca el Estatuto a que se refiere la
Novena Disposicion Transitoria de la presente Ley. La contratacion de ser-
vicios no podra afectar de ninguna manera la competencia del Registrador
Publico para determinar la procedencia de la inspeccion o su denegatoria.
Asimismo, podra contratar la prestacion de servicios para la promocion y
verificacion fisica y legal y titulacion de predios en Pueblos Jévenes, Urbani-
zaciones Populares y predios rurales; asi como para la formacion del catastro.
SUBCAPITULO 1II
DEL CONSEJO CONSULTIVO
Articulo 20.- E]l Consejo Consultivo estd integrado por un representante de
cada una de las siguientes instituciones:
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— Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion.

— Ministerio de Energia y Minas.

— Ministerio de Agricultora.

— Junta de Decanos de los Colegios de Abogados.

— Colegio de Ingenieros del Peru.

CAPITULO 111
DEL REGIMEN ECONOMICO Y FINANCIERO

Articulo 21.- La Superintendencia financiara su presupuesto con los si-

guientes ingresos:

a) Hasta el 30% del total de los ingresos por tasas registrales que cobran
todos los Registros Publicos que integran el Sistema; de los cuales el
1% constituira un Fondo de Compensacion para los Registros que lo
requieran.

b) Los legados, donaciones, transferencias y otros recursos provenientes
de instituciones publicas y privadas asi como de la Cooperacién Técni-
ca y Financiera Internacional, aceptados de acuerdo a Ley.

c) La renta generada por los depositos de sus ingresos en el sistema fi-
nanciero.

d) Los ingresos propios generados por las publicaciones que realice.

CAPITULO IV
DEL REGIMEN LABORAL
Articulo 22.- El personal de la Superintendencia Nacional de los Registros Pu-
blicos esta comprendido dentro del régimen laboral de la actividad privada.
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Primera.- El Registro Predial, regulado por los Decretos Legislativos N°s.

495, 496 y 667, se mantendra como organismo publico desconcentrado de

la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, por un plazo im-

prorrogable de cinco (5) ahos, con autonomia registral, econémica y admi-

nistrativa. Se rige por sus propias leyes y reglamentos, en concordancia
con lo dispuesto por la presente Ley. El Directorio del Registro Predial
debe dar cuenta de su gestion ante el Superintendente.

El Registro Predial sometera a aprobacién su presupuesto y programa
de trabajo a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, rin-
diendo cuenta del resultado del ejercicio.

El Superintendente Nacional de los Registros Puablicos autorizara el ini-
cio de actividades del Registro Predial en el ambito de las regiones.
Segunda.- Precisase que la Oficina Registral de Lima y Callao constituye
un organismo publico desconcentrado de la Superintendencia, con autono-
mia registral, econémica y administrativa, en el ejercicio de las funciones
que le corresponden conforme a ley.

Tercera.- Precisase que el procedimiento registral previsto en los Decretos

Legislativos N°s. 495, 496 y 667, es de aplicacion en todo el territorio na-

cional, por el Registro Predial.

El Registro Predial, para su expansion a nivel nacional, utilizara las
instalaciones con que cuentan las Oficinas Registrales Desconcentradas.
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Cuarta.- Los verificadores a los que aluden los Decretos Legislativos N°s.
496 y 667, para poder ejercer su funcion a partir de la vigencia de la pre-
sente Ley, otorgaran una fianza a favor del Registro Predial por un monto
que sera determinado por el Directorio de la Superintendencia, la misma
que sera aplicada al pago de la indemnizacién por el error en la verifica-
cion a su cargo, sin perjuicio de las demas responsabilidades a que haya
lugar y del derecho del Registro Predial a repetir por la diferencia del mon-
to indemnizatorio pagado al perjudicado.

Quinta.- En los procedimientos de inscripcion regidos por el procedimiento
establecido por el Decreto Legislativo N° 667, el Superintendente debera
efectuar mensualmente la fiscalizacion por muestreo al azar de un 5% de
los expedientes que hubieren culminado en inscripcién.

Los errores que se detecten en la fiscalizacion o en caso de reclamo,
cuando sean imputables al verificador, dan lugar al cobro automatico del
total de la fianza a que se refiere la Disposicion anterior por parte del Re-
gistro Predial.

El verificador al que se haya aplicado la ejecucion de fianza, no podra
volver a ejercer nuevamente la funcién de verificador.

El Sector Publico no podra contratar para desempenar cargo publico
alguno a los verificadores a los que se les hubiera aplicado la ejecucion de
fianza, por un plazo de cinco afos.

Sexta.- Declarese al Proyecto Especial de Titulacion de Tierras y Catastro
Rural (PETT) como Proyecto Especial de Inversion del Sector Agricola.

Tiene personeria juridica de Derecho Publico y autonomia técnica, ad-
ministrativa y financiera. Su personal esta comprendido dentro del régi-
men laboral de la actividad privada. Se rige por sus normas de creacion y
sus propios reglamentos.

Sétima.- Para la eficacia del proceso de regularizacion de la propiedad urba-
no marginal y rural, las entidades seleccionadas por la Superintendencia
que hubieran sido contratadas para la prestacion del servicio para la pro-
mocion, verificacién fisica y legal y de titulacion de predios en pueblos jovenes,
urbanizaciones populares, predios rurales y formacién del catastro rural,
remitirdan al Registro Predial los titulos perfeccionados conforme a las dis-
posiciones de saneamiento legal establecidas por los Decretos Legislati-
vos N%s. 495, 496 y 667.

Octava.- La entrega al Registro Predial de la informacién que constituye el
antecedente registral dominial y que obra en los Registros Publicos debera
efectuarse en un plazo no mayor de cinco (5) dias ttiles contados a partir
de la fecha de recepcion de la solicitud, bajo responsabilidad y conforme a
los procedimientos que establezca la Superintendencia.

El traslado de partidas relativas a pueblos jévenes y predios rurales se
efectuara con el consentimiento escrito del (los) titular (es) de los predios
de que se trate.

Al verificarse el traslado de las partidas registrales, el Registro Predial
podra reemplazar las medidas correspondientes al area, perimetro y linde-
ros de los predios consignados en dichas partidas, por las medidas equiva-
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lentes resultantes de la aplicacion de sistemas modernos de medicion,
bajo responsabilidad del verificador correspondiente y del Area Técnica del
Registro Predial.

En los casos en que exista discordancia entre las partidas trasladadas
y los planos actualizados por el verificador, en relacion a las medidas del
area, perimetro y linderos de los predios el Registro Predial podra rectificar
estas medidas siempre y cuando el formulario registral correspondiente se
presente acompanado de un Acta de Conformidad, que debera estar firma-
da por el titular del derecho de propiedad, por los colindantes del predio y
por el verificador.
Novena.- Los conflictos de competencia que susciten respecto a la toma de
jurisdiccion del Registro Predial seran resueltos por el Directorio de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos, de acuerdo con el proce-
dimiento administrativo que se determine en el Estatuto.
Décima.- El aporte del 3% establecido en el Articulo 21 de la presente Ley,
se efectuara en la forma y en los plazos que establezca el Estatuto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.- Suspendase por el lapso de cinco anos, contado a partir de la vi-
gencia de la presente ley, las limitaciones senaladas en los Articulos 18 y
42 del Decreto Legislativo N° 653 -Ley de Promocion de Inversiones en el
Sector Agrario- para efectos de la titulacion de predios rurales.

La titulacion y registro de dichos predios rurales se efectuara de acuer-

do con las disposiciones del Decreto Legislativo N° 667.
Segunda.- Los verificadores que firmen los formularios registrales para
certificar la exactitud del area, linderos y medidas perimétricas del predio;
asi como la constatacion de la fabrica edificada dentro del area; podran
ser Ingenieros Civiles, Ingenieros Agricolas, Ingenieros Agronomos o Arqui-
tectos Colegiados, debidamente empadronados conforme a las normas de
Seccion Especial de Registro Predial.

Los abogados que suscriben los documentos privados y los formularios
registrales que contengan los actos juridicos o contratos materia de ins-
cripcion deberan ser empadronados conforme a las normas del Registro
Predial.

Lo dispuesto en el Articulo 5 del Decreto Legislativo N° 495 y en el Ar-
ticulo 2 de su Reglamento es aplicable incluso respecto de los actos juridi-
cos y/o contratos contenidos en instrumentos privados firmados antes de
la aplicacion del sistema del Registro Predial, siempre que el abogado que
firme dicho documento contara a esa fecha con los mismos requisitos ac-
tualmente previstos en las normas del Registro Predial para el empadrona-
miento.

Los Colegios Profesionales deberan remitir al Registro Predial la infor-
macion que éste solicite para realizar el empadronamiento dispuesto por
ley, bajo responsabilidad.

Tercera.- Facultese a la Superintendencia Nacional de los Registros Pabli-
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cos a adecuar y modificar su presupuesto como consecuencia de las accio-
nes que deba implementar para el cabal cumplimiento de la presente Ley.
Cuarta.- El Ministerio de Justicia transferira en el estado en que se en-
cuentren a la Oficina Registral de Lima y Callao las funciones, el personal,
los recursos materiales, economicos, financieros, acervo documental y de-
mas bienes que fueron incorporados a dicho Ministerio, en virtud de la
Tercera Disposicién Transitoria del Decreto Ley N° 25993.

Autorizase al Ministerio de Justicia convocar a concurso publico exter-
no para cubrir las plazas que resulten vacantes y a dictar las disposicio-
nes necesarias para la transferencia de los recursos presupuestales co-
rrespondientes.

Asimismo, los demas Ministerios transferiran en el estado en que se

encuentren las funciones, personal, recursos materiales, econémicos, fi-
nancieros y acervo documental que correspondan a los Registros que de-
ban ser incorporados al Sistema, por efecto de la aplicacién de la presente
Ley.
Quinta.- Autorizase a los Ministerios que a la fecha de promulgacién de la
presente ley tengan bajo su ambito de dependencia alguno de los registros
a que alude el Articulo 2 de la presente ley, a los Registros que integren el
Sistema y demas organismos comprendidos en la presente Ley para que
en un plazo de 30 dias, contado a partir de su vigencia adopten las medi-
das necesarias de reestructuracién organica y modificacién de su Regla-
mento de Organizacién y Funciones, a fin de adecuarse a las disposiciones
de la presente Ley.

La reestructuracion organica de cada uno de los Registros debera ser

sometida a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para su
aprobacion, dentro del plazo previsto en el parrafo anterior.
Sexta.- Autoricese al Ministerio de Economia y Finanzas, para que incorpo-
re en el presupuesto de los Ministerios de Justicia, Transportes y Agricul-
tura los recursos econémicos para el pago de beneficios sociales, que se
deriven de la aplicaciéon de la presente Ley.

La Superintendencia y el Registro Predial quedan exceptuados de las
restricciones en la ejecucion presupuestal dispuesta en la Ley Anual del
Presupuesto del Sector Publico, leyes complementarias y especiales, a efec-
tos de cubrir los requerimientos de personal, asi como para la adquisicién
de materiales y bienes de capital y contrataciéon de servicios que sean ne-
cesarios para efectos de la implementacion de lo dispuesto en la presente
ley.

Séptima.- Los Registradores Publicos y demas trabajadores de la Oficina
Registral de Lima y Callao transferidos a dicho organismo por el Ministerio
de Justicia, que aprueben el proceso de evaluacion y seleccion que realice
dicha Oficina dentro del término de treinta (30) dias calendario, contado a
partir de la publicacion de los resultados, optaran irrevocablemente por
escrito entre:

a) Continuar sujetos al régimen del Decreto Ley N° 276, normas conexas

y complementarias.
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b) Acogerse al Régimen Laboral de la Actividad Privada.

Transcurrido el plazo de treinta (30) dias antes senalado, sin que el
trabajador haya presentado la comunicacion correspondiente se considera-
ra que ha optado por acogerse al régimen laboral de la actividad privada.

Los Registradores Publicos y los trabajadores de las Oficinas Regis-

trales ubicadas en el ambito geografico de las Regiones también podran
optar por lo dispuesto en los incisos a) o b) de la presente disposicion.
Octava.- Para efectos de resolver los expedientes administrativos que que-
daran pendientes en tercera instancia, en los Registros que integran el
Sistema, por efecto de la aplicacion del Articulo 5 de la presente ley, el Di-
rectorio de la Superintendencia conformara una Comision que debera re-
solverlos, dentro de un plazo de tres meses, contado a partir de su nom-
bramiento. La Comisién estara integrada por tres miembros, que deberan
ser especialistas en Derecho Registral.
Novena.- En el plazo de 90 dias contados a partir de la vigencia de la pre-
sente Ley, el Directorio de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, elaborara y presentara al Ministerio de Justicia el proyecto de
Estatuto de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para
su aprobacion mediante Decreto Supremo.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.- Deroguese, modifiquese o déjese sin efecto las disposiciones que
se opongan a la presente Ley.
Comuniquese al Presidente de la Republica para su promulgacion.
En Lima, a los cuatro dias del mes de octubre de mil novecientos no-
venta y cuatro.

(XVIII) APRUEBAN EL TEXTO UNICO DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DE LA SUNARP Y DE
SUS ORGANOS DESCONCENTRADOS
Decreto Supremo N° 055-98-JUS
(21 de julio de 1998)
Esta norma, en su acapite B.5.2., referente al Registro Fiscal de Ventas

a Plazos, precisa el procedimiento a seguir, asi como los requisitos a cum-

plir en el mismo, a saber:

1. Para la demanda de pago de cuotas y/o su ampliacion, debera presen-
tarse un escrito del acreedor firmado por apoderado y con firma de
Abogado, ante la ventanilla de Tramite Documentario del Registro, no
debiendo abonarse ningun pago o tasa. El funcionario competente a
aprobar el tramite es el Registrador Publico y el Tribunal Registral, la
autoridad que resuelve el recurso impugnatorio.

2. Para el levantamiento de reserva, el acreedor presentara un escrito fir-
mado por apoderado, con firmas legalizadas por Notario Publico. La
tasa correspondiente es del 0.2% de una U.L.T., la misma que debe
abonarse en la entidad bancaria designada. El escrito, junto con la
constancia de pago, se ingresara por Tramite Documentario. El funcio-
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nario llamado a aprobar dicho tramite es el Registrador Puablico y el
Tribunal Registral, la autoridad que resuelve el recurso impugnatorio.
El mismo tramite sigue la orden de incautacion del bien, solo que en
este caso la tasa a pagar es del 0.3% de una U.L.T.

En cuanto al levantamiento de la orden de incautaciéon, sélo se debe
presentar un escrito firmado por apoderado ante la Ventanilla de Tra-
mite Documentario, no debiendo pagarse ninguna tasa. El tramite tam-
bién lo aprueba el Registrador Publico y cualquier recurso impugnatorio
seria resuelto por el Tribunal Registral.

El pedido de restitucion por cesioén indebida del bien inmueble, sigue
también idéntico tramite, debiéndose abonar el 0.3% de la U.LT.

El pedido de entrega fisica amerita también un escrito del acreedor, fir-
mado por apoderado, el no pago de tasa alguna y la calificacion del Re-
gistrador Publico. Asimismo, el Tribunal Registral es el organo que re-
suelve cualquier recurso impugnatorio.

No ameritan pago de tasas, aprobacién de tramite ni recurso impugna-
torio; el pedido de inventario fisico y el de liquidacién de bases para
subasta publica. En ambas, el tramite también se inicia en la Ventani-
lla de Tramite Documentario. Pero para el primer caso solo se requiere
escrito del acreedor firmado por apoderado, mientras que para el se-
gundo se necesita —ademas— un certificado de gravamen vigente (en
caso de ser vehiculo) y una relacién o cronograma de cuotas, precisan-
do las pagadas y las que aun se adeudan.

Para el desistimiento del proceso o de un acto procesal (demanda), se
debera presentar ante la Ventanilla de Tramite Documentario, un escri-
to del acreedor, con firma de apoderado y legalizada por Notario. No
hay derecho de pago alguno y el tramite debe recibir la aprobacién del
Registrador Publico. Cualquier recurso impugnatorio seria resuelto por
el Tribunal Registral.

Para el pedido de liquidacion final, se presentara escrito del acreedor,
firmado por apoderado y copia legalizada (por Notario y/o por Fedata-
rio de la Institucion) de los comprobantes de pago que acrediten los
gastos efectuados en la subasta publica. No amerita el pago de tasa al-
guna y cabe impugnacion ante el Tribunal Registral, de la aprobacion
(no conforme) efectuada por el Registrador Publico.

.Cuando el usuario desee copia certificada del expediente, debe anexar

a su solicitud simple, la constancia de pago efectuada en la entidad
bancaria designada (0.12% de la U.L.T. por cara o llana). Para este
caso, se exige también la aprobacion del tramite por el Registrador y
cabe recurso impugnatorio ante el Tribunal Registral, é6rgano encarga-
do de resolver.

. Para pedir constancia certificada de situacion del bien mueble, debera

presentarse solicitud segun formato: en caso de vehiculo, acompanada
de la tarjeta de propiedad o del certificado de gravamen; para otros
bienes, acompanada de copia de la factura o boleta y/o declaracién ju-
rada donde consten los datos que identifican el bien. Asimismo, debera
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Dicho Registro funcioné en el local del Ministerio de
Economia y Finanzas por los afios cincuenta. Luego pasé a
la Division General de Comercio, en virtud de Decreto Su-
premo de fecha 12 de agosto de 1953. Posteriormente pasoé
a formar parte del Ministerio de Industria, Comercio y Tu-
rismo; y, al reestructurarse este, el Sector Comercio (que te-
nia el Registro Fiscal) desaparece. Asi, la Divisién General
de Industrias del Ministerio asumié sus funciones, hasta
que el Poder Ejecutivo tomé las medidas necesarias para en-
causar el destino del Registro Fiscal.

Como dicha Division solo estaba «encargada» del Regis-
tro, muchas entidades buscaron tener a su cargo el Registro
Fiscal, no solo con el fin de administrarlo, sino para obtener
provecho econémico del mismo.

Es de saber que la integridad de lo que recaudaba el
Registro Fiscal de Ventas a Plazos pasaba al Tesoro Publico.
Sin embargo, esto ocurria solo en Lima, pues los Registros
Provinciales, si gozaban —por completo— del beneficio otor-
gado por las contribuciones recaudadas.

La creacion de la Superintendencia Nacional de Regis-
tros Publicos (SUNARP), determiné la unificacién de todos los
Registros; y es mediante la Ley N° 26366 del 18 de octubre
de 1994, que se crea la citada Superintendencia, integrando
el Registro Fiscal de Ventas a Plazos al Sistema Nacional de
Registros, como una Seccién del Registro de Bienes Muebles.
Es debido a los motivos antes expuestos, que hoy en dia la
sede del Registro Fiscal de Ventas a Plazos, se encuentra fisi-
camente en las oficinas de los Registros Publicos, aunque no
en la sede Central de la Oficina Registral de Lima y Callao.

acompanar la solicitud la constancia de pago en entidad bancaria de-
signada (0.3 % de la U.L.T.). Amerita aprobacién del Registrador y pro-
cede recurso impugnatorio ante el Tribunal Registral.
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2. Concepto del Registro Fiscal de Ventas a Plazos
y bienes registrables

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos no esta concebido
como un Registro de bienes. En €l no se matricula ni inscri-
be bien alguno. Por ejemplo, en el caso de los vehiculos au-
tomotores la inscripcion del bien tiene lugar en un Registro
distinto: el de Propiedad Vehicular.

Al respecto, Antonio Pau® senala que se trata de un Re-
gistro que sirve para hacer saber a terceros la situacién ju-
ridica de ciertos bienes.

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos tiene como objeto
dar publicidad de la existencia de cierto tipo de contratos,
como son la compraventa a plazos y el arrendamiento, siem-
pre que en este ultimo se hubiere establecido que el bien
pasara a ser propiedad del arrendatario después del pago de
determinado numero de cuotas.

Desde su inscripcién, los efectos de estos contratos (re-
serva de dominio, prohibiciéon de disponer, preferencia de
pago en caso de remate del bien en la via judicial) son
oponibles a terceros.

Dado que estas garantias carecen de contacto poseso-
rio, su efectividad solo puede lograrse haciéndolas publicas
a través de un Registro.

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos es la entidad don-
de se inscriben las compraventas a crédito de bienes mue-
bles identificables, como son: radios, televisores, maquinas
de coser, cocinas, refrigeradoras, equipos de mineria, grupos
electréogenos, motores a petréleo, motocicletas, bicicletas,
triciclos, lustradoras, lavadoras, camiones, automoviles, etc.

2 PAU PEDRON, Antonio. Curso de Prdctica Registral, pagina 233. Univer-
sidad Pontificia de Comillas, Graficas Alberdi S.A., Madrid, 1995. Citado por
CABRERA YDME, Edilberto. Registro Fiscal de Venta a Plazos: Situacion Ac-
tual y Perspectivas. paginas 2 y 3. Ponencia presentada al Primer Congreso
Nacional de Derecho Registral, Lima, 28 de octubre de 1998.
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(argumento del articulo 2 de la Ley N° 6565). Sin embargo,
hoy en dia lo mas comun resulta inscribir automoviles, ca-
miones y, en suma, cualquier vehiculo automotor.

Pero ¢por qué no podria inscribirse una bicicleta, por
ejemplo?. La Ley establece que esta inscripcion seria valida,
pero la practica nos demuestra otra cosa, pues si el com-
prador incumpliese su obligacion de pagar las cuotas, el
vendedor solicitaria la captura de ese bien por la respectiva
Division General de la Policia Nacional. Esta tendria que re-
cuperar el bien entre una infinidad que se le parecen, sin
tener —siquiera— un numero de serie que los pueda identi-
ficar (en nuestro ejemplo, incluso esa bicicleta nueva es
fungible con otras que sean del mismo modelo y color). Asi,
pues, su tarea resultaria complicada, extenuante y hasta
imposible.

Consideramos que la Ley, en este punto, no fue lo sufi-
cientemente objetiva.

En suma, los bienes registrables en el Registro Fiscal
de Ventas a Plazos son todos los muebles corpdreos no
consumibles provistos de numeracion o de otros signos que
permitan individualizarlos, identificarlos o distinguirlos de
los demas de su especie.

El Registro tiene por finalidad cautelar o amparar los
derechos del vendedor en las operaciones de compraventa a
credito.

3. Ventajas del Registro

Principalmente, son dos las ventajas que ofrece esta
entidad:

— Garantizar al vendedor la cancelacion total de la deuda
contraida mediante el contrato de compraventa inscrito
en el Registro correspondiente, sumada al derecho que
tiene aquel a la ejecuciéon forzada de su crédito si el
comprador no cumple con el pago en la forma pactada;
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asi como el derecho preferente para el ulterior cobro del
resultado de la ejecucion.

— El comprador esta impedido de disponer o transferir a
terceras personas el bien, sin acompanar la constancia
unificada de cancelacién.

A ello debe agregarse que, en virtud de nuestro ordena-
miento juridico, el Registro Fiscal de Ventas a Plazos resulta
ser el instrumento mas efectivo de proteccion que tiene el
vendedor (antes que la prenda y el pacto de reserva de pro-
piedad —este ultimo con el inconveniente previsto en el arti-
culo 1562 del Codigo Civil, precepto que establece un caso
especifico, pero notorio, de imposibilidad de la resolucién
del contrato de compraventa cuando ya se pagé mas del
cincuenta por ciento del precio—).

4. Sistema operativo. El procedimiento de inscripcién

En principio debe senalarse que la inscripcion en el Re-
gistro Fiscal de Ventas a Plazos es facultativa, vale decir, si
las partes quieren gozar de los privilegios que concede la
norma, entonces procederan a realizar la correspondiente
inscripcion.

Hoy en dia la casi totalidad de los contratos de venta a
plazos que se inscriben en este Registro se refieren a vehi-
culos automotores. Es inusual apreciar bienes de distinta
naturaleza. De ahi que en diversas ocasiones, en lugar de
referirnos a «bienes», lo haremos respecto a «vehiculos».

El titulo que da mérito a la inscripcion que haga el ven-
dedor del vehiculo, antes de entregarlo al comprador, se
efectuara mediante la presentacion en la Oficina del Regis-
tro Fiscal de Ventas a Plazos de la solicitud de inscripcion
en el formato establecido, con el sello cancelado del Banco
correspondiente.

Dicha solicitud de inscripciéon debera ser llenada en su
integridad por el vendedor, y en ella constaran las caracte-
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risticas del vehiculo: nombre, marca, niumero de motor, na-
mero de serie, chasis, modelo, placa; condiciones de venta,
como son precio al crédito, cuota inicial, diferencia de pre-
cio, intereses, otros gastos, saldo por cancelar, nimero de
cuotas a pagar, valor de cada cuota, valor de la cuota de
ajuste, precio de venta a plazos, derechos a cobrar y datos
del vendedor y comprador, con sus respectivas firmas.
Respecto a los requisitos exigidos para la inscripcion,
debe tenerse en cuenta si el vehiculo es nuevo o usado, ya que
segun se dé uno u otro caso, variaran los requisitos exigidos.

St son bienes nuevos, se requertrd.

— Pdliza de importacién, si se trata de bienes importados.

— Para el caso de bienes ensamblados en el Peru, se re-
quiere una constancia de ensamblaje, expedida por el
Ministerio de Industrias, Turismo, Integracion y Nego-
ciaciones Comerciales Internacionales.

— Copia de la factura o boleta de venta.

St son bienes usados, se requerird:

— Constancia certificada del Registro Fiscal de que el bien
se encuentra con precio cancelado o que no se halla re-
gistrado.

— Tarjeta de propiedad o contrato de compraventa, segan
el caso.

— Certificado de gravamen, para constatar que el bien no
tenga ninguna afectacién. Si el bien materia de la venta
es un automévil, se requiere solicitar un certificado en
la DIROVE, a fin de prevenir problemas referentes a
eventuales infracciones de transito y robos de autos.

— Cinco formularios de solicitud de inscripcién, conte-
niendo los mismos datos detallados en el parrafo ante-
rior. Con dos de ellos se queda el Banco, luego de pa-
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gar la tasa establecida; dos corresponden al Registro
Fiscal y uno al interesado.

— En el caso de bienes usados que hayan sido importa-
dos, se requiere ademas de la péliza de importacion, el
certificado del respectivo CETICO.

En adicién a los requisitos senalados, en ambos casos
se requiere de la relaciéon detallada de la fecha de venci-
miento de las cuotas a pagar y el pago de los derechos co-
rrespondientes al costo del tramite, lo que equivale al 0.8%
de valor total, hasta un maximo de una Unidad Impositiva
Tributaria.

La inscripcion para ambos casos debe efectuarse antes
de la entrega del bien al comprador (articulo 11 de la Ley N°
6565).

Una vez aprobado el registro de inscripcion, el vendedor
puede solicitar al Registro Fiscal, mediante un escrito y ad-
juntando copia de su registro de inscripcion —debidamente
firmado por el registrador—, que se oficie la reserva de do-
minio a su favor, hasta la cancelacion del precio. La inscrip-
cién de esta reserva se efectua en el Registro de Propiedad
Vehicular, por mérito de la comunicacion cursada por el Re-
gistrador Fiscal.

Como se desprende de lo expresado, con la inscripcion
en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos se despliegan en
toda su magnitud los efectos de aquello que se conoce como
el principio de oponibilidad.?

3 Dice José Manuel Garcia que el llamado «principio de oponibilidad»
puede definirse como aquel principio hipotecario en virtud del cual los ti-
tulos de dominio o de derechos reales no inscritos ni anotados en el Regis-
tro, no afectan ni perjudican al tercero que inscribié su derecho en el Re-
gistro, o —lo que es lo mismo— los titulos de dominio o de derechos reales
inscritos o anotados en el Registro, afectan y perjudican al tercero que no
inscribié su derecho. (Citado por CABRERA YDME, Edilberto. Op. cit., pa-
gina 7).
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5. Procedimiento por falta de pago

Cuando el comprador incumple con su obligaciéon de
pagar el precio, el vendedor puede solicitar® ante el Registro
el pago de las cuotas vencidas, incluyendo gastos e intere-
ses devengados; dicha solicitud-demanda tiene que estar de-
bidamente autorizada por Abogado o por el representante le-
gal de la empresa vendedora, y se acompana con copia del
asiento de inscripcion.

Posteriormente, el Registrador notifica al comprador
para que pague el monto adeudado, bajo apercibimiento de
extraccion y consiguiente remate del bien. Dicha notificacion
se verifica, de manera personal o por correo. En el primer
caso, se efectia a través de los escribanos adscritos al Re-
gistro Fiscal, llamados mensajeros, nombrados por Resolu-
cion Directoral de la Division de Industrias, los mismos que
cobran a las empresas por la gestion realizada (o a realizar)
un monto ascendente a S/. 20.00 (veinte nuevos soles).

Notificado el comprador, tiene diez dias para abonar las
cuotas adeudadas (articulos 6 y 2 de la Ley N° 6565 y su
Reglamento, respectivamente).

Recibida la notificacion, el comprador puede optar por
las siguientes vias:

(a) Acreditar el pago a través de un comprobante o recibo
emitido por el vendedor.

(b) Consignar el monto adeudado.

(c) Pedir la nulidad de lo actuado y/o la improcedencia del

4 El procedimiento administrativo de ejecucién a favor del vendedor que

hubiera inscrito la compraventa respectiva en el Registro Fiscal de Ventas
a Plazos, es uno de caracter alternativo; pues, conforme establece el arti-
culo 25 del Reglamento de la Ley del Registro Fiscal, el vendedor podria
preferir la via judicial para ejercitar la accién de pago, la de dafos y per-
juicios o cualquiera otra que pudiera corresponderle. Pero, elegida la via
judicial, no puede hacer uso de la administrativa, ni viceversa.
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pedido, fundandose en que el bien hubiera sido entre-
gado con anterioridad a su inscripcion.®

Si el comprador no se manifiesta por ninguna de las
tres opciones, el Registrador ordena la extraccion del bien,
debiendo cumplir con este encargo la Policia Nacional.

Luego de extraido el bien, es colocado en un lugar al
cuidado de un depositario designado por el vendedor.

5 Precisa el articulo 11 de la Ley N° 6565, que crea el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos, que para gozar de los privilegios que la citada Ley estable-
ce, es indispensable que el vendedor inscriba la cosa en el Registro, antes
de entregarla al comprador; debiendo constar en la solicitud de inscrip-
cién, la firma del comprador expresando su conformidad.

Al respecto el Tribunal Registral de la Oficina Registral de Lima y Callao,
ha establecido —mediante Resolucion N° FO11—96-ORLC/TR, de fecha 15
de agosto de 1996— que los privilegios que establece el articulo 11 de la Ley
N° 6565 no pueden ser reconocidos a favor de quien no cumplié con la con-
dicién impuesta por el aludido articulo, es decir con la existencia del corres-
pondiente asiento de inscripcion registral, asi como con la entrega del bien
objeto del contrato en fecha posterior a su inscripcion registral, la que por
su naturaleza de norma de orden publico no puede ser omitida ni estar su-
jeta a acuerdo entre partes. Asimismo, precisa la referida Resolucién, que
las nulidades dentro del procedimiento del Registro Fiscal de Ventas a Pla-
zos, deben formularse por la parte afectada, observando lo dispuesto por el
articulo 176 del Cédigo Procesal Civil, que dispone que debe formularse en
la primera oportunidad que el perjudicado tuviera para hacerlo.

Tenemos, ademas, a la Resolucion N° FO21-96-ORLC/TR, de fecha 6
de diciembre de 1996, la misma que resuelve en el sentido de que si bien
el articulo 11 de la Ley N® 6565 condiciona el reconocimiento de los privi-
legios concedidos por esta norma del correspondiente asiento de inscrip-
cién y a la entrega del bien objeto del contrato con fecha posterior a su
inscripcion registral, su inobservancia no conlleva la nulidad del asiento
registral, requiriéndose para tal efecto el pronunciamiento expreso del uni-
co organo del Estado que tiene facultades para declarar la nulidad de la
inscripcion: el Poder Judicial, de acuerdo a lo establecido en el articulo
2013 del Codigo Civil.

Asimismo, la Resolucién N° FO25-97-ORLC/TR, de fecha 26 de febrero
de 1997 determina que la entrega del bien objeto del contrato, de fecha
anterior a su inscripcion registral, determina la nulidad del procedimiento
de pago de cuotas, conforme a lo establecido en el articulo 11 de la Ley N°
6565; y que las pruebas presentadas para acreditar lo manifestado por las
partes deben ser valoradas en su conjunto y apreciadas razonablemente.
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A continuacion, y por solicitud del vendedor, el Registro
debe expedir una orden de remate; la misma que se publica
en el Diario encargado de los avisos judiciales.

El remate esta a cargo de un martillero publico con
presencia del Registrador.

El primer remate tendra como precio base los dos ter-
cios (2/3) del precio de liquidaciéon del bien. Para la eventua-
lidad de un segundo remate, se detraera el 15% del precio
base empleado para el primer remate; y en caso que hubiera
un tercero, el bien se adjudicara al mejor postor.

Generalmente se adjudica el bien a la empresa vende-
dora. Si fuera este el caso, la empresa puede venderlo nue-
vamente; si se adjudicé a un tercero, se le expedira una
constancia de cancelacion del precio. Asimismo, el vendedor
se podra adjudicar el bien en lugar de quien hubiera resul-
tado postor, si el monto que debe pagar ese mejor postor, es
menor al total que se le adeuda.

El remate puede suspenderse en tres casos (articulo 14
del Reglamento de la Ley N° 6565), a saber:

— Cuando el comprador consigna lo adeudado, mas sus
intereses y gastos.

— Cuando el comprador transa con el vendedor, ya sea
cancelando lo adeudado, refinanciando la deuda o por
otra concesion que acuerde con el vendedor.

— Cuando en el acto del remate, antes de iniciarse el mis-
mo, el comprador paga las cuotas reclamadas.

Cabe mencionar que estos tres casos se producen des-
pués de haberse emitido la resolucion del Registro Fiscal,
que ordena el remate.

Si el comprador cumplié con el pago de todas sus cuo-
tas, para ya no encontrarse obligado, el vendedor solicita al
Registro Fiscal la expedicién de una carta de cancelacion de
la deuda (de acuerdo al articulo 2 del Decreto Supremo N°
208-86-EFC) o —de ser el caso— el comprador demuestra,
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mediante un escrito debidamente sustentado, que ha paga-
do todas las cuotas.

6. Otras funciones del Registro Fiscal de Ventas
a Plazos

Las funciones del Registro Fiscal no se agotan en la
inscripcién de ventas a plazos. Este organismo también tie-
ne a su cargo expedir una Constancia Certificada, a solici-
tud de las Companias de Seguros, cuando un bien mueble,
estando asegurado, sufre cualquier siniestro. La constancia
debera indicar que aquel no fue comprado a plazos (articulo
13 de la Ley N° 6565), o que si lo fue, ya se produjo la can-
celacion de su precio; en otras palabras, que el bien no
deba estar inscrito en dicho Registro.

Verificado este hecho, la Compania de Seguros procede-
ra a pagar al asegurado o beneficiario el monto del valor
asegurado.

7. Cuestionamientos en torno a la aplicacion de las
normas que rigen las ventas a plazos

Hemos tenido conocimiento, de parte de los propios
funcionarios del Registro Fiscal de Ventas a Plazos, que se
les solicitd el pronunciamiento en torno a si la Ley N° 6565,
sus normas reglamentarias y modificatorias, se encontraban
derogadas; a raiz de la dacion de la Constitucion Politica de
1993 (articulos 138 y 139, inciso 1) y del Codigo Procesal
Civil (numeral 6 de la Primera Disposicion Derogatoria).

El texto de los referidos preceptos es el siguiente:

Constitucion Politica del Peru de 1993.
Articulo 138~ «La potestad de administrar justicia emana del
pueblo y se ejerce por el Poder Judicial a través de sus or-
ganos jerarquicos con arreglo a la Constitucion y a las leyes.
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En todo proceso, de existir incompatibilidad entre una
norma constitucional y una norma legal, los jueces prefie-
ren la primera. Igualmente, prefieren la norma legal sobre
toda otra norma de rango inferior».

Articulo 139.- «Son principios y derechos de la funcién juris-
diccional:

1. La unidad y exclusividad de la funcién jurisdiccional.
No existe ni puede establecerse jurisdicciéon alguna in-
dependiente, con excepcion de la militar y la arbitral.
No hay proceso judicial por comisiéon o delegacion.

[---]».
Codigo Procesal Civil

Primera Disposicion Derogatoria.-
q...]

6. Quedan igualmente derogadas las normas que esta-
blezcan procedimientos preferentes o especiales para el pago
de obligaciones o para la ejecucion judicial de garantias.

Dichos procedimientos se tramitaran conforme al pro-
ceso especifico regulado por este Codigo.

[..]>.

En relacion a lo dispuesto por la Carta Politica de 1993
en los numerales citados, los funcionarios del Registro Fis-
cal de Ventas a Plazos ponen énfasis en el hecho de que el
Registrador no asume funcién jurisdiccional alguna, pues
no declara derechos.

Sus facultades —sostienen— no son de caracter juris-
diccional, al no encuadrarse el Registro Fiscal de Ventas a
Plazos en la estructura senalada en el articulo 26 de la Ley
Organica del Poder Judicial; por el contrario, el Registrador
Fiscal de Ventas a Plazos es un funcionario publico que por
mandato de la ley esta autorizado a llevar adelante una eje-
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cucion dentro de un proceso administrativo de caracter es-
pecial; y, en ese sentido, no esta trasgrediendo los aludidos
preceptos constitucionales.

De otro lado, para los funcionarios del Registro Fiscal, €l
numeral 6 de la Primera Disposicién Derogatoria del Codigo
Procesal Civil, se refiere inicamente a dos supuestos: a los
procedimientos preferentes o especiales para el pago de obli-
gaciones y a aquellos para la ejecucion judicial de garantias.

Dentro de tal orden de ideas, la interrogante que se pre-
senta es en relacion a si el Registro Fiscal de Ventas a Plazos,
implica un procedimiento especial o preferente para el pago
de obligaciones.

En opinion de la propia entidad registral, esta solo busca
asegurar el derecho del vendedor en las ventas a plazos ante
un eventual incumplimiento de pago por parte del comprador.

Estamos mas bien —segun ellos— ante un mecanismo
en donde, si no hay pago, se produce una forma de ejecu-
cion extrajudicial; se trata de un mecanismo adicional de
proteccion al crédito, equivalente a los previstos para los
contratos con prestaciones reciprocas.

Sostienen ademas, que la ejecucion de las obligaciones
se tramita mediante los procesos de ejecucion y para ello se
requiere de la existencia de un titulo ejecutivo, segun dispo-
sicion del articulo 693 del Codigo Procesal Civil.

La citada norma procesal no hace referencia al adeudo
de una venta a plazos inscrita en el Registro Fiscal de Ven-
tas a Plazos; en consecuencia, el pago de cuotas no puede
ampararse en este procedimiento, en base a que tuviera ca-
racter de mérito ejecutivo.

8. Comentarios y conclusiones sobre el
funcionamiento del Registro

El Registro Fiscal de Ventas a Plazos garantiza el cum-

plimiento de las obligaciones comerciales en beneficio del
vendedor.
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Los contratos de compraventa a plazos permiten que el
vendedor con derecho inscrito deba ser preferido y pueda
excluir a los terceros, hasta que se produzca el pago del sal-
do total del precio.

Uno de los beneficios que otorga es que si luego de pro-
ducida la inscripcion, se originan problemas relativos al
pago, se da un refinanciamiento que trae como correlato la
modificacién de las condiciones de pago, de manera que el
plazo se hace mas amplio y las cuotas tienden a disminuir.

Por otra parte, este Registro expide Constancias Certifi-
cadas de bienes muebles identificables no inscritos, pen-
dientes de pago, cancelados por caducidad, por carta de
cancelacion o cancelados por haberse producido el remate
de los bienes.

El articulo 2 de la Ley N° 6565, concordado con el arti-
culo 27 de su Reglamento, establece que son inscribibles las
ventas a plazos y los contratos de arrendamiento-venta.
Esto nos demuestra que no se ha dado cabida a ventas con
reserva de propiedad, a pesar de que esta constituye una
manera de celebrar el contrato de compraventa, de uso rela-
tivamente frecuente en nuestro medio. Asimismo, considera-
mos que deberia ampliarse el ambito de aplicacion de estas
normas a todo tipo de contratos sobre bienes identificables,
en donde la contraprestacion se halle dividida en cuotas o
pactada a plazos.

El articulo 11 de la Ley N° 6565 establece como requi-
sito previo e indispensable, como ya fue senalado en pagi-
nas anteriores, que la inscripciéon se realice antes de la en-
trega del bien; sin embargo, esto no se cumple, pues tal si-
tuacion es contraria a la realidad comercial.

Resulta necesario anotar que en cuanto a riesgos de or-
den practico, podria suceder que el comprador esconda el
bien o cambie de domicilio sin avisar y nunca se le encuen-
tre, dando lugar a que el vendedor no vea satisfecha su
acreencia. Esto ocurriria si el bien mueble fuese trasladado a
provincias o al exterior, 0 —en el peor de los casos— que fue-
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ra desarmado para ser vendido por partes, a fin de eludir el
pago. Pero estos riesgos no solo estan presentes en los con-
tratos de compraventa a plazos, pues son comunes a todos
los contratos en que el pago se haya acordado efectuar de
modo diferido o a plazos.

Cabe recordar que durante el gobierno 1985-1990 era
de tal magnitud la inflacién, devaluacion y crisis, que la efi-
cacia del Registro Fiscal devino a menos, pues los comer-
ciantes se veian obligados a vender sus productos al conta-
do, disminuyendo —por consiguiente— la demanda de aquel
servicio. Nunca debe olvidarse que en esa epoca el crédito
practicamente desaparecio en el Peru.

9. Mejoras sugeridas

9.1 Continuar con la contratacién de personas idoneas, co-
nocedoras no solo del funcionamiento del Registro y su
normatividad, sino técnicos en Derecho Registral, Civil, Co-
mercial y Administrativo, para que el trabajo en el mismo,
refleje un personal absolutamente eficiente; aunandose a
ello el requerimiento de dotarlo de forma invariable y per-
manente de una adecuada infraestructura para el muy util
servicio que presta.®

9.2 La necesidad de modificar la Ley N° 6565, que creo el
Registro Fiscal de Ventas a Plazos, de modo tal que resulte
acorde con la actual legislacion civil y administrativa; pues
desde el afio 1930 no solo han pasado por nuestra vida juri-

6 En este punto consideramos necesario expresar nuestra profunda gra-
titud por la ayuda brindada en el tema por quien al momento de realizar
esta investigacién fuera Jefe del Registro de la Propiedad Mueble, Doctor
Alvaro Delgado Schelge y por el Doctor Gilbert Castillo, Jefe del Registro
Fiscal de Ventas a Plazos, funcionarios de extraordinarias cualidades que
tuvieron la gentileza de poner a nuestra disposicion todos los materiales
(libros, articulos, resoluciones, ponencias, etc.) con que contaban. A ellos,
una vez mas, nuestra mayor gratitud y admiracién por su tenaz labor.
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dica dos Cédigos Civiles e innumerables modificaciones en
lo administrativo, sino que ademas resulta indispensable
adecuar toda esa normatividad a los avanzados elementos
técnicos y cientificos del mundo actual.

9.3 Dentro de tal orden de ideas, se requiere modernizar
los instrumentos de trabajo, sobre todo a través de los siste-
mas computarizados que permitan la interconexion entre los
principales Registros de la SUNARP e instituciones vincula-
das al Registro Fiscal de Ventas a Plazos. De esta manera,
se agilizarian las labores en beneficio no solo de la adminis-
tracion, sino también de los usuarios.

9.4 Brindar una mayor informacion al publico respecto del
Registro, su funcionamiento y finalidad; a fin de erradicar la
arraigada inclinacién a la informalidad.

En la practica, la mayoria de personas que compran a
plazos y a través de establecimientos abiertos al publico o
tiendas, desconocen —muchas veces— la naturaleza y el con-
tenido de la inscripcién que hizo su vendedor en el Registro
Fiscal, pues ante la premura y entusiasmo por recibir el bien
comprado o por simple desconocimiento, los compradores fir-
man sin leer la solicitud que luego sera inscrita en el Regis-
tro; y, muchas veces, los vendedores ponen cantidades dife-
rentes a las realmente convenidas. Iniciado el proceso de
ejecucion que concede el Registro, el comprador reclamara o
impugnara la peticion. Sin embargo, €l Registro solo resuelve
0 se pronuncia respecto de lo que aparece registrado y no en
relacion a vicios que para él permanecen ocultos; pues esa
materia corresponderia ser conocida por el Poder Judicial.

10. Jurisprudencia peruana del articulo 1566
Hemos contado para la realizacion de este trabajo con

abundante jurisprudencia en torno al tema de la compra-
venta a plazos.
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Al crearse el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, estaba
vigente el Codigo Civil de 1852; ello originé mucha expecta-
tiva en torno a si la Ley N° 6565 modificaria dicho cuerpo
sustantivo, sobre todo en lo referente a los contratos de com-
praventa y suministro.

Asi, mediante Ejecutoria Suprema de fecha 19 de mayo
de 1932, se dispuso que «La ley sobre ventas a plazos N°
6565, no ha modificado el Cédigo Civil en lo relativo al dere-
cho del locador, sobre los muebles afectos al pago de la ren-
tan; y con fecha 13 de septiembre de 1933 se resolvid que
«Es licito el pacto por el cual el vendedor de cosa mueble
hace suyo el precio pagado por cuotas mensuales y ademas
recupera la cosa vendida, por mas que dicho contrato se le
denomine arrendamiento, pues en realidad se trata de un
contrato de ventas a plazos».

En Resolucion Suprema de fecha 19 de septiembre de
1939,7 quedo sentado que «Las disposiciones de la Ley N°
6565, sobre ventas a plazos, no han sido derogadas por la
Ley Procesal de Quiebras».

También se ha establecido que «Cuando la venta se
hizo a plazos y el vendedor ha entablado demanda alternati-
va en contra del comprador para que éste le pague el saldo
del precio o se declare la rescision por falta de pago de éste,
debe declararse la rescision, si dicho saldo es pagado des-
pués por un tercero extrano al contrato a quien el compra-
dor le ha transferido su derecho por ir tal transferencia con-
tra la ley y lo expresamente pactado».®

Por su parte, una Ejecutoria de fecha 22 de mayo de
1956 resolvié que «Quien vende bajo las disposiciones del
Registro Fiscal de Ventas a Plazos, en el caso de falta de

REVISTA DE LOS TRIBUNALES, 1939, pagina 319.
8 Ejecutoria Suprema de fecha 18 de agosto de 1953, recaida en el Ex-
pediente N° 658/52. En: REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, abril
de 1954, pagina 485.

67




pago, puede perseguir el objeto materia de la compraventa
cualquiera que sea la persona que detenta el bien, y conti-
nue adelante la ejecucién».®

Finalmente, la Ejecutoria recaida sobre el Expediente
N° 795/70, de fecha 15 de septiembre de 1970, resolvié en
el siguiente sentido:

1. La venta de cosa mueble inscrita en el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos, hecha por el comprador antes de la can-
celacion total del precio, no transfiere la propiedad en fa-
vor del segundo adquirente.

2. El nuevo comprador no puede, en consecuencia, ejercitar
la accién reivindicatoria contra el enajenante ni contra ter-
ceros, pero tiene, en cambio, expedito su derecho, para re-
clamar de aquél la devolucién del precio pagado.

Por otro lado, el Tribunal Registral ha expedido abun-
dante jurisprudencia en relaciéon a las compraventas a pla-
zos inscritas en el Registro Fiscal. En ese sentido, resulta de
interés resaltar algunas de ellas.

Asi, por ejemplo, tenemos la Resolucion del Tribunal
Registral N° FO02-96-ORLC/TR del 3 de junio de 1996, que
declara inadmisible un recurso de apelaciéon interpuesto
contra una Resolucion del Registrador Fiscal de Ventas a
Plazos y nulo el concesorio otorgado al no cumplirse con los
requisitos sustanciales para su concesién: plazo legal para
su interposicion (dentro del tercer dia de notificado) y que se
encuentre debidamente fundamentado.

Con similares argumentos se pronuncio la Resolucién
N° FO18-96-ORLC/TR del 4 de diciembre de 1996.

Por su parte, la Resolucion del Tribunal Registral N°
F003-96-ORLC/TR, de fecha 5 de junio de 1996, declaré
inadmisible el recurso de reposicion interpuesto por el com-

9 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, enero-junio de 1956, pagina
49.
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prador, en el que solicité que el concesorio se le otorgue con
efecto suspensivo; e improcedente el recurso de nulidad
planteado contra los actos administrativos del procedimien-
to, al argumentar que el bien fue entregado al comprador
antes de ser inscrito, contraviniendo el articulo 11 de la Ley
N° 6565.

Las razones expuestas por el Tribunal Registral fueron
las siguientes:

1. El recurso de reposicion resulta inadmisible porque este
solo procede contra decretos, a fin de que sean revocados.
En cambio, el recurso planteado se dirigié contra un auto
concesorio de una apelacion. Ello se fundamenta en lo pre-
visto por los articulos 359 y 362 del Cédigo Procesal Civil.

2. La improcedencia del recurso de nulidad radica en que la
parte demandada no formulé nulidad respecto a la accion
promovida contra ella en la primera oportunidad en que
pudo hacerlo, como al apersonarse a la instancia, al variar
de domicilio o al oponerse acreditando la cancelacion de
dos recibos; siendo que recién transcurrido mas de un ano
de la demanda, deduce la nulidad del caso, habiéndose
producido asi la convalidacion tacita a que se refiere el ter-
cer parrafo del articulo 172 del Cédigo Procesal Civil.

3. La parte demandada a efectos de los procedimientos regu-
lados por la Ley N° 6565 debe deducir las nulidades que
considere pertinentes, al apersonarse a la instancia y con-
testar la demanda, y no después.

En igual sentido resolvio el Tribunal Registral mediante
Resoluciones N° F058-97-ORLC/TR del 5 de septiembre de
1997 y N° FO73-97-ORLC/TR, de fecha 14 de octubre de
1997.

En cierta ocasion se solicité ante el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos, la desafectacion de la medida cautelar tra-
bada sobre un vehiculo objeto del procedimiento administra-
tivo de pago de cuotas.
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El solicitante amparaba su pedido en el articulo 624
del Cadigo Procesal Civil, precepto que regula la responsabi-
lidad por afectacion del bien de tercero.

La solicitud fue denegada por el Registrador Fiscal en
merito del articulo 2009 del Cadigo Civil y los articulos 3 y
4 de la Ley N° 6565. En ese sentido, el solicitante acude en
apelacion ante el Tribunal Registral, el mismo que mediante
Resolucion N° FO05-96-ORLC/TR, del 30 de julio de 1996,
confirmé la resolucién materia de impugnacién, por los si-
guientes fundamentos:

1. Todo comprador de un bien usado esta facultado para
acudir al Registro Fiscal de Ventas a Plazos y exigir la in-
formacién requerida.

2. El recurrente no actué con la diligencia necesaria al mo-
mento de adquirir el vehiculo objeto del presente procedi-
miento, omitiendo premunirse de los documentos y certifi-
cados del caso para la celebracion de la compraventa.

3. El asiento de inscripcion del Registro Fiscal de Ventas a
Plazos otorga a la parte vendedora la preferencia en el
tiempo de los derechos que otorga el Registro, incluso res-
pecto a la inscripciéon en el Registro de la Propiedad
Vehicular que dio mérito a la expediciéon de la Tarjeta de
Propiedad del nuevo adquirente.

4. Conforme a lo establecido por el articulo 2012 del Cédigo
Civil por el cual se presume, sin admitirse prueba en con-
trario, que toda persona tiene conocimiento del contenido
de las inscripciones, por lo que lo afirmado en el escrito de
apelacion, que la apelante adquirié el vehiculo bajo fe
registral, carece de fundamento.

Asimismo, qued6 sentado por Resolucion del Tribunal
Registral N° FO14-96-ORLC/TR, de fecha 25 de noviembre
de 1996, que «No puede iniciarse o seguirse un proceso si el
titular de la inscripcion no ejercita sus derechos directa-
mente o si la representacion de que se vale para accionar
haya sido otorgada por Escritura Puablica o por acta extendi-
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da ante el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos (conforme
al articulo 72 del Codigo Procesal Civil), salvo disposicion le-
gal diferente, la cual para el caso sub/litis, corresponde a lo
dispuesto por el articulo 41 de la Ley N° 16587 - Ley de Ti-
tulos Valores, que regula el endoso en procuracions.

De otro lado, toda liquidacién de deuda efectuada por
el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos, puede ser materia
de observacion dentro del tercer dia de efectuada (en aplica-
cién supletoria de lo dispuesto en el articulo 717 del Codigo
Procesal); siendo improcedente el recurso de apelacion, toda
vez que el mismo solo esta reservado para la impugnacion
de actos procesales contenidos en resoluciones (conforme lo
establece el segundo parrafo del articulo 356 del Cadigo
Procesal Civil), mientras que la liquidacion de deuda no con-
lleva una resolucion.

Ello se dispuso en Resolucion del Tribunal Registral N°
F0017/96-ORLC/TR, de fecha 4 de diciembre de 1996.

Respecto a la solicitud de nulidad de un asiento de ins-
cripcién en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, fundada en
que el bien materia de la venta fue entregado al comprador
antes de su inscripcion, el Tribunal Registral'® exige que las
pruebas aportadas por el demandado acrediten fehaciente-
mente el hecho y produzcan certeza entre sus miembros (en
aplicacion supletoria de los articulos 188 y 197 del Codigo
Procesal Civil).

Asimismo, ha precisado el Tribunal Registral que los
privilegios concedidos por el articulo 11 de la Ley N° 6565,
no conlleva la cancelaciéon o nulidad del asiento, requirién-
dose para tal efecto el pronunciamiento expreso del unico
organo del Estado facultado para declarar la nulidad de la
inscripcién: el Poder Judicial, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 2013 del Cédigo Civil.

10 Resolucién del Tribunal Registral N° F021-96-ORLC/TR, de fecha 6 de
diciembre de 1996.
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Este también es el fundamento de la Resolucion del
Tribunal Registral N° FO64-97-ORLC/TR, de fecha 20 junio
de 1997.

Mediante Resolucion del Tribunal Registral N° F022-96-
ORLC/TR, del 6 de diciembre de 1996, se ha establecido la
concordancia entre el articulo 3 del Reglamento de la Ley N°
6565 y el articulo 1220 del Codigo Civil Peruano de 1984,
respecto al principio de integridad en el pago.

La verificacion del pago por parte del comprador consig-
nandolo en la oficina del Registrador Fiscal de Ventas a Pla-
zos y con el comprobante otorgado por el vendedor en la
que se constate haber satisfecho la suma por la que se hu-
biese expedido, debe satisfacer el integro de lo adeudado.

Resulta que de los actuados que dieron mérito a la Re-
solucion mencionada, se puso en evidencia una conducta
temeraria de la parte demandada al impugnar la Resolucion
del registrador, sosteniendo que ha cumplido con el pago de
S/. 33,564.00 (en una Cuenta Corriente cuya titularidad a
favor de la demandante no esta probada o acreditada en au-
tos), cuando en realidad la suma pretendida es de $.U.S.A.
29,056.80.

En ese sentido, el Tribunal recordé a la parte deman-
dada, que debia proceder con veracidad, probidad, lealtad y
buena fe en todos sus actos o intervenciones en el proceso.

Segun Resolucion del Tribunal Registral N° F036-97-
ORLC/TR, del 18 de marzo de 1997, el depésito o la consig-
nacion bancaria a favor del acreedor no constituye pago sino
hasta que dicho acreedor haga uso de ese depdsito a efectos
de satisfacer su acreencia, salvo que ambas partes hubieran
pactado expresamente que el pago se efectuaria mediante de-
posito bancario en cuenta o que el deudor acredite de modo
fehaciente que el acreedor acepté o solicité dicha forma de
pago. Ese procedimiento es el inico que permitiria acreditar
el pago, conforme lo establecen el articulo 6 de la Ley N°
6565 y el articulo 4 de su Reglamento.
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Mediante Resolucion del Tribunal Registral N° FO61-97-
ORLC/TR, del 9 de septiembre de 1997, se determind que
ante una Resolucion que disponga el remate de un bien (en
los procedimientos de cobro ante el Registro Fiscal de Ven-
tas a Plazos), o ante el acto mismo del remate, no procede la
oposicién, pues este no es un medio impugnatorio sino un
remedio contra actos no contenidos en resoluciones, segun
prescripcion del articulo 356 del Cédigo Procesal.

Por otro lado, la Resolucion N° F062-97-ORLC/TR de
fecha 9 de septiembre de 1997, subrayo6 lo siguiente:

1. No es procedente interponer recurso de queja contra las
resoluciones del Tribunal Registral que declaran la
inadmisibilidad o improcedencia de los recursos de apela-
cién, conforme lo establece el articulo 5 de la Ley N°
26366 - Ley de Creacion del Sistema Nacional de los Regis-
tros Publicos.

2. La naturaleza del procedimiento de pago de cuotas que se
sigue ante el Registro Fiscal de Ventas a Plazos es similar
al proceso de ejecucion regulado por el Codigo Procesal Ci-
vil y en especial al proceso ejecutivo de ejecucion de pago
de sumas de dinero y ejecucién forzada, pues en ambos
existe controversia sobre la base de una suma demandada,
el requerimiento de pago y la oposicion al mismo, ademas
de las incidencias que se producen en él, la ejecucion de
las decisiones adoptadas por el érgano competente, etc;
siendo por lo tanto aplicables supletoriamente a estos pro-
cedimientos las normas del Codigo Procesal Civil, a tenor
de lo dispuesto en su Primera Disposicion Complementaria
y Final y conforme se aplicaban anteriormente las normas
del Codigo de Procedimientos Civiles, segun es de verse en
las resoluciones emitidas por la ex-Segunda Instancia del
Registro Fiscal de Ventas a Plazos.

3. El pago de los derechos registrales como condicién para la
admisibilidad del recurso de apelacién, comprende el pago
de tasas registrales por actos que son propios del procedi-
miento de pago de cuotas y similares; como queda puesto
en evidencia, ademas del propio texto del Arancel de Dere-
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chos Registrales, aprobado por el Decreto Supremo N°
037-94-JUS, actualizado por la Resolucién Jefatural N°
055-97-ORLC/JE, del 13 de enero de 1997.

En igual sentido resolvi6 el Tribunal Registral mediante
Resolucion N° FO04-98-ORLC/TR, de fecha 23 de febrero de
1998.

Se sabe que todos los contratos de compraventa a pla-
zos de bienes muebles inscritos en el Registro correspon-
diente se rigen por la ley de la materia.

En ese sentido, el articulo 3 de la Ley N° 6565, estable-
ce que el comprador de un bien cuyo contrato ha sido ins-
crito en dicho Registro, no puede disponer del mismo en
tanto no se encuentre concelado el saldo del precio o su
vendedor asi lo permita.

Asimismo, mediante Decreto Supremo N° 053-68-HC,
se establecio que en el caso de las inscripciones de vehicu-
los automotores el Registro Fiscal de Ventas a Plazos debe
comunicarlas a la Direccion General de Transito, a efectos
de que anote en sus registros la reserva de propiedad del
bien vendido a plazos hasta su total cancelacién.

En materia del Registro Fiscal de Ventas a Plazos, las
limitaciones a la disposicion del bien han sido establecidas
por mandato de la ley, por lo que se infiere que operan des-
de la inscripcién del contrato de compraventa a plazos en
dicho Registro, no teniendo —por consiguiente— la comuni-
cacion al Registro de Propiedad Vehicular (para que se ano-
ten dichas limitaciones), caracter constitutivo; asi como
tampoco la audiencia de comunicacién o anotacién en el Re-
gistro de la Propiedad Vehicular afecten —de manera algu-
na— su vigencia.

Finalmente, cuando exista una publicidad que no refle-
Je la realidad registral, lo que prevalece ante tal discrepancia
es lo que aparece del Registro (el asiento de inscripcion), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 201 del Regla-
mento General de los Registros Publicos, sin perjuicio de la
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responsabilidad que pueda corresponder al funcionario que
expidi6 tal documento erroneo.’'

La Resolucion del Tribunal Registral N° F071-97-ORLC/
TR, del 6 de octubre de 1997 -ante una solicitud de suspen-
sion del tramite de un proceso de pago de cuotas, argumen-
tando la existencia de dos pretensiones amparadas por dife-
rentes normatividades especiales, con la presencia de un
tercero alegando tener derecho de propiedad sobre el bien
materia de la afectacion o remate; y en donde se exigia que
las partes previamente definan judicialmente su derecho so-
bre el bien—, determiné que el caso pudiera ser resuelto por
el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos sin requerir previo
pronunciamiento judicial, dada la peculiar naturaleza juridi-
ca del Registro y del procedimiento que se sigue ante esa
instancia registral; dejando a salvo el derecho que pueda co-
rresponder al tercer adquirente del bien contra su
transferente, en razéon de haber sido indebida tal operacion,
contraviniendo la ley de la materia.'?

Il Todo ello quedé sentado en la Resolucion N° FO68-97-TR, del 18 de
septiembre de 1997.
12 Sobre el particular, el articulo 3 de la Ley N” 6565 ha previsto el su-
puesto de indebida venta de un bien por parte del deudor (comprador),
cuyo contrato de compraventa a plazos se halla inscrito en el Registro Fis-
cal, siendo que para poder verificar tal operacion es indispensable que pre-
viamente se cumplan una serie de requisitos, tal como se senala en dicho
articulo: «Las personas que han adquirido objetos inscritos (compradores)
no podran verificar contrato de venta, permuta, arrendamiento o prenda
sin acompanar un certificado de cancelacién del asiento, que expedira el
Registrador una vez comprobado el cumplimiento de las condiciones esti-
puladas en el contrato de adquisicién, o porque no hay inconveniente para
aceptar la operacion por consentimiento del vendedor originarion.
Complementando lo anterior, el articulo 4 de la Ley N° 6565, senala
que «Los comerciantes o particulares que, sin proveerse del certificado y
demas documentos que expida el Registro, reciban la cosa en dominio, uso
o prenda, seran obligados a devolverla a dicho vendedor originario que
tenga inscrito el contrato. La orden de devolucion la decretara el Registra-
dor Fiscal a solicitud del interesado y la ejecutara la autoridad politica, re-
cogiendo la cosa del poder de quien la tenga».
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De otro lado, para el Registro Fiscal de Ventas a Plazos,
se entiende por domicilio de las partes, el sefialado en el
contrato inscrito, o en caso de variacion, el nuevo que sena-
le en autos el respectivo contratante de manera formal, sin
tenerse en cuenta cualquier otro cambio que no conste del
modo indicado. Asi se dispuso en Resolucion N° FO77-97-
ORLC/TR, de fecha 29 de octubre 1997, de conformidad
con el articulo 23 del Reglamento de la Ley N° 6565 y con el
articulo 40 del Cédigo Civil.

Antes de la dacién del Decreto Supremo N° 124-78-EF,
primaban en los contratos de compraventa a plazos inscri-
tos en el Registro Fiscal, plazos maximos para la cancela-
cion de los saldos del precio; los mismos que con la entrada
en vigencia del referido Decreto Supremo ya no rigen, y el
Registro Fiscal toma como caducidad automatica del asiento
de inscripcion si no se inicia accion de pago dentro del pla-
zo convenido o maximo legal: a partir de la fecha de inscrip-
cién, transcurre el término suficiente para que venzan tres
cuotas mas, sin que se haya iniciado accién de pago alguna.

Ello se encuentra reiterado en la Resolucién N° FO78-
97-ORLC/TR, de fecha 29 de octubre de 1997, expedida
ante un recurso de nulidad interpuesto a una Resolucién
que declaraba infundada la solicitud de caducidad de asien-
to y levantamiento del embargo deducida por el comprador,
quien argumenté que la demanda de pago de cuotas resul-
taba extemporanea por cuanto habian transcurido 15 meses
de la inscripcién del contrato de compraventa a plazos.

Pero ocurrié que al contrato original de compraventa
(inscrito en mayo de 1992), le sucedieron dos contratos

El Reglamento de la referida Ley, enfatizando lo anterior, en su articulo
1 senala que «A solicitud escrita del vendedor que tenga inscrito su con-
trato, de conformidad con la Ley N® 6565, el Registrador Fiscal de Ventas
a Plazos decretara la restitucion del bien que se hubiese negociado indebi-
damente, segun los articulos 3 y 4 de la ley y al efecto, oficiara a la autori-
dad politica para que lo recoja del poder de quien lo tenga (...)».
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modificatorios de refinanciamiento de deuda (el altimo de
ellos inscrito en marzo de 1996 y la demanda de pago de cuo-
tas fue interpuesta en mayo de 1997). Dado que los contra-
tos son obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos,
conforme a lo establecido en el articulo 1361 del Cédigo Ci-
vil y teniendo en cuenta el articulo 3 del Decreto Supremo
N° 124-78-EF, no procede la caducidad del asiento, maxi-
me si atin no se hubiere cancelado el integro de la deuda
pactada.

La Resolucién del Tribunal Registral N° F084-97-
ORLC/TR, de fecha 5 de diciembre de 1997, dispuso lo si-
guiente:

1. Por el principio registral de legitimacion, en los Registros
incorporados al Sistema Nacional de los Registros Publicos
no se requiere de un pronunciamiento judicial previo que
determine la validez o la nulidad de la inscripcion, se con-
tinta con el procedimiento por una presuncion de caracter
registral propio de los Registros de Seguridad Juridica, no
administrativos, que en esencia existen para ser oponibles
a los terceros, en favor del trafico juridico.

2. La sola interposicion de una demanda no puede suspender
el tramite que se efecttia ante el Registro, si tenemos en
cuenta por ejemplo, que el articulo 673 del Coédigo Procesal
Civil indica que cuando la pretension discutida en el pro-
ceso principal esta referida a derechos inscritos, la medida
cautelar puede consistir en la anotaciéon de la demanda en
el registro respectivo y, que esta anotaciéon no impide la
transferencia del bien ni las afectaciones posteriores, pero
otorga prevalencia a quien ha obtenido esta medida.

Atendiendo a que esta medida cautelar no resulta aplicable
en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, el interesado esta
en la posibilidad de solicitar otra medida mas adecuada,
como las sefialadas en el articulo 685 y la de no innovar
prevista en el articulo 687 del Cédigo acotado.

3. Esta regulado en los articulos 540 y 541 del Codigo adjeti-
vo que la admision de la demanda contencioso administra-
tiva que se interpone contra el acto o resolucion de la ad-
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ministracion a fin que se declare su validez o ineficacia, no
interrumpe la ejecucion del acto administrativo, sin perjui-
cio de lo dispuesto en dicho Cdédigo sobre proceso cautelar;
lo cual directamente remite a las normas de los articulos
608 y siguientes; es decir, tampoco en estos casos procede
suspender los efectos de la inscripcién de los actos
registrales, salvo medida cautelar que asi lo disponga.

. Las normas contenidas en la Ley N° 6565 y su Reglamento

aprobado por Decreto Supremo del 26 de junio de 1929,
entre ellos los articulos 7 de la Ley y 4 y 14 del Reglamen-
to, permiten advertir que el procedimiento extrajudicial de
pago de cuotas seguido ante el Registro Fiscal de Ventas a
Plazos, es un procedimiento en donde el vendedor por efec-
tos de la inscripciéon goza de privilegios frente al compra-
dor, y que este solo debe acreditar el pago o consignar la
suma adeudada; asimismo, debe seguirse hasta que se lle-
ve a cabo la subasta, y anicamente prevé el caso de sus-
pension del procedimiento en el caso del remate y, siempre
y cuando el demandado cumpla con pagar integramente la
suma demandada; ademas, el articulo 26 del Reglamento
contempla la posibilidad de que el comprador que se conside-
re perjudicado por el vendedor, terminado el procedimiento
seguido ante el Registro Fiscal, puede accionar judicialmente
contra él.

. El Registro Fiscal de Ventas a Plazos no debe inhibirse del

conocimiento y prosecucion del procedimiento iniciado al
amparo de la inscripcion del contrato de compraventa a
plazos, por cuanto el hacerlo supondria desconocer las ga-
rantias y efectos sustantivos que el Sistema Nacional de
los Registros Publicos reconoce y otorga a la inscripcion; lo
que no significa en modo alguno amparar posibles abusos
en el ejercicio del derecho por parte de la empresa vende-
dora dado que el Registro no convalida nulidades, en ese
sentido la inscripcién puede ser enervada, pero de acuerdo
a las formalidades establecidas por la ley, sea mediante su
modificacién con intervenciéon de las partes o sentencia fir-
me, o a través de medidas cautelares, ya que la facultad
discrecional del Juez para dictarlas se halla ampliamente
reconocida en nuestra legislacion.

En similar sentido se pronuncio el Tribunal Registral
en las Resoluciones N° F026-98-ORLC/TR, del 9 de sep-
tiembre de 199, y N° FO33-98-ORLC/TR, del 12 de noviem-
bre de 1998.

Asimismo, la Resolucion N° FO87-97-ORLC/TR, de fe-
cha 30 de diciembre de 1997, enfatizé los siguientes puntos:

1. Del asiento de inscripcion se desprende que las partes
contratantes no han pactado interés moratorio, en conse-
cuencia, es de aplicacion el interés legal fijado por el Ban-
co Central de Reserva conforme lo establece el articulo
1246 del Codigo Civil.

2. Se desprende de la liquidacion de deuda e intereses im-
pugnada, que ésta comprende el monto de la deuda de-
mandada y la suma por los intereses legales generados;
encontrandose por consiguiente ajustada a ley.

3. Solo se entiende efectuado el pago cuando se ha ejecutado
integramente la prestacion conforme al articulo 1220 del
Codigo Civil, comprendiéndose ademas el pago del interés
generado.

4. Los Certificados de depésito consignados al Banco de la
Nacion, asi como las Letras de Cambio canceladas, presen-
tadas por la apelante se refieren al monto de la deuda pero
no comprende los intereses legales, en consecuencia, existe
un saldo pendiente por dicho concepto.

5. Tanto el levantamiento de la orden de captura del vehiculo
asi como la entrega fisica del bien se materializara cuando
el demandado abone el integro de la deuda demandada
mas los intereses legales y los gastos incurridos en el pro-
cedimiento, lo cual no se ha verificado en el expediente.

De conformidad con el principio registral de legitimacion,
consagrado en el articulo 2013 del Cédigo Civil, y su corre-
lato, la intangibilidad del contenido de los asientos
registrales, garantia del Sistema Nacional de los Registros Pu-
blicos, consagrado en el inciso b) del articulo 3 de la Ley N°
26366; la inscripcion efectuada en el Registro Fiscal de Ven-
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tas a Plazos goza de la presuncion de exactitud y veracidad,
en tanto no se rectifique o declare judicialmente su invalidez.

Sin embargo, dicha intangibilidad puede verse quebran-
tada cuando —en virtud del articulo 11 de la Ley N° 6565—
la inscripcion se haga luego a la entrega.

Pese a que el criterio recogido por el Tribunal Registral
(Resolucion N° F025-97-ORLC/TR, del 26 de febrero de
1996), es que la inobservancia de lo establecido en el articu-
lo 11 de la mencionada Ley, constituye un supuesto excep-
cional al principio de legitimacion, ello no implica la modifi-
caciéon o nulidad de la inscripcion; en un caso planteado
ante el Registro Fiscal, por el que se solicité la cancelacion
del asiento de inscripcion y la nulidad de todo lo actuado; el
Tribunal evalué los diferentes documentos probatorios (de
conformidad con el articulo 197 del Codigo Procesal Civil) y
determiné que efectivamente habia una transgresion compro-
bada al articulo 11 de la Ley N° 6565 y cuyos instrumentos
probatorios no fueron impugnados por el demandante: la en-
trega fue anterior a la inscripcién y la parte demandante no
impugno en ningun momento los instrumentos probato-
rios en los que se aprecia el actuar ilicito del vendedor al
presentar una supuesta guia de entrega posterior a la
inscripcién.

En relacién a un recurso de nulidad interpuesto contra
una Resolucién del Registrador en la que declaraba infunda-
da la nulidad del acto del remate deducida por la parte
compradora, el Tribunal Registral, mediante Resolucion N°
F008-98-ORLC/TR, de fecha 2 de marzo de 1998, resolvid lo
siguiente:

1. Al interponer el medio impugnatorio se debe indicar y ad-
juntar todos los requisitos de forma y fondo, entre ellos, la
tasa respectiva, es decir, se debe presentar tanto la apela-
cion y sus recaudos en un solo acto.

2. No se otorga un plazo especial al apelante para poder sub-
sanar alguna omision en la que hubiere incurrido al inter-

80

poner el medio impugnatorio; por lo que en el presente
caso, el Registrador no debié esperar el término del plazo
establecido por la ley para la interposicion de la apelacion,
para emitir la resolucién respectiva, permitiendo que se
subsanara la omision advertida, sino por el contrario, se
debié pronunciar de acuerdo a sus atribuciones.

3. En consecuencia, el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos
esta obligado en tal caso, a declarar de plano la
inadmisibilidad de la apelacién, encontrandose igualmente
la instancia Superior facultada para declararla si advirtiera
que no se ha cumplido con los requisitos para su conce-
sion, mediante Resolucidon debidamente fundamentada, y
ademas declarar nulo el concesorio de acuerdo a lo
normado en los articulos 359 y 367, tercer parrafo del Co-
digo Procesal Civil.

4. Esta instancia ha emitido reiterada jurisprudencia en rela-
cion a esta materia, como la Resolucion del Tribunal
Registral N° F044-97-ORLC/TR del 17 de junio de 1997.

Por su parte, la Resolucion N° F012-98-ORLC/TR, del
25 de marzo de 1998, determiné lo siguiente:

1. Para los casos de interposicién de medios impugnatorios
resulta también de aplicacion las normas que al respecto
establece el Codigo Procesal Civil contenidas en el Titulo
XII de la Seccion Tercera, donde se sefiala que el
impugnante debe adecuar el medio que utiliza al acto pro-
cesal que impugna conforme lo preceptua el articulo 358 y
donde no se encuentra comprendido el recurso de
reconsideracién como medio de reclamo o impugnacién de
las decisiones del juzgador, en este caso, el Registrador.

2. No resulta procedente interponer recursos, en el procedi-
miento seguido ante el Registro Fiscal de Ventas a Plazos,
amparados en la Ley de Normas Generales de Procedimien-
tos Administrativos, los cuales no resultan compatibles con
su naturaleza, ademas, los articulos 96 y siguientes sena-
lan plazos y requisitos que en el presente caso no se han
cumplido.
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En mayo de 1998, en un procedimiento de pago de
cuotas, el vendedor solicité la ampliacién de su demanda,
con la finalidad de que se le pague el importe de las cuotas
restantes del saldo del precio; siendo que algunas de ellas
—al momento de presentarse la demanda— aun no habian
vencido.

El pedido fue denegado por el Registrador, argumentan-
do que si bien el articulo 1323 del Cadigo Civil establece los
mecanismos a seguir en caso de incumplimiento de la obli-
gacion de pago, el articulo 1566 del mismo cuerpo legal se-
nala que los contratos de compraventa a plazos de bienes
muebles inscritos en el Registro correspondiente se rigen
por la ley de la materia, debiendo, por tanto, regularse por
la Ley N° 6565.

Ante ello, el demandante interpone recurso de apela-
cion manifestando que «La regulacion de los contenidos del
contrato de compraventa no se encuentra estipulada en la
Ley N° 6565, por lo que es de aplicacion el articulo 1323 del
Codigo Civil que indica que al dejarse de pagar un determi-
nado numero de cuotas se den por concluidas las cuotas
que se encuentran pendientes de pago y en base a esta con-
sideracion es perfectamente valida la ampliacién de la de-
manda por el total del saldo», y porque ademas la referida
Ley N° 6565 «no establece especificamente la no aplicabi-
lidad del Codigo Civil y en consecuencia al existir algun
vacio legal en el mencionado dispositivo cabe la aplicacién
del Codigo Civil en forma supletoria».

Asimismo, consta el Convenio de Transaccion celebrado
entre las partes, el mismo que en su clausula sexta dispone:
«Ambas partes convienen en que si el comprador dejara de
pagar tres cuotas vencidas o alternas de las referidas en la
clausula tercera de la presente Transaccién, la vendedora
queda facultada a dejar sin efectos las facilidades de pago
concedidas y proceder a cobrar tanto las cuotas vencidas
como las por vencerse con arreglo a lo dispuesto en el arti-
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culo 1312 del Codigo Civil», norma similar a la establecida
en el articulo 1323 del citado Cédigo.

Ante tal solicitud, el Tribunal Registral, mediante Reso-
lucion N° F022-98-ORLC/TR, de fecha 30 de junio de 1998,
dispuso lo siguiente:

1. Las normas referentes al Registro Fiscal de Ventas a Pla-
zos, nada establecen respecto al vencimiento anticipado de
las cuotas que estuvieren pendientes.

2. Ante esa omisioén en la ley especial resulta valido el pacto
sobre esa materia en el contrato de compraventa a plazos
a ser inscrito en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos; pac-
to que en todo caso debe también estar concordado con el
articulo 6 de la Ley N° 6565 en lo referente al niumero de
cuotas que deben hallarse impagas (cuatro o mas) y su
forma (sucesivas).

3. En el presente caso, el namero minimo de cuotas y forma
pactados, contraviene la norma especial, habiendo sido
inscrito goza para todos los efectos legales de la proteccion
registral dispensada a los derechos y situaciones juridicas
que acceden al registro, materializada en la presuncion de
exactitud del contenido de los asientos, principio de legiti-
macion consagrado en el articulo 2013 del Codigo Civil;
ademas, a la fecha de la ampliacion de la demanda las
cuotas efectivamente vencidas eran mas de tres cuotas
consecutivas.

4. En ese orden de ideas, tratandose del presente caso, es
procedente la solicitud de ampliaciéon de la demanda, en
los términos expresados en el escrito presentado.

Segun otro caso planteado ante el Registro Fiscal de
Ventas a Plazos, la parte vendedora solicité que la liquidacion
a practicarse respecto a los intereses y gastos relacionados
con el procedimiento de pago de cuotas, sea efectuada te-
niendo en cuenta lo pactado con su comprador, es decir,
aplicandose la tasa maxima de intereses e incluyendo como
gastos a los distintos rubros que alli precisa.
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El Registrador dispuso que se practique la liquidacién
de intereses y gastos, teniendo en cuenta que:

1. Las costas a considerar debian ser entendidas en el senti-
do que prevé el articulo 410 del Codigo Procesal Civil, es
decir solo considerando las tasas judiciales, los honorarios
de los organos de auxilio judicial y los demas gastos reali-
zados en el proceso, senalando, en tal sentido, que no se
encuentran comprendidos en ninguno de esos rubros los
gastos de captura y cuidado del vehiculo; ni los honorarios
del abogado patrocinante, ya que estos son propiamente
costos del proceso y no costas;

2. Asimismo, expresé el Registrador que siendo la Policia Na-
cional, como organo de auxilio judicial a que se refiere el
articulo 55 del Cédigo Procesal Civil, la que efectua el ser-
vicio ptiblico de inmovilizar los vehiculos, dicho servicio no
es susceptible de contraprestacion a particulares, por lo
que la labor de captura del vehiculo, conforme al articulo
417 del citado Cédigo adjetivo, no corresponde a una ac-
tuacion legalmente autorizada que pueda ser incorporada
en la liquidacion;

3. Finalmente, tampoco puede considerarse los gastos de pro-
testo de letras de cambio por no tratarse este de un proce-
so de ejecucion de dar suma de dinero sino uno de cobro
de deudas.

Ante ello, el demandante impugna la Resolucion Regis-
tral considerando que son costas del proceso los honorarios
del abogado, y que el protesto de las letras de cambio son
gastos notariales que deben ser materia de la liquidacién,
para —finalmente— cuestionar la liquidacion efectuada.

El Tribunal Registral, mediante Resolucién N° F034-98-
ORLC/TR, de fecha 23 de noviembre de 1998, determino lo
siguiente respecto a este caso:

1. La suspension del remate del bien procedera si el ejecutado
abona integramente las cuotas pendientes, sus intereses y
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las costas del proceso (segun prescripcion del articulo 7 de
la Ley N° 6565 y el articulo 14 de su Reglamento).

. La interpretacién del concepto ‘costas del proceso’, debe efec-

tuarse para el presente caso teniendo presente la
normatividad procesal civil que estuvo vigente a la dacion de
la Ley N° 6565 y su articulo 7 modificado en el afio 1946,
siendo que las mismas fueron dictadas bajo la vigencia del
Codigo de Procedimientos Civiles de 1912, el cual no contem-
plaba la diferencia que hoy hace el Cédigo Procesal Civil de
‘costas’ y ‘costos’, pues el ordenamiento procesal abrogado
comprendia bajo el concepto de costas tanto las costas proce-
sales como las personales, tal como puede apreciarse de los
articulos 1169 y siguientes del indicado cuerpo legal.

. En tal sentido, el término ‘costas’ debe comprender a los

conceptos que actualmente el Codigo Procesal Civil deno-
mina como ‘costas’ y ‘costos’ (articulos 410 y 411 del Codi-
go Procesal Civil), que equivalen, respectivamente, a las
costas procesales y personales reguladas en el Codigo de
Procedimientos Civiles, constituidas por las tasas judiciales
realizadas en el proceso, asi como los honorarios del abo-
gado de la parte vencedora, por lo que la liquidacién debe
considerar dichos rubros, incluyendo los honorarios del
abogado patrocinante como del depositario; debiendo tener
en cuenta el Registrador Fiscal de Ventas a Plazos que la
fijacién de su monto debera sujetarse supletoriamente a
las previsiones establecidas en los articulos 414, 417, 418
y 632 del Codigo Procesal Civil.

. Corresponde a la Policia Nacional brindar el servicio publi-

co de hacer efectiva en el presente caso la orden de captu-
ra del vehiculo por lo que resulta improcedente que se pre-
tenda incluir dentro de los gastos a reconocer en la liqui-
dacién, los originados por un tercero que habria brindado
el servicio de captura del bien, siendo ademas que no se
trata de actuaciones legalmente autorizadas, como exige el
articulo 417 del Codigo Procesal Civil.

. El presente procedimiento es uno de pago de cuotas y no

un proceso judicial de ejecuciéon de dar suma de dinero,
por lo que no cabe incluir dentro de aquellos gastos los ge-
nerados para preservar el mérito ejecutivo de las referidas
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letras de cambio, puesto que el mismo no es presupuesto
para la aplicacion de los privilegios establecidos por la Ley
N°® 6565 y sus normas modificatorias, complementarias y
reglamentarias, no existiendo por tanto, vinculacion entre
los gastos efectuados por la vendedora para el protesto de
los aludidos titulos valores y la iniciacién del proceso de
cuotas sub-materia, lo que hace improcedente considerar-
los comprendidos dentro de los supuestos establecidos por
los articulos 410 y 411 del Cédigo Procesal Civil.

11. El Registro de Ventas a Plazos en Espaia
11.1. Consideraciones generales

A pesar de que no constituye antecedente de nuestras
leyes sobre la materia, resulta de interés apreciar cual es la
regulaciéon que tiene el Registro Fiscal en Espana, ya que
son pocos los paises que regulan el tema y porque la biblio-
grafia espafola constituye, en la actualidad, unica referencia
sobre el particular empleada tanto a nivel de la Administra-
ciéon Publica como de los Abogados en ejercicio e investiga-
dores del Derecho en el Peru.

En Espana, las ventas a plazos de bienes muebles, asi
como su financiacion, se encuentran reguladas en la Ley de
Venta de Bienes Muebles a Plazos de fecha 17 de julio de 1965,
la misma que fue desarrollada reglamentariamente por la
Orden de 15 de noviembre de 1982.

Dichas normas han sido paulatinamente modificadas
para adecuarlas a las distintas situaciones econdmicas del
referido pais, las cuales —a decir de autores como Gabriel
Martinez del Marmol*— demandaban soluciones inmediatas.

13 MARTINEZ DEL MARMOL, Gabriel. Legisiacion de Venta a Plazos, pagi-
na 11. Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espana,
Centro de Estudios Registrales, Madrid, s/f.
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El ingreso de Espana en la entonces Comunidad Eco-
nomica Europea (hoy Unién Europea), trajo como resultado
la necesidad de adaptar su legislacion a las Directivas de la
Comunidad de naciones.

11.2. Normatividad legal aplicable

Han sido varias las normas que, desde su creaciéon en
1965, han regulado la vida del Registro de Venta a Plazos en
Espana; a saber:

(a) Ley 50/1965, de 17 de julio, sobre Venta de Bienes Mue-
bles a Plazos.

(b) Decreto 1193/1966, de 12 de mayo, por el que se dic-
tan disposiciones complementarias a la Ley 50/1965
sobre Venta de Bienes Muebles a Plazos, modificado por
los Decretos de 8 de febrero de 1984 y 18 de diciembre
de 1985.

(c) Circular de 19 de noviembre de 1968 sobre Venta a
Plazos de Bienes Muebles y Registro de los contratos
correspondientes.

(d) Resolucion de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 5 de noviembre de 1969, por la que se
amplia con un nuevo apartado la Circular de 19 de no-
viembre de 1968 sobre Venta a Plazos de Bienes Mue-
bles y Registro de los contratos correspondientes.

(e) Orden de 15 de noviembre de 1982, por la que se
aprueba la Ordenanza para el Registro de Venta a Pla-
zos de Bienes Muebles, modificada por las Ordenes de
26 de junio de 1986 y 27 de enero de 1995.

() Resolucion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado sobre consulta del Registro Central de
Venta a Plazos y la Asociacion Nacional de Entidades
de Financiacion de 3 de marzo de 1995.

(g) Ley 7/1995, de 23 de marzo, de Crédito de Consumo.
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(h) Comunicacién del Registro Central de Venta a Plazos so-
bre incidencia de la Ley de Crédito al Consumo en el am-
bito del Registro de Venta a Plazos, de octubre de 1995.

(i) Orden de 8 de abril de 1996, por la que se modifican
los numerales 7 y 8 del articulo 11 de la Ordenanza
para el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles,
de 15 de noviembre de 1982.

() Finalmente, la Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a
Plazos de Bienes Muebles.

11.3.La Ley 28/1998 de Venta a Plazos de Bienes
Muebles

11.3.1. Ambito de aplicacion

Esta Ley tiene por objeto regular los contratos de venta
a plazos de bienes muebles corporales no consumibles e
identificables, los contratos de préstamo destinados a facili-
tar su adquisicién y las garantias que se constituyan para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones nacidas de los
mismos.

Para la aplicacion de este dispositivo, se consideran
bienes identificacbles a todos aquellos en los que conste la
marca y numero de serie o de fabricacion de forma indeleble
o inseparable en una o varias de sus partes fundamentales,
0 que tengan alguna caracteristica distintiva que excluya ra-
zonablemente su confusion con otros bienes.

Supletoriamente, los contratos sujetos a esta Ley y a la
Ley de Crédito al Consumo (Ley 7/1995 de 23 de marzo) se
regiran por los preceptos de esta ultima, en todo aquello
que favorezca al consumidor.

11.3.2. Definicion del Contrato de Venta a Plazos

A efectos de esta Ley, se entiende por venta a plazos, el
contrato mediante el cual una de las partes entrega a la
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otra una cosa mueble corporal y ésta se obliga a pagar por
ella un precio cierto de forma total o parcialmente aplazada
en tiempo superior a tres meses desde la celebracion del
mismo.

También quedan comprendidos en esta Ley los actos o
contratos, cualquiera sea su forma juridica o la denomina-
cién que las partes les asignen, mediante los cuales las par-
tes se propongan conseguir los mismos fines economicos
que con la venta a plazos.

11.3.3. Formalidad y eficacia del contrato

Para la validez de los contratos sometidos a la Ley 28/
1998, sera preciso que consten por escrito, formalizandose
asi en tantos ejemplares como partes intervengan, entregan-
dose a cada una de ellas su correspondiente ejemplar debi-
damente firmado.

La eficacia del contrato de venta a plazos, que establez-
ca expresamente que la operacién incluye la obtencion de
un crédito de financiacién, quedara condicionada a la efecti-
va obtencion de este.

La ley considera nulo el pacto incluido en el contrato
por el cual se obligue al comprador a un pago al contado o
a otras formulas de pago para el caso de que no se obtenga
el crédito de financiacion previsto.

Se entenderan por no puestas aquellas clausulas en las
que el vendedor exija al comprador que el crédito para su fi-
nanciacién tnicamente pueda ser otorgado por un determi-
nado concedente.

11.3.4. Contratos de préstamo de financiacion para las
ventas a plazos

Seran inscribibles en el Registro de Venta de Bienes
Muebles a Plazos:
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11.3.4.1. Aquellos préstamos de financiacion a vendedor o
de financiacién a comprador destinados a facilitar
la adquisicion de bienes muebles

11.3.4.2. Seran considerados como préstamos de
financiaciéon a comprador:

— Aquellos en virtud de los cuales este cede o subroga a
un financiador en su crédito frente al comprador nacido
de un contrato de venta a plazos con o sin reserva de
dominio.

— Aquellos mediante los cuales dicho vendedor y un finan-
ciador se conciertan para proporcionar la adquisicién
del bien al comprador contra el pago de su coste de ad-
quisicion en plazo superior a tres meses.

11.3.4.3. Asimismo, seran considerados como contratos de
préstamo de financiacién a comprador, aquellos configura-
dos por el vendedor y comprador, determinantes de la venta
a plazos, en virtud de los cuales un tercero facilite al com-
prador, como maximo, el coste de adquisicién del bien, re-
servandose las garantias que se convengan, quedando obli-
gado el comprador a devolver el importe del préstamo en
uno o varios plazos superiores a tres meses.

Quedan excluidos de ser inscritos, en primer lugar las
compraventas a plazos de bienes muebles que, con o sin ul-
terior transformacion o manipulacién, se destinen a la
reventa al publico y los préstamos cuya finalidad sea finan-
ciar tales operaciones; en segundo lugar, las ventas y prés-
tamos ocasionales efectuados sin finalidad de lucro; en ter-
cer lugar, todos aquellos préstamos y ventas garantizados
con hipoteca y prenda sin desplazamiento sobre los bienes
objeto del contrato; en cuarto lugar, aquellos contratos de
venta a plazos o préstamos para su financiacién cuya cuan-
tia sea inferior a lo que se determine reglamentariamente:
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en quinto y ultimo lugar los contratos de arrendamiento fi-
nanciero.

11.3.5. Facultad de desistimiento del comprador

El consumidor podra desistir del contrato dentro de los
siete dias habiles siguientes a la entrega del bien, comuni-
candolo mediante carta certificada u otro medio fehaciente
al vendedor, y en su caso, al financiador, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

11.3.5.1. No haber usado el bien vendido mas que a efectos
de un simple examen o prueba.

11.3.5.2. Devolverlo, dentro del plazo senalado anteriormen-
te, en el lugar, forma y estado en el que lo recibio y libre de
todo gasto para el vendedor.

El deterioro de los embalajes, cuando fuese necesario
para acceder al bien, no impedira su devolucion.

11.3.5.3. Proceder, cuando asi se haya pactado, a indemni-
zar al vendedor en la forma establecida contractualmente,
por la eventual depreciacion comercial del bien. Dicha in-
demnizacion no podra superar a la quinta parte del precio
de venta al contado. A este fin habra de aplicarse el desem-
bolso inicial si existiera.

11.3.5.4. Reintegrar el préstamo concedido en virtud de alguno
de los contratos regulados por el articulo 4, numeral 3, refe-
rente al contrato de préstamo de financiacion al comprador.

Este derecho es irrenunciable, sin que la no constancia

de tal clausula en el contrato prive al comprador de la fa-
cultad de desistimiento.
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Si como consecuencia del ejercicio de este derecho se
resolviera el contrato de venta a plazos también se dara por
resuelto el contrato de financiaciéon al vendedor y, en tal
caso, el financiador solo podra reclamar el pago de este.

Una vez transcurrido el plazo para el ejercicio de la fa-
cultad de desistimiento, surtiran los efectos derivados del
contrato. No obstante, en cualquier momento de vigencia
del contrato, el comprador podra pagar anticipadamente de
forma total o parcial, el precio pendiente de pago, o reem-
bolsar anticipadamente el préstamo obtenido, sin que en
ningun caso puedan exigirseles intereses no devengados. En
tal supuesto, el comprador solo podra quedar obligado a
abonar, por razon del pago de anticipado o reeembolso, la
compensacion que para tal supuesto se hubiere pactado y
que no podra exceder del 1.5% del precio aplazado o del ca-
pital reembolsado anticipadamente en los contratos con tipo
de interés variable y del 3% en los contratos con tipo de in-
terés fijo. Salvo pacto, los pagos parciales anticipados no
podran ser inferiores al 20% del precio.

En caso de adquisicién de vehiculos de motor suscepti-
bles de matriculacién, podra excluirse mediante pacto el de-
recho de desistimiento, o de pactarse el modo de su ejercicio
de forma distinta a la prevista en esta Ley.

11.3.6. Incumplimiento del comprador

En caso que el comprador demore en el pago de dos
plazos —cuotas— o del ultimo de ellos, el vendedor podra
optar por exigir el pago de todos los plazos pendientes de
abono o la resolucion del contrato.

Si el vendedor optara por la resolucién del contrato, las
partes deberan restituirse reciprocamente las prestaciones
realizadas. El vendedor o prestamista tendra derecho a:
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— Al diez por ciento (10%) de los plazos vencidos, por con-

cepto de indemnizacion por la tenencia de las cosas por
el comprador.

— A una cantidad igual al desembolso inicial, si existiera,

por la depreciacion comercial del bien. En caso d.e no
existir ningun desembolso inicial, o este sea superior a
la quinta parte del precio de venta al contado, la de-
duccién se reducira a esta ultima.

Si se produjera el deterioro del bien, podra el vendedor
exigir también, la indemnizacién que en derecho proceda.

La falta de pago de dos plazos o del ultimo de ellos,
dara derecho al tercero que hubiere financiado la adquisi-
cién en los términos del articulo 4 de la Ley, para exigir el
abono de la totalidad de los plazos que estuvieren pendien-
tes de pago, sin perjuicio de los derechos de que le corres-
pondan como cesionario del vendedor y de lo dispuesto en
el articulo 11 de la Ley, referente a la facultad moderadora
de los Jueces y Tribunales competentes.

11.3.7. Incumplimiento del deudor

El acreedor podra recabar el cumplimiento de las obli-
gaciones derivadas de los contratos de venta a plazos .me—
diante el ejercicio de las acciones declarativas y ejecutivas
que correspondan, de acuerdo a lo senalado por la legisla-
cién procesal civil espariola.

Unicamente los contratos de venta a plazos de bienes
muebles otorgados conforme a lo estipulado por el articulo
1429 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, constituyen titulo
suficiente para fundar la accion ejecutiva sobre el patrimo-
nio del deudor.

En caso de incumplimiento de un contrato inscrito en el
Registro de Ventas a Plazos de Bienes Muebles y formalizado
de acuerdo al modelo oficial establecido al efecto, el acreedor
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podra dirigirse directa y exclusivamente contra los bienes ad-
quiridos a plazos segun el siguiente procedimiento:

11.3.7.1. El acreedor, a través de fedatario publico compe-
tente para actuar en el lugar en donde se encuentren los
bienes, donde haya de realizarse el pago o en el lugar donde
se encuentre el domicilio del deudor, requerira el pago ex-
presando la cantidad total reclamada y la causa del venci-
miento de la obligacion.

11.3.7.2. El deudor dentro de los tres dias habiles siguien-
tes a aquel en que fuera requerido, debera pagar la cantidad
exigida o entregar la posesion de los bienes al acreedor o a
la persona que este hubiere designado en el requerimiento.

11.3.7.3. Si el deudor no pagase, pero voluntariamente hi-
ciera entrega de los bienes adquiridos a plazos, se procedera
a su enajenacion en publica subasta, con intervencién del
Notario o Corredor de Comercio colegiado, tal y como lo se-
nala el articulo 1872 del Cédigo Civil Espanol.

No obstante, sin perjuicio de lo senalado en el parrafo
anterior, el acreedor podra optar por la adjudicacion de los

bienes para el pago de la deuda sin necesidad de acudir a
publica subasta.

11.3.7.4. Si el deudor no pagase la cantidad exigida ni en-
tregase los bienes para su ejecucion, el acreedor podra pedir
al Juez competente la ejecucion sobre el bien o bienes ad-
quiridos a plazos, la cual se tramitara de acuerdo a lo esta-
blecido por la Ley de Enjuiciamiento Civil para el juicio
ejecutivo. El acreedor debera presentar, en su caso, certi-
ficacion de la inscripcién de los bienes en el Registro de
Venta de Bienes Muebles, asi como la acreditacién del re-
querimiento al deudor, con la diligencia expresiva del impa-
go y la no entrega del bien.
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Cuando el bien vendido con pacto de reserva de domi-
nio o prohibicién de disponer, inscrito en el Registro de Venta
a Plazos de Bienes Muebles, se hallare en poder de persona
distinta al comprador, se requerira a ésta, a través de fedata-
rio publico, para que, en un plazo de tres dias habiles pa-
gue el importe reclamado o desampare el bien.

Si pagare, se subrogara en el lugar del acreedor satisfe-
cho contra el comprador. Si desamparase el bien, se enten-
deran con €l todas las diligencias del tramite ejecutorio, se
siga este ante fedatario publico o en via judicial, entre-
gandosele el remanente que pudiera resultar después de pa-
gado el actor.

Si el poseedor del bien se opone al pago o al desampa-
ro, se procedera a la ejecucion del bien.

Los requerimientos y notificaciones previstos en los
apartados anteriores se efectuaran en el domicilio que a este
efecto haya designado el comprador en el contrato inicial.
Dicho domicilio podra ser modificado, siempre que se dé co-
nocimiento al vendedor o acreedor y se haga constar en el
Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

El acreedor para que realice el cobro de los créditos na-
cidos de los contratos otorgados en escritura publica o en
péliza intervenida por Corredor de Comercio colegiado, asi
como de aquellos contratos formalizados en el modelo oficial
establecido al efecto e inscritos en el Registro de Ventas a
Plazos de Bienes Muebles, gozara de la preferencia y la pre-
lacion establecidos en los articulos 1922, numeral 2 y 1926,
numeral 1 del Cddigo Civil Espanol.

11.4. La publicidad de las Ventas a Plazos de Bienes
Muebles en Espana

La Ley espanola establece que para que sean oponibles
frente a terceros las reservas de dominio o las prohibiciones
de disponer que se inserten en los contratos, sera necesaria
su inscripcion en el Registro de Venta a Plazos.
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El Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles es lle-
vado por los Registradores de la Propiedad y Mercantiles y
se sujeta a las normas que dicte el Ministerio de Justicia de
Espana.

Se presume que todos los derechos inscritos en el Re-
gistro existen y pertenecen a su titular en la forma determi-
nada por el asiento respectivo.

Igualmente se presume, salvo prueba en contrario, que
los contratos inscritos son validos. Por tanto, no podra ejer-
cerse ninguna accion contradictoria del dominio de bienes
muebles o derechos inscritos a nombre de persona o enti-
dad determinada sin que, previamente, o a la vez, se enta-
ble demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcién co-
rrespondiente. Si la demanda contradictoria del dominio
inscrito va dirigida contra el titular registral, se entendera
implicita la demanda aludida anteriormente.

En caso de embargo preventivo, juicio ejecutivo o via de
apremio contra bienes muebles se desistira de todo procedi-
miento de apremio respecto de los mismos o de sus produc-
tos o rentas en el instante en que conste en autos, por certifi-
cacion del Registrador, que dichos bienes constan inscritos
en favor de tercera persona de aquella contra la cual se de-
creto el embargo o se sigue el procedimiento, a no ser que se
hubiere dirigido contra ella la accion en calidad de heredera
del que aparece como duefio en el Registro. Al acreedor eje-
cutante le quedara reservada su accion para perseguir en el
mismo juicio otros bienes del deudor y para ventilar en el jui-
cio correspondiente el derecho que le asiste en cuanto a los
bienes respecto de los cuales se suspende el procedimiento.

La Ley espanola también establece en su Tercera Dis-
posicion Adicional, que el Registro de Venta a Plazos de Bie-
nes Muebles se integrara en el futuro Registro de Bienes
Muebles, a cargo de los Registradores de la propiedad y
Mercantiles, conforme disponga su reglamento.

Finalmente, en la Disposicién Final Segunda, la Ley ha-
bilita al Ministro de Justicia de Espana para que dicte las
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disposiciones relativas a la nueva organizacion y funciona-
miento del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

El que remate bienes sujetos a prohibicion de disponer
inscrita en el Registro los adquirira con subsistencia de la
obligacién de pago garantizada con dicha prohibicion, de la
que respondera solidariamente con el primitivo deudor has-
ta su vencimiento.
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CAPITULO SEXTO

Transferencia del riesgo

EL RIESGO EN LA COMPRAVENTA DE BIENES CIERTOS

Articulo 1567.- «El riesgo de pérdida de bienes ciertos, no
imputable a los contratantes, pasa al comprador en el mo-
mento de su entregan.

Antecedentes nacionales del articulo 1567

El articulo 1567 del Codigo Civil Peruano de 1984 no
registra antecedentes en el Proyecto de Codigo Civil del Doc-
tor Manuel Lorenzo de Vidaurre de 1836; ni en el Codigo Ci-
vil del Estado Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Bolivia-
na de 1836; el Cadigo de 1852; el Proyecto de Codigo Civil
de 1890; el Primer Anteproyecto de Libro Quinto elaborado
por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925; el Segun-
do Anteproyecto de Libro Quinto de la Comisién Reforma-
dora de 1926; el Proyecto de Cédigo Civil de la Comision
Reformadora de 1936; ni en el Cédigo Civil de 1936.

El tema fue tratado por primera vez en el Anteproyecto
de la Comision Reformadora, elaborado por el Doctor Ma-
nuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981, en su articulo 41:
«El riesgo de pérdida de bienes ciertos, no imputables a los
contratantes, pasa al comprador en el momento convenido
para la entrega de los bienes»; luego lo hizo el Proyecto de la
Comision Reformadora, del ano 1981, en el articulo 1597:
«El riesgo de pérdida de bienes ciertos, no imputables a los
contratantes, pasa al comprador en el momento convenido
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para la entrega de los bienes»; y, finalmente, el Proyecto de
la Comision Revisora, del ano 1984, en el numeral 1530: «El
riesgo de pérdida de bienes ciertos, no imputables a los con-
tratantes, pasa al comprador en el momento de su entregan.

Fuentes y concordancias extranjeras

El articulo 1567 del Coadigo Civil Peruano de 1984 con-
cuerda, entre otros, con los siguientes Codigos Civiles:

Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1813), Co-
digo Civil Ecuatoriano (articulo 1787), Codigo Civil Paragua-
yo de 1987 (articulo 761), Codigo Civil Aleman (articulo
446), Proyecto de Reforma al Cdédigo Civil Argentino, de
1993 (articulo 1355).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Codigo Civil Guatemalteco de 1973:

Articulo 1813.- «El riesgo de la cosa recae sobre el contratante que tenga la
posesion material y el uso de la misma, salvo convenio en contrarios.

— Cddigo Civil Ecuatoriano.

Articulo 1787.- «La pérdida, deterioro o mejora de la especie o cuerpo cierto
que se vende, pertenece al comprador, desde el momento de perfeccionarse
el contrato, aunque no se haya entregado la cosa, salvo que se venda bajo
condicién suspensiva, y que se cumpla la condicién, pues entonces, pere-
ciendo totalmente la especie mientras pende la condicion, la pérdida sera
del vendedor, y la mejora o deterioro pertenecera al compradors.

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 761.- «Los provechos y los riesgos de la cosa pasan al comprador
desde la conclusién del contrato, salvo los casos en que la adquisicion del
derecho no se produzca por efectos exclusivos de la convencion.

Si la cosa solo esta determinada por su género es necesario, ademas,
que ella haya sido individualizada, si debe ser remitida a otro lugar, se re-
quiere que el vendedor se haya desprendido de ella».

— Codigo Civil Alemdn:

Articulo 446.- «Con la entrega de la cosa vendida pasa al comprador el
riesgo de la pérdida fortuita y de un menoscabo fortuito. Desde la entrega
corresponden los provechos al comprador y €l soporta las cargas de la
cosa.

Si el comprador de una finca es inscrito en el Registro como propieta-
rio antes de la entrega, estos efectos se producen con la inscripcién».
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Analisis

Segun se puede apreciar de la legislacion consultada, el
tema de la transferencia del riesgo en el contrato de com-
praventa ha sido desarrollado desde tres puntos de vista, a
saber:

Un grupo de Codigos Civiles establece que el riesgo de
pérdida de bienes ciertos, pasa al comprador en el momento
de su entrega;? mientras que otro parecer senala que el ries-
go de pérdida, deterioro o mejora de la cosa pertenece al
comprador desde el momento de perfeccionarse el contrato,
aunque no se haya entregado la cosa.?

Asimismo, se establece que el riesgo de la cosa recae
sobre el contratante que tenga la posesion material y el uso
de la misma.*

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993.
Articulo 1355.- «Son a cargo del vendedor los riesgos de danos o pérdida de
la cosa, y los gastos incurridos hasta ponerla a disposicion del comprador
o, en su caso, del transportista u otro tercero, pesada o medida y en las
demas condiciones pactadas o que resulten de los usos aplicables o de las
particularidades de la venta.

Salvo pacto o uso en contrario, son a cargo del vendedor los gastos de
entrega de la cosa vendidan».
2 Dentro de este primer criterio encontramos al Anteproyecto de la Comi-
sion Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle,
del ano 1981 (articulo 41), el Proyecto de la Comision Reformadora del ano
1981 (articulo 1597), el Proyecto de la Comision Revisora del anio 1984
(articulo 1530) y el Codigo Civil Aleman (articulo 446, primer parrafo).
3 Asi dispone, por ejemplo, el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1787,
primer parrafo).
4 Tal como prescribe el Cadigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo
1813).
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1. Consideraciones generales sobre el Capitulo Sexto.
Advertencia necesaria

Antes de iniciar nuestros comentarios al articulo 1567
del Codigo Civil Peruano, debemos sefialar que el tema de la
transferencia del riesgo ha sido abordado por el Cédigo Civil
en otras normas. La primera de ellas es el articulo 1138,
numeral propio de las obligaciones de dar bienes ciertos. En
dicha norma se establecen las reglas que se seguiran hasta
la entrega de los bienes ciertos. De esta forma, el articulo
1138 constituye el primer articulo en el cual el Codigo Civil
Peruano de 1984 aborda el tema de la teoria del riesgo.®

S Articulo /138.- «En las obligaciones de dar bienes ciertos se observan,

hasta su entrega, las reglas siguientes:

1. Si el bien se pierde por culpa del deudor, su obligacion queda resuelta;

pero el acreedor deja de estar obligado a su contraprestacion, si la
hubiere, y el deudor queda sujeto al pago de la correspondiente indem-
nizacion.
Si como consecuencia de la pérdida, el deudor obtiene una indemniza-
cién o adquiere un derecho contra tercero en sustituiciéon de la presta-
cion debida, el acreedor puede exigirle la entrega de tal indemnizacion
o sustituirse al deudor en la titularidad del derecho contra el tercero.
En estos casos, la indemnizacion de danos y perjuicios se reduce en
los montos correspondientes.

2. Si el bien se deteriora por culpa del deudor, el acreedor puede optar
por resolver la obligacion, o por recibir el bien en el estado en que se
encuentre y exigir la reduccién de la contraprestacion, si la hubiere, y
el pago de la correspondiente indemnizacién de danos y perjuicios,
siendo de aplicacion, en este caso, lo dispuesto en el segundo parrafo
del inciso 1. Si el deterioro es de escasa importancia, el acreedor puede
exigir la reduccion de la contraprestacion, en su caso.

3. Si el bien se pierde por culpa del acreedor, la obligacion del deudor
queda resuelta, pero este conserva el derecho a la contraprestacion, si
la hubiere. Si el deudor obtiene algun beneficio con la resolucion de su
obligacion, su valor reduce la contraprestacion a cargo del acreedor.

4. Si el bien se deteriora por culpa del acreedor, este tiene la obligacion
de recibirlo en el estado en que se halle, sin reducciéon alguna de la
contraprestacion, si la hubiere.

5. Si el bien se pierde sin culpa de las partes, la obligacion del deudor
queda resuelta, con pérdida del derecho a la contraprestacion, si la
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Por lo demas, podemos recordar que nos hemos ocupado
del tema a profundidad en ocasion de un trabajo anterior.®

Dentro de tal orden de ideas, debemos rememorar que
en el analisis del articulo 1138 del Cédigo Civil, llegamos a
la conclusion de que lo que plantea la teoria del riesgo es
ver cual de las partes en la relacion obligacional, vale decir
si el acreedor o el deudor, es aquella que va, ante la pérdida
del bien cierto, a asumir el riesgo de pérdida de la contra-
prestacion, si la hubiere.

Ademas, concluimos en que la teoria del riesgo tiene
por finalidad analizar el tema dentro de las obligaciones y
no en el ambito de los derechos reales. Esto equivale a decir
que los principios que estan en juego son el periculum est
debitoris (para los casos de pérdida del bien por culpa del
deudor y sin culpa de las partes) y el periculum est creditoris
(para los casos de pérdida del bien por culpa del acreedor),
mas no asi el principio res perit domino, propio de los dere-
chos reales, el mismo que nos dice que el bien o la cosa se
pierde para su dueno (propietario).

Por otra parte, nuestro Cédigo Civil también aborda el
tema de la transferencia del riesgo en el Titulo referido al
Contrato con Prestaciones Reciprocas, de la Secciéon Primera,
Contratos en General, del Libro Fuentes de las Obligaciones,
en los articulos 1431, 1432 y 1433, relativos al contrato con
prestaciones reciprocas; en tanto que en el articulo 1434
contempla la transferencia del riesgo, pero en relacion al
contrato plurilateral con prestaciones autéonomas.

hubiere. En este caso, corresponden al deudor los derechos y acciones
que hubiesen quedado relativos al bien.

6. Si el bien se deteriora sin culpa de las partes, el deudor sufre las con-
secuencias del deterioro, efectuandose una reduccion proporcional de
la contraprestacion. En tal caso, corresponden al deudor los derechos
y acciones que pueda originar el deterioro del bienn.

® OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit., pri-

mera parte, tomo lI, paginas 27 a 65.
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El articulo 1431 del Codigo Civil establece que en los
contratos con prestaciones reciprocas, si la prestacion a
cargo de una de las partes deviene imposible sin culpa de
los contratantes, el contrato queda resuelto de pleno dere-
cho. En este caso, el deudor pierde el derecho a la contra-
prestacion y debe restituir lo que ha recibido. Sin embargo,
se contempla la posibilidad de que las partes puedan conve-
nir que el riesgo esté a cargo del acreedor.

Por su parte, el articulo 1432 del Coédigo Civil expresa
que si la prestacion resulta imposible por culpa del deudor,
el contrato queda resuelto de pleno derecho y este no puede
exigir la contraprestacion, estando sujeto a la indemnizacion
de danos y perjuicios.

El citado numeral agrega que cuando la imposibilidad
sea imputable al acreedor, el contrato queda resuelto de ple-
no derecho. Sin embargo, dicho acreedor debera satisfacer
la contraprestacion, correspondiéndole los derechos y accio-
nes que hubieren relativos a la prestacion.

Por su parte, el articulo 1433 senala que las reglas de
los articulos 1431 y 1432 son aplicables cuando el incum-
plimiento de la prestacion se hace parcialmente imposible, a
menos que el acreedor manifieste al deudor su inconformi-
dad para el incumplimiento parcial, en cuyo caso debe efec-
tuarse una reduccion proporcional en la prestacion debida;
anotando que el contrato se resuelve cuando no sea posible
la reduccion.

Finalmente, el articulo 1434 del Codigo prescribe que
en los contratos plurilaterales con prestaciones autonomas,
la imposibilidad sobreviniente de cumplir la prestacion por
una de las partes no determina la resoluciéon del contrato
respecto de las otras, a menos que la prestacion incumplida
se considere esencial, de acuerdo con las circunstancias.

Esta norma agrega que en los casos de incumplimiento,
las otras partes pueden optar por resolver el vinculo respec-
to del que hubiese incumplido o exigir su cumplimiento.
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De esta forma, cuando el Codigo Civil aborda en el Ca-
pitulo Sexto del Titulo relativo al Contrato de Compraventa,
el tema de la transferencia del riesgo, en buena cuenta lo
esta haciendo por tercera vez, ya que la primera se referia a
las obligaciones de dar bienes ciertos en general, la segunda
a los contratos con prestaciones reciprocas y a los contratos
con prestaciones auténomas y en ésta —la tercera oportuni-
dad—, al contrato de compraventa.

Tal vez la primera pregunta que podriamos formularnos
seria la de si el Codigo Civil ha hecho bien en dar esta regu-
lacién multiple al tema de la teoria del riesgo.

Pensamos que la respuesta es negativa, pues, en prin-
cipio, las normas de la teoria del riesgo contenidas en el ar-
ticulo 1438 resultan de aplicacion a todos aquellos contra-
tos en los que existe una obligacion de dar un bien de estas
caracteristicas, y, obviamente, dentro de dichos actos se in-
cluyen a los contratos con prestaciones reciprocas y al con-
trato de compraventa, motivo por el cual estimamos que hu-
biese bastado con regular el tema en las obligaciones de dar
bienes ciertos.

En adicién a lo senalado, podemos agregar que si el
bien materia del contrato de compraventa fuese uno de ca-
racter incierto, se aplicarian las normas relativas a este tipo
de bienes, contenidas en los articulos 1142 a 1147, en espe-
cial el principio contenido en el numeral 1146, precepto que
aplica la teoria del riesgo a esta clase de obligaciones de
dar, al establecer que antes de la individualizacion del bien,
no puede el deudor eximirse de la entrega invocando la pérdi-
da sin su culpa; y agrega que esta regla no se aplica cuando
la eleccion debe efectuarse entre determinados bienes de la
misma especie y todos ellos se pierden sin culpa del deudor.

Por otra parte, resulta necesario precisar que si el bien
materia del contrato fuese de naturaleza fungible, se aplica-
rian los principios que la logica y la razon imprimen a esta
clase de bienes.
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En segundo término consideramos necesario reflexionar
acerca de otro punto importante: el de saber si las normas
de estas tres partes del Codigo Civil Peruano, relativas a la
teoria del riesgo, concuerdan entre si.

Una respuesta definitiva a esta interrogante solo la po-
driamos dar al concluir con nuestro analisis de los articulos
1567 a 1570.

Sin embargo, estimamos conveniente formular una re-
flexion previa.

Por razones de sistematica, los preceptos de obligaciones
de dar deberian ser concordantes con aquellos de los contra-
tos con prestaciones reciprocas, pues la ubicacién practica
—por excelencia— de las obligaciones de dar se encuentra en
esta clase de contratos; y, por otra parte, las normas de los
contratos con prestaciones reciprocas deberian concordar con
las de compraventa a este respecto, pues la compraventa es
el contrato con prestaciones reciprocas por excelencia.

Dentro de tal orden de ideas, consideramos que no ha-
bria razén alguna para que las normas de contratos con
prestaciones reciprocas establezcan excepciones a los precep-
tos de obligaciones de dar, asi como tampoco encontramos
fundamento para que las normas del contrato de compraven-
ta establezcan, en lo que respecta a la teoria del riesgo, nor-
mas de excepcion con referencia a los contratos con presta-
ciones reciprocas.

Si se presentase tal situacion, ella no tendria sentido.

Asi, lo logico seria que los principios sobre teoria del
riesgo relativos a los tres temas antes mencionados fuesen
absolutamente concordantes.

Y si tienen que ser concordantes, habria que formular-
se la pregunta de si resultaria necesario regularlos reitera-
damente o si, por el contrario, ello devendria en inutil.

Nos inclinamos por el segundo criterio.

De acuerdo a lo antes expresado, si los preceptos a que
hemos hecho referencia se contradijeran entre si, quedaria
demostrado que el Cédigo de 1984 ha cometido un grave
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error, no solo al reiterar en tres ocasiones el tratamiento le-
gislativo de un mismo tema, sino en abordarlo de manera

disimil.
2. Momento en el cual se transfiere el riesgo

A decir de Luis Munoz,” en sentido economico debe en-
tenderse por riesgo el alea a que esta expuesto un comer-
ciante; y que distinto es el concepto técnico y juridico de
riesgo, y aunque con esta voz se debe significar que 1.1‘na
prestacién posible en el momento que surge la obligacién,
deviene imposible por causa no imputable al deudor; de
aqui el problema de establecer a quién debe gravar la conse-
cuencia de la imposibilidad de la prestacion sobrevenida por
causa no imputable al deudor.

Informandose en Mommsen, Coviello, Osti y otros re-
cuerda Munoz que se discute si por imposibilidad debe en-
tenderse la absoluta, esto es, la que impide la prestacion
no obstante los esfuerzos o medios que se emplean para
que no sea imposible; o si habremos de referirnos a la im-
posibilidad relativa que consiste en una mayor diﬁcu'lFad _de
las normas para que pueda llevarse a cabo la prestacion, in-
cluso mediando sacrificios patrimoniales o personales.

También es controvertido —segun el citado profesor—
si la imposibilidad debe ser objetiva, o sea que ningun deu-
dor de una determinada prestacion podria exigirla; o basta
la imposibilidad subjetiva, la limitada a un determinado
deudor. Por otra parte, tradicionalmente se excluye la impo-
sibilidad sobrevenida de la prestacion que tenga por objeto
un género ilimitado, pues genus nunquam per_'it; en cambio
el género limitado (genus limitatum), puede extinguirse y ser
imposible al deudor prestarlo.

7  MUNOZ, Luis. Op. cit, paginas 327 y 328.
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De lo expuesto por Munoz se puede advertir que el ries-
go no debe considerarse circunscrito a lo que pueda influir
naturalmente en la cosa, por ejemplo, su destruccion total o
parcial, sino que también debe comprender aquellos aconte-
cimientos que puedan modificar el estado juridico del bien.

Para Enneccerus, Kipp y Wolff,® segiin el Derecho co-
mun, el comprador soportaba el riesgo del perecimiento (o
menoscabo) fortuito de la cosa comprada, es decir, tenia que
pagar el precio aunque el vendedor se liberase de la obliga-
cion de entregar la cosa por imposibilidad fortuita (periculum
est emptoris). Pero se presuponia no solo que la compraven-
ta se hubiese concluido con caracter vinculante (emptio con-
trataq), sino también que estuviera dispuesto el cumplimiento
(perfecta), lo cual no tenia lugar en la compraventa genérica
sino después de la concrecion.

Por el contrario —afirman— segun el Cédigo Civil Aleman,
el vendedor soporta el riesgo. Asi, pues, si el objeto perece ca-
sualmente antes de la prestacion, el comprador no tiene que
pagar el precio. Si la prestacion se hace imposible solo en par-
te, el precio se ha de pagar solo proporcionalmente. El riesgo,
prescindiendo del caso de mora accipiends solo pasa, por lo re-
gular, al comprador con la entrega de la cosa, pero si se trata
de compraventa de una finca, desde la inscripcion del compra-
dor en el registro, si ésta precede a la entrega.

Por su parte, Francesco Messineo® anota que solo la trans-
ferencia de propiedad desplaza la incidencia de los riesgos
(del perecimiento, del dano y de las oscilaciones de valor) de
la cosa vendida por el vendedor al comprador.

A decir de Planiol y Ripert'® si el contrato de venta con-
tiene una condicién, debe distinguirse segiin la naturaleza

8 ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit., tomo
I, volumen II, pagina 32.

9 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, paginas 55 y 56.

19 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo V, paginas 242 y
243. (Edicion Mexicana).
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de ésta, de manera que si la condicion es suspensiva o
resolutoria, el tratamiento seria diverso.!

Para Francesco Messineo,!? es una hipotesis en que la
venta produce transferencia simultanea de la propiedad (o
del derecho) y de los riesgos al comprador, la venta bajo

'l para los autores citados, las siguientes expresiones completan la idea
expuesta:

1. Condicién suspensiva.— Los riesgos estan a cargo del vendedor. Por
tanto, se cambia la regla de los riesgos; el vendedor sera liberado de su
obligacion de entregar la cosa, por efecto de su pérdida fortuita, sobre-
venida antes de la realizacion de la condicién; pero no tendra derecho
a reclamar el precio.

2. Condicién resolutoria.— Explican que al no contar con un texto direc-
tamente aplicable al tema, la solucién que debe darse entonces a la
cuestién de los riesgos es muy discutida, habiéndose oscurecido la dis-
cusién por numerosos argumentos extranos al Derecho Francés. Por lo
general —segun ellos— se razona en los siguientes términos: el vende-
dor bajo condicién resolutoria ya no es propietario; el comprador ha
adquirido la propiedad; pero debe considerarse que el vendedor esta
destinado a llegar a ser propietario por la realizacién de una condicion
suspensiva inversa de la condicion resolutoria, y que amenaza la pro-
piedad del comprador; por tanto, necesariamente debe aplicarsele el
articulo 1182; los riesgos no estan a cargo suyo, sino del comprador.
Pero estima que a la misma solucién se llega por otro camino, mas
sencillo; la venta bajo condicién resolutoria es, en realidad, una venta
pura y simple. Lo condicional es su resolucién. En consecuencia, per-
manecemos en el dominio del Derecho comun y los riesgos deben ser
para el comprador, tal como ensena Demolombe.

Sin embargo, Planiol y Ripert admiten que todas estas razones no son de-
cisivas. Se razona como si la resolucion de la venta fuese una retroventa con-
dicional, una segunda convencién en sentido inverso de la primera, para cuya
formacion seria necesario que la cosa existiese aun el dia de cumplimiento de
la condicion. Ahora bien, se trata simplemente de resolver una venta anterior,
y el contrato puede ciertamente deshacerse, por una accion de nulidad en un
momento en que ya no exista su objeto principal. Ellos se preguntan ¢Por
qué razon, la condicién resolutoria que esta destinada a volver las cosas al
estado anterior al contrato, no se cumpliria utilmente después de la pérdida
de la cosa, precisamente para que el riesgo fuese soportado por el vendedor?
Esta solucién pareceria mas conforme con la intencién de las partes que han
querido que la venta se tenga por no celebrada, si la condicién se realiza. Por
lo demas —dicen— si tal es realmente su voluntad, bastara con que asi lo
manifiesten en el contrato para que su convenio sea respetado.

12 MESSINEO, Francesco. Op. ¢it., tomo V, pagina 56.
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condicion resolutoria, en la que, mientras la condicién no se
verifique, se tienen los efectos de la venta pura y simple
(siempre que la venta tenga por objeto cosa determinada).

Francesco Degni,'® recuerda que el Tribunal de Casa-
cion puso de relieve que, pendente conditione, cada uno de
los contrayentes conserva la propiedad de la cosa respecti-
vamente debida al otro contrayente, y que cuando la cosa
perece sin culpa del deudor quien sufre la pérdida es él
mismo, porque aun es considerado como propietario (res
perit domino), de suerte que no le es dado exigir de la otra
parte la contraprestacion convenida; solamente, y en ho-
menaje a su inculpabilidad, se le consiente liberarse de la
obligacion.

Nicolo —citado por Degni—, llega a la misma conse-
cuencia del Tribunal de Casacién, aunque criticando la mo-
tivacion y dando un planteamiento mas exacto al problema.
En efecto, no se puede hablar de perecimiento de la cosa
cuando se trata de una suma de dinero, no individualizada
de otro modo, ni el comprador habria podido, pendente
conditione, pretender la restitucion del dinero depositado,
que el notario se habia obligado a pagar al vendedor, si la
condicion se hubiese verificado, o a restituirlo al comprador,
en el caso inverso. Nicolo, en cambio, afirma que aqui se
trata de un deposito en funcion de garantia, en el que el ti-
tular del derecho de crédito es indeterminado, pero determi-
nable, segun las vicisitudes de otra relaciéon juridica (la
compraventa), y saca como consecuencia el que el compra-
dor puede decirse liberado de su obligacion, solamente
cuando el vendedor llegue a realizar su derecho respecto al
depositario.'*

13 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 395 y 396.

14 Bigiavi —citado también por Francisco Degni—, aun admitiendo el plan-
teamiento dado al problema por Nicolo, disiente de las consecuencias, afir-
mando, en cambio, que la infidelidad del depositario debe estar a cargo del
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Independientemente de la variedad de pareceres de la
doctrina citada, debemos recordar que se sabe que en Dere-
cho de Obligaciones cuando se ejecuta integramente una
obligacion, ésta se extingue (salvo los supuestos especiales
de pago con subrogacion).

Ademas, resulta evidente que cuando la obligacion se
extingue, a su vez desaparecen las calidades de acreedor y
deudor, por la sencilla razéon de que solo cabe la existencia
de un acreedor y de un deudor en el marco de una relacién
obligacional.

De otro lado, en virtud de los principios establecidos
por el articulo 1138 del Cédigo Civil Peruano de 1984, sabe-
mos que todos ellos resultan de aplicaciéon hasta que se pro-
duzca la entrega del bien al acreedor, tal como se expresa
claramente en la primera parte del referido numeral, cuando
con precision se establece que en las obligaciones de dar
bienes ciertos se observan Aasta su entrega, determinadas
reglas.

Y esto resulta plenamente logico, ya que después de la
entrega el deudor dejo de tener tal condicién (simplemente
dejo de ser deudor), al igual que el acreedor dejé de ser
acreedor.

vendedor, el cual, verificada la condicion, es el titular del crédito a la resti-
tucion. Con el hecho del depésito el vendedor ha perdido irremediablemen-
te el derecho de actuar contra el deudor, el cual, con el depdsito, ha cum-
plido su obligacién. De suerte que si el vendedor no llega a cobrar del no-
tario (por una razon o por otra) el dinero a su tiempo depositado, €l debe
soportar el dano, y, esto no obstante, entregar el inmueble al comprador.

Tal solucién parece también preferible para Degni, quien sostiene que
el deposito de la suma en poder del notario debe seguir las vicisitudes de
la venta, de la cual representa una garantia. Si la venta, verificada la con-
dicion, se perfecciona —dice—, el vendedor no tiene otro derecho que el de
reclamar al notario depositario la restitucion de la suma; si no llega a ob-
tenerla, no puede hacer recaer la responsabilidad sobre el comprador, el
cual, con el deposito, ha ejecutado su obligacion; como, viceversa, no veri-
ficada la condicién y llegando a ser titular del crédito a la restitucion el
comprador, la infidelidad del notario tendria que soportarla.
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Todo ello en razon de que ya se extinguié la obligacion.

Asi, el articulo 1431 resulta plenamente concordante
con lo establecido por el numeral 1138.

Por su parte, el articulo 1567, bajo analisis, intenta
concordar con los preceptos antes citados, en lo que respec-
ta a la transferencia del riesgo.

Sin embargo, ello no es asi.

De acuerdo a los articulos 1138 y 1431 del Codigo Ci-
vil, el principio aplicable en materia de teoria del riesgo, es
el periculum est debitoris (el riesgo de pérdida de la contra-
prestacion lo sufre el deudor). Esto, para los casos en los
cuales el bien se pierda antes de su entrega por culpa del
deudor o sin culpa de las partes.

Pero el articulo 1567 no es muy claro al respecto.

Ello, por varias razones.

Cuando senala que el riesgo pasa al comprador en el
momento de su entrega, significa, obviamente, que el riesgo
corresponde al vendedor. Y el vendedor es deudor de la obli-
gacion de entregar el bien.

De esta forma, lo légico hubiera sido legislar en los tér-
minos anotados, pues resulta relevante conocer en materia
de Derecho de Obligaciones quién corre con el riesgo de pér-
dida de la contraprestacion, si la hubiere, en caso que el
bien cierto se perdiera antes de su entrega.

En cambio, no tiene interés para el Derecho de Obliga-
ciones conocer qué pasa con el bien luego de ejecutada la
obligacion de entrega en propiedad. Esto, por el simple ar-
gumento de que luego de efectuada la entrega, el riesgo co-
rrespondera al propietario del bien, debiendo regirse por las
normas o preceptos referidos a los Derechos Reales y ya no
por las normas de Derecho de Obligaciones, en la medida
que la obligacion ya se habria ejecutado. Esto se explica,
ademas, por el hecho de que los articulos 1567 y siguientes
son preceptos cuya logica de conjunto nos lleva a concluir
en que dichas normas han sido contempladas unicamente
para el caso de bienes muebles.
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Por todos los argumentos expuestos es que considera-
mos que el articulo 1567 deviene en redundante y hasta
contradictorio con los demas preceptos que al respecto
contiene el Coédigo Civil Peruano, razén por la cual su in-
clusion en este cuerpo normativo deviene en impertinente o
inapropiada.'®

15 El] propio Doctor Manuel de la Puente y Lavalle (DE LA PUENTE Y
LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa, paginas
132 a 134) confirma que cuando se redacto el precepto bajo comentario, el
legislador de 1984 pensé en una acepcion distinta de riesgo. En adelante
sus expresiones:

«Este articulo utiliza un lenguaje nuevo, pues no nos habla del riesgo
de la contraprestacion, como lo hace el articulo 1431, sino del riesgo de
pérdida del bien materia de la compraventa.

¢Se esta hablando de lo mismo?

A primera vista pareceria que el articulo 1567 se refiere al periculum
ref, o sea el perjuicio que sufre el propietario por la pérdida del bien, desde
que menciona el riesgo de pérdida de bienes ciertos. Si esto fuera asi, di-
cho articulo estaria simplemente estableciendo que hasta su entrega al
comprador el bien se pierde para el vendedor y que con posterioridad a la
entrega el bien se pierde para el comprador.

Sin embargo, debe tenerse presente que el articulo 1567 del Cédigo Ci-
vil esta ubicado en el Titulo referente al contrato de compraventa, en vir-
tud del cual, como sabemos, el vendedor se obliga a transferir la propie-
dad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero.

La compraventa es un contrato con prestaciones reciprocas, de tal ma-
nera que todo lo relativo al problema de riesgos en los contratos con pres-
taciones reciprocas es aplicable a la compraventa.

Como la prestacion de pagar el precio no puede devenir imposible por-
que el dinero nunca se agota, solo la prestacion de entregar correspon-
diente a la obligacién de transferir la propiedad del bien es susceptible de
no ser posible. Consecuentemente, si esto ocurriera sin culpa de los con-
tratantes, segun la teoria del riesgo adoptada por nuestro Cédigo Civil la
compraventa quedaria resuelta de pleno derecho y el vendedor perderia el
derecho al pago del precio.

Acabamos de ver que la teoria del riesgo trata del riesgo por imposibili-
dad de la prestacion, mientras que el articulo 1567 se refiere al riesgo de
pérdida de un bien cierto. Nuevamente me pregunto ¢se trata de dos ries-
gos distintos?

En el caso de la obligacién con prestacion de dar, como es la de entre-
gar, la pérdida del bien que se ha de entregar determina que se convierta en
imposible la prestacion de entregar dicho bien, de tal manera que el riesgo
de imposibilidad de la prestacion es la consecuencia de la pérdida del bien.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1567

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

El expuesto al analizar el referido articulo.

Por lo tanto, antes de la entrega del bien el vendedor asume el riesgo
de imposibilidad de la prestacion y, si el bien se pierde el comprador no
esta obligado a pagarle el precio y tiene el derecho de recuperar lo que hu-
biera pagado por este concepto.

En estas condiciones, cuando el articulo 1567 habla de que pasa al
comprador el riesgo de pérdida del bien se esta refiriendo, sin duda, a que,
en caso que el bien se perdiera después de la entrega, el comprador esta
obligado a pagar el precio al vendedor, si es que aun no lo hubiera hecho.
En tal caso, el riesgo de imposibilidad de la prestacion de entregar el bien,
que recaia en el vendedor antes del momento de la entrega, pasa al com-
prador desde este momento.

La Exposicion de Motivos del articulo 1567 del Codigo Civil elaborada
por la Comision Reformadora, después de describir la regla periculum
debitoris en los contratos con prestaciones reciprocas en general, agrega:

‘Aplicando esta regla al contrato de compraventa de bienes ciertos,
sean muebles o inmuebles, el riesgo de pérdida pasa del vendedor al com-
prador en el momento de la entrega de los bienes, pues solo en ese mo-
mento el vendedor deja de ser deudor por haber cumplido totalmente su
obligacion de transferir la propiedad de los bienes. No debe olvidarse que
la obligacion de transferir la propiedad de un bien es siempre una obliga-
cion de dar, por lo cual la prestacién en que la obligacion consiste no se
reduce a transferir la propiedad del bien sino que, aun tratandose de bie-
nes inmuebles cuya propiedad se perfecciona con la sola obligaciéon de
enajenarlos, la prestacion solo queda plenamente cumplida y el vendedor
deja de ser deudor cuando se entrega al comprador el bien (que ya era
suyo), por cuanto la obligacion de dar contiene la de entregar’.
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RIESGO EN LA COMPRAVENTA DE BIENES PUESTOS A
DISPOSICION DEL COMPRADOR

Articulo 1568.- «En el caso del articulo 1567 el riesgo de
pérdida pasa al comprador antes de la entrega de los bienes
si, encontrandose a su disposicion, no los recibe en el mo-
mento senalado en el contrato para la entregan.

Antecedentes nacionales del articulo 1568

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de
1836; ni en el Coédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la
Confederacion Peru-Boliviana de 1836; asi como tampoco en
el Codigo Civil de 1852; el Proyecto de Coédigo Civil de 1890;
el Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por el
Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925; el Segundo Ante-
proyecto de Libro Quinto de la Comisién Reformadora, de
1926; ni en el Proyecto de Cddigo Civil de la Comision
Reformadora, de 1936.

Se regulo sobre el particular a partir del Codigo Civil de
1936. Asi, en el articulo 1386 de dicho cuerpo normativo se
establecio lo siguiente: «También pasa el riesgo cuando el
dia no fue senalado en el contrato, si lo determina el vende-
dor, cita al comprador y éste no concurre, estando las cosas
a su disposicion en el tiempo, lugar y modo estipulados».
Dentro del proceso de reforma a ese cuerpo normativo, el
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Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por el
Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, abordé
el particular en el numeral 43: «En el caso del articulo 41 el
riesgo de pérdida pasa al comprador antes de la entrega de
los bienes si €l no los recibe el dia senalado en el contrato,
encontrandose ellos a su disposicion.— También pasa el
riesgo al comprador cuando el dia no fue senalado en el
contrato, si lo determina el vendedor, cita al comprador y
éste no concurre, estando los bienes a su disposicién en el
tiempo, lugar y modo estipulados»; igualmente, el Proyecto
de la Comision Reformadora, del ano 1981, en su articulo
1599 senald: «En el caso del articulo 1597 el riesgo de pér-
dida pasa al comprador antes de la entrega de los bienes si
€l no los recibe el dia senalado en el contrato, encontrando-
se ellos a su disposicion.— También pasa el riesgo al com-
prador cuando el dia no fue senalado en el contrato, si lo
determina el vendedor, cita al comprador y éste no concu-
rre, estando los bienes a su disposicién en el tiempo, lugar
y modo estipulados»; en tanto, el Proyecto de la Comisién
Revisora, del ano 1984, traté el tema en el numeral 1531:
«En el caso del articulo 1530 el riesgo de pérdida pasa al
comprador antes de la entrega de los bienes si, encontran-
dose a su disposicién, no los recibe en el momento senalado
en el contrato para la entregan.

Analisis

Tal como apreciaramos al citar los antecedentes nacio-
nales del articulo 1568, los criterios legislativos dentro de
nuestra tradicion juridica han venido a establecer que el
riesgo de pérdida pasa al comprador antes de la entrega de
los bienes si encontrandose a su disposicién, no los recibe
en el momento senalado en el contrato para la entrega;' y

1 Tal es el caso del Anteproyecto de la Comision Reformadora elaborado

por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 43,
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que también pasa el riesgo cuando el dia no fue sefialado en
el contrato, si lo determina el vendedor, cita al comprador y
este no concurre, estando las cosas a su disposicién en el
tiempo, lugar y modo estipulados.?

1. Ambito de aplicacién de la norma

Al iniciar el estudio del articulo 1568 del Cadigo Civil
Peruano de 1984, debemos subrayar el hecho de que el su-
puesto de esta norma es el del articulo 1567, vale decir el
referido a la transferencia del riesgo en el caso de la com-
praventa de bienes ciertos, derivados de causa no imputable
a los contratantes.

Expresa el articulo 1568 que en tal caso el riesgo de
pérdida pasa al comprador antes de la entrega de los bienes
si, encontrandose a su disposicion, no los recibe en el mo-
mento sefnalado en el contrato para la entrega.

De la lectura de esta norma podemos deducir que di-
chos bienes, de acuerdo a lo estipulado en el titulo de la
obligacién (el contrato de compraventa) deben ser recogidos
por el comprador, ya sea del domicilio del vendedor o de un
lugar distinto donde se encuentren.

Ademas, los bienes deben encontrarse a disposicion del
comprador, quien no asiste al lugar indicado en el momento
oportuno para recogerlos.

Sin embargo, estimamos que el articulo 1568 bajo ana-
lisis, adolece de un defecto bastante notorio, pues prescinde

primer parrafo), el Proyecto de la Comision Reformadora del afio 1981 (ar-
ticulo 1599, primer parrafo) y el Proyecto de la Comision Revisora del ano
1984 (articulo 1531).

2 Segun disponen el Cédigo Civil de 1936 (articulo 1386), el Anteproyecto
de la Comision Reformadora elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle, del ano 1981 (articulo 43, segundo parrafo) y el Proyecto de la Co-
mision Reformadora del afio 1981 (articulo 1599, segundo parrafo).
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en su redaccion de considerar si el comprador ha sido cons-
tituido o no en mora.® Ello tal vez obedezca a que el precep-
to fue tomado del Codigo Civil Italiano, cuerpo legal en don-
de es regla la mora automatica.

Por lo demas, en el Peru regira la mora automatica en
caso se trate de una compraventa mercantil, ya que el Codi-
go de Comercio —aun vigente— asi lo dispone, y, como es
de suponer, la gran mayoria de estos contratos de compra-
venta seran de naturaleza mercantil.

2. La mora del acreedor

Estimamos, sin embargo, que esta norma debe ser in-
terpretada sistematicamente con el resto de articulos del
Codigo Civil, en especial los relativos al Derecho de Obliga-
ciones; y, especificamente, los preceptos referentes a la mora
del acreedor (articulos 1338, 1339 y 1340).

En tal sentido, no debemos olvidar que el articulo 1338
establece que el acreedor incurre en mora cuando sin moti-
vo legitimo se niega a aceptar la prestacion ofrecida o no
cumple con practicar los actos necesarios para que se pue-
da ejecutar la obligacion.

Dentro de tal orden de ideas, el articulo 1339 prescribe
que el acreedor en mora queda obligado a indemnizar los
danos y perjuicios derivados de su retraso.

Y, por ultimo, el numeral 1340 prescribe que el acree-
dor en mora asume los riesgos por la imposibilidad de cum-
plimiento de la obligacion, salvo que obedezca (dicho incum-
plimiento) a dolo o culpa inexcusable del deudor.

3 Sobre este ultimo parrafo en particular, coincidimos con el profesor Er-
nesto Clemente Wayar (WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 430), en
el sentido que es a partir de la constitucién en mora del comprador que
los riesgos y peligros respecto de la cosa quedan a su cargo, salvo —logi-
camente— cuando medie culpa o dolo del vendedor.
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Es asi que queda claro de la lectura de las normas cita-
das, y en especial del articulo 1340 del Cédigo, que uno de
los efectos fundamentales de la constitucién en mora del
acreedor, es que por este hecho se produce la transferencia
del riesgo para el supuesto en el cual la obligacion resultase
imposible sin culpa ni del acreedor ni del deudor (es decir,
sin culpa de las partes), situacion en la cual el principio ge-
neral periculum est debitoris se transforma en periculum est
creditoris.

Resulta evidente que si la prestacion deviniese en impo-
sible por dolo o culpa del deudor, se aplicaria el principio
periculum est debitoris. Sin embargo, las consecuencias de
la mora del acreedor se extienden, incluso, a establecer que
en caso la prestacion deviniera en imposible por culpa leve
del deudor, resultaria de aplicacion el principio pericuium
est credrtoris.

Entendemos ademas que resulta de plena aplicacion al
caso lo dispuesto por el principio general de la mora, conte-
nido en el articulo 1333 del Cédigo Civil, norma que esta-
blece que incurre en mora el obligado desde que el acreedor
le exija, judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de su
obligacion, a menos que nos encontremos dentro de alguno
de los cuatro supuestos del propio articulo 1333, relativos a
la mora automatica.

Resulta evidente que el articulo 1568, bajo comentario,
no establece un supuesto de mora automatica y que, por tan-
to, para que el acreedor se encuentre constituido en mora, re-
sultaria indispensable que se produzca alguno de los supues-
tos del articulo 1338 del propio Cédigo, vale decir, que el
acreedor, sin motivo legitimo, se niegue a aceptar la presta-
cion ofrecida o no cumpliera con practicar los actos necesa-
rios para que se pueda ejecutar la obligacion.

En el caso del articulo 1568, los actos necesarios para
que se pueda ejecutar la obligacion, que deben ser realiza-
dos por el comprador, se circunscriben a ir a recoger el o los
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bienes materia del contrato de compraventa, en el lugar y
en la fecha convenidos.

Sera ahi, vale decir en caso que se presente la constitu-
cion en mora del acreedor, que se producira la transferencia
del riesgo a que alude el articulo 1568.

Resulta evidente que de no existir una constitucién en
mora previa, no regira el articulo 1568.

De todo lo antes expuesto, podria concluirse en que el
articulo 1568 resulta ser una norma algo confusa, que no
aporta nada nuevo dentro de la sistematica del Coédigo Civil
¥ que, en todo caso, sin ella podria arribarse a similares
conclusiones.*

4 En sentido opuesto a nuestro parecer, encontramos a las siempre muy

valiosas e ilustradas expresiones del Doctor Manuel de la Puente y Lavalle
(DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Com-
praventa. paginas 134 a 136), quien sostiene lo siguiente en relacion al
numeral bajo analisis:

«Tal como lo he manifestado en otro trabajo, si se aplicara estrictamnen-
te la regla del articulo 1567 al caso de la venta de bienes que no han sido
entregados al comprador por culpa de éste, se tendria que el riesgo del
contrato lo sufriria el vendedor en tanto no cumpla con entregar al com-
prador los bienes materia de la venta, pues continuaria siendo deudor de
la prestacion de entrega de los bienes.

Para evitar este peligro, el articulo 1568 dispone que el riesgo de pérdida
de bienes ciertos es para el comprador, o sea que recae sobre el perjuicio de
no verse liberado de pagar el precio si ocurre la pérdida de los bienes, cuan-
do no concurre a recibir los bienes el dia senalado en el contrato, encon-
trandose a su disposicion. El vendedor, por consiguiente, quedara no sdlo
liberado de entregar los bienes que se hayan perdido sino que, ademas ten-
dra el derecho de recibir integramente el precio. Por lo demas, esta disposi-
cién guarda armonia con la contenida en el articulo 1565, segun el cual el
comprador esta obligado a recibir el bien en el plazo estipulado.

Obsérvese que el articulo 1567 del Codigo Civil dispone que el riesgo
de pérdida del bien pasa al comprador con la entrega, mientras que el ar-
ticulo siguiente establece que el riesgo pasa al comprador antes de la en-
trega si se encuentran a disposicion del comprador.

Refiriéndose a los articulos 331 y 333 del Codigo de Comercio espariol,
GARRIGUES dice que a primera vista existe una contradiccion entre am-
bos preceptos legales, ya que segun uno el riesgo es del vendedor hasta el
momento de la entrega, y segin el otro es del comprador desde la puesta
a disposicion.
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‘Ahora bien, —agrega—, la aparente contradiccién desaparece en cuan-
to se piense que si desde el punto de vista de la obligacion del vendedor,
entrega y puesta a disposicién son términos equivalentes, esta misma
equivalencia debe valer para decidir el reparto del riesgo entre comprador
y vendedor. No se trata, pues, de buscar una solucién facil, sino de recu-
rrir de nuevo al sistema logico del C. de c. al tratar de las obligaciones de
la compraventa. Esta solucién es la tinica que da coherencia a un sistema
que de otro modo seria incomprensible. No se concibe, en efecto, que el
paso del riesgo se regule de modo distinto en dos preceptos legales casi in-
mediatos, centrandose sobre la entrega de la mercancia en el articulo 331
y sobre la puesta a disposicién en el articulo 333. Para explicar esta anti-
nomia, que seria incomprensible de otro modo, hay que admitir forzosa-
mente la equivalencia entre entrega y puesta a disposicion’.

Consecuentemente, no es menester para este autor la efectiva toma de
posesion de la cosa por el comprador. El riesgo se transmite al comprador
con la puesta a disposicion. Dede ese instante, si la entrega material no se
realiza, es asunto que interesa exclusivamente al comprador. La tesis de
GARRIGUES es predominante entre los mercantilistas espanoles, entre los
que cabe citar a GIRON TENA, LANGLE y SANCHEZ CALERO.

Por su parte ALONSO sostiene que afirmar que ‘entrega’ y ‘puesta a dis-
posicién’ son términos equivalentes desde el punto de vista de la obligacién
del vendedor, o que ‘entrega’ y ‘puesta a disposicion’ en sentido juridico-
mercantil son una misma cosa, es echar en olvido la gran preocupacion que
parece tener el Codigo de Comercio por proteger adecuadamente los intere-
ses del comprador. Agregar que la entrega, como acto bilateral, es factor de-
terminante de la transmision del riesgo al comprador; mas, desde la pers-
pectiva de la venta a distancia y sus variadas modalidades el legislador
piensa en la entrega espiritualizada —tradicién por ministerio de la Ley—
cuya realizacion practica por parte del vendedor es la ‘puesta a disposicion’.

En opinién de URIA la antitesis entre los articulos 331 y 333 no existe:
el primero consagra el principio general de que los riesgos corren a cargo
del vendedor antes de que haya cumplido su obligacién de entregar, y el
segundo recorta la amplitud de ese postulado para el supuesto en que, ha-
biendo existido puesta a disposicion de las cosas vendidas, no se haya
realizado la entrega efectiva y real por causas imputables al comprador o
no imputables a ninguna de las partes. Ambos preceptos son, por tanto,
congruentes y armonicos.

Pienso que a la luz de los articulos 1567 y 1568 del Cédigo Civil pe-
ruano la opinién de URIA es correcta, pues el articulo 1567 contempla el
paso del riesgo del vendedor al comprador por razén de la entrega, mien-
tras que el articulo 1568 permite dicho paso por la puesta a disposicion
cuando la entrega se frustra por razon ajena al vendedor. En otras pala-
bras, la manera normal que el riesgo pase del vendedor al comprador es
mediante la entrega del bien, pero si el comprador no concurre a recibir el
bien en el momento senalado para la entrega, la puesta a disposicion su-
ple a la entrega.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1568

Este articulo podria ser derogado.

Fundamento

El ya expuesto en razon de nuestro analisis de la norma.

Me rectifico, por ello, en la opinién dada en otro trabajo en el sentido que
el articulo 1568 del Cédigo Civil se inclina por la posicién de GARRIGUES».
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EL RIESGO EN LA COMPRAVENTA DE BIENES POR PESO,
NUMERO O MEDIDA

Articulo 1569.- «En el caso de compraventa de bienes por
peso, numero o medida, se aplicara el articulo 1568 si, en-
contrandose los bienes a su disposicion, el comprador no
concurre en el momento senalado en el contrato o determi-
nado por el vendedor para pesarlos, contarlos o medirlos,
siempre que se encuentren a su disposicion».

Antecedentes nacionales del articulo 1569

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Cadigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
ni en el Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
raciéon Peru-Boliviana de 1836.

El Cédigo Civil de 1852 abordaba el tema en sus arti-
culos 1315: «La venta que se hace de las cosas por peso,
numero o medida, queda perfecta desde que se conviene en
la cosa y en el precio; pero no pasa el riesgo al comprador
hasta que se pesen, cuenten o midan.— Si al contrario, es-
tas mismas cosas se venden en conjunto, pasa desde luego
el riesgo al comprador». y 1316: «En la venta de que habla
el articulo anterior, pasa al comprador el riesgo de la cosa,
si no concurre el dia senalado en el contrato para pesarla,
contarla o medirla.— También pasa cuando el dia no fue se-
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nalado en el contrato, si lo determina el vendedor, emplaza
al comprador y éste no concurren.

El Proyecto de Cédigo Civil de 1890, traté sobre el par-
ticular en sus numerales 1662: «La venta que se hace de las
cosas por peso, numero 6 medida queda perfeccionada des-
de que se conviene en la cosa y en el precio; pero la propie-
dad no se trasmite ni pasa el riesgo al comprador hasta que
se pesen, cuenten o midan.— Si esas cosas se venden en
conjunto sin relacion de su nimero, peso 6 medida, se tras-
mite la propiedad y pasan los riesgos, al comprador, desde
que se conviene en la cosa y en el precio» y 1663: «La venta
de que habla la primera parte del articulo anterior queda
perfecta y en consecuencia pasa al comprador el riesgo de
la cosa comprada: 1° Si no concurre el dia sefialado en el
contrato para pesarla, contarla 6 medirla; y 2° Cuando, no
habiéndose senalado dia, lo designa el vendedor, emplaza al
comprador y éste no concurre.

El Primer Anteproyecto de Libro Quinto elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, abordaba el
particular en sus articulos 1315: «La venta que se hace de
las cosas por peso, numero o medida, queda perfecta desde
que se conviene en la cosa y en el precio; pero no pasa el
riesgo al comprador hasta que se pesen, cuenten o midan.—
Si al contrario, estas mismas cosas se venden en conjunto,
pasa desde luego el riesgo al comprador» y 1316: «En la ven-
ta de que habla el articulo anterior, pasa al comprador el
riesgo de la cosa, si no concurre el dia senalado en el con-
trato para pesarla, contarla o medirla.— También pasa
cuando el dia no fue sefialado en el contrato, si lo determi-
na el vendedor, emplaza al comprador y éste no concurre».

El Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comi-
sion Reformadora de 1926, lo hacia en sus articulos 373:
«La venta que se hace de las cosas por peso, nimero o me-
dida queda perfecta desde que se conviene en la cosa y en
el precio; pero no pasa el riesgo al comprador hasta que se
pesen, cuenten o midan.— Si al contrario, estas mismas co-
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sas se venden en conjunto, pasa desde luego el riesgo al
comprador y 374: «En la venta de que habla el articulo an-
terior pasa al comprador el riesgo de la cosa, si no concurre
el dia senalado en el contrato para pesarla, contarla o me-
dirla.— También pasa cuando el dia no fue sefialado en el
contrato, si lo determina el vendedor, emplaza al comprador
y éste no concurre»,

Por su parte, el Proyecto de Cédigo Civil de la Comision
Reformadora de 1936, reguléd el tema en sus articulos 1374:
«La venta que se hace de las cosas por peso, numero o me-
dida queda perfecta desde que se conviene en la cosa y en
el precio; pero no pasa el riesgo al comprador hasta que se
pesen, cuenten o midan.— Si al contrario, estas mismas co-
sas se venden en conjunto, pasa desde luego el riesgo al
comprador.— Pasara también el riesgo al comprador, si éste
no concurre el dia senalado en el contrato para pesarlas,
contarlas o medirlas, hallandose las cosas a su disposicions.
y 1375: «También pasa el riesgo cuando el dia no fue sena-
lado en el contrato, si lo determina el vendedor, cita al com-
prador y éste no concurre, estando las cosas a su disposi-
cion en el tiempo, lugar y modo estipulados»; en tanto el Co-
digo Civil de 1936, trato el particular en el numeral 1385:
«La venta de las cosas por peso, numero o medida, queda
perfecta desde que las partes convienen en la cosa y en el
precio; pero no pasa el riesgo al comprador hasta que se pe-
sen, cuenten o midan y queden a su disposiciéon.— Si al
contrario, estas mismas cosas se venden en conjunto, pasa
desde luego el riesgo al comprador.— Pasara también el
riesgo al comprador, si éste no concurre el dia senalado en
el contrato para pesarlas, contarlas o medirlas, hallandose
las cosas a su disposicions.

Ya dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano
1981, abordé el tema en su articulo 44: «<En el caso de com-
praventa de bienes por peso, numero o medida se aplicara
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el articulo anterior si el comprador no concurre el dia sena-
lado en el contrato o el senalado por el vendedor para pe-
sarlos, contarlos o medirlos siempre que se encuentren a su
disposicién»; en tanto el Proyecto de la Comision Reforma-
dora, del anio 1981, lo hizo en el articulo 1600: «En el caso de
compraventa de bienes por peso, numero o medida se apli-
cara el articulo anterior si el comprador no concurre el dia
senalado en el contrato o el senalado por el vendedor para
pesarlos, contarlos o medirlos, siempre que se encuentren a
su disposiciony; y el Proyecto de la Comisiéon Revisora, del
ano 1984, en el articulo 1532: «En el caso de compraventa
de bienes por peso, numero o medida, se aplicara el articulo
1531 si, encontrandose los bienes a su disposicion, el com-
prador no concurre en el momento senalado en el contrato o
determinado por el vendedor para pesarlos, contarlos o me-
dirlos, siempre que se encuentren a su disposicion.

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema abordado por el articulo 1569 del Coédigo Civil
Peruano de 1984, es tratado, entre otros cuerpos normati-
vos, por el Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1006), el
Cadigo Civil Colombiano (articulos 1877 y 1878) y el Codigo
Civil Venezolano de 1942 (articulo 1475).!

' Los textos de los numerales mencionados son los siguientes:

— Codigo Cuvil Boliviano de 1831

Articulo 1006.- «Cuando las mercaderias no se venden por mayor, sino por
peso, cuenta o medida, la venta no se perfecciona; es decir, que las cosas
vendidas son de cuenta y riesgo del vendedor, hasta que hayan sido pesa-
das, contadas o medidas; pero el comprador en caso de no cumplirse el
contrato, puede pedir la entrega, o los danos e intereses, si hay lugar a
ellos».

— Codigo Civil Colombiano:

Articulo 1877.- «Si se vende una cosa de las que suelen venderse a peso,
cuenta o medida, pero senalada de modo que no pueda confundirse con
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Analisis

Existen Codigos Civiles que establecen que en el caso
de compraventa de bienes por peso, numero o medida el
riesgo de pérdida pasa al comprador si, encontrandose a su
disposicion, no los recibe en el momento senalado en el con-
trato para la entrega o determinado para pesarlos, contarlos
o medirlos, siempre que se encuentren a su disposicion.?

Asimismo, existen Coédigos Civiles que establecen que la
venta que se hace de las cosas por peso, numero o medida,
queda perfecta desde que se conviene en la cosa y en el pre-

otra porcién de la misma cosa, como todo el trigo contenido en cierto gra-
nero, la pérdida, deterioro o mejora pertenecera al comprador, aunque di-
cha cosa no se haya pesado, contado o medido, con tal que se haya ajus-
tado el precio.

Si de las cosas que suelen venderse a peso, cuenta o medida, sélo se
vende una parte indeterminada, como diez hectolitros de trigo de los con-
tenidos en cierto granero, la pérdida, deterioro o mejora no pertenecera al
comprador, sino después de haberse ajustado el precio y de haberse pesa-
do, contado o medido dicha parte».

Articulo 1878.- «Si avenidos vendedor y comprador en el precio, sefialaren
dia para el peso, cuenta o medida, y el uno o el otro no compareciere en
€l, sera éste obligado a resarcir al otro los perjuicios que de su negligencia
resultaren; y el vendedor o comprador que no falta a la cita, podra, si le
conviniere, desistir del contratos.

— Codigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo /475.- «Cuando se trata de mercancias vendidas con sujecién al
peso, cuenta o medida, la venta no es perfecta, en el sentido de que las
cosas vendidas quedan a riesgo y peligro del vendedor, hasta que sean pe-
sadas, contadas y medidas».

?  Asi lo disponen, por ejemplo, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925 (articulos 1315
y 1316, tercer parrafo), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Co-
mision Reformadora de 1926 (articulo 374, primer parrafo), el Cédigo Civil
de 1936 (articulo 1385, tercer parrafo), el Anteproyecto de la Comisidon
Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del
ano 1981 (articulo 44), el Proyecto de la Comision Reformadora de 1981
(articulo 1600), el Proyecto de la, Comision Reformadora de 1936 (articulos
1374 y 1375), el Proyecto de la Comision Reformadora de 1984 (articulo
1532) y el Codigo Civil Colombiano (articulo 1878).
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cio; pero no pasa el riesgo al comprador hasta que se pesen,
cuenten o midan;® mientras que para otro parecer, si estas
mismas cosas se venden en conjunto, pasa desde luego el
riesgo al comprador.*

También se senala que pasa el riesgo al comprador
cuando el dia no fue sefnalado en el contrato, si lo determi-
na el vendedor, emplaza al comprador y este no concurre.®

Segun otro criterio legislativo, en la venta de mercan-
cias con sujecion al peso, cuenta o medida, la venta no se
perfecciona, es decir, que las cosas vendidas son de cuenta
y riesgo del vendedor, hasta que hayan sido pesadas, conta-
das o medidas; pero el comprador, en caso de no cumplirse
el contrato, puede pedir la entrega, o los danos e intereses,
si hay lugar a ellos.®

Finalmente, se establece que la pérdida, deterioro o me-
jora pertenecera al comprador, aunque dicha cosa no se
haya pesado, contado o medido, con tal que se haya ajusta-
do el precio.”

3 Asi lo establecen el Cédigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1475), el
Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1315, primer parrafo), el Primer
Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por el Doctor Manuel Augusto
Olaechea, de 1925 (articulo 1315, primer parrafo), el Segundo Anteproyec-
to de Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926 (articulo 373, pri-
mer parrafo) y el Codigo Civil de 1936 (articulo 1385, primer parrafo).

4 Segun prescriben el Cadigo Civil de 1852 (articulo 1315, segundo pa-
rrafo), el Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por el Doctor Ma-
nuel Augusto Olaechea de 1925 (articulo 1315, segundo parrafo) y el Se-
gundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comision Reformadora de 1926
(articulo 373, segundo parrafo).

5 Es esta la disposicion del Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1316,
segundo parrafo), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comisiéon
Reformadora de 1926 (articulo 374, segundo parrafo) y el Proyecto de Co-
digo Civil de la Comision Reformadora de 1936 (articulo 1375).

& Asi dispone, por ejemplo, el Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo
1006).

7 Tal es el caso del Cédigo Civil Colombiano (articulo 1877).
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1. Ambito de aplicacién de la norma a los bienes
inciertos y fungibles

El articulo 1569 del Cadigo Civil Peruano de 1984 regu-
la un supuesto distinto. Este numeral ya no se refiere a la
compraventa de bienes ciertos, sino a la de bienes inciertos
o de bienes fungibles.

Se asemeja al articulo 1568 en el sentido que parte de
una hipétesis similar, en lo que respecta a que dichos bienes
deben encontrarse a disposicién del comprador, quien, de
acuerdo al contrato celebrado, debe recogerlos del lugar con-
venido, en el cual el vendedor los ha puesto a su disposicion.

Sin embargo, aqui también se hace referencia al tema
de la transferencia del riesgo, el mismo que —a entender
nuestro— no necesariamente resulta de aplicacion al caso.

2. Supuestos comprendidos en la norma

Veamos los supuestos susceptibles de estar comprendi-
dos dentro de la norma bajo comentario:

2.1. Que los bienes materia de la compraventa sean
inciertos

2.1.1. Que los bienes pertenezcan a un género o especie
practicamente ilimitado, de modo tal que el acreedor
deba efectuar un proceso de eleccion entre ellos,

a fin de determinar cual o cuales son aquellos
que le seran entregados

En estos casos sera sumamente dificil que todo el géne-
ro o la especie perezcan, e incluso, mas raro sera aun que
toda la especie se encuentre dentro de la esfera patrimonial
o en posesion del vendedor.

De ahi que resultaria aplicable el principio genws nunguam
perit (el género nunca perece).
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Ahora bien, en materia de obligaciones de dar bienes in-
ciertos, nos encontrariamos con el inconveniente de que re-
sultaria —en este caso— imposible aplicar la teoria del riesgo,
en la medida que, de perecer parte de la especie, ello seria
irrelevante, pues aquella porcion de dicha especie que se hu-
biese perdido, no podria, juridicamente, ser identificada con
aquellos bienes que en los hechos se iban a entregar.

Por ello es que en la mayoria de casos la pérdida de
una parte de la especie seria irrelevante.

2.1.2. Que los bienes pertenezcan a una especie o
género limitado

En este caso, podria no resultar de aplicacion el princi-
pio genus nunguam perit, ya que nos encontramos frente a
las denominadas obligaciones wnum de certis o incertum ex
certis, que son aquellas en las cuales el género o la especie es
de caracter reducido, vale decir, finito o que tiene un limite.

Dentro de tal orden de ideas, podria presentarse el su-
puesto en el cual el deudor sea titular de todos los bienes
que corresponden a dicha especie, como podria ser el caso
del contrato de compraventa a través del cual el vendedor se
ha obligado a transferir la propiedad de un libro de su bi-
blioteca particular de Derecho, poniendo a disposicion del
comprador toda la biblioteca, a fin de que efectue la respec-
tiva eleccion.

En este caso, podrian presentarse dos posibilidades.

La primera de ellas consistiria en que perezca toda la
especie. En esta eventualidad, no nos cabe la menor duda
de que la obligacion se extinguiria, independientemente de
si el vendedor hubiese sido constituido en mora, a fin de que
proceda a efectuar la respectiva eleccion.

La segunda posibilidad consistiria en que solo perezca
parte de la especie, vale decir que se pierda solamente parte
de la biblioteca.
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En esta eventualidad, cabria la duda de si el vendedor
sigue obligado a permitir que el comprador escoja entre los
libros subsistentes o si ya no se encuentra obligado a ello.

Si el comprador no hubiese sido constituido en mora,
este contratante seguiria teniendo derecho a efectuar la
eleccion entre los bienes subsistentes; en tanto que si dicho
comprador hubiera sido constituido en mora, careceria del
derecho a elegir entre los bienes subsistentes, dandose por
extinguida la obligacion.

Ahora bien, queda claro que esta situacion se produci-
ria en la medida que la pérdida de dichos libros superase el
numero de aquellos que el comprador debia escoger al inte-
rior de la biblioteca del vendedor.

En este caso la constitucion en mora, al transferir los
riesgos, haria que el principio genus nunquam perit no re-
sultase de aplicacion al caso concreto.

2.2. Que los bienes materia de la compraventa
sean fungibles

2.2.1. Que los bienes pertenezcan a un género o especie
practicamente ilimitado, de modo tal que el
acreedor deba efectuar un proceso de
individualizacion entre ellos, a fin de determinar
cual o cuales son aquellos que le seran entregados

En este caso, si se tratase de bienes de género ilimita-
do, y no se hubiera producido la eleccién, independiente-
mente de si el comprador ha sido o no constituido en mora,
si se perdiera parte de esos bienes, el vendedor seguiria es-
tando obligado a su entrega, debiendo permitir que el com-
prador efectie el proceso de individualizacion de los mismos
dentro de la especie o género ilimitado convenido en el
contrato.
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2.2.2.Que los bienes pertenezcan a una especie o género
limitado

Con la salvedad de que el presente supuesto trata acer-
ca de bienes de caracter fungible, en donde resulta necesa-
rio un proceso de individualizaciéon y no uno de eleccién,
hacemos aplicables a este punto nuestros comentarios verti-
dos en el analisis del numeral (2.1.2), relativo a los bienes
inciertos.

Ahora bien, los casos analizados anteriormente, ya se
trate de bienes inciertos o de bienes fungibles, han partido
del supuesto que el vendedor tenga la posesion de los mis-
mos, y hasta del entendido que pudiera ser propietario de
ellos.

Sin embargo, resulta necesario puntualizar que po-
driamos encontrarnos ante un supuesto distinto, vale de-
cir, aquel en el cual los bienes entre los cuales tuviese que
escoger el comprador no estén dentro de la esfera patrimo-
nial o en posesion del vendedor, caso en el cual, de ser un
género o especie ilimitado, siempre careceria de relevancia
el hecho de que se pierda(n) alguno o algunos de ellos.

En cambio, si se tratase de un género limitado, la cons-
titucion en mora del comprador tendria relevancia en la me-
dida en que se agote la integridad de ese género limitado, en
tanto que la obligacion permanecera surtiendo sus efectos
en el supuesto en el cual, a pesar de haber perecido parte
de los bienes integrantes de ese género limitado, el compra-
dor se encontrara en la posibilidad de efectuar el proceso de
eleccién (en caso se tratase de bienes inciertos) o de indivi-
dualizacion (en caso de tratarse de bienes fungibles), al per-
manecer sin menoscabo un numero suficiente de unidades
como aquellas que corresponde escoger o individualizar,
para su posterior entrega.

Para concluir nuestros comentarios al articulo 1569,
podriamos senalar que de todo lo antes expuesto se aprecia
que este numeral deviene confuso, ademas de ser un articu-
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lo que puede generar interpretaciones equivocadas sobre el
particular.

Finalmente, resulta necesario precisar que, indepen-
dientemente de si este hecho varia o no las consecuencias
del caso, es indispensable —para la aplicacion del articulo
1569— que el vendedor haya constituido en mora al com-
prador.

Por lo demas, estimamos que la norma es innecesaria.®

8  Por su parte, la doctrina consultada sostiene que en la compraventa
que tiene por objeto un genus la venta es perfecta con la conclusion del
contrato. Asi, a decir de Francesco Degni (DEGNI, Francesco. Op. cit., pa-
ginas 169 y 170), la relacion obligatoria esta validamente constituida des-
de entonces con todos los pactos y clausulas establecidas; es solamente la
transmision de la propiedad: la venta no es perfecta, en cuanto que las co-
sas vendidas quedan a riesgo y ventura del vendedor, mientras no sean
pesadas, contadas o medidas.

Degni no niega que el contrato de compraventa, como contrato obliga-
torio, es perfecto; tan es asi que «el comprador puede pedir o la entrega de
las mercancias o el resarcimiento de los dafnos en caso de incumplimiento
de la obligacions.

Finaliza Degni diciendo que estos conceptos han sido aclarados por la
jurisprudencia. El Tribunal de Casacion de su pais ha puesto de relieve
exactamente que «también en el caso de venta a peso, numero o medida,
ella es siempre existente y valida como vinculo obligatorio, con la manifes-
tacion del consentimiento en los modos legales, y cada uno de los contra-
yentes esta obligado y no puede desistir. No tiene lugar la transmision de
la propiedad de las cosas y de los riesgos, pero el comprador y el vendedor
tienen el deber de cumplir la obligaciéon asumida». Lo que se pretende —
segun Degni— es prorrogar el paso del riesgo del vendedor al comprador
hasta que haya tenido lugar la medida.

A decir de Enneccerus, Kipp y Wolff (ENNECCERUS, Ludwig, KIPP,
Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit., tomo 1I, volumen II, pagina 36), en
cuanto a las cosas genéricas o fungibles, si la venta se hace aisladamente
y por un solo precio, o sin consideracion a su precio, namero o medida, se
aplica la misma regla. En rigor —dicen—, en este caso se trata de venta de
cosas genéricas consideradas especificamente. Si las cosas fungibles se
vendieren por un precio fijado con relacién al peso, numero o medida, no
se imputara el riesgo al comprador hasta que se hayan pesado, contado o
medido, a no ser que este se haya constituido en mora.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1569

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

El expuesto en el analisis de la presente norma.

Debemos senalar, finalmente que el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle (DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, pagina 137) si estima util el precepto peruano, salvo en
cuanto a un punto especifico. En adelante sus expresiones:

«El primer parrafo del articulo 1385 del Cadigo Civil de 1936 estable-
cia que la venta de las cosas por peso, numero o medida, queda perfecta
desde que las partes convienen en la cosa y en el precio; pero no pasa el
riesgo al comprador hasta que se pesen, cuenten o midan y queden a su
disposicion.

El Codigo Civil de 1984 suprimid este parrafo por considerarlo obvio,
pero su principio subsiste, esto es que cuando existe acuerdo sobre bien y
precio la falta de pesaje, conteo o mensura, pese a no permitir la total de-
terminacion del precio, no ocasiona la invalidez de la compraventa, sino
unicamente que el riesgo no pasa al comprador hasta que los bienes se
pesen, cuenten o midan.

En tales condiciones, el articulo 1569 del Cédigo Civil vigente contem-
pla una situacién similar a la del articulo 1568, o sea la existencia de un
contrato de compraventa, la puesta de los bienes a disposicion y la falta
de este a recibirlos, en un caso, o a pesarlos, contarlos o medirlos, en el
otro.

Es apropiado, por lo tanto, que en ambos casos la consecuencia sea la
misma, esto es que el riesgo de pérdida de los bienes que, en realidad, es
el riesgo del contrato de compraventa, pase al comprador incumplido.

Cabe cuestionar, sin embargo, que se deje opcionalmente al arbitrio
del vendedor senalar el momento para pesar, contar o medir los bienes,
pues este momento puede resultar inconveniente para el comprador. Preferi-
ble hubiera sido que se estableciera que el momento opcional fuera el pac-
tado para la entrega de los bienes o, en su defecto, el que senale el juezs.
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EXPEDICION DEL BIEN A LUGAR DISTINTO AL PACTADO
ORIGINALMENTE PARA SU ENTREGA

Articulo 1570.- «Si a pedido del comprador, el vendedor expi-
de el bien a lugar distinto a aquél en que debia ser entrega-
do, el riesgo de pérdida pasa al comprador a partir del mo-
mento de su expedicion».

Antecedentes nacionales del articulo 1570

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
ni en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana, de 1836; asi como tampoco en el Co-
digo Civil de 1852; ni en el Proyecto de Cdédigo Civil de
1890.

Tampoco los tiene en el Primer Anteproyecto de Libro
Quinto, elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea
de 1925; ni en el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de
la Comision Reformadora, de 1926; el Proyecto de Cddigo
Civil de la Comision Reformadora, de 1936; ni en el Codigo
Civil de 1936.

El tema recién presenta antecedentes a partir del pro-
ceso de reforma al Cédigo Civil de 1936. Es asi que el Ante-
proyecto de la Comisiéon Reformadora, elaborado por el Doctor
Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981, en su articulo
42 establecia: «Si a pedido del comprador el vendedor expide
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el bien a un lugar distinto de aquél en el que el bien debia
ser entregado, €l riesgo de pérdida pasa al comprador a par-
tir del momento en que el bien sea entregado para su expe-
dicién, salvo pacto distinto»; el Proyecto de la Comision
Reformadora, del afio 1981, en el numeral 1598: «Si a pedi-
do del comprador el vendedor expide el bien a un lugar dis-
tinto de aquél en el que el bien debia ser entregado, el ries-
go de pérdida pasa al comprador a partir del momento en
que el bien sea entregado para su expedicidn, salvo pacto
distintos; y en el Proyecto de la Comision Revisora, del afio
1984, se abordé el particular en el articulo 1533: «Si a pedi-
do del comprador el vendedor expide el bien a lugar distinto
a aquél en que debia ser entregado, el riesgo de pérdida
pasa al comprador a partir del momento de su expedicionn».

Fuentes y concordancias extranjeras

Debemos expresar que no hemos hallado pluralidad de
concordancias en la legislacion de nuestra tradicion juridica,
en torno al tema abordado por la norma nacional bajo ana-
lisis. Sin embargo, podemos decir que concuerda con el arti-
culo 1570 del Coédigo Civil Peruano de 1984, el Codigo Civil
Aleman (articulo 447).!

! El texto del referido numeral es el siguiente:

— Codigo Civil Alerndn:

Articulo 447.- «Si el vendedor, a requerimiento del comprador, envia la cosa
vendida a un lugar distinto del lugar de cumplimiento, el riesgo pasa al
comprador tan pronto como el vendedor haya entregado la cosa al expedi-
dor, al transportista o a la persona o establecimiento determinado de otra
forma para la realizacion del envio.

Si el comprador ha facilitado alguna especial indicaciéon acerca de la
forma del envio y el vendedor si se separa de la indicacién sin imperioso
motivo, dicho vendedor es responsable para con el comprador del dano
causado por éston.
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Anadlisis

A decir de Enneccerus, Kipp y Woliff,? rigen importantes
excepciones tratandose del tema del riesgo en relacion a la
regla general. Uno de esos casos se presenta cuando, a peti-
cion del comprador, el vendedor toma a su cargo el envio de
la cosa a un lugar distinto del lugar del cumplimiento (com-
praventa de remision o compraventa de remision simple),
supuesto en el cual el riesgo se transfiere tan pronto como
el vendedor ha hecho todo lo necesario por su parte para el
envio, o sea, cuando ha entregado la cosa al expedidor, por-
teador o a otra persona determinada para la ejecucion del
envio o a la institucién de transporte; pero naturalmente el
vendedor responde de toda culpa también respecto a este
envio, y existe culpa si, no habiendo una razon apremiante,
se desvia de las instrucciones que el comprador le ha dado
con referencia al envio.

Respecto a esta opinion nos permitimos discrepar, pues
consideramos que cuando surge algan cambio en el contra-
to original, independientemente de las razones que motiven
a ello, son las propias partes intervinientes las que llegan fi-
nalmente al acuerdo; y en este caso, dicho acuerdo recae en
el lugar de entrega de la cosa. Hacemos referencia al térmi-
no «acuerdo», porque si bien es cierto que el pedido de en-
viar el bien a un lugar distinto al inicialmente pactado, por
lo general parte del comprador (decimos «por lo general»,
porque bien podria darse la situacién inversa), también es
verdad que este pedido es aceptado por el vendedor, quien a
su vez tiene que actuar de conformidad con las indicaciones
del comprador. Entonces, no vemos cual es la razon por la
cual el riesgo se traslade al comprador, salvo —el supuesto
académicamente posible— en el que su pedido tenga un

2 ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. crt., tomo
11, volumen II, paginas 33 y 34.
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trasfondo que oculte una voluntad de perjudicar al vendedor
y beneficiarse a si mismo.

1. Ausencia de légica en la norma

Dentro de tal orden de ideas, estimamos que el articulo
1570, al igual que su precedente, el numeral 447 del Codigo
Aleman, es una norma que carece de sentido.?

Nos explicamos.

Es logico que el vendedor se encuentre obligado a expe-
dir el bien al lugar convenido con el comprador, en caso las
partes hubiesen establecido como lugar de pago uno distin-
to al domicilio del deudor del bien (el vendedor).

Pero las partes tienen plena libertad para, de mutuo
acuerdo, variar algunas de las estipulaciones materia del
contrato.

Asl, podrian acordar la variaciéon del lugar en que debe
efectuarse el pago.

En tal sentido, en tanto dicho acuerdo no constituya una
modificacion de importancia, estaremos hablando de un
convenio modificatorio del contrato original, pero que no lle-
ga a configurar un supuesto de novacion objetiva (argumen-
to del articulo 1279 del Cadigo Civil).

Sin embargo, es claro que luego de acordada la varia-
cion del lugar de pago, el vendedor estara obligado a entre-
gar el bien en el nuevo lugar convenido.

*  Es de la opinién contraria el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle (DI

LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compra-
venta, pagina 138), quien maniefiesta al respecto lo siguiente:

«No se trata de que en el contrato de compraventa se haya pactado que
el bien sea entragdo en el lugar indicado por el comprador, que es lo que la
doctrina italiana llama wvendita con spedizione’, sino que en dicho contrato
se haya estipulado que el bien debe ser entregado en determinado lugar y
que luego el comprador solicite que el bien sea expedido a un lugar distin-
to. Solo en este caso el riesgo de pérdida del bien, que ya se ha visto que
es, en realidad, el riesgo del contrato de compraventa, pasa del vendedor
al comprador».
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En tal sentido, no encontramos razon alguna para que si
esta situacion (la relativa al cambio de lugar de pago) surge a
pedido o iniciativa del comprador, el riesgo de pérdida pase al
comprador a partir del momento de su expedicion.

¢Es acaso que, dentro de la logica del articulo 1570, si
el pedido de variacion del lugar de pago resulta ser de ini-
ciativa del vendedor, el riesgo de pérdida no pasaria al com-
prador al momento de su expedicion, sino al momento de su
entrega, como establece la regla general del articulo 15677

En primer lugar, no existe razon alguna para distinguir
de quién es la iniciativa para el cambio de lugar de pago: si
ella parte del comprador o si ella parte del vendedor.

En segundo término, independientemente de quién
haya partido esa iniciativa, tal hecho sera irrelevante en la
medida que la misma ha sido aceptada por la contraparte,
vale decir, que se haya celebrado un contrato modificatorio
de la compraventa original, en lo que respecta al lugar de
pago, debiéndose cumplir la nueva estipulacion.

De este modo, queda claro que el cambio de lugar de
pago no es —en lo absoluto— arbitrario, sino aceptado vo-
luntariamente por ambos contratantes.

De otro lado, consideramos que la expresion «lugar dis-
tinto» es un término tan general y amplio, que mal se hace
al encuadrarlo dentro de una sola consecuencia (que el ries-
go pase al comprador a partir del momento de la expedicion
del bien), porque no es lo mismo que el bien sea expedido
de Lima a Piura, a que sea expedido dentro del perimetro de
la Ciudad de Lima, o que se expida dentro de un mismo dis-
trito de Lima, o una misma calle pero con diferente numera-
cion. En todos estos casos estamos frente al hecho de que el
bien sea expedido a un lugar distinto, pero respecto de ellos
el riesgo no es siquiera semejante. ¢como entonces, se pue-
de tan facilmente liberar al vendedor y a la vez hacer de
cargo del comprador el riesgo de la pérdida del bien? ¢Bajo
qué criterios podriamos evaluar las probabilidades de riesgo
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(tiempo, distancia, lugar, medios empleados para trasladar
el bien, etc.)?

Podemos graficar esta idea en el siguiente ejemplo: Pe-
dro (comprador) y Miguel (vendedor) han establecido en el
contrato de compraventa que el bien debe ser entregado en
el establecimiento 1 (ubicado en General Garzon N° 123), de
los tres que tiene Pedro; pero por cualquier circunstancia,
este pide a Miguel que no entregue el bien en la tienda 1
sino en la tienda 2, ubicada también en General Garzoén,
pero en el N° 234. En este caso, el lugar —definitivamente—
es distinto al acordado en el contrato, a pesar de ser la mis-
ma calle, ¢pero acaso por eso el riesgo debe ahora recaer en
el comprador? Distinto seria si en cambio Pedro pide a Mi-
guel que le entregue el bien en un establecimiento que tiene
en Iquitos.

En tal sentido, el articulo 1570 del Cédigo Civil comete
un grave error al asignar a una situacion de esta naturaleza
consecuencias diversas de aquellas del principio general del
articulo 1567, ya que no existe razon alguna para ello.

De todo lo expuesto se deduce nuestra opinién en el
sentido que hubiera sido conveniente que el Cédigo Civil
prescinda de una norma como la que nos encontramos co-
mentando.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1570

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

El que hemos expuesto en el analisis del presente articulo.
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CAPITULO SEPTIMO

Venta a satisfaccion del comprador,
a prueba y sobre muestra

Palabras preliminares sobre el Capitulo Séptimo.
Advertencia necesaria

Antes de iniciar el estudio exegético del Capitulo Sépti-
mo, relativo a la compraventa a satisfaccion del comprador,
la compraventa a prueba y la compraventa sobre muestra,
debemos advertir al lector que lo que hace el Codigo Civil en
el referido Capitulo es tratar acerca de determinadas formas
o maneras de celebrar el contrato de compraventa, las mis-
mas que han venido configurandose como tales desde hace
muchos siglos, de ahi que las denominaciones adoptadas
por el Cédigo Civil son fruto de su evolucién historica, a la
vez que conservan la tradicion en lo que respecta al tema.

Por ello, debe quedar claro que no estamos hablando
de contratos de compraventa que difieran en su naturaleza
de cualquier otra compraventa. Lo que ocurre es que dada
la forma o manera en que se celebran, por esta circunstan-
cia adquieren rasgos caracteristicos especiales, que de nin-
guna manera hacen que estemos en presencia de figuras
distintas a la que venimos estudiando en este trabajo, vale
decir, a un contrato de compra-venta “comun y corriente”,

Finalmente, y antes de iniciar el analisis del articulado
del Codigo, debemos expresar que si resultara interesante
cuestionar tanto la pertinencia de su regulacion en el citado
cuerpo legal, como también su vigencia en los tiempos mo-
dernos.
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COMPRAVENTA A SATISFACCION DEL COMPRADOR

Articulo 1571.- «La compraventa de bienes a satisfaccion del
comprador se perfecciona sélo en el momento en que éste
declara su conformidad.

El comprador debe hacer su declaracion dentro del pla-
zo estipulado en el contrato o por los usos o, en su defecto,
dentro de un plazo prudencial fijado por el vendedor».

Antecedentes nacionales del articulo 1571

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
ni en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836.

El primer cuerpo normativo que abordo el tema fue el
Codigo Civil de 1852, en su articulo 1317: «Las cosas que
antes de comprarlas se acostumbran examinar al gusto,
no se consideran vendidas hasta que el comprador quede
satisfecho, después de haberlas gustado por si, 6 por su
encargadon.

El Proyecto de Codigo Civil de 1890, trato el tema en
sus articulos 1664: «Las cosas que antes de comprarlas, se
acostumbra examinar al gusto no se consideran vendidas has-
ta que el comprador queda satisfecho, después de haberlas
gustado por si, 6 por su encargado.— Si el comprador es
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moroso en gustar ¢ probar la cosa, se entiende que esta a
su gusto, y la venta queda perfeccionada», 1665: «Cuando
las cosas no se venden a satisfaccién del comprador, sino
en el supuesto de tener determinada calidad, no puede
aquel rehusar las que ha comprado si son de la calidad de-
signada; y el vendedor, probando que la cosa vendida tiene
la calidad contratada, puede pedir el pago del precio.— Se
entiende por venta a satisfaccion del comprador, la que se
hace con la condicion de que si la cosa vendida no le agra-
da, no hay venta 0 queda ésta deshecha» y 1672: «La venta
a satisfaccion del comprador, se reputa hecha bajo condi-
cién suspensiva; y aquel es considerado comodatario mien-
tras no declara expresa ¢ tacitamente que la cosa le agra-
da.— Hay declaracion tacita, si el comprador paga el precio
sin hacer reserva ninguna, o si habiendo plazo senalado
para la declaracion expresa, aquel termina sin haberse he-
cho tal declaracion.— Cuando no se ha senalado plazo para
la declaracion, el vendedor puede exigir judicialmente del
comprador que la haga en un término improrrogable, so
pena de quedar extinguido el derecho de rescindir la com-
praventan.

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
legislaba sobre el particular en su articulo 1317: «Las cosas
que antes de comprarlas se acostumbran examinar al gusto,
no se consideran vendidas hasta que el comprador queda
satisfecho, después de haberlas gustado por si, 6 por su en-
cargador; en tanto el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto
de la Comision Reformadora de 1926, lo hizo en el numeral
375: «Las cosas que antes de comprarlas, se acostumbra
examinar al gusto, no se consideran vendidas hasta que el
comprador quede satisfecho, después de haberlas gustado
por si o por su encargado».

El Proyecto de Coédigo Civil de la Comision Refor-
madora, de 1936, no registra antecedentes sobre el particu-
lar. En cambio, el tema si fue tratado por el Cédigo Civil de
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1936, en su articulo 1384: «Las ventas a prueba o sobre
muestra se reputan hechas bajo condicién suspensiva»; el
Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, trato
la materia en el numeral 45: «La compraventa de bienes a sa-
tisfaccion del comprador no se perfecciona hasta el mo-
mento en que el comprador declara que dichos bienes le
agradan o satisfacen.— El comprador debe hacer su decla-
racion dentro del plazo estipulado en el contrato o por los
usos o, en su defecto, dentro de un plazo oportuno fijado
por el vendedor»; el Proyecto de la Comisién Reformadora,
del ano 1981, lo hizo en el articulo 1601: «La compraventa
de bienes a satisfacciéon del comprador no se perfecciona
hasta el momento en que el comprador declara que dichos
bienes le agradan o satisfacen.— El comprador debe hacer
su declaracion dentro del plazo estipulado en el contrato o
por los usos o, en su defecto, dentro de un plazo oportuno
fijado por el vendedor»; y por el Proyecto de la Comision Re-
visora, del afio 1984, el cual traté sobre el particular en su
articulo 1534: «La compraventa de bienes a satisfaccion del
comprador se perfecciona sélo en el momento en que éste
declara su conformidad.— El comprador debe hacer su de-
claracion dentro del plazo estipulado en el contrato o por los
usos o, en su defecto, dentro de un plazo prudencial fijado
por el vendedor.

Fuentes y concordancias extranjeras

El articulo 1571 del Codigo Civil Peruano de 1984, con-
cuerda, entre otros, con los siguientes Cddigos Civiles:

Codigo Civil Francés (articulo 1587), Cédigo Civil Argen-
tino (articulos 1365, 1377 y 1379), Codigo Civil Colombiano
(articulo 1879), Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulo
1387), Codigo Civil Aleman (articulos 495 y 496), Cédigo Ci-
vil Italiano de 1942 (articulo 1520), Cadigo Civil Venezolano
de 1942 (articulo 1477), Anteproyecto de Codigo Civil para
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Argentina de 1954 (articulo 1102), Cédigo Civil Guatemalte-
co de 1973 (articulo 1799), Cédigo Civil Boliviano de 1976
(articulo 588), Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulos
768 y 769), Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argentino,
de 1993 (articulo 1347).!

! Los textos de los numerales citados son los siguientes:

— Codigo Civid Francés:

Articulo 1587.- «Con respecto al vino, al aceite y a otras cosas que suelen
gustarse antes de comprarlas, no existe venta hasta que el comprador no
las haya gustado y aprobados.

— Codligo Civil Argentino:

Articulo 1365.- «Wenta a satisfaccion del comprador, es la que se hace con
la clausula de no haber venta, o de quedar deshecha la venta, si la cosa
vendida no agradase al comprador».

Articulo 1377.- «La venta a satisfaccion del comprador, se reputa hecha
bajo una condicién suspensiva, y el comprador sera considerado como un
comodatario, mientras no declare expresa o tacitamente que la cosa le
agrada».

Articulo 1379.- «No habiendo plazo senalado para la declaracion del com-
prador, el vendedor podra intimarle judicialmente que la haga en un ter-
mino improrrogable, con comunicacion de quedar extinguido el derecho de
resolver la compras.

— Codigo Civil Colombrano:

Articulo 1879.- «5i se estipula que se vende a prueba, se entiende no haber
contrato mientras el comprador no declara que le agrada la cosa de que se
trata, y la pérdida, deterioro o mejora pertenece entre tanto al vendedor.

Sin necesidad de estipulacion expresa se entiende hacerse a prueba la
venta de todas las cosas que se acostumbra vender de ese modo».

— Codigo Civil Venezolano de 1880:

Articulo 1387.- «<En cuanto al vino, aceite y otras cosas que se acostumbra
gustar o probar antes de comprarlas, no queda perfecta la venta hasta que
el comprador las haya gustado o probado y reconocido que son de la cali-
dad convenidan.

— Codigo Civil Alemdn:

Articulo 495.- «En una compraventa a prueba o bajo examen, la aprobacion
del objeto comprado esta en la voluntad del comprador. La compraventa, en
la duda, esta incluida bajo la condicién suspensiva de la aprobacion.

El vendedor esta obligado a permitir al comprador el examen del objetos.
Articulo 496.- «La aprobacién de un objeto comprado a prueba o bajo exa-
men solamente puede ser declarada dentro del plazo estipulado y, a falta
de semejante plazo, sélo el transcurso de un plazo prudencial senalado
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por el vendedor al comprador con finalidad de prueba o examen, su silen-
cio vale como aprobacions.

— Codgo Civil ltaliano de 1942:

Articulo 1520.- «Cuando se venden cosas con reserva de satisfaccion por
parte del comprador, la venta no se perfecciona hasta el momento en que
se comunica al vendedor que dichas cosas satisfacen al comprador.

Si el examen de la cosa debe hacerse en poder del vendedor, este que-
da liberado cuando el comprador no proceda a ello dentro del término es-
tablecido por el contrato o por los usos o, en su defecto, dentro de un tér-
mino oportuno fijade por el vendedor.

Si la cosa se encuentra en poder del comprador y este no se pronuncia
en el término antes indicado, la cosa se considera de su agrados.

— Codigo Civnl Venezolano de 1942

Articulo 1477.- «En cuanto a las mercancias que se acostumbra gustar o
probar antes de comprarlas, no queda perfecta la venta hasta que el com-
prador no haya hecho conocer su aceptacion en el plazo fijado por la con-
vencion o por el usos.

— Anteproyecto de Codigo Civil para Argentina de 1954

Articulo 1102.- «La venta sujeta a ensayo o prueba, o a satisfaccién del
comprador, y la venta de cosas que es costumbre gustar o probar antes de
recibir, se presume efectuada bajo la condicion suspensiva de que lo ven-
dido fuere del agrado personal del comprador.

El plazo para aceptar no excedera de noventa dias.

El contrato se juzgara concluido cuando el comprador pagare el precios.
— Codigo Civil Guatermnalteco de 1973:

Articulo 1799.- «Las cosas que se acostumbra comprar al gusto, o que las
partes convienen sujetar a prueba antes de comprarlas, no se consideran
vendidas hasta que el comprador quede satisfecho.

El plazo para la prueba salvo estipulacion es de tres dias, contados
desde que el vendedor las ponga a disposicion del comprador; y si éste no
aceptare dentro de dicho término, se le tendra por desistido del contratos.
— Codigo Civil Boliviano de 1976:

Articulo 588.- «(Venta con reserva de satisfaccion).— La venta de cosas
que por costumbre se gustan antes de recibirlas, solo se perfecciona en
el momento en que el comprador comunica al vendedor que las cosas le
satisfacens.

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 768.- «La venta sujeta a ensayo o a prueba, o a satisfaccion del
comprador, se presume bajo condicion suspensiva de que lo vendido fuere
del agrado personal de aquél.

El plazo para aceptar no excedera de noventa dias. El contrato se juz-
gara concluido, cuando el adquirente pagare el precio sin reserva, o dejare
transcurrir el término sin comunicar su respuesta.

Las reglas que anteceden son aplicables a la venta de las cosas que es
costumbre gustar o probar antes de recibirlass.
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Analisis

Nuestra tradiciéon juridica ha abordado el tema de la
compraventa a satisfaccion del comprador a través de Cadi-
gos Civiles que establecen que la compraventa de bienes a
satisfaccion del comprador se perfecciona solo en el momen-
to en que este declara su conformidad.”

Asimismo, tenemos Codigos Civiles que precriben que
las cosas que antes de comprarlas se acostumbran exami-
nar al gusto, no se consideran vendidas hasta que el com-
prador quede satisfecho, después de haberlas gustado por si
o por su encargado.’ Siguiendo la misma linea, se encuen-
tran aquellos Cédigos Civiles que establecen que las cosas
que se acostumbra comprar al gusto, o que las partes con-

Articulo 769.- «Cuando las cosas se vendieren como de calidad determina-

da, y no al gusto personal del comprador, no dependera del arbitrio de

éste rehusar el recibo de la cosa vendida. Probando el vendedor que la
cosa es de la calidad contratada, podra exigir el pago del precios.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993

Articulo 1347.- «Tratandose de cosas muebles, la compra y venta estara

sujeta a la condicion suspensiva de la aceptacion de la cosa por el com-

prador si:

1. El comprador se hubiera reservado la facultad de probar la cosa.

2. La venta se hubiera convenido o fuese, de acuerdo con los usos, ‘a sa-
tisfaccion del comprador’.

3. La cosa no se hubiese tenido a la vista al perfeccionarse el contrato,
salvo que fuera de calidad determinada o conocida en el comercio, o
conforme a muestras o especificaciones del comprador.

La cosa se considerara aceptada si el comprador no la rechaza dentro
de los diez dias de interpelado por el vendedor, salvo que otro plazo resulte
de la convencion, de los usos, o de las particularidades del caso».

Asi disponen el Proyecto de la Comision Revisora del Codigo Civil Perua-
no de 1984 (articulo 1534), Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 588) y el
Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel
de la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 45, primer parrafo).

4 Legislan en ese sentido el Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1317),

el Primer Anteproyecto de Libro Quinto elaborado por el Doctor Manuel

Augusto Olaechea de 1925 (articulo 1317) y el Segundo Anteproyecto de

Libro Quinto de la Comision Reformadora del Cédigo Civil Peruano de

1926 (articulo 375).
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vienen sujetar a prueba antes de comprarlas no se conside-
ran vendidas hasta que el comprador quede satisfecho.*

Existe un grupo de cuerpos normativos que establece
que €l comprador debe hacer su declaracién dentro del pla-
zo estipulado en el contrato o por los usos o, en su defecto,
dentro del plazo prudencial fijado por el vendedor.?

Otras legislaciones establecen que el plazo para la
prueba, salvo estipulacion distinta, es de tres dias.®

En criterio distinto, tenemos aquellos Codigos Civiles
que establecen que el plazo para aceptar (la venta sujeta a
ensayo a prueba o a satisfaccion del comprador) no excede-
ra de noventa dias. El contrato se considera concluido
cuando el comprador pague el precio.”

Finalmente, tenemos un Cédigo Civil que establece que
no habiendo senalado plazo para la declaraciéon del compra-
dor, el vendedor podra intimarle judicialmente que la haga
en un término improrrogable, con comunicaciéon de quedar
extinguido el derecho al resolver la compra.®

4 Asi tenemos los casos del Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo

1799), el Codigo Civil Francés (articulo 1587), el Codigo Civil Venezolano
de 1942 (articulo 1477), el Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1387)
y el Cadigo Civil Colombiano (articulo 1879, primer parrafo).

5 Tal es el caso del Anteproyecto de la Comisién Reformadora del Cédigo
Civil Peruano elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle del
afno 1981 (articulo 45, segundo parrafo), el Proyecto de la Comision
Reformadora del Codigo Civil Peruano del ano 1981 (articulo 1601, segun-
do parrafo), el Proyecto de la Comision Revisora del Codigo Civil Peruano
de 1984 (articulo 1534, segundo parrafo), el Caodigo Civil Aleman (articulo
1571, segundo parrafo).

6 Tal y como lo senala el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo
1799, segundo parrafo).

7 Asi, por ejemplo, tenemos al Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo
768) y al Anteproyecto de Cddigo Civil para Argentina de 1954 (articulo
1102).

8  Asi lo estipula el Cédigo Civil Argentino (articulo 1379).
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1. Nomenclatura

La compraventa a satisfaccion del comprador, también
es conocida en doctrina con el nombre de compraventa al
gusto o ad gustum, términos con los cuales también se le
denomina desde el Derecho Romano.?

2. Naturaleza juridica

A decir de Planiol y Ripert,'° la facultad de degustar es
propia a ciertas mercancias, como el vino, el aceite y otros
comestibles. Todo depende del gusto del comprador; si de-
clara que la mercancia no le conviene, nada se ha hecho.

9 Acerca de este tema, el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle (DE LA
PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa,
pagina 140) sefiala que se entiende por venta a satisfaccion del compra-
dor, llamada también venta ad gustum por gran parte de la doctrina ex-
tranjera, aquella operacion juridica en virtud de la cual el transferente se
obliga a transferir la propiedad de un bien al adquirente y este se obliga a
pagar su precio en dinero, quedando subordinada la operacién a que el
adquirente exprese que el bien le agrada.

Agrega De la Puente que algunos ordenamientos extranjeros exigen que
el bien sea probado por el adquirente antes de emitir su parecer, pero
nuestro Codigo Civil no sigue esta Gltima corriente, ya que su articulo 1571
establece que «La compraventa de bienes a satisfaccién del comprador se per-
fecciona so6lo en el momento en que éste declara su conformidad.— EI com-
prador debe hacer su declaracion dentro del plazo estipulado en el contrato
o por los usos o, en su defecto, dentro de un plazo prudencial fijado por el
acreedors.

A decir del citado profesor, puede observarse que la operacion se desa-
rrolla en dos etapas. Una primera mediante la cual se fijan el bien y el
precio, es decir que ambos son determinados. «A» se obliga a transferir a
«B» una botella de vino cuyas calidades se especifican (marca, procedencia,
tipo, afio, etc.) y «B» se obliga a pagarle un precio cierto si es que el vino le
agrada. La segunda etapa es la declaracion del adquirente expresando si el
vino le agrada o no. Solo si existe una declaraciéon de satisfaccion por par-
te del adquirente la operacion se perfecciona.

10 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo V, pagina 184 (Edi-
cién Mexicana).
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Por ello el articulo 1587 del Cédigo Civil Francés, mas enér-
gico que el 1588 relativo a las ventas a prueba, declara que
no hay venta, mientras el comprador no haya aceptado la
mercancia. Por tanto —dicen— en este caso no basta el
acuerdo sobre la cosa y el precio para que la venta se for-
me: es necesario, ademas, una aceptacion especial de la
mercancia por el comprador, siendo absolutamente libre
esta aceptacion de su parte.

Recuerda que segun el articulo 1587 del Codigo Napo-
léon, la facultad para degustar la mercancia existe de pleno
derecho en la venta de vino, aceite y otras cosas «que, segin
el uso, antes de comprarse se degustan». En consecuencia,
segun ellos, respecto a las mercancias no enumeradas espe-
cialmente, el uso reglamenta la existencia de este derecho
del comprador. Por otra parte, en los casos en que existe,
segun la ley o el uso, el comprador siempre es libre de re-
nunciar a él, pudiendo hacerlo expresa o tacitamente.

Resulta interesante apreciar el analisis acerca de la his-
toria de esta figura, realizado por el Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle: "

Relata CALVO que en Derecho romano solia incluirse en las
ventas de vino la clausula de la degustatio, porque el compra-
dor queria asegurarse que el vino que compraba correspondia al
gusto de su clientela. La venta a degustacion no era perfecta
hasta que el comprador declarara que la cosa era de su agrado.

En el Derecho medieval, la Partida XXIV trata lo que en el
Derecho actual se denomina venta ad gustum, configurando
la venta de cosas que se acostumbran gustar antes de com-
prarlas como una venta sometida a la condiciéon suspensiva
consistente en que el comprador la considere de su agrado, y
atribuye los riesgos antes de la degustacién al vendedor, y des-
pués de ella al comprador, como no podia menos de ser.

11 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 141 y 142.
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Liegada la época de la codificacion, los ordenamientos na-
cionales siguieron dos tendencias distintas. Unos, inspiran-
dose en el Codigo NAPOLEON, establecen que con respecto a
las cosas que suclen gustarse antes de comprarla, no existe
venta hasta que el comprador no las haya probado y aproba-
do. Otros, alineandose con el Codigo argentino, disponen que
la venta de las cosas que es costumbre gustar o probar antes
de recibirlas, se presumen hechas bajo condicidon suspensiva
de si fuesen del agrado personal del comprador.

Para el Doctor José Leon Barandiaran,'? la venta a gusto
es una especie de venta a prueba, remarcando asi una dis-
tincion entre el articulo 1587 (del Codigo Civil de 1936) sobre
venta ad gustum, en que es absolutamente libre la decision
del comprador, y el articulo 1588, sobre la venta a ensayo.

Y es que considera que en la venta ad gustum, no hay
propiamente una venta, sino meramente una promesa uni-
lateral de venta, en que una persona ofrece la cosa a otra
para que, opcionalmente, al gustarla, la compre o no, sin
que su decision pueda ser discutida. Recuerda que segun
Baudry-Lacantinerie y Saignat «es preciso decir que el com-
prador tiene un derecho absoluto de apreciacion. Es su gusto
personal, y exclusivamente su gusto, el que le hara aceptar
o rehusar la cosa sometida a su degustacion. Poco importa
que tal cosa tenga todas las cualidades que se busca habi-
tualmente: ella puede no convenir al comprador, que es el
solo apreciador, y que al momento de la degustacién es libre
de comprar o no comprar».

Recuerda también que el Codigo Civil Italiano se refiere
a la venta con reserva «di gradimento» (articulo 1520), pero
como lo dicen los Codigos Argentino (articulo 1336), Chileno
(articulo 1823), Colombiano (articulo 1009), Espanol (articu-
lo 1453) y Venezolano (articulo 1477), la circunstancialidad

12 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo 1, paginas 34 y siguientes.
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de considerarse como una compra dejada al libre examen y
satisfaccion del comprador, opera cuando se trata de cosas
que se presume o se acostumbra comprar de ese modo.

Se trata entonces —seguin Le6n— de la compra ad gustum.
Refiere que el articulo 1587 del Code Civil indica que sres-
pecto al vino, aceite y otros articulos que se acostumbra a
probar antes de la compra, no hay venta mientras el com-
prador no los haya probado y aceptado». Se requiere que la
venta se refiere a cierta cosa que se acostumbra y que habi-
tualmente son objeto de degustacion antes de considerarse
concluido el contrato; y se necesita que no exista ni se de-
muestre ningin uso en contrario y que ningun pacto en di-
ferente sentido resulte del contrato celebrado.

A decir de Leén Barandiaran, la venta ad degustationem
se caracteriza porque la aprobaciéon de la cosa queda sujeta
«a la voluntad absolutamente discrecional y no averiguable
del comprador: no se trata de establecer si la cosa tenia o
no los requisitos pactados o aquellos requeridos normal-
mente en la cosa del género (como, por ejemplo, en la venta
a prueba), decisivo es unicamente que la cosa agrade o no
agrade al comprador, quien, si no encuentra la cosa de su
gusto, no esta obligado a precisar las razones; y agrega que
el comprador al aceptar la cosa, cierra el contrato.

Por su parte, Francesco Messineo'® considera que la ven-
ta con reserva de que agrade, esta subordinada al previo
agradar, o ensayo (ad degustationem, ad gustum): esto es,
que la cosa se manifieste —al probarla— conforme a la cua-
lidad querida por el comprador; agrega que la venta con re-
serva de agradar tiene por objeto, de ordinario, frutos. Aho-
ra bien, refiere que, puesto que el ensayo o prueba se hace
como acto preparatorio de la futura compra, antes del ensa-
yo o prueba no hay contrato, ni siquiera obligatorio; la venta

13 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, paginas 79 y 80.
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se perfecciona con la comunicacion al vendedor de que la
cosa agrada.

Segun Messineo, a primera vista, podria pensarse que
existe aqui un contrato preliminar de futura venta; pero,
puesto que la ley alude al no-perfeccionamiento del contrato
mientras no se comunique al vendedor el ensayo y puesto
que, por otra parte, no es necesaria una nueva declaracion
de voluntad del vendedor, tal configuracion debe descartarse.

Refiere que se puede apreciar, mas bien, una declara-
cién del vendedor, con eficacia de propuesta irrevocable, o
sea lo que se llama opcién.

Pero considera que también tal subsuncién, en rigor,
debe rechazarse, porque, en el caso a que se refiere este su-
puesto, el vinculo deriva de un contrato y la aceptacion del
destinatario da lugar a un segundo contrato, mientras que,
en el caso a que se refiere el articulo 1520 del Cédigo Civil
Italiano, el compromiso del vendedor deriva de la ley, y no
ya de la voluntad de la parte, y la declaraciéon de que la
cosa agrada da lugar a la formacién de un solo contrato.
Entre opcién y venta con reserva de agradar, hay solamente
un punto de afinidad, en cuanto, en el segundo caso, la co-
municacion de que agrada, por parte del comprador, sirve
ya para perfeccionar el contrato y para transferir la propie-
dad de la cosa, como ocurre en el supuesto del articulo 1331,
por efecto del ejercicio de la opcion.

Agrega que en consideracion a la locucién de la ley (da
venta no se perfecciona»), se debe excluir, también, que la
venta con reserva de agradar sea una venta bajo condicién
suspensiva.

Estima que la venta con reserva de agradar importa un
examen (o ensayo) de la cosa, antes de que se haya comuni-
cado (o negado) el agrado. El examen puede ser hecho en la
sede del vendedor o en la del comprador (en la hipétesis de
que la cosa se encuentre ya en su poder).
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A decir de Barassi,'* la venta con reserva de agrado tie-
ne lugar en el momento de la estipulacion; pero sus efectos
(asi como la transmisién de la propiedad) se producen solo
si el comprador da su aprobacion (subjetiva y sin estar suje-
to a control alguno). Considerando asi, que se trata de una
compraventa sujeta a una condicion suspensiva.

Por su parte, Branca'® llama a la compraventa a satis-
faccion del comprador, como una venta a reserva de agrado,
la cual se perfecciona cuando el comprador comunica al
vendedor que la cosa (por ejemplo, vino) es de su agrado y
si ésta ya le fue entregada y transcurre cierto tiempo o el
congruente sin que nada se haya manifestado. Antes de que
esto ocurra, el contrato de compraventa es incompleto, pero
surtira efectos, aun reales, automaticamente, en cuanto (ex
nund se haya cumplido el requisito faltante (agrado del
comprador).

Para el profesor Ernesto Clemente Wayar,'® cuando se
venden cosas que se acostumbran a gustar o probar antes
de ser aceptadas, estamos en presencia de una venta ad
gustum. Refiere que la peculiaridad de esta venta esta dada
por el hecho de que su eficacia depende de que la cosa sea
del agrado del comprador. La especie esta contemplada en el
articulo 1336 del Cédigo Civil Argentino que la considera
sujeta a condicion suspensiva.'”

14 BARASSI, Lodovico. /nstituciones de Derecho Civil, tomo 11, pagina 233.

José M. Bosch, editor, Barcelona, 1955.

!5 BRANCA, Giuseppe. /nstituciones de Derecho Privado, paginas 412 y
413. Editorial Porrua S.A., México, 1978.

' WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit.,, paginas 511 y 512,

'7 A decir de Wayar, por tratarse de cosas que es costumbre gustar antes
de ser recibidas, parece logico que ellas estén supeditadas al agrado del
adquirente. Por esta razon estima acertada la opinion de Lopez de Zavalia,
cuando afirma que el caracter condicional de esta especie de venta esta
impuesto por una clausula natural del contrato; es decir, no es preciso
que las partes inserten expresamente una clausula tal, pues ella tiene ya
vigencia en virtud de la ley supletoria. El legislador, supliendo la voluntad
de las partes, ha querido que esa clausula esté incluida en las ventas de
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Por nuestra parte, lo que cabria preguntarnos es si la
denominacién de esta compraventa resulta o no adecuada, o
mas aun, si debio asignarsele un nombre especial, en la
medida que, al fin y al cabo, todo contrato de compraventa,
para que se celebre, requiere del asentimiento del compra-
dor, el mismo que si opta por celebrarlo, evidentemente es-
tara satisfecho con dicho acto, extendiéndose su satisfaccion
como referida no solo al bien materia de la venta, sino al
precio convenido, ambos elementos esenciales-especiales de
este contrato.

Dentro de tal orden de ideas, toda compraventa seria
una a satisfaccion del comprador, ya que ello se deduce de
lo expresado, independientemente de si dicho comprador es-
tara plenamente satisfecho con las cualidades del bien ma-
teria de ese contrato.

Estar satisfecho y celebrar una compraventa no signifi-
ca que el comprador considere —necesariamente— que el
bien que esta comprando es «el mejor del mundo», ni siquie-
ra el mejor del medio geografico en el cual se efectua dicha
transaccion.

Lo que ocurre es que esa satisfaccion tendra que apre-
ciarse en directa relaciéon con las necesidades y posibilida-
des economicas del comprador.

Igualmente, la satisfaccion del vendedor en relacion al
precio que paga el comprador por dicho bien, debera apre-
ciarse referida a sus necesidades econdmicas y con la mayor
o menor urgencia que tenga para enajenar ese bien.

Pero, en resumidas cuentas, la satisfaccion en relacion
al contrato de compraventa se extiende, tanto respecto al

cosas que es costumbre gustar; precisamente, si se acostumbra gustarlas
antes de recibirlas, es natural que la venta esté condicionada a esa actitud
del comprador. Resulta evidente que este criterio interpretativo no es apli-
cable al Derecho Peruano. La llamada compraventa a satisfaccion del com-
prador no esta sujeta a condicion alguna.
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bien como al precio, para el comprador y para el vendedor,
pues al fin y al cabo solo se celebrara una compraventa en
la medida que ambas partes se encuentren plenamente sa-
tisfechas sobre las prestaciones objeto de las obligaciones
contractuales.

De lo antes expuesto podria concluirse que la termino-
logia de «compraventa a satisfaccion del comprador» no es
privativa de alguna modalidad especial de compraventa,
sino que resulta comun a todo contrato de compraventa.

3. Supuesta configuracion especial de este contrato

Sin embargo, podria sostenerse que la compraventa ad
gustum presenta una configuracion en la cual existe un ras-
go caracteristico que la distingue del resto de contratos de
compraventa.

Y este rasgo consistiria en que para declarar su confor-
midad, el comprador debe haber tenido previamente la posi-
bilidad de inspeccionar, revisar o degustar el bien materia
de la oferta del vendedor.

Sin embargo, una situacién de estas caracteristicas no
tiene nada de particular, en la medida que practicamente
todos los compradores de todos los bienes en todo el mundo
inspeccionan, revisan o degustan aquellos bienes que les in-
teresa comprar, antes de proceder a la celebracion del con-
trato; celebracion que dependera —obviamente— de que esa
inspeccion, revisiéon o degustacion, haya tenido un resultado
favorable para el comprador, de modo tal que se encuentre
satisfecho con el bien que desea adquirir.

Pero también podria darse el caso de que estemos en
presencia de un comprador que no manifieste interés por
efectuar ninguna de las mencionadas operaciones previas a
la celebracién de la compraventa; vale decir, que celebre el
contrato sin inspeccionar, revisar o degustar el bien. Estamos
absolutamente seguros que en la casi totalidad de contratos
en los que el comprador procede de esta forma, lo hace o
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porque ya compro el producto en una ocasion anterior y le
satisfizo; porque sin haberlo comprado anteriormente ha teni-
do oportunidad de inspeccionarlo, revisarlo o degustarlo;
porque sin haberlo inspeccionado, revisado o degustado, ha
recibido de diversas personas una opinion favorable sobre di-
cho producto, o, por ultimo, porque sin tener referencia ni
conocimiento alguno sobre el bien, decide comprarlo.

Pero incluso en las dos ultimas posibilidades, vale
decir, cuando compre el bien sin conocerlo realmente, la
celebracién del contrato implicara su satisfaccion sobre la ce-
lebracion del contrato mismo, independientemente del hecho
de que no conozca a cabalidad el producto adquirido. Ade-
mas se podria sostener que lo que ocurre aqui es que al
comprador le satisface —al menos— la idea de probar o ex-
perimentar por primera vez aquello que compra.

De esta forma, podemos apreciar claramente que —en
buena cuenta— todos los contratos de compraventa se cele-
bran a satisfaccion del comprador, ademas del hecho de que
la casi totalidad de los mismos se celebra con conocimiento
de causa de dicho comprador sobre el bien.

Dentro de tal orden de ideas, deberiamos empezar a
cuestionar si la compraventa a satisfaccion del comprador
deberia ser considerada como un supuesto especial o excep-
cional o, si, por el contrario, debe ser apreciada como el co-
mun denominador de los contratos de compraventa que se
celebran en una sociedad.

Aqui queremos mencionar que el ejemplo que siempre
se menciona en doctrina como propio de la compraventa a
prueba, el mismo que recae sobre un automovil, no siempre
reviste tal modalidad, pues en ciertas ocasiones se celebra
en la modalidad «a satisfaccion de comprador». El Doctor De
la Puente, es una conversacion personal nos conté sobre un
asunto profesional en el cual el automévil fue entregado al
eventual futuro comprador, para que manifestara si le gus-
taba o no; ello no sujeto a prueba alguna, sino a su entero
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arbitrio. En el caso relatado, el bien no agrado a quien lo
tuvo en su poder, y no se celebré la compraventa.

4. Celebracion del contrato

Como ha sido dicho en reiteradas ocasiones a lo largo
de este trabajo, el contrato de compraventa se celebra con el
solo consentimiento de las partes, no requiriéndose para tal
efecto del cumplimiento de formalidad alguna.'®

De otro lado, debemos distinguir lo que significa la ce-
lebracion de un contrato, propiamente dicha, del perfeccio-
namiento del mismo.

A través de la celebracion se da vida al contrato. Sin em-
bargo, ese momento de nacimiento del contrato puede coinci-
dir o no con el momento en que dicho acto sea capaz de sur-
tir efectos. De ahi que no debamos incurrir en el error de
identificar los momentos de celebracion y perfeccionamiento.

Este error, bastante frecuente, es cometido por el arti-
culo 1571 del Codigo Civil, norma que senala que el contra-
to de «compraventa de bienes a satisfaccion del comprador
se perfecciona solo en el momento en que éste declara su
conformidad».

Decimos esto, porque de una lectura del primer parrafo
del articulo 1571, se deduce claramente que aquello a lo
que quiere hacer mencion el referido numeral es a la cele-
bracion del contrato y no a su perfeccionamiento.

% En relacion a este punto se puede mencionar un sinnumero de Ejecu-

torias, entre ellas la Resolucion Suprema del Expediente 753/34, de fecha
7 de noviembre de 1934, la cual dispuso que «La promesa de venta se per-
fecciona por consentimiento de las partes no requiriéndose el otorgamiento
de documento escrito que solo tiene importancia probatorias. En: POSTIGO
CACERES, Roberto. Jurisprudencia. pagina 366. lmprenta Portugal, Santo
Domingo N° 115, Arequipa, s/f.
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5. «Comprador o destinatario de la oferta

De otro lado, el Codigo Civil Peruano también comete
un error cuando establece que esta compraventa se perfec-
ciona (celebra) en el momento en el cual el comprador decla-
ra su conformidad.

Esto no es asi, ya que no estamos en presencia de nin-
gun comprador que declare su conformidad.

En todo caso, quien declara su conformidad es un even-
tual futuro comprador, que —en estricto— es el destinatario
de la oferta conducente a celebrar un contrato de compra-
venta, la misma que ha sido formulada por el oferente, que
—en este caso— sera alguien que desea convertirse en el
vendedor de dicho futuro contrato.

De esta forma, en la compraventa a satisfaccion del
comprador, estamos simple y llanamente (en el supuesto
del articulo 1571) dentro de la etapa precontractual, en
donde no podemos hablar ni de comprador ni de vendedor,
sino de oferente y destinatario de la oferta (quien eventual-
mente podria convertirse en aceptante).

6. Declaracion de conformidad

El primer parrafo del articulo 1571 senala que el con-
trato materia de analisis se perfecciona (celebra) sélo en el
momento en el cual el comprador declara su conformidad.

Esta es otra situacion en la cual el Codigo Civil ha teni-
do un desacierto.

Decimos esto, pues la norma antes citada no resulta
concordante con lo dispuesto por los articulos 1373 y 1374
del propio Codigo Civil, preceptos que establecen que el con-
trato queda perfeccionado (aqui se comete otro error, pues
debe ser «celebrado») en el momento y lugar en que la acep-
tacion es conocida por el oferente.

Ademas se senala que la oferta, su revocacion, la acep-
tacion y cualquier otra declaracion contractual dirigida a de-
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terminada persona se consideran conocidas en el momento
en que llegan a la direccion del destinatario, a no ser que
este pruebe haberse encontrado, sin su culpa, en la imposi-
bilidad de conocerla.

De la lectura de las normas antes citadas, se deduce
claramente —punto en el cual coincide la doctrina nacio-
nal— que el Cédigo Peruano ha adoptado, para regular el
tema del consentimiento, las teorias de la recepcion y de la
cognicién, de manera combinada.

Asi, las declaraciones contractuales surten efecto desde
el momento de su conocimiento por la contraparte, presu-
miéndose que dicha contraparte toma conocimiento de las
mismas en el momento en que llegan a la direccion del des-
tinatario, a no ser que este pruebe haberse encontrado,
sin su culpa, en la imposibilidad de conocerlas.

De esta forma, es sabido también que el Codigo Civil ha
desechado, con justos fundamentos, las otras dos teorias
que la doctrina de nuestra tradicion juridica ha elaborado
acerca de la formaciéon del consentimiento. Nos referimos a
las teorias de la declaracion y de la expedicion.

No olvidemos que todas estas teorias cobran una mayor
importancia cuando nos encontramos frente a contratos ce-
lebrados entre personas que no se hallan en comunicacion
inmediata, o que hallandose en comunicacién inmediata, no
se encuentran en el mismo lugar.

Ademas, resulta necesario recordar que las teorias adop-
tadas por el Codigo Civil de 1984, es decir la de la cognicion
y la de la recepcién, son aquellas que han recibido las opi-
niones mas favorables de la doctrina. Como contrapartida,
las teorias desechadas por el Cddigo Civil, vale decir, aquella
de la declaracion y la de la expedicion, son las que han reci-
bido las mas duras criticas de los diversos autores que se
han ocupado del tema.

Sin embargo, sorprende como en el primer parrafo del
articulo 1571 se ha adoptado la teoria de la declaracidn, la
misma que, aparte de ser una de las menos sustentables, se
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contradice abiertamente con lo establecido en los numerales
1373 y 1374 del Codigo Civil, normas generales sobre el con-
sentimiento.

Sin duda, este es un error mas del primer parrafo del
articulo 1571.

En relacion al tema del plazo para la declaracion de sa-
tisfaccion, De la Puente,'® sostiene, en criterio que comparti-
mos, que a diferencia de su antecedente inmediato, que es el
articulo 1520 del Cédigo Civil Italiano, la norma peruana (ar-
ticulo 1571, segundo parrafo) no senala cual es el efecto del
vencimiento del plazo sin que el comprador haya manifestado
si el bien le agrada o no, esto es si se considera que se ha ce-
lebrado el contrato de compraventa o si, por el contrario, se
entiende que el vendedor queda liberado de celebrarlo.

El citado profesor recuerda que la Exposiciéon de Moti-
vos del articulo 1571 del Codigo Civil vigente dice que se ha
fijado un plazo para que el comprador declare que el bien le
agrada o le satisface, transcurrido el cual caducara la oferta
del vendedor y el contrato dejara definitivamente de formar-
se en base a esa oferta; solucion que a su entender resulta
légica, pues habiéndose adoptado la tesis de que la pro-
puesta del vendedor para celebrar el contrato de compra-
venta tiene la naturaleza juridica de una oferta irrevocable
formulada por el vendedor al comprador, la declaracion de
agrado de este tiene el caracter de una aceptacion.

Agrega que uno de los requisitos de la aceptacion es que
sea gportuna, lo que quiere decir que la aceptacion debe ser
hecha mientras la oferta se encuentre vigente. También quie-
re decir que debe ser hecha a tiempo, o sea dentro del plazo
fijado por el oferente o por la ley para que ella sea formulada.

Refiere De la Puente que en el sistema peruano la falta
de aceptacion dentro del plazo respectivo da lugar, no a la

19 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 149 y 150.
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ineficacia de la aceptacion, como ocurre en otros sistemas,
sino a la caducidad de la oferta y, consecuentemente, la
propuesta del vendedor caducara si la declaracion de agrado
del comprador no llega a conocimiento del vendedor dentro
del plazo fijado en el segundo parrafo del articulo 1571 del
Cadigo Civil.?°

7. Formalidad para la aceptacién

Por otro lado, segun refiere Wayar,?! el comprador,
para manifestar que la cosa es de su agrado, puede utilizar
formas expresas o tacitas de comunicacion de la voluntad,
aplicandose los principios generales. Recuerda que Vélez
Sarsfield, fiel al casuismo legislativo, enumera en el articu-
lo 1378 de su Codigo, dos supuestos en los que se entien-
de que el comprador, tacitamente, acepta la cosa como de
su agrado.

Por su parte, Luis Munoz?? senala que el comprador
puede declarar expresa o tacitamente el agrado. Existiria
manifestacion tacita del comprador si pagase el precio de la
cosa sin hacer reserva alguna; y es que en el supuesto de
que al comprador no le hubiere agradado la cosa, sin duda

20 Manuel de la Puente precisa que dicho parrafo tiene un error concep-
tual, pues establece, como primera posibilidad, que el comprador debe ha-
cer su declaracion dentro del plazo estipulado en el contrato, siendo asi
que antes de la declaracién de agrado del comprador no existe contrato
sino Gnicamente una oferta que establece un plazo para ser aceptada me-
diante tal declaracion, por lo que convendria hacer referencia al plazo se-
nalado en la propuesta del contrato.

Anota que si el seudocomprador formula su declaracion de agrado des-
pués de vencido el plazo que resulte de cualquiera de las maneras con-
templadas en el segundo parrafo del articulo 1571, tal declaracién sera
considerada como una contraoferta, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 1376 del Codigo Civil. En tal caso, para que se forme el contra-
to sera necesario que el seudovendedor acepte esta contraoferta.

21 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 514 y 515.
22 MUNOZ, Luis. Op. cit, tomo 1I, paginas 222 y 223,
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no hubiera pagado el precio; o al menos exteriorizaria algu-
na reserva. También es tacita la declaracién del comprador,
si habiendo plazo senalado para la declaracion, terminase
aquel sin haber hecho declaracion alguna. En este caso
—dice Muhoz—, la ley otorga valor al silencio, y lo considera
manifestacion de voluntad, de acuerdo a lo que establece el
articulo 919 del Cdédigo Civil Argentino. Y es que cuando
hay obligacion de explicarse, a consecuencia de la vincula-
cion entre el silencio y las relaciones contractuales existen-
tes, surge la manifestacion tacita: como en este caso, de la
simple terminacion del plazo sin haberse hecho declaracion,
no siendo preciso ni interpelacion judicial ni extrajudicial,
por eso —recuerda Luis Munoz—, Machado afirma que el
solo silencio concluye la venta.

Consideramos —coincidiendo con Wayar— que por ser
la compraventa un contrato eminentemente consensual,
estara sujeto —en principio— a las normas generales de
contratos relativas a la manifestacion de voluntad. En este
sentido, somos del parecer que la aceptacion podra ser ex-
presa (o tacita pero siempre teniendo en cuenta que dentro
del régimen legal peruano el silencio, por si solo no impor-
ta manifestacion de voluntad, a menos que las partes hu-
bieran acordado otorgarselo); en todo caso, importara el
plazo en el cual vaya a manifestarse dicha aceptaciéon. De-
bemos tener en claro, que la norma (articulo 1571) del Co-
digo Civil es alternativa en cuanto a la oportunidad, pues
concede al comprador tres opciones, a saber: 1° Que la de-
claracion sea dentro del plazo convenido en el contrato; 2°
que la declaracién se haga en consideracion a los usos
(que podrian ser, por ejemplo, los usos comerciales del lu-
gar) y 3° Que la declaracién se haga en un plazo pruden-
cial fijado por el vendedor (en este Gltimo supuesto la pru-
dencia del vendedor atendera ademas a su razonabilidad,
pues existen otros factores que influiran en su decision,
como podria ser el caso de que aquello que deba entregar
sean bienes perecibles).
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8. Plazo para aceptar

De conformidad a lo establecido por el segundo parrafo
del articulo 1571, bajo analisis, el comprador debe hacer su
declaracion dentro del plazo estipulado en el contrato o por
los usos o0, en su defecto, dentro de un plazo prudencial fi-
jado por el vendedor.

En primer lugar, debemos recordar lo antes sefialado,
en el sentido que de acuerdo a lo prescrito por el supuesto
del primer parrafo del articulo 1571, bajo comentario, no es-
tamos todavia frente a un contrato de compraventa ni ante
contrato alguno.

Por ello es que no resulta logica la disposicion del se-
gundo parrafo del referido numeral, en el sentido que el
comprador debe hacer su declaracion dentro del plazo esi:-
pulado en el contrato.

Si podria interpretarse, en cambio, que la declaracion
del destinatario de la oferta (eventual futuro comprador)
deba hacerse dentro del plazo establecido por los usos (se-
gunda hipétesis de la norma bajo comentario).

Pero no podria interpretarse que dicha declaracion de
aceptacion deba hacerse dentro de un plazo prudencial fijado
por el vendedor, pues —lo reiteramos— todavia no existe
ningun vendedor. En todo caso lo que existe es un oferente
que desea convertirse en vendedor del futuro contrato, y es
respecto a él que debemos entender referida la norma.

Pero este segundo parrafo del articulo 1571, no repre-
senta algo novedoso en lo referente a los principios genera-
les sobre la formacion del consentimiento, pues de acuerdo
a lo establecido por el articulo 1375 del Codigo Civil Perua-
no, la aceptacion debe llegar a conocimiento del oferente
dentro del plazo establecido por él.

Ademas, no deben olvidarse los supuestos de caduci-
dad de la oferta contenidos en el articulo 1385, precepto
que establece que la oferta caduca:
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1. Si se hizo sin conceder plazo determinado o determina-
ble a una persona con la que el oferente esta en comu-
nicacion inmediata y no fue seguidamente aceptada.

2. Si se hizo sin conceder plazo determinado o determina-
ble a una persona con la que el oferente no esta en co-
municacién inmediata y hubiese transcurrido el tiempo
suficiente para llegar la respuesta a conocimiento del
oferente, por el mismo medio de comunicacién utilizado
por éste.

3. Si antes de recibida la oferta o simultaneamente con
ésta llega a conocimiento del destinatario la retracta-
cion del oferente.

9. Diferencias entre la compraventa a satisfaccion
del comprador y la compraventa a prueba

Para Wayar,?® el hecho condicionante en estas ventas,
es que la cosa vendida «sea del agrado del comprador». Aho-
ra bien, se pregunta scuando debe entenderse que la cosa
es del agrado del comprador?

Explica que la doctrina tradicional distingue entre la
venta ad gusturmy la venta a ensayo. Se sostiene que en la pri-
mera el comprador tiene un derecho absoluto, de modo que
es libre para decidir si la cosa le satisface o no; de nada val-
dra probar que la cosa es técnicamente perfecta o que es
idonea para satisfacer a cualquiera, si el comprador ha deci-
dido rechazarla. Prima, para esta especie, la soberana, aun-
que sea caprichosa, voluntad del comprador; a tal extremo
seria asi, que la doctrina justifica el rechazo aun en el su-
puesto de que el comprador ni se haya tomado la molestia
de probar la cosa. Recuerda que para la venta a ensayo, la
misma doctrina entiende que las facultades del comprador
se ven sensiblemente limitadas; ya no podra obrar a su an-

23 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit,, paginas 513 y 514.
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tojo, pues debera ajustar su conducta a los mandatos de la
buena fe; de ahi que si la cosa es apta para satisfacer a
cualquiera, o es técnicamente perfecta, el comprador no po-
dra rechazarla.?*

Para Francesco Degni,?® la diferencia sustancial entre la
venta con pacto de precedente ensayo y la venta subordina-
da a degustacioén, es que en la primera la cualidad de la
cosa ha sido ya considerada por las partes como objeto del
contrato de compraventa, mientras en la otra la cualidad
pactada no es mas que una simple referencia, y el consenti-
miento del comprador no se manifiesta hasta que la cosa
sea degustada y encontrada de su agrado.

#* Pero, reiterando su tesis, Wayar afirma que no hay razones para seme-

jante discriminacion. Debiendo tomarse pautas similares para medir una y
otra venta. Senala que para Lopez de Zavalia, la ley ha condicionado estas
ventas, sin distincion, a que la cosa sea del gusto «personal del compra-
dor»; de ahi deduce que la condiciéon no es potestativa, no depende de un
«si quiero» del comprador, sino que se trata de una condicion causal: no
depende de la voluntad del comprador, sino de su agrado, de la satisfac-
cion que le produce la cosa.

Si bien admite que las dos especies de ventas sean tratadas unitaria-
mente, no comparte la interpretacion que se propone del hecho condi-
cionante. Le parece que sujetar la eficacia de las ventas a que la cosa sea
«del gusto personals del comprador, limitandose a explicar que ello no
equivale a un «si quiero» (expresion que, por otra parte, descalificaria la
condicion), sino al real sentimiento de agrado del comprador, es amparar
un individualismo crudo e insostenible en los tiempos que corren.

Sostiene Wayar que el contrato cumple una funcion social; mas aun,
es un instrumento para la cooperacion social, de tal suerte que no puede
servir de medio para la satisfaccion de intereses egoistas o puramente in-
dividuales, cuando con ello se vulnere el interés social. Por eso afirma que
el hecho condicionante, si bien radica en la satisfaccion o agrado del com-
prador, constituye una facultad que no puede ser utilizada, en ningun
caso, con abuso o en desmedro del interés general; debiéndose tener en
cuenta las circunstancias de cada caso y la economia general, a fin de de-
terminar la validez o ineficacia de la condicion; interesando poco que la
venta sea ad gustum o a ensayo, pues en cualquier caso la interpretacion
del hecho condicionante sera idéntica. La buena fe y la prohibicion de
ejercer con abuso los derechos subjetivos son los instrumentos de derecho
positivo que invoca en apoyo de su tesis.

25 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 184 a 186.
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Si a pesar de las expresiones utilizadas, hablando de
venta a degustacion, las partes han podido querer una ven-
ta a prueba, entonces seran las reglas propias de ésta las
que tendran valor. Como es claro, se trata de una indaga-
cion sobre la voluntad real de los contrayentes y sobre el
significado que han dado a las palabras.

De aqui derivan las sustanciales diversas consecuen-
cias entre una y otra venta. El comprador en la venta a de-
gustacion no llega a ser propietario de las cosas sino cuando
las ha degustado y encontrado de su agrado y ha notificado
esto al vendedor. Solo entonces se perfecciona la compraven-
ta; pero si entre tanto las cosas han sido pignoradas por
acreedores del vendedor o este ha sido declarado quebrado,
el comprador no podra pedir la separacién, en el primer
caso, o reivindicarlas, en el segundo caso, como hemos visto
que puede pretender en la hipdtesis de venta con pacto de
ensayo precedente.

A la luz del Codigo Civil Peruano de 1984, la denomina-
da venta a satisfaccion del comprador, resulta ser —en el
parecer mayoritario de la doctrina nacional— un contrato
subjetivo, atendiendo a su naturaleza.

Dado que el contrato no se celebra sino hasta la declara-
cion del comprador, antes solo existe una oferta de vender un
bien si este resulta del agrado del destinatario, oferta que
solo dara lugar al contrato cuando ella sea aceptada por el
destinatario declarando que el bien le gusta o le satisface.

El articulo 1571 de nuestro Cédigo Civil fija un plazo
para que el destinatario declare que el bien le agrada o sa-
tisface, transcurrido el cual caducara la oferta y el contrato
dejara definitivamente de formarse.

En ese sentido, la denominada venta a satisfaccion del
comprador supone necesariamente un examen del bien, el
mismo que puede ser realizado en el domicilio del vendedor
o en el del comprador.

Por el contrario, la venta a prueba —regulada por el ar-
ticulo 1572 del Cédigo Civil— supone la existencia de un
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contrato ya formado, con acuerdo entre las partes sobre to-
dos los extremos del mismo, inclusive respecto de las cuali-
dades y/o calidades que debe tener el bien; pero los efectos
de dicho contrato estan suspendidos hasta que se realice la
prueba y el comprador verifique que el bien realmente tiene
tales calidades.

Ahora, como los efectos del contrato no se pueden sus-
pender definitivamente, el bien debe ser probado en el plazo
determinado en el contrato o por los usos.

Si ello no ocurre o si el comprador no comunica al ven-
dedor dentro de ese plazo el resultado de la prueba, la condi-
cion suspensiva se tiene por cumplida y el contrato cobrara
plenos efectos, considerandose que el bien tiene las calida-
des pactadas.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1571

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Nos remitimos a lo expuesto en el analisis del presente
articulo.
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COMPRAVENTA A PRUEBA O A ENSAYO

Articulo 1572.- «La compraventa a prueba se considera he-
cha bajo la condicién suspensiva de que el bien tenga las
cualidades pactadas o sea idoneo para la finalidad a que
esta destinado.

La prueba debe realizarse en el plazo y segun las condi-
ciones establecidas en el contrato o por los usos.

Si no se realiza la prueba o el resultado de ésta no es
comunicado al vendedor dentro del plazo indicado, la condi-
cioén se tendra por cumplida».

Antecedentes nacionales del articulo 1572

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racién Peru-Boliviana, de 1836, abordod el particular en su
articulo 1008: «La venta hecha a prueba, se presume siem-
pre hecha bajo una condiciéon suspensiva»; en tanto el Codi-
go Civil de 1852, lo hizo en su articulo 1312: «La venta a
prueba se reputa hecha bajo una condicion suspensivan.

El Proyecto de Codigo Civil de 1890 trato6 el tema en
sus articulos 1664: «Las cosas que antes de comprarlas, se
acostumbra examinar al gusto no se consideran vendidas
hasta que el comprador queda satisfecho, despueés de ha-
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berlas gustado por si, 6 por su encargado.— Si el compra-
dor es moroso en gustar 6 probar la cosa, se entiende que
esta a su gusto, y la venta queda perfeccionada» y 1665:
«Cuando las cosas no se venden a satisfaccion del compra-
dor, sino en el supuesto de tener determinada calidad, no
puede aquel rehusar las que ha comprado si son de la cali-
dad designada; y el vendedor, probando que la cosa vendida
tiene la calidad contratada, puede pedir el pago del precio.—
Se entiende por venta a satisfaccion del comprador, la que
se hace con la condicién de que, si la cosa vendida no le
agrada, no hay venta 6 queda ésta deshechan.

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
trato el tema en el numeral 131: «La venta a prueba se re-
puta hecha bajo condicion suspensivar; el Segundo Antepro-
yecto de Libro Quinto de la Comisién Reformadora, de 1926,
lo hizo en su articulo 371: «La venta a prueba se reputa he-
cha bajo una condicién suspensiva»; el Proyecto de Codigo
Civil de la Comision Reformadora de 1936, traté la materia
en el articulo 1373: «La venta a prueba se reputa hecha
bajo condicién suspensiva»; y el Codigo Civil de 1936, en el
articulo 1384: «Las ventas a prueba o sobre muestra se re-
putan hechas bajo condiciéon suspensiva».

En el proceso de reforma al Codigo Civil de 1936, el
Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981, trato
sobre el particular en el articulo 46: «La compraventa a
prueba se considera hecha bajo la condicion suspensiva de
que el bien tenga las calidades pactadas o sea idoneo para
la finalidad a que esta destinado.— La prueba debe realizar-
se en el plazo y segun las condiciones establecidas en el
contrato, o por los usos.— Si no se realiza la prueba o el re-
sultado de ésta no es comunicado al vendedor dentro del in-
dicado plazo, la condicion se tendra por verificada»; mien-
tras el Proyecto de la Comision Reformadora, del ano 1981,
lo hizo en el articulo 1602: «<La compraventa a prueba se
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considera hecha bajo la condicién suspensiva de que el bien
tenga las calidades pactadas o sea idoneo para la finalidad a
que esta destinado.— La prueba debe realizarse en el plazo
y segun las condiciones establecidas en el contrato, o por
los usos.— Si no se realiza la prueba o el resultado de ésta
no es comunicado al vendedor dentro del indicado plazo, la
condicion se tendra por verificada»; y el Proyecto de la Co-
misién Revisora, del ano 1984, en el numeral 1535: «La
compraventa a prueba se considera hecha bajo la condicion
suspensiva de que el bien tenga las cualidades pactadas o
sea idéneo para la finalidad a que esta destinado.— La
prueba debe realizarse en el plazo y segun las condiciones
establecidas en el contrato o por los usos.— Si no se realiza
la prueba o el resultado de ésta no es comunicado al vende-
dor dentro del plazo indicado, la condicién se tendra por
cumplidans.

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1572 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, el Codigo Civil Francés (articulo
1588), el Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1009), el
Codigo Civil Uruguayo (articulo 1685}, el Cadigo Civil Ecua-
toriano (articulo 1790), el Codigo Civil Espanol (articulo 1453),
el Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1388), el Codigo
Civil Aleman (articulo 494), el Codigo Civil Venezolano de
1942 (articulo 1478), el Codigo Civil Italiano de 1942 (arti-
culo 1521), el Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia, ela-
borado por Angel Ossorio y Gallardo, de 1943 (articulos
1053 y 1054), el Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo
587), el Cadigo Civil Venezolano de 1942 (articulos 1477 y
1478) y el Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de
1993 (articulo 1347).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:
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— Codigo Cuwil Francés:

Articulo 1588.- «La venta hecha en calidad de ensayo se presume realizada

siempre bajo condicion suspensivan.

— Codigo Civil Boliviano de 1831

Articulo 1009.- «La venta hecha a prueba, se presume siempre hecha bajo

una condicion suspensivas.

— Codigo Civil Uruguayo:

Articulo 1685.- «Si se estipula que se vende a prueba, se entiende reservar-

se el comprador la facultad de rescindir libremente la convencion, si no le

conviniere la cosa de que se trata. La pérdida, dano o mejora pertenecera

entretanto al vendedor. Aunque no se estipule expresamente, se entiende

hacerse a prueba la venta de todas las cosas que se acostumbran vender

de ese modo. Asi en uno como en otro caso, retardandose por el compra-

dor el acto de la prueba mas de tres dias después de la interpelacion he-

cha por el vendedor, se considerara el contrato sin efecto».

— Codigo Civil Ecuatoriano:

Articulo 1790.- «Si se estipula que se vende a prueba, se entiende no haber

contrato mientras el comprador no declara que le agrada la cosa de que se

trata; y la pérdida, deterioro o mejora pertenece, entre tanto al vendedor.
Sin necesidad de estipulacion expresa se entiende hacerse a prueba la

venta de todas las cosas que se acostumbra vender de ese modo».

— Codgo Civil Espariol:

Articulo 1453.- «La venta hecha en calidad de ensayo o prueba de la cosa

vendida, y la venta de las cosas que es costumbre gustar o probar antes

de recibirlas, se presumiran hechas siempre bajo condicién suspensivas.

— Codigo Civil Venezolano de 1880:

Articulo 1388.- «La venta sujeta a ensayo previo se juzga hecha siempre

bajo condicion suspensivas.

— Codigo Civil Alemdn.

Articulo 494.- «En una compraventa segun prueba o segun muestra han de

entenderse como afirmadas las cualidades de la prueba o de la muestran.

— Codigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo 1478.- «La venta sujeta a ensayo previo se juzga hecha siempre

bajo condicién suspensivas.

— Codigo Civil ltaliano de 1942:

Articulo 1521.- «Venta a prueba.— La venta a prueba se presume hecha

bajo la condicion suspensiva de que la cosa tenga las calidades pactadas o

sea idénea para el uso a que esta destinada.— La prueba se debe realizar

en el término y segun las modalidades establecidas por el contrato o por

los usos».

— Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia, elaborado por Angel Ossorio y

Gallardo, de 1943;

Articulo 1053.- «La venta hecha en calidad de ensayo o prueba de la cosa

vendida y la de las cosas que es costumbre gustar o probar antes de reci-

birlas, se presumira hecha siempre bajo condicion suspensivan.
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Anadlisis

El tema de la compraventa a prueba o ensayo ha sido
tratado por un gran numero de Codigos Civiles que estable-
cen que se considera celebrada bajo condicién suspensiva.?

De igual modo existen otros Codigos Civiles que esta-
blecen que la compraventa a prueba se considera hecha

Articulo 1054.- «Cuando las cosas se vendiesen como de una calidad deter-
minada y no al gusto personal del comprador, no dependera del arbitrio de
éste rehusar la cosa vendida. El vendedor, probando que la cosa es de la
calidad contratada, puede pedir el pago del precios.

— Codigo Civil Boliviano de 1976

Articulo 587.- «(Venta a prueba)

La venta a prueba se presume hecha con la condicién suspensiva de
que la cosa sea apta para los servicios en que se le va a emplear o que
tenga las cualidades pactadas».

— Codigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo 1477.- «+En cuanto a las mercancias que se acostumbra gustar o

probar antes de comprarlas, no queda perfecta la venta hasta que el com-

prador no haya hecho conocer su aceptacion en el plazo fijado por la con-
vencion o por el uso».

Articulo 1478.- «La venta sujeta a ensayo previo se juzga hecha siempre

bajo condicion suspensivan.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993:

Articulo 1347.- «Tratandose de cosas muebles, la compra y venta estara

sujeta a la condicién suspensiva de la aceptacién de la cosa por el com-

prador si:

1. El comprador se hubiera reservado la facultad de probar la cosa.

2. La venta se hubiera convenido o fuese, de acuerdo con los usos, ‘a sa-
tisfaccion del comprador’.

3. La cosa no se hubiese tenido a la vista al perfeccionarse el contrato,
salvo que fuera de calidad determinada o conocida en el comercio, o
conforme a muestras o especificaciones del comprador.

La cosa se considerara aceptada si el comprador no la rechaza dentro
de los diez dias de interpelado por el vendedor, salvo que otro plazo resulte
de la convencion, de los usos, o de las particularidades del caso».

2 De este criterio son los siguientes Codigos Civiles:

Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confederacién Peru-Bolivia-
na de 1836 (articulo 1008), Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1312),
Primer Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo Civil Peruano elaborado
por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925 (articulo 1373), Segundo
Anteproyecto de Libro Quinto del Codigo Civil Peruano de la Comisién
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bajo la condiciéon suspensiva de que el bien tenga las cuali-
dades pactadas o sea idéoneo para la finalidad a que esta
destinado. La prueba debe realizarse en el plazo y segun las
condiciones establecidas en el contrato o por los usos.?

Por otro lado, tenemos dos Codigos Civiles que estable-
cen que si se estipulé que se vende a prueba, se entiende
no haber contrato mientras el comprador no declara que le
agrada la cosa de que se trata; y la pérdida, deterioro o me-
jora pertenece, entre tanto al vendedor. Sin necesidad de es-
tipulacion expresa se entiende hacerse a prueba la venta de
todas las cosas que se acostumbra vender de ese modo.*

Asimismo, dentro de nuestra tradicion legislativa en-
contramos Codigos Civiles que establecen que si no se reali-
za la prueba o el resultado de ésta no es comunicado al
vendedor dentro del plazo indicado, la condicién se tendra
por cumplida.®

Por tltimo, encontramos Cédigos que establecen que si
se estipula que se vende a prueba, se entiende reservarse el

Reformadora de 1926 (articulo 371), Codigo Civil Franceés (articulo 1588),
Anteproyecto de Codigo Civil para Bolivia, elaborado por Angel Ossorio y
Gallardo, de 1943 (articulo 1053), Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo
587), Coédigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1478), Codigo Civil Espa-
nol (articulo 1453), Codigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1388) y Co-
digo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1009).

3 Entre ellos se encuentran el Anteproyecto de la Comisiéon Reformadora
del Codigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle del ano 1981 (articulo 46), el Proyecto de la Comision Reformadora
del ano 1981 (articulo 1602), el Proyecto de la Comisiéon Revisora del Codi-
go Civil Peruano del ano 1984 (articulo 1535), el Coédigo Civil Italiano de
1942 (articulo 1521), el Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 587), y el
Codigo Civil Aleman (articulo 494).

% Los mencionados cuerpos legales son el Cédigo Civil Ecuatoriano (ar-
ticulo 1790) y el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1685).

5 Tal es el criterio por el que optan el Anteproyecto de la Comision
Reformadora del Codigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de
la Puente y Lavalle del ano 1981 (articulo 46, tercer parrafo), el Proyecto
de la Comisién Reformadora del Cédigo Civil Peruano, del afno 1981 (arti-
culo 1602, tercer parrafo) y el Proyecto de la Comision Revisora del Caodigo
Civil Peruano, del afio 1984 (articulo 1535, tercer parrafo).
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comprador la facultad de rescindir libremente la convencion,
si no le conviene la cosa de que se trata.”

1. Delimitacién conceptual

El articulo 1572 del Codigo Civil Peruano de 1984 abor-
da el tema de la compraventa a prueba, modalidad a la que
asigna determinadas consecuencias.

Antes de pronunciarnos sobre el texto del articulo 1572,
estimamos necesario considerar que la compraventa a prue-
ba puede enfocarse desde dos perspectivas distintas.

Una primera que considere que antes de la celebracion
del contrato, el eventual futuro comprador (hipotético desti-
natario de la oferta de aquel que desea convertirse en ven-
dedor) decide probar el bien objeto de dicha oferta, para ve-
rificar si tiene las cualidades pactadas o si es idéneo para la
finalidad a la que esta destinado.

En este supuesto, resulta claro que el destinatario de la
oferta podria efectuar dicha prueba sin compromiso alguno
que lo ate para celebrar el contrato de compraventa.

Esto equivale a decir que podria efectuar la citada
prueba con éxito o verificar que el bien tiene las cualidades
que afirme el oferente o que resulta idoneo para la finalidad
a la que esta destinado, y aunque dichas constataciones hu-
biesen dado resultados positivos, se encontraria en la mas
absoluta libertad de no aceptar la oferta.

Sin embargo, esta compraventa a prueba no se regiria
por lo dispuesto en el articulo 1572 del Cédigo Civil, sino
por lo establecido en el numeral 1571 —relativo a la com-
praventa ad gustum—, antes comentado.

La compraventa a prueba de que trata el articulo 1572,
parte del supuesto en el cual comprador y vendedor hayan

® Es el caso del Cédigo Civil Uruguayo (articulo 1685, primer parrafo).
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celebrado el contrato, bajo la condicion suspensiva de que el
bien tenga las cualidades pactadas o sea idéneo para la fi-
nalidad a que esta destinado.

Esto equivale a decir que la compraventa a prueba se
distingue de la compraventa ad gustum en que en esta ulti-
ma todavia no estamos en presencia de un contrato celebra-
do (argumento del articulo 1571 del Coédigo Civil), pues,
como ha sido dicho por nosotros en su oportunidad, aun
nos encontramos dentro de la etapa precontractual.

La segunda diferencia estriba en que la compraventa a
satisfaccion del comprador no es un contrato sujeto a condi-
ciéon alguna, en tanto que la compraventa a prueba es un
contrato sujeto a la condicion suspensiva de que el bien
tenga las cualidades pactadas o sea idoneo para la finalidad
a que esta destinado (argumento del primer parrafo del ar-
ticulo 1572).

En tercer lugar, podemos mencionar que la compraven-
ta a prueba es un contrato en el cual sus efectos estaran
sujetos a la verificacion de dicha condicién, en tanto la com-
praventa a satisfaccion del comprador surtira plenos efectos
apenas el destinatario de la oferta (eventual futuro compra-
dor) acepte y su aceptacion llegue a conocimiento del ofe-
rente (eventual futuro vendedor).

2. Condicion suspensiva

La compraventa a prueba se considera celebrada bajo la
condicion suspensiva de que el bien tenga las cualidades
pactadas o sea idoneo para la finalidad a que esta destinado.

En relacién a este punto, debemos hacer mencion de
que el hecho de haber establecido que el contrato se en-
cuentra sujeto a dicha condicién suspensiva, significa que
ya se ha celebrado el contrato; que estamos en presencia de
un acto juridicamente valido, y que unicamente sus efectos
se encuentran sujetos a dicha condicién, lo que equivale a
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decir que surtira efectos en la medida que se produzca o ve-
rifique el hecho materia de la condicién.”

7 Sobre el particular consideramos necesario recordar la posicién discre-

pante sostenida por el Doctor Manuel de la Puente (DE LA PUENTE Y
LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa, paginas
152 a 154), cuando sostiene que se trataria de un acto sujeto a condicién
impropia:

«Se ha visto que de acuerdo con el texto del primer parrafo del articulo
1572 del Cédigo Civil, la compraventa a prueba se considera hecha bajo
condicion suspensiva de que el bien tenga las cualidades pactadas o sea
idéneo para la finalidad a que esta destinado.

Se trata en primer lugar, pues de un contrato de compraventa valida-
mente celebrado, que reune todos los requisitos necesarios para su perfec-
cionamiento constitutivo, en el sentido de ser un acuerdo de voluntades
para crear la obligacion del vendedor de transferir la propiedad del bien al
comprador y la obligacion de éste de pagar al vendedor el precio del bien
en dinero.

Sin embargo, este contrato no es puro sino que esta sujeto a una mo-
dalidad que el articulo 1572 califica como condicion suspensiva, segun la
cual la eficacia del contrato depende de que el bien tenga las cualidades
pactadas o sea idoneo para la finalidad a que esta destinado.

Se discute en doctrina si esta clausula es propiamente una condicion
suspensiva, desde que la condicién propia es un hecho futuro e incierto,
mientras que la presencia de determinada cualidad del bien es un estado
de hecho no futuro sino ya existente al momento de celebrarse el contrato.

Es por ello que se dice que se trata, en realidad, de una condicién n
praeteritum relata, o sea, una de aquellas condiciones que hacen depender
la eficacia del contrato de un estado de hecho ya existente y objetivamente
cierto (la cualidad del bien), pero subjetivamente incierto, esto es ignorado
por las partes al momento del contrato.

ALBALADEJO nos dice que son condiciones impropias aquellas que no
reunen los requisitos de incertidumbre y arbitrariedad exigidos a la condi-
cion. En tal situacion se encuentran las condiciones referentes a un hecho
presente o pasado. Se puede querer un efecto si acontecié algo que se ig-
nora. Tal figura, ademas de denominarla condicién de pasado o de presen-
te, se la ha designado con el nombre de ‘suposicion’ y con el de ‘presu-
puesto’. Entonces, agrega, el efecto se produce desde el momento en el
que el negocio seria normalmente eficaz; mas, la duda subjetiva sobre el
acontecimiento en cuestion, da lugar a que, hasta que llegue a disiparse,
las partes deben proceder como procederian si el efecto se hallase pen-
diente de un acontecimiento que fuese incierto. Y a tal situacion le son
aplicables las reglas de las situaciones condicionales.

Tenemos, pues, que la condicion suspensiva de la que habla el articulo
1572 del Cadigo Civil es una condicién impropia, en el sentido que el con-
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A decir de Branca,® la venta a prueba surte efecto uni-
camente cuando la cosa vendida tiene, —juzgandola objeti-
vamente— las cualidades requeridas o, dicho de otro modo,
si resulta idonea para el uso al cual se destina. La prueba
se hace conforme al contrato o de acuerdo con los usos y su
resultado funciona como condicion suspensiva.

Barassi’ senala que en la venta a prueba (que el articu-
lo 1521 del Cédigo Civil Italiano de 1942, presume hecha
bajo condicién suspensiva), la prueba no es mas que el re-
conocimiento, por el comprador, de las cualidades de la
mercancia o de la idoneidad de las cosas para el uso a que
estuviere destinada: una constataciéon objetiva que en caso
de disconformidad puede suplirse por el juicio de un perito.

Por nuestra parte, debemos recordar que la condicion
es una de las modalidades del acto juridico, consistente en
un hecho futuro e incierto, cuya ocurrencia es ajena a la vo-
luntad de las partes, o, por lo menos esa voluntad no es de-
terminante o exclusiva para su plena ocurrencia. En tal
sentido, resultan aplicables al caso las normas del Cédigo
Civil, contenidas en los articulos 171 a 177.1°

trato de compraventa no queda supeditado a la ocurrencia de un aconteci-
miento futuro e incierto, como si ocurre en las condiciones propias, sino a
una situacion presente en el momento de celebrarlo (las cualidades del
bien) pero que no va a ser conocida hasta el momento de la prueba.

Segun GRECO y COTTINO, se recurre a la venta a prueba a lo mas
cuando, en relacién al uso especifico que intenta darle el comprador, no
basta que el objeto vendido tenga la cualidad preventivamente determinable,
sino que sea menester que se le someta a la prueba, de experimentarse en
su funcionamiento practico, en su aplicacién a los negocios del comprador,
eventualmente también con los medios de que éste disponens.

8 BRANCA, Giuseppe. Op. cit, pagina 412.

9 BARASSI, Lodovico. Op. cit., tomo II, pagina 233.

10 El texto de dichas normas es el siguiente:

Articulo 171.- «La condicion suspensiva ilicita y la fisica o juridicamente
imposible invalidan el acto.

La condicion resolutoria ilicita y la fisica o juridicamente imposible se
consideran no puestass.
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Dentro de tal orden de ideas, queda claro del primer
parrafo del articulo 1572, que la ocurrencia de dicha condi-
cion no debe depender de la voluntad exclusiva de una de
las partes, sino que mas bien debe consistir en hechos cuya
produccion no dependa —en exclusiva— de ninguno de los
contratantes, vale decir, que consista en situaciones objeti-
vas, de facil y seria verificacion.

Adicionalmente, debemos reparar en el hecho de que el
primer parrafo de la norma bajo comentario senala que di-
cha condicién suspensiva consista en que el bien tenga las
cualidades pactadas o sea idéneo para la finalidad a que
esta destinado.

En ambos casos, podriamos encontrarnos en situacio-
nes que requiriesen de la realizacion de determinados actos
comprobatorios de esas situaciones. Por lo demas, estima-
mos que el tema de las cualidades pactadas o la idoneidad
para el fin a que esta destinado no constituyen comparti-

Articulo 172.- «Es nulo el acto juridico cuyos efectos estan subordinados a
condicion suspensiva que dependa de la exclusiva voluntad del deudor».
Articulo 173.- «Pendiente la condicién suspensiva, el adquirente puede rea-
lizar actos conservatorios.

El adquirente de un derecho bajo condicion resolutoria puede ejercitar-
lo pendiente ésta, pero la otra parte puede realizar actos conservatorios.

El deudor puede repetir lo que hubiese pagado antes del cumplimiento
de la condicion suspensiva o resolutorias,
Articulo 174.- «El cumplimiento de la condicion es indivisible, aunque con-
sista en una prestacion divisible.

Cumplida en parte la condicién no es exigible la obligacion, salvo pacto
en contrarios.
Articulo 175.- «Si la condicion es que no se realice cierto acontecimiento
dentro de un plazo, se entendera cumplida desde que vence el plazo, o
desde que llega a ser cierto que el acontecimiento no puede realizarses.
Articulo 176.- «Si se impidiese de mala fe el cumplimiento de la condicién por
la parte en cuyo detrimento habria de realizarse, se considerara cumplida.

Al contrario, se considerara no cumplida, si se ha llevado a efecto de
mala fe por la parte a quien aproveche tal cumplimiento».
Articulo 177.- «La condicion no opera retroactivamente, salvo pacto en
contrarion.
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mentos estanco, de modo tal que ambos supuestos son sus-
ceptibles de entrecruzarse.

A estas alturas de nuestra exposicion estimamos nece-
sario mencionar un ejemplo de compraventa a prueba.

El mismo podria consistir en la compraventa que ten-
ga por objeto un automévil usado cuyo propietario y ven-
dedor ha afirmado al comprador —y ello se ha estipulado
como condicién suspensiva en el contrato— que el vehiculo
es capaz de desarrollar una velocidad de cien kilometros
por hora en diez segundos de aceleracion, ademas de al-
canzar una velocidad maxima de doscientos cincuenta kilo-
metros por hora.

Evidentemente, la prueba debera ser realizada por una
persona experta en el manejo de autos a grandes velocidades,
que, por razones de objetividad, no deberia ser el comprador.
Podria ser el vendedor, en la medida que este contratante
tendria todo el interés en que la prueba tenga un resultado
positivo, pero ello —incluso— podria resultar cuestionable,
pues podria arrepentirse del contrato celebrado.

Lo que queremos decir es que en el caso materia de
nuestro ejemplo, como en cualquier otro en el cual se re-
quiera de la realizacion de una prueba, las partes deberan
rodear a la misma de todas las condiciones de objetividad e
idoneidad para que dicha prueba se cumpla.

3. Concepto y naturaleza juridica

Para Planiol y Ripert,'' la venta a prueba siempre se
presume hecha bajo una condicién suspensiva. Esta condi-
cion establece que la cosa sera ensayada y que la venta no
llegara a ser definitiva, sino cuando se advierta que es apta
para el servicio a que esta destinada, y que reune las condi-

11 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo V, paginas 183 y
184 (Edicion Mexicana).
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ciones requeridas. Esta condicion suspende la formaciéon de
la venta, de suerte que, si la prueba es desfavorable, no se
forma aquella.

Consideramos que esta apreciacion no es del todo co-
rrecta, ya que en una compraventa a prueba, el contrato
como tal ya existe, ya se ha celebrado, lo que sucede es que
no surtira efectos sino hasta que se verifique la condicién.

A entender de Enneccerus, Kipp y Wolff'? la compraven-
ta a prueba es un contrato que depende suspensivamente
de la aprobacion o resolutoriamente de la desaprobacion de
la mercancia por parte del comprador. En la duda (como
también segun la opinién exacta en el derecho comun), la
compraventa ha de considerarse bajo condicién suspensiva.
Pero en ambos casos la aprobacion no se deja al arbitrio
equitativo del comprador, sino a su libre arbitrio. Por consi-
guiente —dicen los profesores citados—, si el comprador no
aprueba la cosa, no hay lugar a una revision posterior de su
decision por los tribunales.

Tampoco coincidimos con esta ultima afirmacion, por-
que de ser solamente el comprador quien decida —en aten-
cion a su libre arbitrio—, finalmente si el bien ha pasado o
no la prueba que a él le interesa, podriamos estar frente a
un abuso, toda vez que al comprador se le podria ocurrir
—precisamente obedeciendo a ese libre arbitrio— el ir siem-
pre probando diversos bienes que a él le puedan servir para
satisfacer sus necesidades sin contraer obligacion alguna
respecto del vendedor.

A decir de Enneccerus, Kipp y Wolff, la declaraciéon del
comprador de que aprueba o desaprueba la mercancia no es
una declaracion de voluntad, sino una «comunicacion», pero
que, al igual de otros actos parecidos a los negocios juridicos,
ha de tratarse por analogia de las declaraciones de voluntad.

12 ENNECCERUS, Ludwig, KIPP, Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit., tomo
II, volumen II, paginas 92 y siguientes.
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Agregan que si para la declaracion del comprador no se
ha fijado plazo y este no resulta tampoco de los usos del
trafico, el vendedor puede fijar un plazo prudencial al com-
prador y, una vez transcurrido el mismo sin resultado, se
considera que falta la condicién. Asi, pues, si la condicion
es suspensiva, la compraventa no llega a tener estado y, si
es resolutoria la condicion, la compraventa no se extingue.

Finalizan el tratamiento del tema sefialando que el ven-
dedor esta obligado a permitir al comprador el examen de la
cosa.

A entender de Francesco Messineo,'” la venta a prueba
se presume (uris tanturm) hecha bajo la condicion suspensiva
de que la cosa vendida (de ordinario, productos industriales
[maquinas, utensilios|, o animales de silla o de tiro y simila-
res) se manifieste, en la prueba, provista de las cualidades
pactadas o (técnicamente) idonea para el empleo a que se la
destina.

En la venta a prueba —dice Messineo—, la cosa debe
ser apreciada por el comprador segun el criterio de la nor-
mal correspondencia de la misma a su empleo (arbitrium
boni vir), no pudiéndose admitir una apreciacion hecha a
base de mero arbitrio o a capricho.

Refiere que la prueba —que debe hacerse en el tiempo
y con las modalidades establecidas por el contrato o por los
usos— consiste en un control, o verificacion, o experimento
sobre la cosa, por obra del comprador. En su defecto, pro-
veera el juez a ordenar, en virtud de peticion aun solamente
del vendedor, que intervenga el consultor técnico.

Indica Messineo que puesto que la indicada condicion
se presume suspensiva, la venta no es eficaz mientras la
prueba no dé un resultado favorable, pero se considera retro-
activamente eficaz al momento de la estipulacion, si la prue-
ba es favorable.

13 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, paginas 80 y 81.
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Sobre este ultimo punto, consideramos necesario hacer
mencion del articulo 177 del Cédigo Civil Peruano de 1984,
en el sentido de que el contenido de dicho numeral —en
oposicion a lo dicho por Messineo, respecto a la ley italia-
na—, prevé la irretroactividad de la condiciéon; no obstante
ello, deja siempre la posibilidad del pacto en contrario.

Por otra parte —expresa el profesor italiano— si se ha
probado (por el vendedor) que, por el contrario, la condicién
es resolutoria, se tendra el efecto de que la venta queda per-
feccionada desde el momento de su estipulacion, salvo su
resolucion, con eficacia retroactiva, si la prueba es desfavo-
rable al vendedor.

Determinar si la condiciéon es suspensiva o resolutoria,
resulta —segun Messineo— importante en la practica, pues-
to que es diversa, en los dos casos, la incidencia del riesgo
del perecimiento durante el tiempo que transcurre entre la
entrega de la cosa y la prueba.

Por su parte, Emilio Langle y Rubio!* advierte que es
imperativo determinar si la compraventa a prueba es verda-
deramente condicional, en rigor técnico. Para eso, alude las
opiniones de aquellos tratadistas que niegan dicha condi-
cionalidad, fundandose en que la compraventa a prueba no
depende de un acontecimiento futuro e incierto y que la
cosa reuna o no las cualidades determinadas, es un estado
de hecho existente y cierto objetivamente, aunque el com-
prador lo ignore y examine las cosas para cerciorarse. Otro
segmento de los tratadistas, por el contrario, dicen que es
futuro e incierto el resultado de la prueba puesta por condi-
cion; a lo cual no deja de replicarse que esto es confundir
un hecho con su simple comprobacién. Lo que no puede
ofrecer duda, es que si la eficacia del negocio solo depende
del gusto del comprador, existe la condicionalidad.

¥ LANGLE Y RUBIO, Emilio. Op. cit, paginas 116 y 120.
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Asimismo, se pregunta el citado profesor si la clausula
de examen o ensayo representa una condicion suspensiva o
resolutoria. Con la finalidad de caer en esta cuenta —dice—
se debe observar que la condicion abarca dos casos diferen-
tes. Si visto el resultado de la prueba, el comprador da su
conformidad al objeto, conceptuandolo aceptable, el contrato
se perfecciona, o, la venta queda «hecha» (s placuerit erit
res); pero si el comprador lo considera inaceptable, sucede
lo contrario (si desplicuerit inempta erit res).

Por ultimo, segun expresa Langle y Rubio, los efectos
de este contrato condicional tampoco aparecen determina-
dos. Solo se traducen en que, si la prueba es favorable, la
compraventa queda reconocida como existente y valida, des-
de el momento mismo de la conclusién (ex fund. Y a la in-
versa, o sea nula desde el comienzo.

En opinién del Doctor José Leon Barandiaran,'” cuan-
do se ha considerado una compra bajo prueba o ensayo,
ello importa que el vendedor concede al comprador el pro-
bar, ensayar o examinar la cosa; de modo que solo después
de hecha la prueba, el examen o ensayo, decida adquirir la
cosa. Se trata, entonces (en cuanto solo debe referirse la in-
dicacién a compra a prueba, pero no a compra bajo mues-
tra), de un contrato bajo condicién. Se aplicara, por ende, la
regulaciéon propia de dicha modalidad. Agrega que la cir-
cunstancia condicional se presenta en atinencia al compra-
dor interesado en probar, examinar o ensayar la cosa; no es
el caso del vendedor, pues el objeto de la prestacion por
parte del comprador, pago de dinero, no queda sujeto a ne-
cesidad alguna de prueba. En verdad —dice Leon— en la hi-
pétesis a que se contrae el articulo 1384 (del Codigo Civil de
1936) hay compra condicional antes bien que una venta
condicional. El vendedor se ha obligado ya definitivamente
en lo que hace a la venta de la cosa por el precio convenido;

15

15 | EON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 34 y siguientes.

184

el comprador puede decidir que compra o no la cosa; pero si
ocurre lo primero, lo hara por ese precio predeterminado.
Hay una especie de opcion concedida al comprador pendien-
te de su aceptacion o desaprobacion. Hay ya, pues —segun
Leén Barandiaran—, un convenio; pero sujeto a la eventua-
lidad antes referida, que viene a constituir —en buena cuen-
ta— un caso de condicion potestativa a parti creditoris (esto
ultimo en cuanto a la prestacion consistente en la entrega
de la cosa; prestacién de que es deudor el vendedor).'®

16 A decir del maestro sanmarquino, la venta a ensayo se refiere siempre
a cosas individuales, pues la cosa es entregada al comprador antes de que
el contrato sea definitivamente concluido, a fin de que el comprador pueda
efectuar el ensayo.

Nosotros creemos que no siempre la compraventa a prueba o a ensayo
recae en cosas individuales; asi, por ejemplo, podria darse una compra-
venta que tenga como objeto un sistema de redes informaticas en donde
no solo interesan las computadoras, sino también los sistemas propiamen-
te dichos; en tal caso, pues, ambas cosas deben ser materia de prueba,
con la finalidad de que el contrato se pueda perfeccionar.

Es de preguntarse —segun Leén— si la decisién del comprador deviene
en absolutamente discrecional, es decir, que el asunto queda librado entera-
mente a su criterio subjetivo, personal. Hay un criterio en sentido afirmativo
conforme al articulo 495 del B.G.B., la aprobacién del comprador depende
de la voluntad (én belleber) de él. Lo Unico que se exige es que la aprobacion
se manifieste, ya que de otro modo no podria ser tomada en cuenta.

De lo anterior desciende —a decir de Leon— que no seria admisible,
por lo tanto, que se objetase la decisién del comprador de rehusar la cosa,
con el argumento de que la cosa es de buena calidad, para que pudiere
este ultimo asunto ser objeto de peritaje o consideracion enjuiciatoria del
tercero.

Pero refiere que entre los autores franceses hay, empero, discrepancias
en cuanto al anterior modo de pensar, y asi Laurent y Aubry y Rau son
del parecer que si el comprador se niega a recibir la cosa, cabe se rear-
guya contra ello, quedando a los tribunales la solucién del asunto;
remarcando asi una distincién entre el articulo 1587 (del Cédigo Civil de
1936), sobre venta ad gustum, en que es absolutamente libre la decisién
del comprador, y el articulo 1588, sobre la venta a ensayo, en que cabe
discutir la decisién, y la venta a prueba (articulo 1521), con respecto a la
cual, a decir de Messineo «a cosa debe ser apreciada por el comprador se-
gun el criterio de la normal correspondencia de la misma a su empleo
(arbitrium boni virj no pudiéndose admitir una apreciacién hecha a base
de mero arbitrio o a caprichos.
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Segun Wayar,'” cuando se vende una cosa, supeditan-
do la eficacia de la venta a que el comprador pruebe si la
cosa es o no de su agrado, se estad ante una venta «a ensa-
yo o prueba», también denominada «venta a satisfaccion
del comprador».

Recuerda Leon que en el mismo sentido Rubino escribe: «no se trata
aqui de una apreciacion librada al mero arbitrio del comprador, como en la
venta con reserva de agrado, sino de un acertamiento objetivo, en cuanto
responde a la presencia de al menos elementos objetivos predeterminadoss.

Resulta asi —segun Leon—, que dentro del criterio al que se adhiere,
de que en la venta a prueba cabe reclamar contra una decisién que se es-
time arbitraria de parte del comprador, al rechazar la cosa, se remarca la
diferencia entre tal tipo de venta y el de la venta a degustacion. No obs-
tante —dice Leén—, en lo que respecta a la venta a prueba no es siempre
necesariamente supeditable la decision del comprador. A decir de Leén, el
asunto lo han juzgado Baudry-Lacantinerie, Barde y Saignat, lucidamente.
Refutando que en todo caso podria reclamarse contra la negativa de parte
del comprador, escriben: «Esta solucion absoluta iria a menudo contra la
intencioén de las partes contratantes y restringiria mas de lo que ellas lo
han querido, el alcance de la clausula de ensayo. Para apreciar el alcance
es necesario precisar, indagar, segun las circunstancias, segiin la natura-
leza y el destino de la cosa vendida, si el comprador se ha reservado el en-
sayo en vista unicamente de su conveniencia personal o si se lo ha reser-
vado para apreciar si la cosa vendida tenia las cualidades necesarias para
el empleo en vista de las cuales la ha comprado; en este segundo caso una
pericia puede ser ordenada para apreciar las cualidades de la cosa, en
tanto que no se puede en el primer caso, controlar por una pericia la con-
veniencia personal del comprador».

Segun Leon, es de toda evidencia, por lo demas, que el vendedor estara
obligado a permitir que el comprador proceda a examinar la cosa (como lo
previene el inciso 2 del articulo 495 del Caédigo Civil Aleman).

Por regla —a decir de Le6n Barandiaran— la venta a prueba se reputa
hecha bajo condicion suspensiva, pero podria también haberse convenido
esa venta bajo condicion resolutoria; y asi el articulo 1.144 del Codigo Ci-
vil Brasileno dispone que «la venta a contento se reputara bajo condicién
suspensiva, si en el contrato no se le hubiera dado expresamente el carac-
ter de condicién resolutivas.

Finaliza Ledn diciendo que la circunstancia de haberse ajustado la compra-
venta con la modalidad de «si dentro de tal plazo te hubiere agradado
esto», no se presume, por lo mismo que se trata de una modalidad, o sea,
de un elemento accidental en el acto juridico, asi, por regla debe, pues,
haber sido pactado expresamente.

17 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 512.
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Wayar entiende que, a diferencia de la anterior, no se
trata de cosas que es costumbre gustar, sino de cosas que
el comprador quiere probar antes de confirmar la compra.
Por esta razon, precisamente, la condicion no esta impuesta
por una clausula natural, sino por una accidental. Advierte
la diferencia: en la venta a ensayo o prueba, si se pretende
condicionar el contrato al hecho de que el comprador se dé
por satisfecho, asi debe pactarse expresamente.

Refiere que aun es posible sefialar una diferencia mas.
En la venta ad gustum, la degustacion debe hacerse antes
de recibir la cosa; en la venta a ensayo, en cambio, la prue-
ba puede hacerla el comprador después de recibida la cosa,
salvo, es obvio, un pacto en contrario.

4. Momento en que debe efectuarse la prueba

A decir del Doctor Leén Barandiaran,'® la cosa entrega-
da debe ser probada o examinada dentro de un plazo pru-
dencial, si no se prefijé contractualmente uno a solicitud de
cualesquiera de los contratantes y, sobre todo, lo que intere-
sa es que se declare dentro de un plazo la aceptacién o no
por el comprador en lo concerniente a la cosa.

Agrega Leon Barandiaran que el comprador puede re-
nunciar a la prueba; con lo cual la venta se convierte en
una pura, pudiendo tal renuncia ser aun tacita, como si el
comprador enajenara, consumiera o transformara la cosa,
antes de someterla a prueba, tal como expresa Rubino.

Por su parte, el articulo 1572 del Codigo Civil de 1984,
establece que la prueba debe realizarse en el plazo estableci-
do en el contrato o en el que establezcan los usos.

Esto significa que la posibilidad de verificarse la condi-
cion a que hacemos referencia, no es eterna, ya que si asi
fuese, cualquiera de las partes —especialmente el compra-

18 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit.,, tomo I, paginas 36 y 37.
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dor—, al negarse a la realizacion de dicha prueba, podria
obstaculizar eternamente el que se verifique la condiciéon
pactada.

5. Manera en que debe realizarse la prueba

Tal como establece el segundo parrafo del articulo 1572,
bajo comentario, la prueba debe realizarse segun las condi-
ciones establecidas en el contrato o por los usos.

De lo expresado puede deducirse que la realizacién de
dicha prueba debera encontrarse revestida de todos los ele-
mentos que garanticen su autenticidad y veracidad, lo que
equivale a decir que las partes deben tomar todas las pre-
cauciones para que —efectivamente— ellas garanticen la po-
sibilidad real de que la prueba se cumpla, a fin de que se
pueda demostrar en la practica que el bien tiene las cuali-
dades pactadas o es idéneo para la finalidad a que esta des-
tinado.!?

19 Sobre la apreciacién del resultado de la prueba, el Doctor De la Puente
(DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Com-
praventa, paginas 156 y 157) manifiesta las siguientes expresiones:

«La actuacién de la prueba corresponde por regla general al comprador,
aunque DEGNI admite que puede ser confiada a un tercero, elegido o a ele-
gir por las partes.

Para la actuacién de la prueba debera seguirse el procedimiento sena-
lado en el contrato, en su defecto, el que, segun los usos, resulte adecuado
para la finalidad de la prueba. Generalmente este procedimiento consiste en
un control, o verificacion, o experimento sobre el bien, aunque puede con-
sistir en una serie de experimentos, por un cierto tiempo de duracion fija-
do por las partes o por los usos.

Es obligacion del vendedor prestar todas las facilidades para la actua-
cion de la prueba, entre las cuales se encuentra la tenencia del bien por
parte del comprador o de la persona que éste designe.

Importa dejar bien claro, como dice GARCIA CANTERO, que el resulta-
do de la prueba no se remite al libre arbitrio del comprador sino que, en
caso de discrepancia, debe ser objetivamente valorado, si preciso fuere,
mediante una prueba pericial judicialmente ordenada.

BADENES sostiene que el comprador no es libre para no hacer la prue-
ba, pues si él no es definitivamente comprador antes de ella, esta obligado
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6. Consecuencias de la no realizacién de la prueba

El tercer parrafo del articulo 1572 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984 establece que si la prueba no se realiza, la
condicion se tendra por cumplida. Esta solucién resulta de
plena coherencia con la naturaleza de la modalidad de com-
praventa sub estudio, siempre y cuando la no realizacion de la
prueba pactada se deba a causa imputable a alguno de los
contratantes, pues resulta obvio que si la falta de cumpli-
miento de la prueba obedeciese a causas no imputables a
las partes (como son el caso fortuito, la fuerza mayor o el
que no se haya podido cumplir a pesar de que las mismas
—o alguna de ellas o incluso el tercero eventualmente desig-
nado— hubiesen empleado la diligencia ordinaria requerida
por las circunstancias), de manera alguna podria conside-
rarse que la condiciéon se ha cumplido.

6.1. Consecuencias de la realizacion de la prueba,
con resultado positivo, que no fuere comunicado
al vendedor dentro del plazo estipulado

En este caso, ya se habria ejecutado la prueba y ella
habria dado un resultado positivo. De esta forma, se habria
cumplido la condicién pactada, siendo accesorio el hecho de
que el resultado de la misma se comunique o no a la con-
traparte, vale decir, a aquel contratante que no hubiera te-

definitivamente al experimento; el no hacerlo es un incumplimiento de su
obligacién, que permitiria al vendedor reclamar la resolucién del contrato,
ademas de resarcimiento de los danos.

El tercer parrafo del articulo 1572 del Codigo Civil no comparte este pa-
recer pues dispone que si no se realiza la prueba o el resultado de ésta no
se comunica al vendedor dentro del plazo senalado, la condiciéon se tendra
por cumplida, o sea que el contrato de compraventa cobra plena eficacia.

Pienso que no hay inconveniente para que el comprador renuncie a la
prueba, siempre que declare que el bien es idoneo al uso, pues de esta
manera no perjudicara al vendedors.
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nido la oportunidad de presenciar o verificar el cumplimien-
to de la citada condicion.

La comunicacion de ese hecho resulta importante, en la
medida que la misma sera necesaria para que ambas partes
tengan pleno conocimiento de que el acto ha empezado a
surtir efectos, pues en el caso contrario solo uno de los con-
tratantes (o ninguno, en la eventualidad de que la prueba la
hubiese realizado un tercero en ausencia de ambas partes)
conoceria de dicha situacion.

Por otra parte, esta norma se dirige muy claramente a
evitar la ocurrencia de actos fraudulentos, a través del ocul-
tamiento de la condicion ya producida (al haberse cumplido
la prueba pactada).

6.2. Consecuencias de la realizacion de la prueba,
pero que ésta tenga un resultado negativo,
el mismo que se comunique al vendedor dentro
del plazo convenido

Resulta obvio que si la prueba ha dado un resultado
negativo, no se habria verificado la condicién; y si dicho re-
sultado es comunicado oportunamente a la contraparte, no
habria razén alguna para que la ley variase los efectos del
no cumplimiento de la prueba convenida.

6.3. Consecuencias de la realizacion de la prueba
con resultado negativo, pero que el mismo no
se comunique al vendedor dentro del plazo
convenido

Podria ocurrir que se lleve adelante la prueba, arrojando
la misma un resultado negativo, pero que dicho resultado no
sea puesto en conocimiento de la contraparte (o de ambas, si
la prueba la realiza un tercero sin presencia de las partes).

En tal sentido, la ley, a través del tercer parrafo del ar-
ticulo 1572, contempla una ficcion, por medio de la cual, a
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pesar de no haberse cumplido con la prueba pactada (es de-
cir, que no se ha verificado la condicién), si el resultado ne-
gativo de dicha prueba no fuese comunicado a la(s) parte(s)
de manera oportuna, la condicién se tendra por cumplida.

Decimos que se trata de una ficcién, por cuanto la con-
dicion en realidad no se ha cumplido, pero la ley la da por
cumplida, con la finalidad de evitar que la parte que conoce
del no cumplimiento de la prueba intente dilatar los plazos
en perjuicio del otro contratante.

Sin embargo, este precepto incurre en un error, pues
presume que la prueba es realizada por uno solo de los con-
tratantes, cuando lo comun en estos casos sera que se rea-
lice en presencia de ambos (supuesto en el cual las dos par-
tes conoceran —en el acto— si la prueba tuvo un resultado
positivo o negativo); o que ambas partes encarguen a un
tercero, que comparta su confianza y que sea un entendido
en la materia, la realizacion de la prueba. En este ultimo
caso, si la prueba es realizada por dicho tercero y el mismo
no comunica a ninguno de los contratantes su resultado,
sea este positivo o negativo —o lo hace solo respecto de uno
de ellos—, no se entiende por qué si la prueba no ha dado
un resultado positivo, es decir, si la condicién no se ha
cumplido, la ley dé por cumplida dicha condicién, aplican-
do una especie de sancién a los contratantes o a alguno de
ellos.

Decimos esto, en la medida que si ha habido negligen-
cia, ella no tuvo su causa en ninguna de las partes, sino en
el dolo o la culpa de ese tercero.?°

20" Finalmente, resulta necesario reparar en lo sostenido por- el Doctor Ma-

nuel de la Puente (DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el
Contrato de Compraventa, pagina 157), quien manifiesta que una vez efec-
tuada la prueba de la manera pactada en el contrato o la decidida por el
perito, quedan por determinar los resultados de ella; pudiendo ocurrir las
siguientes posibilidades:
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6.4. Diferencias entre la compraventa a satisfaccion
del comprador y la compraventa a prueba

Seniala Messineo que entre la venta a ensayo o agrado y
la venta a prueba, existen diferencias. En el primer caso, el
agrado se deja por entero a las preferencias y al gusto del
comprador, y puede dar lugar legitimamente al rechazo de la
cosa, aun cuando ésta sea de 6ptima calidad. En el segundo
caso, es menos amplio el poder de apreciaciéon del comprador.

Ademas —refiere Messineo—, en el primer caso, el agra-
do se manifiesta antes de la formacion del contrato y es de-
terminante de esta ultima: en el segundo caso, la prueba se
realiza a contrato ya perfeccionado.

Desde el punto de vista de los efectos —dice— en el pri-
mer caso (venta con reserva de agradar), el perfeccionamiento
de la venta no tiene caracter retroactivo (opera ex nund, mien-
tras que, en el segundo caso (venta a prueba), la eficacia de
la misma tiene caracter retroactivo (opera ex fund.

Refiriéndose al régimen juridico del Codigo Civil Argen-
tino, Wayar?' expresa que la doctrina tradicional sostiene

1).-Que el comprador considere que el bien materia de la compraventa tie-
ne las cualidades pactadas en el contrato, eventualidad en la cual la
condicién suspensiva queda cumplida, con lo que el contrato adquiere
plena eficacia.

2).-Que el comprador declare que el bien es idéneo pero que no le agrada.
En tal caso también se considera cumplida la condicién suspensiva,
desde que el agrado del comprador no es significativo.

3).- Que el comprador manifieste que la prueba ha demostrado que el bien
no tiene las cualidades pactadas. El vendedor puede aceptar o no esta
decision del comprador. Si la objetara, podria recurrir a una aprecia-
cién pericial ordenada judicialmente.

4).-Que el comprador, pese a no encontrar la prueba satisfactoria, declare
que esta dispuesto a adquirir el bien; caso en el cual deberia entender-
se —segun De la Puente— que el comprador renuncia a la condicion.
Agrega el citado profesor que si el resultado final de la prueba fuera

negativo y, por ello, la condicion suspensiva no se verificara, que es lo que

en doctrina se considera «defecto de la condicién», el contrato de compra-
venta careceria de eficacia.

21 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., paginas 512 y 513.
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que entre la venta ad gustumy la venta a ensayo o prueba,
media esta fundamental diferencia: mientras en la primera
se confiere al comprador la facultad absoluta de aceptar o
rechazar la cosa, en la segunda ese mismo derecho debe ser
ejercido dentro de ciertos limites, pudiendo, incluso ser su-
primido.

Propuesta de eventual modificaciéon legislativa del
articulo 1572

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

No vemos una razon especial para regular un contrato
comun y corriente como este.
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COMPRAVENTA SOBRE MUESTRA

Articulo 1573.- «Si la compraventa se hace sobre muestra, el
comprador tiene derecho a la resolucion del contrato si la
calidad del bien no es conforme a la muestra o a la conoci-
da en el comercio».

Antecedentes nacionales del articulo 1573

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de 1836;
ni en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana, de 1836; el Codigo Civil de 1852; el
Proyecto de Codigo Civil de 1890; el Primer Anteproyecto de
Libro Quinto, elaborado por el Doctor Manuel Augusto
Olaechea, de 1925; el Segundo Anteproyecto de Libro Quin-
to de la Comisiéon Reformadora, de 1926; ni en el Proyecto
de Codigo Civil de la Comision Reformadora, de 1936.

En cambio, el Cédigo Civil de 1936, si reguld el tema
en su articulo 1384: «Las ventas a prueba o sobre muestra
se reputan hechas bajo de condicién suspensiva»; en tanto
el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, lo
hizo en el numeral 47: «Si la compraventa se hace sobre
muestra, el comprador tendra derecho a la resolucién del
contrato si la calidad del bien no es conforme a la muestra
0 a la calidad conocida en el comercio»; €l Proyecto de la Co-
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misién Reformadora, del ano 1981, abordé la materia en el
articulo 1603: «Si la compraventa se hace sobre muestra, el
comprador tendra derecho a la resolucién del contrato si la
calidad del bien no es conforme a la muestra o a la calidad
conocida en el comercio»; y el Proyecto de la Comisién Revi-
sora, del afio 1984, lo hizo en su articulo 1536: «Si la com-
praventa se hace sobre muestra, el comprador tiene derecho
a la resolucion del contrato si la cualidad del bien no es
conforme a la muestra o a la conocida en el comercio».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1573 del Codigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:

Codigo Civil de la Republica Socialista Federativa Sovié-
tica de Rusia de 1922 (articulo 201), Codigo Civil Mexicano
de 1927 (articulo 2258), Codigo Civil Italiano de 1942 (arti-
culo 1522), Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo
1800).!

I Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Cédigo Civil de la Repiiblica Socialista Federativa Soviética de Rusia, de
1922;

Articulo 201.- «En caso de compraventa por muestra, el vendedor sera res-
ponsable de la carencia de las cualidades de la muestra, en la mercancia
efectivamente entregadas.

— Cddigo Civil Mexicano de 1927:

Articulo 2258.- «Cuando se trate de venta de articulos determinados y per-
fectamente conocidos, el contrato podra hacerse sobre muestras.

En caso de desavenencia entre los contratantes, dos peritos, nombra-
dos uno por cada parte, y un tercero, para el caso de discordia, nombrado
por éstos, resolveran sobre la conformidad o inconformidad de los articu-
los con las muestras o calidades que sirvieron de base al contrato».

— Cédigo Civil ftaliano de 1942:

Articulo 1522~ «Venta sobre muestra y sobre tipo de muestra.— Si la venta se
hace sobre muestra, se entiende que ésta debe servir como exclusivo término
de comparaci6n para la calidad de la mercaderia, y en tal caso cualquier di-
versidad atribuye al comprador el derecho a la resolucion del contrato.

Sin embargo, cuando de la convencion o de los usos resulte que la
muestra debe servir tinicamente para indicar de modo aproximativo la ca-

196

Anadlisis

Respecto al tema de la compraventa sobre muestra, ha-
llamos cuatro tendencias legislativas, representadas por dis-
tintos Codigos Civiles.

En primer lugar estan aquellos Cédigos que establecen
que si la compraventa se hace sobre muestra, el comprador
tiene derecho a la resolucion del contrato si la calidad del
bien no es conforme a la muestra o a la conocida en el co-
mercio.?

En nuestra legislaciéon nacional encontramos otra ten-
dencia, la misma que esta representada por un Cédigo Civil,
que senala que las ventas a pruebas o sobre muestra se re-
putan hechas bajo de condicion suspensiva.?

Segun otro parecer, en caso de compraventa por mues-
tra, el vendedor sera responsable de la carencia de las
cualidades de la muestra, en la mercancia efectivamente
entregada.*

Por ultimo, tenemos una tendencia que establece que
en caso de desavenencia entre los contratantes, dos peritos,

lidad, se puede pedir la resoluciéon solamente si la diversidad de la mues-
tra es notable.

En todo caso la accién esta sujeta a la decadencia y a la prescripcion
establecidas por el articulo 1495».
— Codigo Civil Guatemalteco de 1973:
Articulo 1800.- «La compra sobre muestras, lleva implicita la condicién de
resolver el contrato si las cosas no resultaren conformes con las mues-
trass.
2 Dentro de esta linea, tenemos al Anteproyecto de la Comision Refor-
madora del Codigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 47), el Proyecto de la Comisién
Reformadora del Codigo Civil Peruano del afio 1981 (articulo 1603), el Pro-
yecto de la Comision Revisora del Cédigo Civil Peruano, del afio 1984 (arti-
culo 1536), el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1800) y el Codi-
go Civil Italiano de 1942 (articulo 1522).
9 Es el caso del Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1384).
#  Asi lo dispone el Cédigo Civil de la Republica Socialista Federativa So-
viética de Rusia, de 1922 (articulo 201).
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nombrados uno por cada parte, y un tercero, para el caso de
discordia, nombrado por estos, resolveran sobre la conformi-
dad o inconformidad de los articulos con las muestras o ca-
lidades que sirvieron de base al contrato.®

1. Consideraciones generales

Ahora nos corresponde analizar la ultima de las moda-
lidades de compraventa contempladas por el Capitulo Sépti-
mo del Titulo del Contrato de Compraventa en el Codigo Civil
Peruano de 1984, vale decir, la compraventa sobre muestra,
tema regulado en el articulo 1573 del Cédigo nacional.®

5 Asume este criterio el Caodigo Civil Mexicano de 1927 (articulo 2258).

6  Creemos que el articulo 1573 regula una figura unitaria, no siendo po-
sible —mas alla de la redaccién que contengan las normas de algunos Co-
digos Civiles— distinguir entre la «compraventa sobre muestra» y la «com-
praventa sobre tipo de muestran, criterio interpretativo a favor del cual se
pronuncia el Doctor De la Puente y Lavalle (DE LA PUENTE Y LAVALLE,
Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa, paginas 160 y 161),
en expresiones que nos permitimos reproducir:

«Se trata, en realidad, de una modalidad del contrato de compraventa
que, a su vez, reconoce dos variantes: la compraventa sobre muestra pro-
piamente dicha, que es aquella en que, segun el articulo 1522 del Caodigo
Civil italiano, se entiende que la muestra debe servir como exclusivo térmi-
no de comparacién para la calidad de la mercaderia; y la compraventa so-
bre tipo de muestra, en la que la muestra sirve inicamente para indicar
de modo aproximado la calidad.

Me voy a referir en primer lugar a la compraventa sobre muestra, que
es la tipica, para tratar luego sobre la compraventa sobre tipo de muestra,
que es un derivado de aquella.

a).- Nocion. -

La compraventa sobre muestra es una compraventa que esta sujeta a
la contingencia de ser rescindida a solicitud del comprador si el bien ma-
teria de la venta no guarda absoluta conformidad con una muestra previa-
mente determinada por las partes.

La compraventa sobre muestra reune las siguientes caracteristicas:
1).-La existencia de un contrato de compraventa cabalmente celebrado, de

tal manera que goza del perfeccionamiento constitutivo. Existe un acuer-

do total sobre todos los extremos del contrato.
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Esta compraventa implica que comprador y vendedor
celebran el contrato en consideracién a una muestra del
bien materia de dicho contrato, que el vendedor ha puesto a
disposicion del comprador y sobre la cual dicho comprador
ha manifestado su asentimiento.

En otras palabras, el comprador da su conformidad
para la celebracion de este contrato, luego de haber procedi-
do a verificar la muestra sobre la cual el vendedor se obliga
a transferir la propiedad de uno o mas bienes.

Se comprende que dichos bienes a entregar deberan ser
idénticos al de la muestra, ya que el comprador celebré el
contrato en este entendido, y en plena aplicacién del princi-
pio de identidad en el pago, recogido en el articulo 1132 del
Caodigo Civil, norma propia de las obligaciones de dar bienes
ciertos, pero que resulta también aplicable a las obligacio-
nes de dar bienes de cualquier naturaleza, ademas de las
obligaciones de hacer y de no hacer.

Es evidente que en estricto cumplimiento del menciona-
do principio de identidad en el pago, el vendedor debera
cumplir con entregar al comprador bienes idénticos al de la
muestra, y que si no lo hiciese en tales términos, estaria-
mos en presencia de un cumplimiento defectuoso de la obli-
gacion, el mismo que puede ser rechazado por el comprador,
negandose a recibir el pago, por diferir éste de la muestra.

Ahora bien, dicho comprador tendria dos caminos.

El primero de ellos consistiria en exigir que el vendedor
le entregue bienes idénticos a la muestra.

2).-La eficacia de dicho contrato, de tal manera que el vendedor ha queda-
do obligado a transferir la propiedad de un bien al comprador y éste a
pagar su precio en dinero.

3).-L.a\ .elca:ién previa a la ejecucion del contrato de una muestra que ser-
vira de exclusivo parangén para apreciar la calidad del bien materia de
la compraventa.

4).-E.1 derecho del comprador de resolver la compraventa si la calidad del
bien no es conforme a la muestran.
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El segundo consistiria en resolver el contrato ante la
eventualidad de que el vendedor intentara efectuar un cum-
plimiento defectuoso (que al fin y al cabo es una forma de
incumplimiento). Ello, bajo el amparo de lo dispuesto por
los articulos 1428, 1429 y —eventualmente— 1430 (de ha-
berse contemplado esta posibilidad) del Codigo Civil, ya que
como ha sido dicho en reiteradas ocasiones a lo largo de
este trabajo, la compraventa es un contrato con prestacio-
nes reciprocas y la resolucién por incumplimiento constitu-
ye uno de sus efectos naturales.

Para Francesco Degni’ la venta sobre muestra es aque-
lla en que las partes determinan las cualidades o al menos
algunas cualidades de la cosa vendida, refiriendose a un
ejemplar determinado (per relationern). Ella —continuia Degni—
difiere de la venta a degustacion y a prueba porque es per-
fecta y tampoco esta subordinada a condicion. La propiedad
de la cosa, pues, pasa al comprador en el momento de la
conclusién del contrato, y con ella, el riesgo y peligro de la
cosa misma.

Para Degni, la eficacia de la venta no depende de un
acontecimiento futuro e incierto, sino solo de la comproba-
cion de un dato objetivo, de hecho, esto es, que la cosa que
el vendedor entrega al comprador sea idéntica a la muestra,
es decir, a una pequena cantidad de mercancia retirada
como término de comparacién con aquella que ha sido obje-
to de la compraventa, y a la que debe precisamente corres-
ponder con un determinado grado de aproximacion, porque
de otro modo el comprador tiene derecho a rechazarla, pi-
diendo la resolucion del contrato, y esto aun cuando la mer-
cancia entregada tenga las cualidades necesarias para ha-
cerla idonea al uso a que era destinada. No excluye la ga-
rantia por los vicios redhibitorios, mas tal garantia esta li-

7  DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 186 a 189.
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mitada a los vicios no existentes en la muestra, o existentes,
pero ignorados por el comprador.

Se entiende —dice Degni— que el comprador de cosa
sobre muestra tiene derecho de verificarla en el acto de la
entrega. Si el vendedor opone obstaculos a tal comproba-
cién, por esto mismo incumple y hace responsable de la
inejecucion del contrato.

De otro lado, para Degni no es necesario que la mues-
tra sea sellada o entregada a una tercera persona para la
custodia, bastando que pueda ser identificada de modo que
pueda excluirse el peligro de sustraccién o alteracion. El se-
llo de la muestra o su entrega a un tercero representa una
facilidad para quien debe probar la constitucion de la mues-
tra (prueba que de ordinario esta a cargo del comprador) y
un obstaculo para quien quiera probar la no identidad de la
muestra, prueba que esta a cargo de quien la combate.

Tampoco es indispensable —finaliza Degni— que la
muestra se entregue antes de la celebracion del contrato;
esto sucede de ordinario, pero puede también ser enviada
posteriormente. Lo que es indispensable es que sea designa-
da primero. Puede suceder, ademas, que al garantizar la
conformidad de las mercaderias a una muestra determinada
se garanticen otras cualidades. En tales casos el Tribunal
de Casacion de su pais ha decidido repetidamente (y a
Degni parece correcto) que la venta cesaria de ser sobre
muestra y seria, en cambio, una venta ordinaria.®

8 Este criterio es compartido por el Doctor Manuel de la Puente (DE LA

PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa,
paginas 161 y 162), quien expresa lo siguiente:

«ndica CAPOZZI que, la venta sobre muestra es un contrato perfecto,
inmediatamente eficaz, cuyo objeto no es determinado sino determinable a
través de la referencia a la muestra, que representa, como se ha dicho, un
medio de comparacion. Tratase, segan €l, de un contrato per relationem, fi-
gura que ocurre, como es sabido, cuando las partes no expresan una vo-
luntad autosuficiente, sino hacen referencia para la determinacion de su
contenido a una fuente extrana, cual es, en la economia del contrato en
examen, la muestra. En sentido parecido opina BOCCHINI.

201



Para Luis Munoz,? la venta sobre muestra se caracteri-
za porque después de la ejecucion del contrato, que tiene
lugar mediante la entrega de la cosa, puede resolverse la
venta a peticion del comprador si la cosa ademas de ser
idéntica no es rigurosamente conforme con la muestra, que
sirve, a la exclusiva, de término de comparacién relatio.'°

En cambio, BIANCA considera que tal encuadramiento parece todavia
discutible si la nocion del negocio per relationem se entiende fijada como
un llamamiento a una fuente extrinseca del negocio: esto es a un factor
externo a la declaracién y del cual se hace depender el contenido del nego-
cio mismo. En tal caso es facil observar que la referencia a una muestra
no remite a una fuente extrinseca a la declaracién sino que contiene mas
bien la indicacién de una cosa concreta como modo directo de descripcion
del bien debido.

La conformidad del bien con la muestra no es una condicién impuesta
a la compraventa, sino la exacta ejecucion de ésta. En efecto, la eficacia de
la compraventa no depende de un hecho futuro e incierto, sino, como dice
DEGNI, sélo de la comprobacion de un dato objetivo, de hecho, esto es,
que la cosa que el vendedor entrega al comprador sea idéntica a la mues-
tra, es decir, a una pequena cantidad de mercancia retirada como término
de comparacion con aquélla que ha sido objeto de la compraventas.

9 MUNOZ, Luis. Op. cit., tomo II, paginas 258 a 262.

19 La muestra —seglin Munoz— es un particular modo de determinar per
relationemn el objeto del contrato de compraventa, ya sea por lo que hace al
género, ahora en cuanto a la calidad y requisitos queridos.

En un plano de menor importancia —dice Munoz—, la muestra cumple
funcién preconstitutiva de prueba de la calidad convenida para las mer-
cancias.

Refiere Munoz que en las compraventas internacionales, escribe De Gre-
gorio, se suele depositar la muestra en algun lugar a fin de que el vendedor
pueda utilizarla para todas las ventas del mismo género de productos. Y es
que la eficacia de la venta sobre muestra depende de que se compruebe que
la cosa que el vendedor entrega al comprador es idéntica a la muestra.

Asquini —citado también por Luis Munoz—, ha sostenido que en la
venta de genus, la disparidad de la cosa vendida con la muestra es un su-
puesto de incumplimiento; en tanto que en la venta de especie tal dispari-
dad produce accion para anular el negocio juridico bilateral.

El comprador tiene derecho a rechazar la mercancia cuando no corres-
ponde a la muestra, aunque reuna las cualidades necesarias para el uso a
que esté destinada.

Asi, en opinion de Munoz, la muestra debe ofrecer el minimo de indivi-
dualizacion necesaria a fin de que sea apta para la funcion que debe cum-
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plir; y como quiera que esta destinada a ser confrontada con la cosa obje-
to del contrato, preciso es asegurar la individualizacion de la muestra y la
imposibilidad de que sea sustraida, sustituida o alterada, criterio éste que
sostienen, ademas, la pluralidad de los autores.

Por lo que hace a la eleccion de la muestra, sostiene Munoz que debe-
ra ser hecha de acuerdo por ambas partes. Ahora bien, si el vendedor eli-
gio la muestra, debera ser ésta aceptada por el comprador. También cabe
la posibilidad de que la muestra la suministre el comprador y la acepte el
vendedor, de tal suerte que no sea necesaria su entrega a un tercero para
su custodia. No es necesario que la muestra se entregue antes de la esti-
pulacion, podra hacerse después, mas si es necesario que haya sido indi-
vidualizada antes de la constitucion del negocio juridico bilateral.

Entiende que si no se observa una debida cautela para individualizar
la muestra o para conservarla, ello no debe comportar la nulidad de la
clausula respectiva, y mucho menos del contrato, a pesar de que semejan-
te insuficiencia sin duda difultara la prueba.

Afirma Luis Munoz que la carga de la prueba de la clausula sobre
muestra compete a quien la afirma, de ordinario el comprador. Empero, si
se entiende que este tipo de contrato se basa en la confianza entre las
partes respecto de la conservacion de la muestra, debera presumirse que
la exhibida es la misma que la elegida, en cuyo caso correspondera la car-
ga de la prueba al que niegue la identidad de la muestra en relacion con
los bienes objeto del contrato.

Recuerda que algunos autores, por ejemplo Gorla, piensan que al com-
prador compete probar la disconformidad con la muestra, si alega dicha
inconformidad en juicio, aunque el vendedor sea actor en el proceso. Otros
entienden que al actor es a quien incumbe la prueba, como por ejemplo
Tartufari, Pacifici-Mazzoni, etc.

En el supuesto de que se verifique la conformidad con la muestra, el
comprador tiene derecho —segun Degni— a que la cosa sea consignada, y
como afirma Gorla, quien tiene la muestra debe exhibirla en juicio, exhibi-
cion que puede obtenerse incluso coactivamente.

Asimismo, sostiene Munoz que puede acontecer que el contratante que
tenga la muestra pida dolosamente que se verifique la identidad o confron-
tacion de las cosas objeto del contrato, en cuyo caso debera ser responsa-
ble por inejecucion del negocio juridico bilateral.

Segun Muioz, en el supuesto de que la muestra perezca de modo for-
tuito por simple culpa del que la tiene en su poder, la prueba se dificulta-
ra extraordinariamente; mas si se llega a reconstruir la calidad de la mues-
tra, la venta sera valida y eficaz, sin perjuicio de la responsabilidad del
culpable por gastos y expensas judiciales. Ahora bien, si no es posible re-
construir la muestra en su cualidad, el contrato debera resolverse por im-
posibilidad fortuita y sobrevenida de la prestacion, en el caso de que el
perecimiento no sea imputable a ninguna de las partes. Si la muestra ha
perecido por dolo o culpa de alguno de los contratantes, el negocio juridico
bilateral debera resolverse por incumplimiento.
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Emilio Langle y Rubio,'' dice que cuando se compran
géneros que no se tienen a la vista, ni pueden clasificarse
por una calidad determinada y conocida en el comercio, se
entendera que el comprador se reserva la facultad de exami-
narlos y de rescindir libremente el contrato si los géneros no
le convinieren.

Asimismo, sostiene que la referencia, en el contrato, a
una muestra o un tipo de mercancia garantiza a una y otra
parte: el vendedor queda seguro de que no sera rehusada si
cumple sus obligaciones, y el comprador, a su vez, puede
resolver facilmente el vinculo en caso contrario.

Seguin expresa De la Puente!? existen varias posiciones
respecto a la funcién de la muestra.

Piensan algunos, como Mirabelli que la prueba tiene una
doble funcién: de determinacion del objeto de la compraventa
y de comprobacion de la exactitud del cumplimiento.

Otros, como Bianca, consideran que la funciéon probato-
ria no es esencial a la muestra. Lo que caracteriza a la
muestra es sobre todo su funcién de determinacion de la pres-
tacion traslativa.

Agrega De la Puente que, por su parte, Bocchini opina
que la funcion asignada a la muestra es unitaria, o sea la
representacion de determinadas caracteristicas de la cosa
vendida. Solo que tal funcion se revela juridicamente en dos
momentos diversos: en la fase de conclusion del contrato,
como instrumento de determinacion del programa contrac-
tual; y en aquella de la ejecucion, cual instrumento de veri-
ficaciéon de la prestacion exigida.

Es indudable —finaliza Munoz—, que las partes podran libremente
transformar la venta sobre muestra en venta ordinaria y ejecutar el con-
trato, no obstante la imposibilidad de reconstruir la muestra.

11 LANGLE Y RUBIO, Emilio. Op. cit,, paginas 73, 135 y 136.
12 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 162 y 163.
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El citado profesor peruano se inclina por la posicién de
Messineo, quien estima que la funcién de la muestra es ser-
vir de término exclusivo de comparacion de la cualidad de la
cosa. Ello, porque estima que, a diferencia de la compraven-
ta a satisfaccion del comprador y de la compraventa a prue-
ba, donde el aspecto subjetivo cobra un valor importante
pues la formacion o eficacia del contrato dependen, en ma-
yor o menor grado, de la voluntad del comprador, (recuérde-
se que aun en la compraventa a prueba el comprador tiene
facultad bastante amplia de apreciacion), en la compraventa
sobre muestra ésta es el iinico parangén al que se puede re-
currir para apreciar la cualidad del bien. Es acertado Borda
cuando dice que la venta sobre muestra es una especie de
la venta de calidad determinada, pero en la cual no se con-
sidera ya una calidad genérica, apreciada segun la buena fe
y de acuerdo con los usos del comercio, sino de la precisa
calidad que tiene la muestra. No se cumple por tanto con la
entrega de una calidad analoga, ni de valor similar; es nece-
sario que sea igual

Por nuestra parte, somos del parecer que si bien la
smuestrar es un elemento de condicion relevante para la ple-
na satisfaccién de los intereses de los contratantes, lo sera
también para efectos probatorios en caso de resolucién del
contrato.

Es menester tener en consideraciéon que la muestra de-
bera ser elegida (o sino la elige, aceptada) por el comprador
toda vez que sera a él a quien finalmente interese la utilidad
del bien que desea adquirir bajo estas condiciones. Ello es
lo usual en la practica.

No obstante, podria presentarse el caso en el cual el
vendedor sea quien proporcione la muestra, lo cual no signi-
fica que la elija, pues en todo caso, lo que hara es presentar
al comprador diversas opciones y sera él quien finalmente
elegira entre éstas a la que eventualmente podria ser la
muestra sobre la que se celebre el contrato.

En este orden de ideas, inclusive podria presentarse el
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supuesto en el cual sea un tercero quien elija la muestra,
ello sin embargo obedecera también a una autorizacion que
al respecto haga el comprador. Nos explicamos: el compra-
dor a quien le es indiferente la muestra «a» o «b», podra en-
cargar a quien crea conveniente la eleccion de la muestra,
este tercero obviamente observara a su vez, a fin de cumplir
con su obligacion, las indicaciones que sobre la muestra de-
ben recaer y que seran previstas por el comprador. Vemos,
pues, que en todo caso es el comprador quien de una u otra
forma, define la eleccion de la muestra, contradiciendo asi
lo dicho por Luis Muhoz a raiz de los comentarios sobre
este tema.

De otro lado, coincidimos con De la Puente,’? cuando
afirma que si bien la ley nada dice respecto a la conserva-
cién de la muestra, es indiscutible que es esencial a la figu-
ra de la compraventa sobre muestra que esta sea conserva-
da con la debida cautela para que pueda cumplir su funcion
de ser parangoén exclusivo de las cualidades del bien.

2. Disconformidad de la calidad del bien

El articulo 1573, bajo comentario, establece que si la
compraventa se hace sobre muestra, el comprador tiene de-
recho a resolver el contrato si la calidad del bien no es con-
Jorme a la muestra o a la conocida en el comercio.

Esto nos lleva a pensar que existen dos posibilidades
contempladas por la ley en lo referente a una eventual dis-
conformidad.

La primera de ellas estaria referida a que la calidad del
bien que el vendedor pretende entregar no concuerde con la
muestra respecto de la cual el comprador manifesto su
asentimiento.

13 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, pagina 163.

206

La segunda posibilidad no pasaria por el hecho de que
el vendedor haya proporcionado al comprador un muestra-
rio, sino que el contrato se haya celebrado en el entendido
de que los bienes corresponden a una muestra de conoci-
miento generalizado en el mercado (comercio).

3. Magnitud de la disconformidad

Uno de los puntos mas controvertidos en doctrina en lo
referente a la posiblidad que tiene el comprador de resolver
el contrato, al existir una disconformidad entre la muestra y
el bien con el cual el vendedor ofrece cumplir, es el relativo
a la magnitud de la disconformidad.

Un sector de la doctrina es de opinién que la disconfor-
midad tiene necesariamente que ser relevante, ya que esti-
ma que una disconformidad minima, de permitirse como
causal de resolucién del contrato, estaria configurando una
situaciéon de abuso del derecho.

Otro sector estima que no tiene mayor relevancia si la
disconformidad es de mayor o menor grado, ya que podria-
mos estar en presencia de una disconformidad minima,
pero que sea importante para los intereses de la parte com-
pradora.

Y como «Para muestra basta un botén», citaremos un
ejemplo en el cual el comprador ha efectuado una orden de
compra al vendedor por cantidad muy apreciable de boto-
nes, para emplearlos en la linea de produccion de unos ter-
nos color azul marino. Los botones encargados son del mis-
mo color que los trajes. Sin embargo, el vendedor pretende
entregar la cantidad de botones solicitada, pero de una to-
nalidad ligeramente mas clara.

En el ejemplo citado, si bien la disconformidad entre la
muestra y los bienes que se pretende entregar, sera minima,
a pesar de ello, tal circunstancia podria resultar importante
para el comprador, en la medida que ese ligero tono mas
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claro puede hacer que un terno elegante se convierta en
uno huachafo.'

14 A continuacién citaremos algunos pareceres representativos de la doc-
trina consultada, respecto a este tema.

Explica Pothier (POTHIER, Robert Joseph. Op. cit., tomo I, pagina 135),
que cuando la cosa vendida no es de la misma calidad expresada en el
contrato como si se dijera, por ejemplo, que una madera es de diez anos, y
que tuviera menos, en cuyo caso tendra obligacion de hacer al comprador
una rebaja de precio.

A decir de Enneccerus, Kipp y Wolff (ENNECCERUS, Ludwig, KIPP,
Theodor y WOLFF, Martin. Op. cit., tomo Il, volumen II, paginas 91 y 92),
si se venden cosas sobre muestra, habra de considerarse asegurado el su-
ministro conforme a la misma. Si no se suministra conforme a la muestra
y se trata, como por regla general, de compraventa de cosa genérica, el
comprador podra, en consecuencia, a su eleccién exigir la redhibicion o la
reduccién del precio, la indemnizacion o el suministro posterior, si se trata
de compraventa de cosa especifica, solo la redhibicion, reduccion o indem-
nizacion.

Ahora bien —segun los profesores alemanes citados—, en el caso de que
la cosa suministrada se aparte de la muestra en términos de tan poca con-
sideracion que no se toman en cuenta en el trafico, seria contrario a la bue-
na fe el ejercicio de esas pretensiones y, por consiguiente, esta excluido.

Precisan que si ha vendido sobre muestra tiene que probarlo, —cuando
se trata de compraventa de cosa genérica— aquel que invoca el contrato
de compraventa, o sea, el comprador que exige la prestacion conforme a la
muestra y el vendedor que reclama el precio, pues en este caso la estipu-
lacién sobre la conformidad con la muestra constituye una determinacién
del objeto del contrato. Por el contrario, si se trata de compraventa de cosa
especifica, la carga de la prueba incumbe al comprador, pues en este caso
el objeto del contrato esta individualmente determinado, constituyendo,
por consiguiente, un pacto secundario el convenio sobre la conformidad
con la muestra. En rigor —agregan—, el que tiene que probar que se ha
vendido sobre muestra, tiene que demostrar también sobre qué muestra.
Pero si una de las partes ha dejado a la otra (el vendedor al comprador) la
muestra, sin especial aseguramiento de la prueba, tendra que pasar por
que la muestra que éste presente, se considere también como idéntica a la
convenida, si no puede probar la falta de identidad.

Precisan también que si la prestacién no se ajusta a la muestra, tiene
que probarlo el comprador cuando haya de derivar de esa circunstancia
un derecho, esto es, una pretensién de prestacion de garantia. Por el con-
trario, si en el caso de compraventa genérica, el comprador alega solamen-
te su derecho al cumplimiento (o sea, si exige la prestaciéon de una cosa
exenta de vicios u opone la exceptio non adimpleti contractus), compete al
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vendedor demostrar que su prestacion es conforme con la muestra. Ano-
tan que si no obstante, el comprador ha aceptado la prestacién como
cumplimiento, le incumbira en este caso la carga de la prueba. Si una de
las partes estaba obligada a conservar la muestra y, en virtud de infrac-
cién culposa de este deber, ha hecho imposible la prueba a la otra parte,
obligada a probar, la carga de la prueba se invierte en contra de ella.

Colin y Capitant (COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemen-
tal de Derecho Civil, tomo 1V, pagina 150) expresan que la rescision en este
caso solo tendra lugar a voluntad del comprador, cuando el menor valor
de la cosa vendida exceda de la décima parte del precio convenido.

Por otro lado, José Leén Barandiaran (LEON BARANDIARAN, José. Op.
cit., tomo I, paginas 34 y siguientes) anota que la venta sobre muestra no
es una venta sub conditione.

Recuerda que sobre la venta a muestra hay indicacion en el B.G.B. en
su articulo 494, que dice que entonces se consideran garantizadas las
cualidades de la muestra. El mismo articulo habla de compra conforme a
modelo (usa los términos nach Probe, nac Muster).

Leon agrega que cuando se ha considerado una compra bajo muestra o
modelo, ello importa que el vendedor debe hacer entrega de la cosa confor-
me a calidad y caracteristicas idénticas a las que aparecen de la muestra
o modelo. Si no, el vendedor no cumple con el contrato y habra lugar a
que el comprador obtenga la rescision consiguiente o el cumplimiento nor-
mal (es decir, de acuerdo a la muestra), con dafios y perjuicios.

Segiin Leén Barandiaran, si se entrega la cosa que se ajusta a la mues-
tra, el contrato se ejecuta de parte del vendedor, y el comprador, a su vez,
queda obligado al pago del precio, lo que significaria que este pago —por
regla— ha de hacerse con la entrega de la cosa, y no antes, o cuando me-
nos con la verificacién de la conformidad de la cosa con la muestra, tal
como senala Rubino; y por lo demas, como se comprende, la propiedad y
con ella el riesgo y peligro de la cosa misma, pasan —sin mas— al com-
prador desde el momento de la individualizacion de la cosa.

Refiere Leon que al comprador corresponde el derecho como un dato
de funcionamiento propio del tipo de contrato que ahora nos ocupa, de ve-
rificar la conformidad o no, de la cosa con la muestra.

Mas, se pregunta ¢qué ocurriria si la muestra se ha perdido? Recuerda
el maestro de San Marcos, que Rubino se ha detenido en este punto. Si la
reconstruccion de la muestra no es posible, y el contrato se disuelve; con-
siderandose que ha sobrevenido una imposibilidad que no hace responsa-
ble al comprador, si la destruccién se ha producido sin culpa de éste, y
que se ha producido inejecucion del contrato con responsabilidad del com-
prador, si ha habido culpa en éste en cuanto a la pérdida de la muestra.

Expresa Leon, que como la compra a muestra es una circunstancia
que se puede afiadir al convenio, corresponde a quien le interesa, el pro-
bar tal circunstancia, como asimismo lo relativo a si la mercaderia entre-
gada es igual o se diferencia de la muestra o modelo.
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Segun observa Leén Barandiaran, el contrato de compra sobre muestra
no es bajo condicién suspensiva, como equivocadamente lo calificaba el
articulo 1384 del Codigo Civil de 1936. El contrato —dice—, ya esta defini-
tivamente concertado: ya se ha preindicado la cosa y el precio; no hay nin-
guna eventualidad de la cual dependa la ejecucion del contrato. Solo es el
caso de esa ejecucion, que ha de hacerse de modo tal que la cosa sea en-
tregada de conformidad con la muestra convenida.

Leon anota que, en efecto, como dice Staudinger, la compra en el caso
referido, «exige el acuerdo de las partes contratantes: que el vendedor debe
entregar un objeto correspondiente a la muestra o modelo, entendiéndose
pues que el objeto a la muestra correspondan.

Por lo demas —segun Leon—, si resulta demostrado que se concerto
una compra como la que venimos tratando, refiérese a la seguridad (menta-
da en el articulo 494 del Codigo Civil Aleman) a todas las cualidades de la
muestra, que conforme a la lealtad comercial y en consideracion a las reglas
del trafico deben ser tenidas como esenciales, segun precisa Warneyer.

Y, por otra parte, nada impide que las partes «limiten la conformidad de
la muestra a determinativamente especiales cualidades» (tal como refiere el
propio Warneyer); en cuya hipétesis —segun Leon Barandiaran— hay que
suponer que debe todo ello preindicarse con precisién, pues de otro modo la
regla es que la cosa no se diferencia sustancialmente de la muestra.

El tratadista argentino Luis Maria Rezzonico (REZZONICO, Luis Maria.
Op. cit., tomo 11, paginas 126 a 128) senala que el Coédigo Civil de su pais
contempla también la posibilidad, efectivamente muy frecuente, de que
una cosa sea vendida entendiendo los contratantes que tiene «una deter-
minada calidad». Asi, por ejemplo: si se vende un motor «de 200 caballos
de fuerza»; tal buque o vapor que <hace X millas o nudos por hora»; este
automovil «con una velocidad posible de 180 kilometros por hora»; si se
vende este reloj «de oro 18 kilates»; etc.

Refiere que es el caso tipico de las ventas o compras «segan muestras»
0 «por muestra», tan frecuentes en el comercio.

Para Rezzonico se trata de «ventas condicionaless: los contratantes en-
tienden comprar y vender, respectivamente, bajo la condicién de que la
cosa vendida «tiene la calidad senalada o determinadan.

Pero agrega que, mientras que en la venta con sujecion a ensayo o
prueba puede decirse, como Llerena, gue la venta es «baj ndicion
suspensiva potestativa del comprador», en la venta de calidad determinada
1 icion ivi irlo asi «pura y simple»: la realizacion de
la venta no depende ya del agrado personal del comprador, sino de la exis-
tencia de la calidad convenida, que es circunstancia esencialmente objeti-
va. (El subrayado es nuestro)

En opinion de Rezzonico, como consecuencia de esa naturaleza juridica
surge este efecto importante: el comprador no puede a su arbitrio rechazar
la cosa, y debera aceptarla si ella tiene la calidad convenida en forma ex-
plicita o tacita.
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Recuerda que asi lo establece expresamente el Cadigo Civil Argentino
en su articulo 1338: «Cuando las cosas se vendiesen como de una calidad
determinada, y no al gusto personal del comprador, no dependera del arbi-
trio de éste rehusar la cosa vendida. El vendedor, probando que la cosa es
de la calidad contratada, puede pedir el pago del precios.

Segun el citado profesor, esto quiere decir que si el comprador rechaza
la cosa arguyendo que no tiene la calidad convenida, debera establecerse
cual es la calidad verdadera, por intermedio de peritos o expertos, y si re-
sulta probado que la cosa tiene la calidad estipulada, esta obligado a reci-
birla y pagar su precio.

Pero si resulta probado que la cosa no tiene la calidad determinada, se
pregunta si ¢puede el comprador exigir la entrega de otra que tenga tal ca-
lidad, y si tiene correlativamente el vendedor obligacion de sustituirla por
otra?

Recuerda que el Codigo de Vélez Sarsfield no contiene disposicion ex-
presa que resuelva este caso, pero de acuerdo con Planiol y Ripert y Salvat
y con la jurisprudencia francesa en esa materia afirma que si la mercade-
ria entregada no es conforme a la «muestra», o en general no tiene la cali-
dad determinada, el comprador puede, a su eleccion: 1) pedir la entrega de
una cosa de la calidad convenida, so pena de danos y perjuicios; o 2) pedir
la resolucion del contrato por incumplimiento del vendedor, y ser indemni-
zado de los danos y perjuicios que pruebe haber sufrido por efecto de ese
incumplimiento.

Segun Rezzonico, como dicen los autores franceses citados, seria de-
masiada ventaja para el vendedor el poder eximirse de la venta con solo
entregar una mercancia de calidad inferior, que seria rechazada por el
comprador.

Para Francesco Messineo (MESSINEQ, Francesco. Op. cit., tomo V, pa-
gina 81), venta sobre muestra es aquella en la cual, en lo que se refiere a
la formacion del contrato de venta, no hay ninguna peculiaridad que impi-
da su inmediato efecto traslativo si el objeto de la venta es cosa determi-
nada; solo después de la ejecucion, realizada mediante entrega de la cosa,
puede haber lugar a resolucion de la venta, a instancia del comprador, si
no resulta (ademas de la identidad de la cosa) la rigurosa conformidad
(por «cualquier» diversidad) de la cosa a la muestra, que sirve de término
exclusivo de comparacion de la cualidad de la cosa.

La venta sobre muestra —agrega— concierne a la determinacion de la
cualidad de la cosa, la cual tiene lugar, no ya mediante la vision o la ins-
peccion por parte del comprador, sino mediante relatio, o sea, referencia a
la muestra; aplicandose este instituto especial, aunque no exclusivamente,
a las ventas de cosas de futura fabricacion, o sea de cosas futuras.

En opinion de Barassi (BARASSI, Lodovico. Op. cit., tomo II, pagina
234), si la venta es sobre muestra o sobre tipo de muestra, debe entender-
se que cualquier diferencia con la misma da derecho a la resolucion, salvo
que la muestra indique solo aproximadamente la calidad, en cuyo caso la
diferencia ha de ser notable.
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A decir del profesor Ernesto Clemente Wayar (WAYAR, Ernesto Clemen-
te. Op. ctt., pagina 517), como una variedad de la venta de calidad deter-
minada, se presenta la llamada «venta sobre muestra»; ésta tiene lugar
cuando se vende una cosa cuyas cualidades y condiciones resultan de una
muestra que el comprador puede apreciar y valorar en el momento de ce-
lebrar el contrato; por ende, tiene derecho a que se le entregue una cosa
de igual calidad que la senalada en la muestra. A la inversa —dice Wayar—,
el vendedor no podra liberarse entregando una cosa aun de mayor calidad,
si ella es diferente a la ofrecida en la muestra.

A entender del citado tratadista, en cualquier caso, las diferencias en-
tre la calidad ofrecida en la muestra y la que realmente tenga la cosa, se-
ran valoradas segun los postulados de la buena fe y de acuerdo con las
circunstancias de cada caso. Si la diferencia es minima, no sera licito que
el comprador se niegue a recibir la cosa, salvo que, por minima que sea la
diferencia, la cosa no sirva para el destino que tuvo en mira el comprador.

Por lo demas —anota—, debe puntualizarse que se trata de una venta
valida desde su celebracion, es decir, no esta sujeta a condicién alguna;
por ello, sus efectos se producen normalmente desde la concertacién del
vinculo; aplicandose las reglas senaladas para la venta de cosas de calidad
determinada.

Refiere que es también frecuente en el trafico comercial la venta de co-
sas sobre «muestra tipo»; en tal caso, ya no es imprescindible que la cosa
tenga las mismas condiciones y calidades de la muestra, pues ésta solo
cumple una funcion referencial; es decir, indica condiciones aproximadas
de la cosa, de tal suerte que en la apreciacion de la calidad ofrecida se
debe ser flexible.

El Doctor Max Arias-Schreiber (ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Con-
tratos, pagina 70. Copias mimeografiadas del curso dictado en la Facultad
de Derecho de la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, Lima, s/f.),
explica que la venta sobre muestra es similar a las anteriores y opera, en
consecuencia, bajo una condicién suspensiva, con la diferencia de que
obedece a un factor objetivo —identidad entre la especie y calidad de la
muestra con el bien que se vende— y no simplemente subjetivo como la ven-
ta ad gusturn 'y, en menor grado, la venta por ensayo (satisfaccion personal
del comprador). Segun él, por esta razén es que se encontraba en el arti-
culo 322 del Codigo de Comercio una regla que debié hacerse extensiva al
articulo 1384 del Codigo Civil (de 1936), y segan la cual el comprador no
puede rehusar el recibo de los géneros contratados si fueron conformes a
las muestras o a la calidad prefijada en el contrato, designandose en todo
caso a peritos cuyo dictamen obligaria a los contratantes.

Luis Mufnoz (MUNOZ, Luis. Op. cit, tomo Il, pagina 224) refiere que
cuando la venta se hubiese hecho sobre muestras, o determinando una
calidad conocida en los usos de comercio, no puede el comprador rehusar
el recibo de los géneros contratados, siempre que sean conforme a las
mismas muestras, o a la calidad prefijada en el contrato. En caso de resis-
tirse a recibirlos por falta de esta conformidad, se reconoceran los géneros
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4. Diferencias entre la compraventa a prueba y la
compraventa sobre muestra

A decir de Guillermo A. Borda,'® la compraventa sobre
muestra tiene un punto de contacto con la venta a prueba o
ensayo: el vendedor tiene derecho a demostrar que la cosa
entregada tiene las calidades prometidas y como consecuen-
cia, a exigir del comprador el cumplimiento del contrato.
Pero estima que las diferencias son sustanciales:

4.1. En la venta a prueba, el comprador tiene una facultad,
en cierta medida discrecional, de apreciacion de las calida-
des o meéritos de la cosa y el juez no podra obligarlo a ad-
quirirla si él ha manifestado no ser de su agrado, salvo en el
caso de que su actitud sea evidentemente injusta o abusiva.
En la venta de cosa de calidad determinada, el criterio de
apreciacion del mérito de ella es estrictamente objetivo;

4.2. En la venta a prueba, al comprador que no le satisface
la cosa le basta con rechazarla; y si el vendedor pretende
que su conducta ha sido abusiva, sera a él a quien corres-
ponda tomar la iniciativa para demostrarlo; en cambio,
cuando se ha prometido calidad determinada, y el compra-
dor entendiera que la cosa que se le ha entregado no la tie-
ne, es él quien debe accionar;

4.3. En la venta a prueba, si la cosa no satisface al compra-
dor, el contrato queda sin efecto, sin lugar a indemnizacion

por peritos, quienes atendiendo los términos del contrato y confrontando
aquellos con las muestras, si se hubieren tenido a la vista para su cele-
bracion, declararan si los géneros son o no de recibo. En el primer caso,
se tendra por consumada la venta, quedando los efectos por cuenta del
comprador; y en el segundo, se rescindira el contrato, sin perjuicio de las
indemnizaciones a que tenga derecho el comprador por los pactos especia-
les que hubiere hecho con el vendedor.

15 BORDA, Guillermo A. Op. cit, paginas 270 y 271.
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entre las partes y sin que el comprador pueda exigir la en-
trega de cosas que le satisfagan; siendo muy distintas las
consecuencias de la venta de cosa determinada.

Y es que mientras la venta a prueba es un acto sujeto
a una condicion suspensiva (que la cosa resulte del agrado
del comprador), la venta de cosa de calidad determinada es
perfecta desde el momento de la celebracion.

Para Ernesto Clemente Wayar,'® cuando se vende una
cosa cuyas cualidades han sido tenidas en cuenta por el
comprador para adquirirla, se esta ante una venta de cosa de
«calidad determinada»; en tal caso, el vendedor se libera en-
tregando una cosa de las calidades requeridas, sin que sea
dado admitir al comprador derecho a negarse a recibirla.
Esta figura guarda —segiin Wayar— cierta semejanza con la
venta a ensayo o prueba, pues en ambas la cosa debe satis-
facer el gusto, agrado o requerimiento del comprador.

Pero puntualiza que entre ellas existe una notable dife-
rencia: la venta a ensayo o prueba es condicional; la venta
de cosa de calidad determinada es perfecta desde el momento
mismo de su celebracion. Es claro —dice—, en la primera la
eficacia del negocio depende de la voluntad del comprador;
en la segunda, solo se trata de que la cosa comprada reuna
las cualidades requeridas, pero el negocio es plenamente va-
lido desde su nacimiento.

Por su parte, Francesco Messineo!” sefnala que la venta
a prueba y la venta sobre muestra difieren en el sentido de
que, en la venta a prueba, la determinacion de la presencia
de las cualidades pactadas (o la idoneidad de la cosa para el
uso a que esta destinada) depende de la apreciaciéon, aun-
que no meramente arbitraria, del comprador, mientras que,

16 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit.,, paginas 515 y 516.
17 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 82.
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en el segundo caso, hay un seguro y objetivo término de
comparacion dado por la muestra.

A la luz del articulo 1573 del Caodigo Civil Peruano, bajo
analisis, la compraventa sobre muestra es aquella que se
celebra teniendo en cuenta a la vista catalogos, figurines,
muestrarios y otros elementos afines que sirven como mode-
lo; en ese sentido, la muestra se presenta o sirve como un
parangon objetivo de caracter previo para calificar al bien
que se compra.

Por el contrario, en la compraventa a prueba, la deter-
minacion de la calidad de la cosa depende de aquella apre-
ciacion —si bien objetiva— que se haga de la cosa cuando
se realice la prueba a que se refiere el articulo 1572 del re-
ferido cuerpo legal, y es de caracter posterior a la celebra-
cion del contrato.

5. Diferencias entre la compraventa sobre muestra y
la compraventa con muestra-tipo

A decir de Messineo,'® diversa de la venta sobre mues-
tra, es la venta sobre tipo de muestra (o sobre muestra-
tipo), estipulada por medio de empleados o agentes del ven-
dedor; en la que la funcién de la muestra-tipo es la de servir
para dar al futuro comprador la indicaciéon solo aproximati-
va de la cualidad de la cosa que se le ofrece (articulo 1522,
segundo apartado del Codigo Civil Italiano de 1942); la reso-
lucion de la venta solo se admite si la diversidad es notable.
También aqui, sin embargo, la venta es inmediatamente
perfeccionada, cuando las partes estén de acuerdo sobre la
cosa, en cuanto ésta pertenezca al género indicado por la
muestra-tipo y sea determinada.

Agrega que cuando haya venta sobre tipo de muestra (y
no venta sobre muestra) depende de clausula contractual o,

' MESSINEO, Francesco. Op. cit.,, tomo V, paginas 81 y 82.
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en su defecto, de los usos (segun argumento del articulo
1522, segundo apartado, del Codigo Civil Italiano).

Messineo estima conforme a la naturaleza de dichos
tipos de venta el que, en el documento contractual, se haga
mencién de la realizada entrega de la muestra al comprador
y que la muestra sea sellada, para que no sea posible su
alteracion, o en general marcada por el vendedor, para
que quede excluida la eventual sustitucién por parte del
comprador.

Sobre el particular, Francesco Degni'® expresa que en
la venta sobre muestra, la mercaderia debe corresponder
perfectamente a la muestra, y en caso de falta de correspon-
dencia, compete al comprador la accién contractual, mien-
tras en la venta sobre tipo de muestra que los viajantes de
comercio o los representantes suelen mostrar a los clientes
para que éstos tengan una idea del género y de la naturale-
za de la mercaderia que adquieren, la muestra no es con-
templada por la parte como Unico y exclusivo término de
comparacion entre la mercaderia vendida y aquella por en-
tregar, sino que sirve Unicamente para dar al vendedor una
indicacién genérica de la cualidad de la mercaderia pactada,
o de su origen, y si ésta no corresponde tampoco aproxima-
damente a la muestra, no tiene determinadas cualidades,
esto es, aquellas que la hagan clasificar en la categoria re-
presentada por el tipo, al comprador solo corresponde la ac-
cion redhibitoria, no la contractual, la cual podra correspon-
derle solamente en caso la mercaderia comprada no tenga
las cualidades sustanciales, tales, estos, para hacerle asig-
nar a una categoria distinta de aquella pactada.

En el Derecho Peruano tales distinciones no tienen ma-
yor importancia practica (mas alla de que también resulte
discutible el tema en su aspecto tedrico). En todo caso, si
alguna distincién, en cuanto a efectos, cabria formular, es

19 DEGNI, Francesco. Op. cit., paginas 188 y 189.
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la que hace Manuel de la Puente,? cuando afirma que la
compraventa determinando calidad conocida en el comercio,
conocida por la doctrina como «compraventa sobre tipo de
muestra», si bien esta sujeta, como lo dice la Exposicién de Mo-
tivos del articulo 1573 del Cadigo Civil, a la misma regla
que la venta sobre muestra, existe una diferencia de grado,
pues la venta sobre muestra determina una conformidad
concreta y exacta del bien con la muestra, mientras la venta
determinando calidad conocida en el comercio implica una
conformidad aproximada, menos estricta, que esta referida a
una mercaderia tipo standard.

Segun De la Puente, como consecuencia de aquella ma-
yor largueza, dice Rubino, el comprador tiene derecho a la
resolucién solo si la disconformidad de la cosa respecto al
tipo de muestra es «notable». Para establecer cuando ocurre
esto —agrega—, debe averiguarse ante todo las eventuales
clausulas contractuales que precisaran el limite de toleran-
cia; a falta de tales clausulas, debe recurrirse a los eventua-
les usos en la materia. Si tampoco existieran usos, 0 no son
suficientes para solucionar el supuesto concreto, procede to-
mar en consideracion todas las circunstancias del caso (gra-
do de la disconformidad, naturaleza de la cosa), apreciando
sea en base a las evaluaciones corrientes sobre la materia
en la vida empirica, sea en base a los factores subjetivos y
peculiares del caso concreto.

En nuestra opinién —lo reiteramos—, nos encontramos
frente a dos matices de una misma figura, los cuales resul-
taran, a la larga, de escasa o nula trascendencia para cual-
quier distincién practica.

20 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 163 y 164.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1573

Este articulo podria ser derogadbo.
Fundamento

Se arriba a idénticas conclusiones a través de las nor-
mas generales de contratos con prestaciones reciprocas, en
especial los articulos 1428, 1429 y 1430, referidos a la reso-
lucion contractual.
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CAPITULO OCTAVO

Compraventa sobre medida

COMPRAVENTA POR EXTENSION O CABIDA

Articulo 1574.- «En la compraventa de un bien con la indica-
cién de su extension o cabida por un precio en razon de un
tanto por cada unidad de extension o cabida, el vendedor
esta obligado a entregar al comprador la cantidad indicada
en el contrato. Si ello no fuese posible, el comprador esta
obligado a pagar lo que se halle de mas, y el vendedor a de-
volver el precio correspondiente a lo que se halle de menos».

Antecedentes nacionales del articulo 1574

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana, de 1836, abordé el tema en su arti-
culo 1035: «Si se ha vendido un inmueble indicando lo que
contiene en razon de su mensura, el vendedor esta obligado,
si el comprador lo exige, a entregar la cantidad indicada en
el contrato; pero si esto no le es posible, o carece de la me-
dida que se decia tener, sufrira una disminucién proporcio-
nal en el precio»; en tanto el Cédigo Civil Peruano de 1852,
lo hizo en el articulo 1397: «Si una cosa se vendio fijando el
precio no por el todo, sino con arreglo a su extensiéon o ca-
bida, como por ejemplo a tanto por fanegada, el comprador
esta obligado a pagar lo que se halle demas, y el vendedor a
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devolver el precio correspondiente a lo que se encuentre de
menos.— Solo tiene lugar esta disposicion, cuando el exceso
o falta no pasa de la décima parte del todo vendido»; y el
Proyecto de Codigo Civil de 1890 legislé sobre el particular,
en los articulos 1662: «La venta que se hace de las cosas
por peso, numero 6 medida queda perfeccionada desde que
se conviene en la cosa y en el precio; pero la propiedad no
se trasmite ni pasa el riesgo al comprador hasta que se pe-
sen, cuenten o midan.— Si esas cosas se venden en conjun-
to sin relaciéon de su nuamero, peso 6 medida, se trasmite la
propiedad y pasan los riesgos, al comprador, desde que se
conviene en la cosa y en el precio», 1666: «La venta puede
celebrarse en conjunto, 6 por numero, peso 6 medida; lo
primero, cuando las cosas se venden, formando de ellas un
todo y por un solo precio, y lo segundo, cuando no se ven-
den en masa por un solo precio 6 aunque el precio es uno,
no hay unidad en el objeto; 6 cuando no hay unidad en el
precio, aunque las cosas sean indicadas en masa», 1687:
«La venta de un inmueble determinado puede hacerse: 1°
Sin indicar area, pero por un precio determinado para toda
ella; 2° Sin indicaciéon de area, pero a razon de cierto precio
por cada unidad 6 medida superficial; 3° Con indicacién de
area, y bajo cierto namero de unidades superficiales que se
hayan de tomar de un terreno mayor, del cual aquella forma
parte; 4° Con indicacién de area y por cierto precio cada
medida superficial, ya se exprese, 6 né el precio total; 5°
Con indicacion de area y por un precio unico; y 6° Con indi-
cacion de area pero bajo condicién de que no garantiza el
contenido y que ninguno de los contratantes puede recla-
mar porque el area resulte ser mayor o menor que la indica-
dar. y 1688: «Si la venta se ha celebrado con indicacién de
area que contiene el inmueble, y fijando el precio por uni-
dad superficial, el comprador tiene derecho, caso de resultar
mayor superficie para quedarse con el exceso, abonando su
valor al precio estipulado; y, si resulta superficie menor, tie-
ne derecho para que se le devuelva parte proporcional del
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precio. En ambos casos, si el exceso 6 la falta llegan a un
décimo del area total designada por el vendedor, puede el
comprador exigir rescision del contrato».

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto,
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
abordo el tema en el numeral 1397: «Si una cosa se vendio
fijando el precio no por el todo, sino con arreglo a su exten-
sion o cabida, como por ejemplo a tanto por fanegada, el
comprador esta obligado a pagar lo que se halle demas, y el
vendedor a devolver el precio correspondiente a lo que se
encuentre de menos. Solo tiene lugar esta disposicidn,
cuando el exceso o falta no pasa de la décima parte del todo
vendido»; mientras el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto
de la Comision Reformadora de 1926, lo hizo en su articulo
432: «Si una cosa se vendié fijando el precio no por el todo,
sino con arreglo a su extension o cabida, como por ejemplo
a tanto por fanegada, el comprador esta obligado a pagar lo
que se halle de mas, y el vendedor a devolver el precio co-
rrespondiente a lo que se encuentre de menos.— Sdélo tiene
lugar esta disposiciéon, cuando el exceso o falta no pasa de
la décima parte del todo vendido» (Olaechea coloco las pa-
labras «por ejemplo», entre comas, en su ejemplar de uso
personal).

Por otra parte, el Proyecto de Codigo Civil Peruano de
1936 trato sobre el particular en el articulo 1408: «Si una
cosa se vendio fijando el precio no por el todo, sino con
arreglo a su extension o cabida, el comprador esta obligado
a pagar lo que se halle de mas, y el vendedor a devolver el
precio correspondiente a lo que se encuentre de menos.—
Solo tiene lugar esta disposicion cuando el exceso o falta no
pasa de la décima parte del todo vendido»; en tanto el Codi-
go Civil Peruano de 1936, lo hizo en el articulo 1419: «Si
una cosa se vendio fijando el precio no por el todo, sino con
arreglo a su extension o cabida, el comprador esta obligado
a pagar lo que se halle de mas, y el vendedor a devolver el
precio correspondiente a lo que se encuentre de menos.—
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Solo tiene lugar esta disposicién cuando el exceso o falta no
pasa de la décima parte del todo vendidon».

Ya dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano
1981, abordé el punto en el articulo 48: «<En la compraventa
de un bien con la indicacion de su extension o cabida y por
un precio no por el todo sino en razon de un tanto por cada
unidad de extensién o cabida, el vendedor esta obligado a
entregar al comprador la cantidad indicada en el contrato.
Si ello no fuese posible el comprador esta obligado a pagar
lo que se halle de mas, y el vendedor a devolver el precio co-
rrespondiente a lo que se halle de menos»; el Proyecto de la
Comision Reformadora, del ano 1981, en su articulo 1604:
«En la compraventa de un bien con la indicaciéon de su ex-
tension o cabida y por un precio no por el todo sino en ra-
zon de un tanto por cada unidad de extensiéon o cabida, el
vendedor esta obligado a entregar al comprador la cantidad
indicada en el contrato. Si ello no fuese posible el compra-
dor esta obligado a pagar lo que se halle de mas, y el vende-
dor a devolver el precio correspondiente a lo que se halle de
menos»; y el Proyecto de la Comision Revisora, del ano
1984, en el numeral 1537: «En la compraventa de un bien
con la indicaciéon de su extension o cabida y por un precio
en razon de un tanto por cada unidad de extension o cabi-
da, el vendedor esta obligado a entregar al comprador la
cantidad indicada en el contrato. Si ello no fuese posible, el
comprador esta obligado a pagar lo que se halle de mas, y
el vendedor a devolver el precio correspondiente a lo que se
halle de menosn».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1574 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:
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Codigo Civil Francés (articulo 1617), Cadigo Civil Belga
(articulo 1617), Cédigo Civil Boliviano de 1831 (articulos
1035 y 1036), Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés
Bello (articulo 1574), Cédigo Civil Chileno (articulo 1832),
Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1635), Cadigo Ci-
vil de la Provincia de Québec de 1866 (articulo 1501), Cédi-
go Civil Uruguayo (articulo 1692), Cédigo Civil Argentino
(articulo 1345), Codigo Civil Colombiano (articulo 1888), Co-
digo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1406), Cédigo Civil
Ecuatoriano (articulo 1799), Codigo Civil Costarricense de
1888 (articulo 1075), Cadigo Civil Espanol (articulo 1469),
Codigo Civil Nicaragliense de 1903 (articulo 2551), Cédigo
Civil Hondurenio de 1906 (articulos 1626 y 1627), Codigo Ci-
vil Cubano de 1912 (articulos 1469 y 1470), Cédigo Civil
Brasilefio (articulo 1136), Proyecto Franco-Italiano de las
Obligaciones y Contratos de 1927 (articulos 344 y 345), Co-
digo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930
(articulos 1358 y 1359), Proyecto de Reforma al Coédigo Civil
Argentino, de 1936 (articulo 917), Cédigo Civil Venezolano
de 1942 (articulo 1496), Codigo Civil Italiano de 1942 (arti-
culo 1537), Anteproyecto de Reforma al Codigo Civil Argenti-
no, de 1954 (articulo 1103), Cédigo Civil Guatemalteco de
1973 (articulo 1820), Cédigo Civil Boliviano de 1976 (articu-
lo 601), Codigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 748).!

' Los textos de los numerales citados son los siguientes:

— Codigo Civil Francés:
Articulo 1617 «Si la venta de un inmueble se ha hecho con la indicacion
de la cabida, a razon de tanto la medida, el vendedor esta obligado a en-
tregarle al adquirente, si lo exige, la cuantia indicada en el contrato.

Y si no le resulta posible la cosa, o si el adquirente no lo exige, el ven-
dedor esta obligado a sufrir una disminucién proporcional del precios.
— Codwgo Civil Belga:
Articulo 1617.- «8i la venta de un inmueble se ha hecho con la indicacién
de la cabida, a razon de tanto la medida, el vendedor esta obligado a en-
tregarle al adquirente, si lo exige, la cuantia indicada en el contrato.

Y si no le resulta posible la cosa, o si el adquirente no lo exige, el ven-
dedor esta obligado a sufrir una disminucion proporcional del precios.
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— Codige Civil Boliviano de 1831

Articulo 1035.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa, de la manera
que se ha expresado en el contrato, pero bajo las modificaciones siguientess.
Articulo 1036.- «Si se ha vendido un inmueble indicando lo que contiene
en razon de su mensura, el vendedor esta obligado, si el comprador lo exi-
ge, a entregar la cantidad indicada en el contrato; pero si la cosa no le es
posible, o carece de la medida que se decia tener, sufrira una disminucion
proporcional en el precios.

— Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 1832.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador proporcio-
nalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, alcance a
mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en este caso
podra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente el precio
o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios segun las
reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera
sufrir una disminucion proporcional del precios.

— Codigo Civil Chileno:

Articulo 1832.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance a mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, 0 aumentar proporcionalmente
el precio o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera
sufrir una disminucién proporcional del precio; pero si el precio de la cabi-
da que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida
completa, podra el comprador, a su arbitrio, o aceptar la disminucion del
precio, o desistir del contrato en los términos del precedente incisor.

— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:

Articulo 1635.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio, salvo que el precio dé la cabida real, pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente
el precio o desistir del contrato, y si desiste se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla, y si esto no le fuere posible o no se le exigiere, debera su-
frir una disminucién proporcional del precio, pero si el precio de la cabida
que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida com-
pleta, podra el comprador a su arbitrio o aceptar la disminucion del precio
o desistir del contrato en los términos del precedente inciso».
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— Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866:

Articulo 1501.- «Si un inmueble es vendido con indicacion de su contenido
de superficie, cualquiera que sean los términos, sea a tanto la medida, o
mediando un solo precio por el todo, el vendedor esta obligado a entregar
toda la cantidad especificada en el contrato; si esta entrega no es posible,
el comprador puede obtener una disminucion del precio, segun el valor de
la cantidad que no ha sido entregada.

Si el contenido de superficie excede la cantidad especificada, el comprador
debe pagar por tal exceso; o él puede, a su eleccion, remitirla al vendedors.

— Codigo Civil Uruguayo:

Articulo 1692.- «En los casos de los numeros 1° y 6° del articulo anterior,
la venta es perfecta y pura desde su otorgamiento en la forma de ley, sin
que los contratantes puedan hacerse cargo alguno en razon de la cabida
que se encuentre.

En los casos de los numeros 2° y 3° del mismo articulo, la venta es con-
dicional, como subordinada a la operacion de mensura del precio, que debe
practicarse.

En el caso del numero 4° de dicho articulo, el vendedor es obligado a
dar la superficie indicada en el contrato. Resultando una superficie menor,
el vendedor debe completarla, si la otra parte lo exige. Pero si esto no es
posible, o si el comprador no lo exige, debe el vendedor rebajar proporcio-
nalmente el precios.

— Codigo Civil Argentino:

Articulo 1345.- «Si la venta del inmueble se ha hecho con indicacion de la
superficie que contiene, fijandose el precio por la medida, el vendedor debe
dar la cantidad indicada. Si resultare una superficie mayor, el comprador
tiene derecho a tomar el exceso, abonando su valor al precio estipulado. Si
resultare menor, tiene derecho a que se le devuelva la parte proporcional
al precio.

En ambos casos, si el exceso o la diferencia fuese de un vigésimo del
area total designada por el vendedor, puede el comprador dejar sin efecto
el contratos.

— Codigo Civil Colombiano:

Articulo 1888.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance en mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, 0 aumentar proporcionalmente
el precio, o desistir del contrato, y si desiste, se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera
sufrir una disminuciéon proporcional del precio».

— Cddigo Civil Venezolano de 1880:
Articulo 1406.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa en toda la
cantidad expresada en el contrato, salvo las modificaciones siguientes:
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Si la venta de un inmueble se ha hecho con expresiéon de su cabida, a
razon de tanto por medida, el vendedor esta obligado a entregar al com-
prador que lo exija la cantidad expresada en el contrato.

Cuando esto no es posible o el comprador no lo exige, el vendedor esta
obligado a sufrir una disminucién proporcional en el precio.

Si se encuentra que la cabida del inmueble es superior a la expresada
en el contrato, el comprador debe pagar la diferencia del precio; pero pue-
de desistir del contrato, si el excedente del precio pasa de la veintena par-
te de la cantidad declaradas.

— Codigo Civil Ecuatoriano:

Articulo 1799.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio, salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance a mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente
el precio o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no fuese posible, o no se le exigiere, debera su-
frir una disminucion proporcional del precio; pero si el precio de la cabida
que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida com-
pleta; podra el comprador, a su arbitrio, aceptar la disminucién del precio
o desistir del contrato, en los términos del precedente inciso».

— Codigo Civil Costarricense de 1888

Articulo 1075.- «En la venta de bien mueble determinado a razon de tanto
la medida, si se hubiere indicado en el contrato el precio total, toda dife-
rencia da lugar a una disminucién o aumento proporcional del precios.

— Codigo Civil Espariol:

Articulo 1469.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresion de su
cabida, a razon de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si éste lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero, si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcional del precio o la rescisién del
contrato, siempre que, en este ultimo caso, no baje de la décima parte de
la cabida la disminucién de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara, aunque resulte igual cabida, si alguna parte de ella
no es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision en este caso, solo tendra lugar a voluntad del comprador,
cuando el menor valor de la cosa vendida exceda de la décima parte del
precio convenidos.

— Codigo Civil Nicaragiiense de 1903:
Articulo 2551.- «Si la venta del inmueble se ha hecho con indicacion de la
superficie que contiene fijandose el precio por la medida, el vendedor
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debe dar la cantidad indicada. Si resultare una superficie mayor, el com-
prador tiene derecho a tomar el exceso, abonando su valor al precio esti-
pulado. Si resultare menor tiene derecho a que se le devuelva la parte
proporcional al precio. En ambos casos, si el exceso fuese de un vigésimo
del area total designada por el vendedor, puede el comprador dejar sin
efecto el contrato».

— Codgo Civil Hondurerio de 1906:

Articulo 1626.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresion de su
cabida, a razon de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si éste lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcionada del precio o la rescision
del contrato, siempre que en este ultimo caso no baje de la décima parte
de la cabida la disminuciéon de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara, aunque resulte igual cabida, si alguna parte de ella
no es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision en este caso solo tendra lugar a voluntad del comprador,
cuando el menor valor de la cosa vendida exceda la décima parte del pre-
cio convenido».

Articulo 1627.- «Si en el caso del articulo precedente resultare mayor cabi-
da o numero en el inmueble que los expresados en el contrato, el compra-
dor tendra la obligacion de pagar el exceso de precio, si la mayor cabida o
numero no pasa de la vigésima parte de los sefnialados en el mismo contra-
to; pero, si excediesen de dicha vigésima parte, el comprador podra optar
entre satisfacer el mayor valor del inmueble o desistir del contrato».

— Codigo Civrl Cubano de 1912:

Articulo 1469.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresion de su
cabida, a razén de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si éste lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero, si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcional del precio o la rescision del
contrato, siempre que, en este ultimo caso, no baje de la décima parte de
la cabida la disminucién de la que se le atribuyera al inmueble.

Esto mismo tendra lugar cuando sean dos o mas fincas las vendidas
por un solo precio; pero si ademas de expresarse los linderos, indispensa-
bles en toda enajenacion de inmuebles, se designaren en el contrato su
cabida o numero, el vendedor estara obligado a entregar todo lo que se
comprenda dentro de los mismos linderos, aun cuando exceda de la cabi-
da o numero en el contrato; y si no pudiere, sufrira una disminucion en el
precio, proporcional a lo que falta de cabida o numero, a no ser que el
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contrato quede anulado por no conformarse el comprador con que se deje
de entregar lo que se estipuld».

Articulo 1470.- «8i, en el caso del articulo precedente, resultare mayor ca-
bida o nimero en el inmueble que los expresados en el contrato, el com-
prador tendra la obligacion de pagar el exceso de precio si la mayor cabida
o numero no pasa de la vigésima parte de los senalados en el mismo con-
tratos.

— Codigo Civil Brastlerio:

Articulo 1136.-Si, en la venta de un inmueble, se estipulase un precio por
medida de extensién, o se determinase la respectiva area, y ésta no corres-
pondiese, en cualquiera de los casos, las dimensiones dadas, el comprador
tendra el derecho de exigir el complemento del area, y no siendo eso posi-
ble, reclamar la rescision del contrato o la rebaja proporcional del precio.

No le corresponde, entonces, ese derecho, si el inmueble fue vendido
como cosa cierta y determinada, habiendo sido sélo enunciativa la referen-
cia a sus dimensioness».

— Proyecto Franco-ftaliano de las Obligaciones y Contratos, de 1927
Articulo 344.- «Si la venta de un inmueble ha sido hecha con indicacion
del contenido, a razon de tanto la medida, el vendedor esta obligado a en-
tregar al comprador, si €l lo exige, la cantidad indicada en el contrato.

Si esto no le es posible, o si el adquirente no lo exige, el vendedor esta
obligado a sufrir una disminucién proporcional del precio».

Articulo 345.- «Si, por el contrario, en el caso del articulo precedente, se
encuentra un contenido mas grande que aquel expresado en el contrato, el
adquirente tiene la opcioén entre suministrar el suplemento del precio, o de
rescindir el contrato si el exceso sobrepasa la veinteava parte de la canti-
dad declarada en el contrato».

— Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de 1930:

Articulo 1358.- «Obligacion comprendida en la de entregar la cosa vendida.—

La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de poner en
poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante las reglas
siguientes:

Cuando la venta es de bienes inmuebles con expresion de su cabida.

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresién de su
cabida, a razon de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si éste lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcional del precio, o la rescision
del contrato, siempre que en este ultimo caso, no baje de la décima parte
de la cabida la disminucion de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo sera aunque resulte igual cabida si alguna parte de ella no
es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision en este caso sélo tendra lugar a voluntad del comprador,
cuando el menor valor de la cosa vendida exceda de la décima parte del
precio convenidor.
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Articulo 1359.- «Obligacion del comprador si la cabida resulta mayor que
la expresada en el contrato.— Si en el caso del articulo precedente
resultare mayor cabida o namero en el inmueble que los expresados en el
contrato, el comprador tendra la obligacion de pagar el exceso de precio si
la mayor cabida o nimero no pasa la vigésima parte de los senalados en
el mismo contrato; pero si excediere de dicha vigésima parte, el comprador
podra optar entre satisfacer el mayor valor del inmueble, o desistir del
contratons.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936:

Articulo 917~ «8i la venta del inmueble fuere con designacion del area, y el
precio a tanto la medida, el vendedor debera entregar dicha superficie.
Cuando resultare una mayor, el adquirente tomara el exceso pagandolo al
tipo fijado. Si fuere menor, tendra derecho a la restitucién proporcional del
precio; pero en ambos casos, si la diferencia alcanzase al vigésimo, podra
dejar sin efecto el contrato. Le asistira igual facultad, aunque el déficit fuere
menor, siempre que acreditare la insuficiencia del area existente para llevar
el fin a que destinaba el inmuebles.

— Cddigo Civil Venezolano de 1942:

Articulo 1496.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa en toda la
cantidad expresada en el contrato salvo las modificaciones siguientes:

Si la venta de un inmueble se ha hecho con expresion de su cabida, a
razon de tanto por medida, el vendedor esta obligado a entregar al com-
prador que lo exija, la cantidad expresada en el contrato.

Cuando esto no sea posible, o el comprador no lo exija, el vendedor es-
tara obligado a sufrir una disminucién proporcional en el precio.

Si se encuentra que la cabida del inmueble es superior a la expresada
en el contrato, el comprador debe pagar la diferencia del precio; pero pue-
de desistir del contrato si el excedente del precio pasa a la veintava parte
de la cantidad declaradan.

— Codigo Civil ftaliano de 1942:

Articulo 1537.- «Venta sobre medidas.— Cuando un determinado inmueble
se vende con indicacion de su medida y por un precio establecido en razén
de un tanto por cada unidad de medida, el comprador tiene derecho a una
reduccion, si la medida efectiva del inmueble es inferior a la indicada en el
contrato.

Si la medida resulta superior a la indicada en el contrato, el compra-
dor debe abonar el suplemento del precio, pero tiene la facultad de sepa-
rarse del contrato cuando lo que exceda supere la vigésima parte de la me-
dida declaradas.

— Anteproyecto de Reforma al Codrgo Civil Argentino, de 1954.

Articulo 1103.- «Cuando la venta del inmueble fuere con designacion del
area, y el precio a tanto la unidad, si resultase luego una superficie ma-
yor, el comprador debera tomar el exceso, pagandolo al tipo fijado. Si la
extension resultare menor, tendra derecho a la reduccién proporcional del
precio. En ambos casos, si la diferencia excediere el vigésimo del area con-
venida, podra dejar sin efecto el contrato.
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Analisis

De la legislacion citada podemos apreciar que las ten-
dencias respecto al tratamiento legislativo de este tema son
variadas. Asi, por ejemplo, existe aquel criterio que establece
que en la compraventa de un bien indicando su extension o
cabida y por un precio en razon de un tanto por cada uni-
dad de extension o cabida, el vendedor esta obligado a en-
tregar al comprador la cantidad indicada en el contrato. Si
ello no fuese posible, el comprador esta obligado a pagar lo

En cualquier caso, queda a salvo el derecho de las partes para obtener
la anulacién del contrato, si hubiesen padecido error esencials.

— Codigo Civil Guatemalteco de 1973:

Articulo 1820.- «Si la venta fuere de bienes inmuebles y se hubiese hecho fi-

jando su area, o a razon de un precio por unidad de medida, el comprador

esta obligado a pagar lo que se halle de mas y el vendedor a devolver el pre-
cio correspondiente a lo que se encuentre de menos, siempre que el exceso

o falta no pase de la décima parte del todo vendido.

La accién para ejercitar este derecho prescribe en un ano contado des-
de la fecha del contrato o del dia fijado por las partes para verificar la me-
didas.

— Codigo Civil Boitviano de 1976

Articulo 601.- «(Venta con inidcacion de medida)

I. Cuando se vende un inmueble con indicacién de su medida y por un
precio establecido en razon de tanto por cada unidad, si resulta que la
medida efectiva es inferior a la indicada en el contrato el comprador
tiene derecho a pedir una reduccion proporcional del precio.

II. Si, por el contrario, la medida resulta superior a la indicada en el con-
trato, el comprador debe abonar un suplemento del precio, pero tiene
la facultad de desistir si el exceso supera la vigésima parte de la medi-
da declaradan».

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 748.- «Si la venta del inmueble fuere con designacion del area, y el

precio a tanto la medida, el vendedor debera entregar dicha superficie.

Cuando resultare una mayor, el adquirente tomara el exceso pagandolo al

precio fijado. Si el area fuere menor, tendra derecho a la restitucion propor-

cional del precio; pero en ambos casos, si la diferencia alcanzare al vigési-
mo, podra dejar sin efecto el contrato.

Le asistira igual facultad, aunque el déficit fuere menor, siempre que
acreditare la insuficiencia del area existente para llenar el fin a que desti-
naria el inmueble».
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que se halle de mas, y el vendedor a devolver el precio co-
rrespondiente a lo que se halle de menos.?

Otro parecer,® senala que si una cosa se vendio fijando
el precio no por el todo, sino con arreglo a su extension o
cabida, como por ejemplo a fanegada, el comprador esta
obligado a pagar lo que se halle de mas, y el vendedor a de-
volver el precio correspondiente a lo que se encuentre de
menos; disposicién que solo tiene lugar, cuando el exceso o
falta no pasa de la décima parte del todo vendido.

Un tercer criterio,” entiende el tema en el sentido que si
se ha vendido un inmueble indicando lo que contiene en ra-
zon de su mensura, el vendedor esta obligado, si el compra-
dor lo exige, a entregar la cantidad indicada en el contrato;

2 Asi establecen, entre otros, el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo

1397, primer parrafo), el Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado
por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925 (articulo 1397), el Se-
gundo Anteproyecto de Libro Quinto de la Comisién Reformadora de 1926
(articulo 432, primer parrafo), el Proyecto del Codigo Civil Peruano de
1936 (articulo 1408, primer parrafo), el Cédigo Civil Peruano de 1936 (arti-
culo 1419, primer parrafo), el Anteproyecto de la Comision Reformadora,
elaborade por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afno 1981 (arti-
culo 48), el Proyecto de la Comisién Reformadora del Cédigo Civil, del afio
1981 (articulo 1604), el Proyecto de la Comisién Revisora del Cédigo Civil
Peruano, del ano 1984 (articulo 1537), el Cédigo Civil Francés (articulos
1585 y 1617), el Anteproyecto de Codigo Civil Argentino, de 1954 (articulo
1103), el Codigo Civil Paraguayo de 1987 (articulos 747, literales b y ¢) y
el Codigo Civil Ecuatoriano (articulo 1798).

3 Tal es el caso del Cédigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1397, segun-
do parrafo), el Primer Anteproyecto del Libro Quinto del Codigo Civil Pe-
ruano, elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925 (articu-
lo 1397, segundo parrafo), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto de la
Comision Reformadora de 1926 (articulo 432, segundo parrafo), el Proyec-
to de Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1408, segundo parrafo), el
Cadigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1419, segundo parrafo), el Codigo
Civil Ecuatoriano (articulo 1799) y el Cédigo Civil Guatemalteco de 1973
(articulo 1820).

4 Bajo esta linea de pensamiento, encontramos al Cddigo Civil del Estado
Nor-Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana, de 1836 (articulo 1035),
el Anteproyecto de Codigo Civil Argentino de 1954 (articulo 1103) y el Co-
digo Civil Francés (articulo 1617, segundo parrafo).
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pero si esto no le es posible, o carece de la medida que se de-
cia tener, sufrird una disminucioén proporcional en el precio.

1. Antecedentes

El Doctor Manuel Augusto Olaechea® explica que el
Proyecto de Cadigo Civil de 1936, elaborado por la Comisién
Reformadora, complementa los dispositivos concernientes a
la estabilidad de la compraventa que fue estipulada sobre la
base de la unidad de medida y de la que se verificdé con la
calidad de «ad corpus». Segun el articulo 1397 del Cédigo
Civil de 1852, si se vendié una cosa por unidad de medida,
el comprador esta obligado a pagar lo que resulte de mas, y
el vendedor a devolver lo que se encuentre de menos; y si la
diferencia hallada excede de un décimo, el comprador podia
pedir la rescisiéon del contrato. Refiere Olaechea que nada
establecia el Codigo Civil de 1852 para el caso en que la
venta tuviese lugar «ad corpus», y aunque no era dudoso
que debia resolverse por analogia del articulo 1574 que for-
maba parte del titulo de la locacién-conduccién, se ha con-
templado directamente la hipotesis. Agrega que el Proyecto
suscitaba una cuestién de hecho, para decidir si la inten-
cion de las partes fue vender en bloque por un precio unico,
o si fue vender a tanto por la unidad de extension o cabida,
en cuyo evento la dimensién es dato eminente del problema
y no meramente enunciativo como en el primero.

Por su parte, el Doctor Leon Barandiaran,® refiere que
el articulo 1419 del Codigo de 1936 se ocupa de la venta de
un inmueble en que el precio se ha fijado con arreglo a su
extension o cabida. Considera que en este caso, la venta no
es ad corpus, que es el caso tratado en el articulo 1423. En
la venta ad mensurarn —dice Leén— se garantizan reciproca-

5 OLAECHEA Y OLAECHEA, Manuel Augusto, Op. cit., pagina 39.
& LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo |, pagina 68.
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mente las partes, vendedor y comprador, que el precio equi-
vale a la extension del inmueble determinada en el contrato,
y que cualquiera diferencia de mas o de menos obliga, ya al
comprador o ya al vendedor, a satisfacer al otro el valor de tal
diferencia. La venta por cabida se produce cuando senalan-
dose el numero de medidas de la extension del inmueble (por
ejemplo, por hectareas o por metro cuadrado y asi, verbi
gratia) y fijandose el precio por unidad de medida (una canti-
dad de dinero por cada unidad), viene a quedar el precio de-
terminado por la cantidad que resulte de multiplicar los dos
datos. Ahora bien, si se encuentra una extension mayor, ese
exceso debe ser abonado por el comprador al vendedor; esta-
bleciéndose la cantidad correspondiente que resultara de
multiplicar el dato del precio determinado en el contrato por
unidad de extension por el numero de éstas que represente el
exceso. Y agrega que si por el contrario, se encuentra una ex-
tensién menor, por el defecto calculado idénticamente a la
forma como se ha dicho antes, el vendedor debe abonar la di-
ferencia del precio que recibiera de mas, devolviendo esa dife-
rencia al comprador. Segun Ledn es en si irrelevante que en
el contrato se haya dicho o no cual es el precio total conside-
rado sobre el bien. Lo esencial es que no se haya considerado
el precio per aversionem, de modo que el exceso o la falta en
la cabida pueda producir el pago de la respectiva diferencia
que resulte entre el namero de unidades de extension indica-
das en el contrato a un precio unitario predeterminado y el
numero que efectivamente tiene el inmueble.

2. La compraventa sobre medida en el Cédigo Civil
de 1984. Generalidades

De las obligaciones que la ley impone al vendedor, po-
dria sostenerse que la principal consiste en transferir la pro-
piedad del bien (articulo 1549). Esta obligacién se cumplira
de acuerdo a lo prescrito por los articulos 947 y 949 del
propio Cédigo, los mismos que establecen que la propiedad
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mueble se transfiere por la entrega, en tanto la propiedad
inmueble se transfiere por el solo consentimiento de las par-
tes, salvo disposicion legal o pacto diversos.

Pero, como se recuerda, la otra obligacién —también
muy importante— que tiene el vendedor con respecto al com-
prador es la de entregar el bien.

No obstante que la entrega no es siempre necesaria
para que opere la transferencia de propiedad (en el caso de
los inmuebles), no es menos cierto que dicha entrega sera
absolutamente necesaria para que el nuevo propietario pue-
da ejercer sobre el bien todos los atributos que le confiere el
derecho de propiedad adquirido.

A pesar de que nuestro Codigo Civil hace referencia, en
diversas ocasiones, dentro de las normas de obligaciones del
vendedor, al término «entrega» (articulos 1550 a 1557), no
existe una sola que aluda directamente al contenido de di-
cha entrega.

Sin embargo, en tal sentido debemos senalar que el arti-
culo 1550 aclara un poco el panorama. Este numeral estable-
ce que «El bien debe ser entregado en el estado en que se en-
cuentre en el momento de celebrarse el contrato, incluyendo
sus accesorios», lo que equivale a decir que el bien debe ser
entregado tal como se encontraba cuando se celebré el con-
trato, o sea, ni en mayor ni en menor cantidad, asi como
tampoco ni en mejor ni en peor estado de conservacion.

3. Los principios de identidad e integridad del pago
en las obligaciones de dar

Estrecho vinculo con la obligacion que asume el vende-
dor, de entregar un bien al comprador y transferirle la pro-
piedad del mismo, tienen los principios de identidad e inte-
gridad en el pago de las obligaciones de dar.

La obligacion de entregar en propiedad es, sin duda,
una de dar. Esta obligacion asume, por consideraciones pri-
vativas a la transferencia de propiedad que ella implica, ca-
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racteristicas especiales. No obstante, se trata, como hemos
dicho, de una obligacién de dar, y a ella resultan pertinen-
tes los principios antes anotados —de aplicacion, por lo de-
mas, a la generalidad de obligaciones civiles—.

El principio de identidad esta contemplado en el articu-
lo 1132 del Cadigo Civil Peruano, el mismo que establece
que «El acreedor de bien cierto no puede ser obligado a reci-
bir otro, aunque éste sea de mayor valor». La importancia de
este principio en relacion al tema de la compraventa sobre
medida estriba, fundamentalmente, en el hecho de que el
vendedor se encuentra obligado a entregar el bien convenido
y no otro. Decimos esto, porque podria sostenerse que en el
caso de obligarse el vendedor a transferir la propiedad de
un bien de determinadas dimensiones, y luego entregar otro
de dimensiones distintas, se estaria trasgrediendo el princi-
pio de identidad en el pago de la prestacion, ya que, en bue-
na cuenta, lo entregado (pagado) no equivaldria al objeto de
la prestacion convenida. Se trataria de un bien distinto.

No obstante ello, consideramos que la apreciacion que
acabamos de anotar, no resulta valida, ya que en realidad el
principio de identidad de la prestacién a lo que apunta es al
pago con idéntica prestacién que la convenida, mas no al pago
con la prestacion convenida, pero en la hipotesis de que
tenga dimensiones distintas.

Dentro de tal orden de ideas, creemos que el principio
que estaria en juego en el tema de la compraventa sobre
medida, seria, no el de identidad en el pago de la presta-
cién, sino el de integridad en el pago de la misma.

Como es sabido, el principio de integridad en el pago
esta recogido por los articulos 1220 y 1221 del Codigo Civil
Peruano. La primera de las normas citadas establece que
«Se entiende efectuado el pago sélo cuando se ha ejecutado
integramente la prestacion», en tanto que el segundo de los
referidos preceptos sefiala que «No puede compelerse al
acreedor a recibir parcialmente la prestaciéon objeto de la
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obligacion, a menos que la ley o el contrato lo autoricen.
[-..]».

Decimos que resulta relevante para el tema de la com-
praventa sobre medida el analisis del principio de integridad
en el pago de la prestacion, ya que en realidad aquello que
se va a discutir es, precisamente, si se ha efectuado o no un
pago idoneo.

El supuesto ideal en toda obligacion de dar y, especi-
ficamente, en toda obligacion de transferir la propiedad y
entregar el bien por parte del vendedor al comprador, es que
aquel entregue el bien exactamente de conformidad con lo
pactado. Pero podrian ocurrir, por las mas diversas causas,
situaciones de excepcion en las cuales, no obstante que se
entregue el bien objeto de la prestacion de dar, la entrega
del mismo revista cantidades o dimensiones distintas o di-
versas a las originalmente convenidas.

Creemos que aqui, en el ultimo de los supuestos anota-
dos, el deudor iria contra el principio de integridad en el
pago, pues estaria pagando con cantidades diversas a aque-
llas que se obligd a entregar.

Pero aun en este caso, el tema revestiria ciertos mati-
ces, pues cabria la posibilidad de que el bien entregado ten-
ga dimensiones mayores o menores a las pactadas.

Nos referiremos en forma separada a cada una de estas
hipétesis.

(a) En el supuesto que el bien entregado tenga mayores di-
mensiones que las convenidas, consideramos que po-
dria concluirse en que el pago se ha producido, y, por
tanto, dicho exceso podria representar —de ser el caso—
una situacion de pago indebido, si es que se configura-
sen los requisitos que el Cédigo Civil contempla para el
mismo.

(b) En la eventualidad de que el bien entregado tenga di-
mensiones o cantidades inferiores o menores a las con-
venidas, sin lugar a dudas se podria configurar un su-
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puesto de trasgresion al principio de integridad en el
pago, ya que —en buena cuenta— no se estaria efec-
tuando un pago integro.

Dentro de tal orden de ideas, el comprador podria ne-
garse a recibir el bien, en estricta aplicacion de lo estableci-
do por el primer parrafo del articulo 1221 del Cédigo Civil
Peruano; en tanto que el vendedor no podria compeler al
comprador a recibir dicho bien, en razén de lo prescrito por
la aludida norma.

Vemos, pues, que el tema de la compraventa sobre me-
dida, tiene estrecha relacién con principios de la teoria ge-
neral de las obligaciones, y —en especial— con el principio
de integridad en el pago.

Pero resulta imprescindible aclarar que el principio de
integridad en el pago, y el derecho que otorga el articulo
1221 del Codigo Civil Peruano al acreedor para negarse a
recibir un pago parcial, tienen estricta vigencia en tanto es-
temos en momentos previos a la verificacion o ejecucion de
dicho pago. No sera de aplicacion el derecho del acreedor a
negarse a recibir el pago —por razones obvias— luego de ve-
rificado éste, pues en tal supuesto no cabria negativa algu-
na a dicha recepcion, en tanto que la misma ya se habria
producido.

En tal situacion, lo Gnico que seria factible, es que el
acreedor —que luego de recibir el bien objeto de la presta-
cion descubre que el mismo ha trasgredido el principio de
integridad— efectue un reclamo al deudor, de acuerdo a los
principios generales recogidos en las normas del Codigo so-
bre Derecho de Obligaciones y Contratos — Parte General,
en especial los preceptos relativos al contrato con prestacio-
nes reciprocas.

No esta demas decir que para el caso del contrato de
compraventa, todas las expresiones sefnaladas deberan con-
cordarse con los principios relativos al Capitulo de la com-
praventa sobre medida.

237



4. Bienes susceptibles de constituir objeto de la
prestacion del vendedor en la compraventa
sobre medida

Consideramos pertinente, en este punto de nuestro tra-
bajo, hacer mencion a que dentro de los conceptos anotados
hasta este momento, vemos que cualquiera de los bienes
contemplados por los articulos 885 y 886 del Coadigo Civil
Peruano podria constituir objeto de la prestacion del vende-
dor, vale decir que éste podria consistir en cualquier bien
mueble o inmueble de los ahi enumerados.

Pero ademas de estas caracteristicas, dicho bien podria
ser uno cierto, incierto o fungible.

Independientemente de si se trata de la obligacion de
dar un bien o de dar cantidades de bienes, los problemas
que eventualmente suscita la compraventa sobre medida,
seran pasibles de presentarse en ambos supuestos; vale de-
cir, se trate de una divergencia entre las dimensiones verda-
deras del unico bien entregado, en relacion a la obligaciéon
de la cual constituye objeto, o se trate de una divergencia
de cantidades respecto de los diferentes bienes que consti-
tuyan la prestacion ejecutada (sobre todo en las obligacio-
nes que consisten en dar cantidades de cosas).

5. Concepto

Se define a la compraventa sobre medida como aquella
en la cual los elementos esenciales-especiales, como lo son
el bien y el precio, se van a determinar de acuerdo a la ex-
tensiéon o cabida que tenga el bien objeto de la obligacion
del vendedor y al numero de unidades de extension o cabida
que se tomen como referencia.

De acuerdo a lo enunciado, esta venta podria estable-
cerse fijando un precio en razén de cada unidad de exten-
sion o cabida, de modo que el precio total, sefialado o no,
sea el simple resultado de una operaciéon matematica, con-
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sistente en multiplicar el precio pactado para cada unidad
de extension o cabida por el numero de unidades de que
esta compuesto el bien. Es decir, que en un caso se conoce
el precio a pagar por cada unidad de extensiéon o cabida, la
extension total del bien, y el precio global, y en el otro, el
precio global —aun desconocido— resulta de multiplicar
esos dos factores.”

Como puede advertirse, los dos supuestos mencionados
cuentan con un elemento comun constituido por la expre-

7 A pesar de haber compartido este criterio en la época en que se elabo-

ro el Codigo Civil de 1984, el Doctor Manuel de la Puente (DE LA PUENTE
Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa, paginas
166 a 169) considera que el articulo 1574 no regula un supuesto de com-
praventa por cabida. Discrepamos de su actual parecer, ya que creemos
que la expresion «compraventa sobre medida» es aplicable a bienes cuya
mensura se debe hacer en dos dimensiones (por ejemplo terrenos) y la ex-
presion «compraventa por cabida» debe emplearse referida a bienes cuya
mensura deba hacerse en tres dimensiones (por ejemplo litros o galones de
algun producto).

Seguidamente las palabras del Doctor Manuel de la Puente y Lavalle:

«Algunos autores, cuya posicién comparti en el pasado, consideran que
este articulo consagra la compraventa ad mensuram, pero conviene tomar
en consideracion que en este tipo de compraventa el precio resultara de la
medicion del bien, de tal manera que habra que recurrir primero a la mensura
Yy, practicada ésta, multiplicar la medida resultante por el precio por uni-
dad convenido, lo que determinara el precio total de la compraventa. Por
ejemplo, se vende el fundo "Santa Maria’, cuya area no se conoce, a S/.
100,000.00 la hectarea. Si de la mensura resulta que el fundo tiene 100
hectareas, el precio total sera de S/. 10’000,000.00.

Esto no ocurre en el caso del articulo 1574, que se refire a la compra-
venta de un bien con la indicacién de su extension o cabida, que se cono-
ce, y por un precio en razén de un tanto por cada unidad de extension o
cabida. La operacion es mas sencilla pues basta multiplicar la cabida por
el precio de cada unidad de cabida para obtener el precio total. Es lo que
en doctrina se conoce generalmente como ‘compraventa por cabida’,

Supongamos el caso de la compraventa de un terreno que se indica que
tiene un area de 15,000 metros cuadrados, cuyo precio es de S/. 100.00
por metro cuadrado. Al momento de hacer la entrega del terreno al compra-
dor se descubre que sdlo tiene un area de 14,000 metros cuadrados.

Aplicando los principios generales sobre el derecho de las obligaciones,
se tendria que, de conformidad con el articulo 1220 del Caodigo Civil, se
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entenderia que el vendedor no habria ejecutado integramente la prestacion
a su cargo, cuya consecuencia seria no dar por efectuado el pago, lo que
daria lugar, a su vez, a que el comprador pudiera pedir la resolucion de la
relacion juridica obligacional creada por el contrato de compraventa por
cumplimiento parcial o defectuoso de la obligacion del vendedor, o la ex-
cepcion de incumplimiento de que trata el articulo 1426 del Cadigo Civil.

Inspirandose en el principio de conservacion del contrato, el articulo
1374 del Coédigo Civil evita estas consecuencias estableciendo que en la
compraventa con expresion de cabida si no fuese posible que el vendedor
entregue al comprador la cantidad indicada en el contrato, el vendedor esta
obligado a devolver el precio correspondiente a lo que se halle de menos, sin
resolverse la relacion juridica obligacional creada por el contrato. El Codigo
presume que el comprador siempre habria adquirido el terreno aun tenien-
do 14,000 metros cuadrados en vez de 15,000, condicionado a que el ven-
dedor le abone la diferencia de precio ascendente a S/. 100,000.00.

Similar solucién se daria si el terreno tuviera 16,000 metros cuadrados
en lugar de 15,000; en este caso el contrato de compraventa conservaria
su eficacia, pero el comprador estaria obligado a pagar lo que se halle de
mas, o sea S/. 100,000.00.

Para que opere esta excepcion a la regla general de la resolucion de la
relacion juridica obligacional creada por el contrato y de la excepcion de
incumplimiento no solo es necesario, como se vera después, que la dife-
rencia de cabida sea de poca entidad, sino también tanto que las partes
declaren que desean celebrar un contrato de compraventa a un precio por
unidad de medida cuanto que hagan en el contrato expresién de la cabida.
Faltando uno u otro requisitos la regla del articulo 1374 del Cadigo Civil
no seria aplicable. Esto es asi porque las partes deben estar conscientes
de que se estan sometiendo a un régimen singular, con consecuencias ju-
ridicas diferentes a las reglas generales.

Puede celebrarse un contrato de compraventa de un bien en el que se
expresa la cabida del mismo y el precio de la unidad de cabida, no obstan-
te lo cual no sera una compraventa por cabida sujeta a las reglas de los
articulos 1574 a 1576 del Cadigo Civil si no se manifestara, expresa o ta-
citamente, que la operacion se hace por un precio en razén de un tanto
por cada unidad de medida. Se trataria de una simple compraventa en la
que la cabida se multiplicaria por el precio de la unidad de cabida, lo que
daria un precio total, pero que no estaria sujeto a reajuste si la cabida
real fuera diferente de la indicada en el contrato. Simplemente se daria lu-
gar, como se ha visto, a una resolucién por incumplimiento parcial o de-
fectuoso de la obligacion, o a la excepcion de incumplimiento.

Asimismo serian de aplicacion estas ultimas consecuencias si pese a ex-
presarse en el contrato el precio por unidad de cabida, no se indicara ésta.

El Cadigo Civil peruano no se ha colocado en el caso de que cualquier
diferencia de menor cabida pueda determinar que el comprador no pueda
destinar el bien a la finalidad que pretende darle. Por ejemplo, el compra-
dor adquiere un terreno con determinada area y medidas perimétricas
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sion del numero de unidades de extensién o cabida del
bien, su extension o cabida total y el precio por cada unidad
de extensién o cabida del mismo.

Es por eso que esta modalidad de compraventa debe su
nombre a la extension, elemento de identificacion obligatorio.

La compraventa sobre medida fue concebida solo para
ser aplicable a la venta de predios, terrenos y edificaciones,
porque para determinar un precio debe delimitarse su medi-
da. Asi lo entienden Codigos como el Espafiol, que habla de
la venta de inmuebles; haciendo lo propio el Cédigo Italiano
y el Argentino. En el otro extremo tenemos a los Codigos Ci-
viles Portugués y Peruano. Asi, el Peruano utiliza el término
genérico de «bien», sin distincién alguna, por lo que incluye
a los bienes muebles.

La Comision Revisora del Codigo Civil Peruano,? esta-
blece los siguientes conceptos a manera de Exposicion de
Motivos del articulo 1574:

Este articulo regula la modalidad de compraventa que la
doctrina conoce con el nombre de ad-mensuram, por unidad
de extension o cabida y se establece la obligacién del vende-
dor de entregar en propiedad la cantidad de unidades de ex-
tension o cabida acordada por las partes.

Esta modalidad es aplicable a todos aquellos bienes sus-
ceptibles de ser medidos con unidades de extension o cabida,
sean éstos muebles o inmuebles corporales.

para construir sobre él un edificio que requiere ocupar la totalidad del te-
rreno, sin disminucién alguna. En tal caso, no deberia ser de aplicacion el
articulo 1574, sino permitir al comprador solicitar la rescision del contra-
to, lo que sélo se permite, como se vera mas adelante, en el articulo 1575
cuando el exceso o falta en la extension o cabida del bien vendido es ma-
yor que un décimo de la indicada en el contrato. Seria conveniente salvar
esta omision en una futura reforma del articulo 1574 del Codigo vigente».

8 COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO. BIGIO CHREM,
Jack. Exposicion de Motivos Oficial del Codigo Civil Peruano de 1984. Com-
praventa Sobre Medida. En: Diario Oficial £/ Peruano, martes 20 de sep-
tiembre de 1988, separata especial, paginas 11 y 12.
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Tal como expresé José Leon Barandiaran, en la venta ad-
mensuram se garantizan reciprocamente las partes, vendedor
y comprador, que €l precio equivale a la extension del inmue-
ble determinada en el contrato, y que cualquier diferencia de
mas o de menos obliga, ya al comprador o ya al vendedor, a
satisfacer al otro el valor de tal diferencia.

Ante la circunstancia que el vendedor no pueda entregar al
comprador el bien en la medida acordada, el legislador quie-
re, con esta regla, permitir la subsistencia del contrato, sefa-
lando, en consecuencia, que el precio se pagara en relacion a
la medida verdadera del bien materia del contrato que si pue-
de ser entregado. De este modo, si se pago de menos, el com-
prador debera abonar el reintegro correspondiente y si se
pagé de mas el vendedor debera restituir el exceso que reci-
bio, tal como lo prevé la Ejecutoria Suprema de 1972, la mis-
ma que senalo: No habiéndose probado la posibilidad de que
el vendedor entregue al comprador la diferencia de menos en
el area del terreno vendido, debe devolver el equivalente del
precio.’

Notese que, para la aplicacion de este articulo se debe
cumplir con dos requisitos copulativos: por un lado, se debe
haber hecho indicacién de la extension o cabida correspon-
diente, y por otro, el precio debe haber sido fijado en relacion
a cada tanto de extension o cabida. Sin embargo, se debe en-
tender que también se debe aplicar este articulo en los casos
en que el precio haya sido serialado por el todo, por cuanto
bastard una simple operacion matemdtica para conocer el pre-
cio correspondiente a cada unidad (para lo cual se requiere
que se haya especificado la extension o cabida), con lo que se
cumplird el requisito establecido. (La cursiva es nuestra)

Es claro que el vendedor, como cualquier parte contratante,
se obliga en los términos senalados en el contrato, por lo que
debera, en principio, entregar las unidades pactadas.

Por ejemplo, ‘A’ se obliga a transferir en propiedad a ‘B’
una parte determinada de un lote de terreno (el cual forma
parte de otro de mayor area) y establecen que el area del lote
materia de la venta es de 1,000 metros cuadrados. Es eviden-
te que si ‘A’ entrega en propiedad el lote con un area de 850
metros cuadrados, ‘B’ tiene derecho a requerir a aquel, la en-

trega de los 150 metros cuadrados faltantes, ya que tal exi-
gencia es fisicamente posible.

Es de advertir que el vendedor no siempre se encuentra en
aptitud de entregar al comprador la cantidad prometida en el
contrato, pues podria encontrarse ante una situaciéon de im-
posibilidad material.

Pero ¢qué debe entenderse por imposibilidad? No debe ser
considerada como imposibilidad la circunstancia de que el
vendedor no pueda transferir la propiedad de todas las unida-
des, porque algunas de ellas sean de propiedad de terceros.
En dicho caso se aplicaran las reglas de la venta de bienes
parcial o totalmente ajenos. Debe tenerse presente que con
arreglo a lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente, la compraventa
de bien ajeno es legalmente posible, pues el vendedor se en-
cuentra en aptitud de adquirirla (por compraventa, permuta,
donacién, adjudicacion en pago, herencia, legado, prescripcion
adquisitiva, etc.) y luego enajenarla al comprador.

Tampoco debe interpretarse por imposibilidad, la pérdida,
después de la conclusion del contrato, de los bienes vendi-
dos, porque en dicho caso se aplican las reglas del riesgo del
contrato por la pérdida del bien.

Por imposibilidad se debe entender la circunstancia de que
la unidad del bien se vea afectada o que €l no exista en mayor
o menor extension. Asi, si ‘A’ debe entregar a ‘B’ un lote de te-
rreno de 200 metros cuadrados y éste existe con 196 6 204
metros cuadrados, no es posible seéparar los 4 metros de mas,
ni obtener los 4 metros menos, por cuanto la unidad del lote
de terreno no lo permite. O, si ‘A’ debe entregar en propiedad
a ‘B’ una mesa determinada, sobre la que el vendedor ha de-
clarado una cierta extension, que resulta en realidad no tener.

Es importante tener en cuenta, que la solucién del reajuste
del precio, prevista en este precepto, no es el tinico remedio al
qgue pueden acudir las partes. En efecto, cuando concurran los
requisitos del error o del dolo, el perjudicado por dichos vicios
del consentimiento puede plantear la correspondiente accion
de anulabilidad.

Finalmente, debe advertirse que el aumento o disminucién
del precio, como consecuencia de la diferencia en la exten-
sion o en la cabida, debe efectuarse teniendo en cuenta el
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precio pactado, aunque el valor del bien haya aumentado o
disminuido con posterioridad a la fecha de celebracion del
contrato o que en dicho momento el valor real del bien fuera
diferente al convenido.

Hasta aqui las expresiones de la Comision Revisora del
Cadigo Civil.

Por nuestra parte, discrepamos del pensamiento de la
Comisiéon Revisora en los términos subrayados, pues ella
confunde a la compraventa sobre medida con la compraven-
ta en bloque.

A nuestro entender, con el articulo 1574 el Caédigo Civil
Peruano inicia el tratamiento del tema de la compraventa
sobre medida, propiamente dicha, mas conocida como com-
praventa ad mensuram.

Cuando se vende un bien cualquiera sin indicacion de
su extension o cabida, ocurre que estamos ante una com-
praventa en bloque o ad corpus, que podria ser calificado
como el supuesto general de este contrato.

Con ello queremos expresar que la compraventa sobre
medida representa una manera especial, pero no por ello
extrana, de celebrar un contrato de compraventa. No se en-
tiendan estas palabras en el sentido errado de suponer que
la compraventa sobre medida es un supuesto de excepcion.
Todo lo contrario, se trata de una modalidad muy difundida
en relacion a la manera o forma de celebrar los contratos de
compraventa.

Es por ello que la compraventa sobre medida no deja
de ser eso: una compraventa; con la salvedad de que la ley
desea brindar soluciones especificas al tema, dada la posibi-
lidad de ocurrencia de diversas hipotesis susceptibles de ge-
nerar confusién, y en aras de resolver eventuales conflictos
entre los contratantes, buscando obtener —dentro de lo po-
sible— la mayor equidad entre las partes.

El articulo 1574, bajo analisis, tiene, como puede dedu-
cirse claramente de su texto, dos elementos fundamentales:
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(a) En el contrato se ha senalado la extension o cabida del
bien.

(b) EI precio total —sefnialado o no— se ha pactado en ra-
zon de un tanto por cada unidad de extension o cabida,
tanto que si consta en el contrato.

Como puede apreciarse, los elementos anotados son los
dos unicos que marcan la diferencia entre una compraventa
en bloque o ad corpus y una compraventa sobre medida o
ad mensuram. En la compraventa ad corpus no estaremos
en presencia de esos dos elementos.

El rasgo distintivo de la compraventa sobre medida esta
dado —fundamentalmente— por haber celebrado el contrato
teniendo especial consideracion en el namero de unidades
de extension o cabida que posea el bien o los bienes vendi-
dos, y asignando o no un precio al todo, pero relacionando
directamente ese precio con cada unidad de extensién o ca-
bida que posea dicho bien.

Lo que queremos expresar, es que el precio que se ob-
tenga por el mismo no es, de manera alguna, resultado de
una apreciacion global del bien.

El precio de la venta es resultado de una simple ope-
racion aritmética, consistente en la multiplicacion del nu-
mero de unidades de extension o cabida que tenga el bien
por el precio pactado en razon de cada unidad de exten-
sion o cabida.

Con ello queremos decir que lo fundamental para los
contratantes (comprador y vendedor) ha sido asignar un
precio a cada unidad de extension o cabida, mas no asignar
un precio al bien en su conjunto, independientemente de
que el mismo se hubiera consignado o no en el contrato.

No obstante lo que acabamos de senalar, debe pre-
cisarse que no sera irrelevante el precio total —senalado o
no— (independientemente de haber anotado el que corres-
ponde a cada unidad de extensién o cabida), ya que en buena
cuenta sera dicho precio el que deba abonar el comprador
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al vendedor, en razon de la multiplicacion antes menciona-
da, razon por la cual en la practica también revestira impor-
tancia el monto total obtenido, pues el mismo constituye el
precio total a pagar.

Lo que queremos dejar en claro es que dicho precio, so-
bre el cual evidentemente también existe un acuerdo entre
los contratantes, se obtiene a través de una operacion mate-
matica y no en base a un simple calculo sobre el bien en su
conjunto.

Dentro de tal orden de ideas, vemos que para el caso
de la compraventa sobre medida tiene especial relevancia el
que se haya celebrado el contrato de acuerdo a los elemen-
tos anotados en el propio articulo 1574, bajo analisis.

Decimos esto, pues de lo contrario no resultaria imagi-
nable que dicho contrato fuese una compraventa sobre me-
dida, al no estar presente alguno de los dos factores que ha-
cen posible la realizacion de la operacion aritmética aludida
en parrafos anteriores; o, incluso, poder presentar el su-
puesto en que no estemos en presencia de ninguno de los
dos factores anotados, caso en el cual resultaria evidente
que se trataria de una compraventa ad corpus o en bloque y
no de una compraventa sobre medida o ad mensuram.

Consideramos pertinente detenernos en el punto del ar-
ticulo 1574, en el cual se establece la obligacion del vendedor
de entregar al comprador la cantidad indicada en €l contrato.

Estimamos innecesario el argumento mencionado, por
la sencilla razén de que resulta evidente que el vendedor se
encuentra obligado a entregar al comprador la cantidad in-
dicada en el contrato. Esto no es novedoso, pues anterior-
mente nos referimos al punto, al tratar acerca del principio
de integridad en el pago.

El deudor esta siempre obligado a entregar la cantidad
en que consiste la prestacion debida; y aplicando este prin-
cipio general del Derecho de las Obligaciones al punto espe-
cifico del contrato de compraventa, podriamos decir que el
vendedor se encontrara obligado a entregar el bien en sus
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dimensiones exactas, tal como haya sido pactado en el con-
trato (esto, a pesar de que no se hubiesen establecido nu-
méricamente dichas dimensiones).

Por ello es que consideramos resulta un tanto peligrosa
la afirmacién efectuada sobre el articulo 1574, en el sentido
que en la compraventa sobre medida el vendedor esta obli-
gado a entregar al comprador la cantidad indicada en el
contrato, debido a que podria deducirse de la misma —en
una interpretacion asistematica de la norma—, que si no se
tratara de una compraventa sobre medida, el vendedor no
estaria obligado a entregar la cantidad pactada. Es evidente
que si lo estaria. Lo que ocurre en la compraventa sobre
medida, es una especie de reafirmacion de este principio,
pudiéndose sostener que en la compraventa sobre medida el
vendedor se encuentra obligado —por excelencia—, a entre-
gar la cantidad pactada.

Por lo demas, nos ratificamos en la percepcion de que
deviene en impertinente haber senalado la frase aludida en
el primer parrafo, in fine, del articulo 1574, bajo comentario.

6. Obligacion de reintegro de parte del bien o
devolucion de parte del precio

Ahora nos corresponde analizar el sentido que debe
darse al segundo parrafo del articulo 1574, cuando estable-
ce que si no fuese posible entregar al comprador la cantidad
indicada en el contrato, aquel estara obligado a pagar lo que
se halle de mas, y el vendedor a devolver el precio corres-
pondiente a lo que se halle de menos.®

9

Segun el Doctor Manuel de la Puente (DE LA PUENTE Y LAVALLE, Ma-
nuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa, paginas 171 a 173), al
referise al fundamento del sistema adoptado por el Codigo nacional a
este respecto, estima que la diferencia entre la cabida real del bien y la
senalada en el contrato de compraventa constituye, sin duda, un error.
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Estimamos que el problema radica en establecer si se trata de un error
vicio, que segun el articulo 201 del Codigo Civil es causa de anulacion
del contrato cuando sea esencial y conocible de la otra parte, o un mero
error de calculo, que de acuerdo con el articulo 204 del mismo Cadigo, no
da lugar a la anulacion del contrato sino solamente a su rectificacién, sal-
vo que consistiendo en un error sobre la cantidad, haya sido determinante
de la voluntad.

Recuerda De la Puente que Borrel considera que tal diferencia consti-
tuye un error vicio, de igual modo que viciaria el consentimiento un error
sobre el precio. «En rigor —dice—, por consiguiente, procederia la nulidad
o la anulabilidad del contrato; mas, para evitar que deba llevarse a este
extremo, el Codigo (espanol) ha creido preferible adoptar soluciones justas,
bien que menos trascendentales; pero no ha seguido el mismo criterio en
este caso que en el de que el error verse sobre el precio, sin duda porque,
para fijar un precio distinto del consignado, no suele encontrarse en el
mismo contrato un término de comparacién, como el que existe en el error
sobre la cuantia de la cosa, que puede controlarse comparando lo debido
conforme al contrato y la extension de la cosa entregadan.

Expresa que Greco y Cottino consideran que salvo el caso, no frecuen-
te, de una venta inmobiliaria genérica, la eventual diferencia cuantitativa
de la cosa en exceso o en defecto respecto a lo pactado preexiste a la en-
trega. La superficie del inmueble vendido es aquella que fue. El legislador
regula la consecuencia de esta discrepancia en el error presuntivo de cal-
culo de ambas partes o de una de ellas.

De la Puente anota también que Bianca y Rubino opinan, por su parte,
que cuando el vendedor no garantiza la medida del inmueble, la indicacion
de la cantidad es entendida como no vinculante y la divergencia respecto a
la cantidad efectiva se traduce, pues, en un error de calculo y de cantidad.
La hipotesis del error de calculo se explica en base al asunto de que el
precio es presumiblemente establecido por las partes teniendo en cuenta
la entidad del inmueble. Si esto es como consecuencia de una mensura
inexacta se lleva a fijar un cierto precio, este ultimo resulta erréneamente
calculado, por lo que procede su rectificaciéon conforme a la mas exacta ve-
rificacion de la medida del inmueble.

Seguin el profesor peruano, es indudable que la solucién dada por el
articulo 1574 del Cédigo nacional a la compraventa sobre medida, en el sen-
tido de obligar al comprador a pagar el precio de lo que se halle de mas y
al vendedor a devolver el precio correspondiente a lo que se halle de me-
nos, se inspira en el trato que da el articulo 204 del mismo Codigo al error
de calculo, o sea que no da lugar a la anulacién del contrato sino sola-
mente a su rectificacién, lo que le lleva a afirmar que en realidad, el arti-
culo 1574 establece un mecanismo de rectificacion del precio; pero anota
que lo que no contempla este articulo es que la exacta cabida del bien
haya sido considerada determinante de la voluntad del comprador, lo cual
solo se soluciona en el articulo 1575 cuando la diferencia de cabida es su-
perior al décimo de la indicada en el contrato.

248

Dentro de tal orden de ideas, haremos un estudio deta-
llado del precepto.

Como ha sido dicho, en la compraventa sobre medida
—al igual que en todo contrato de compraventa— el vende-
dor tiene que entregar la cantidad convenida, y —a su vez—
el comprador debera pagar la integridad del precio pactado.

Si ello resultara imposible, se podrian presentar dos
supuestos distintos:

6.1. Que el bien entregado no tenga las dimensiones
pactadas, sino dimensiones mayores

En este caso resulta logico pensar que el comprador se
estaria beneficiando mas alla de lo debido, puesto que no
estaria recibiendo la cantidad pactada en el contrato, sino
una cantidad mayor. El beneficio adicional, es decir el exce-
so, estaria generando un enriquecimiento indebido en el
comprador, enriquecimiento que podria solucionarse juridi-
camente en base a los principios que rigen, dentro de las
normas del Libro de Obligaciones, el tema del pago indebi-
do, o, de no presentarse los elementos constitutivos de esta
figura, por la accion derivada del enriquecimiento sin causa.

6.2. Que el bien entregado no tenga las dimensiones
pactadas, sino dimensiones menores

En este caso se estaria produciendo un supuesto inver-
so al descrito en el numeral 6.1., vale decir que se estaria
presentando un enriquecimiento indebido del vendedor, al
haber entregado el bien o bienes en cantidades o dimensio-
nes menores a las originalmente pactadas, y recibir, no obs-
tante ello, el integro del precio convenido.

Con lo expresado en los numerales 6.1. y 6.2., queremos
dejar establecido que ambas situaciones representan supues-
tos de injusticias cuya solucion contempla el Derecho en pre-
ceptos generales, aplicables a la totalidad de actos. Sin em-
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bargo, el Codigo Civil, al regular el tema de la compraventa
sobre medida, lo que esta haciendo realmente es establecer
pautas especiales de solucién a los mencionados problemas,
referidas al contrato de compraventa en particular.

Debe quedar claro que el principio fundamental estipu-
lado por el articulo 1574 consiste en que el comprador se
encuentra en la obligacién de pagar lo que se halle de mas,
en tanto que —de ser el caso— el vendedor se encontrara
obligado a devolver el precio correspondiente a lo que se ha-
lle de menos.

En lo que respecta al articulo 1574, propiamente dicho,
no podriamos interpretar sus verdaderos alcances sin ade-
lantar lo establecido por el articulo 1575, en el sentido de
que «3i el exceso o falta en la extension o cabida del bien
vendido es mayor que un décimo de la indicada en el con-
trato, el comprador puede optar por su rescisions.

Dentro de una interpretacion conjunta de los articulos
1574 y 1575, podriamos llegar a concluir en que el articulo
1574 contempla, adicionalmente, los siguientes supuestos:

6.3. Si el exceso o falta en la extensién o cabida del bien
vendido es menor o igual que un décimo de la
indicada en el contrato

En este caso, el comprador estaria obligado a pagar lo
que se halle de mas; y el vendedor a devolver el precio co-

rrespondiente a lo que se halle de menos.

6.4. Si el exceso o falta en la extensién o cabida es
mayor que un décimo de la indicada en el contrato

En este supuesto, el comprador tiene una opcién entre:
6.4.1. Pagar lo que se halle de mas, o exigir al vendedor que
le devuelva el precio correspondiente a lo que se halle

de menos (argumento del articulo 1574).
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6.4.2. Demandar la rescision del contrato (argumento del
articulo 1575).

7. La compraventa sobre medida en otros
ordenamientos juridicos

Sobre el particular, Troplong,'® recuerda lo dispuesto
por el articulo 1617 del Cédigo Civil Franceés,'' el mismo
que se ocupa de un cuerpo cierto, vendido a tanto la medi-
da. En ese sentido, se pregunta, si una venta tal es perfecta
antes de la medida. Refiere que existe discrepancia a este
respecto. Sin embargo, la mayor parte de los autores llega a
la conclusion de que la venta es perfecta.

De otro lado, y siguiendo con el comentario al articulo
1617 del Code, senala, que puede venderse un cierto nume-
ro de arpendes de tierra en tal campo, a tanto la medida.
En este caso —dice Troplong—, la cosa vendida es incierta
en tanto que no ha habido medicién. Por ello, el comprador
no sabe todavia positivamente cuales seran las partes del
campo que entraran en su dominio; igualmente, el vendedor
todavia no ha separado nada de su propiedad. El no puede
decir: ésto ya no es mio. Asi, pues —dice—, la venta es con-
dicional, ella esta regida por los principios sobre las enaje-
naciones de este género.

Si, en efecto, la cosa es cierta, pero el precio es absolu-
tamente desconocido, por ello, el comprador no puede decir:
yo he comprado este inmueble por tal suma; pues, ignoran-
do cuantas hectareas tiene este inmueble, permanece en
una vaguedad, ya que no tiene sino el arpendaje que pueda

10 TROPLONG, C. Op. cit., tomo 1, paginas 419 y siguientes.
'V Articulo 1617.- «Si la venta de un inmueble se ha hecho con la indica-
cién de la cabida, a razén de tanto la medida, el vendedor esta obligado a
entregarle al adquirente, si lo exige, la cuantia indicada en el contrato.

Y si no le resulta posible la cosa, o si el adquirente no lo exige, el ven-
dedor esta obligado a sufrir una disminuciéon proporcional del precios.
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obtener, de modo que —segun Troplong—, antes de la medi-
cion, no se transmite propiedad; y la cosa perece para el
vendedor.

Cuando yo compro un tanto de arpendes a tomar en un
campo, mediando un tanto por arpende, ésta es una venta
inmobiliaria a medida, y ciertamente la cosa no esta en los
riesgos del comprador; la pérdida recae sobre el vendedor,
tanto como en la venta de mercancias vendidas a cuenta, a
peso, a medida.

Respecto al partido que debe tomarse sobre el precio,
Troplong opina que es correcto aquello que reconoce el arti-
culo 1617 del Codigo Francés, cuando dice: El adquirente
esta obligado a sufrir una disminucién proporcional del pre-
cio. El precio existe pues: €l no esta sujeto a futuras contin-
gencias. Hay una certidumbre provisoria.!?

2 Segun Troplong, es cierto que, en la hipétesis que él discute, la venta

es perfecta, pero anota que solamente ella esta sujeta a modificacién
(como en una cuenta donde habrian errores), que el articulo 1622 abre al
comprador una accion de rescision a partir del contrato, si €1 debe pagar
un excedente de precio mas fuerte que el veinteavo del precio convenido.
Ahora bien —dice—, una accién de rescision supone un contrato perfecto,
¥y no un contrato suspendido por una condicion. La clausula de mediciéon
es tan poco suspensiva, que, si ella no se ejecuta, el contrato continta
subsistiendo, e igualmente €l deviene en puro y simple al cabo de un ano.

Sobre esto, Troplong subraya que quedaria claro que antes de la medi-
cion, el cuerpo cierto es debido al comprador, antes de la medicién nada le
impide entrar en posesion; pero a pesar de la falta de dicha medicién, la
venta no es menos perfecta.

En ese sentido, el convenio de mediciéon tiene por objeto impedir que
las partes sean enganadas respectivamente por un error de calculo. Ella
les abre una via para hacerlo corregir; pero considera que seria exagerar
su alcance, haciendo para el comprador un medio de garantizarse de la
fuerza mayor. En la intencion de los contratantes, es imposible que ella
esté presente. Propone ver, pues, cual sera la posicion de las partes. Cons-
tatando la operacion de arpendaje un déficit, el comprador demandara una
disminucién del precio; pero el vendedor tendra la facultad de probar que
este déficit proviene de un evento posterior a la venta y del cual él no es
responsable; y él tiene los medios para establecer los antiguos limites; el
comprador debera pagar el precio de todo lo que ellas contienen. Res perit
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Por ultimo, lo que acaba de confirmar esta argumenta-
cién, es que el Cadigo no otorga al comprador sino una accion
de disminucion del precio o de resolucion, si el contenido es
mayor. Pero €l no le concede ningtin derecho para excep-
tuarlo de pagar el precio en su totalidad.

Finalmente, Troplong anota que el articulo 1618 se
ocupa del caso en el cual hay exceso sobre el contenido
prometido.

Como la venta es a la medida —dice—, es evidente que
el comprador debe pagar lo que ahi hay demas; siendo esta
la regla.

Sobre el aludido articulo 1617 del Cédigo Napoléon,
Francois Laurent'® expresa que toda diferencia es tomada

domino. Este resultado sera justo; pues la medicion releva de un error, de
una falsa enunciacién, ¥ no de la fuerza mayor.

Troplong, finalmente, llega a una ultima suposicién, y admite que an-
tes de la medicion el inmueble habia perecido por completo. A primera vis-
ta, parece que el comprador pueda decir: Yo he comprado a condicion de
que podria medir; la pérdida de la cosa me coloca en imposibilidad de ha-
cer esta operacion, que solo puede constatar aquello que debo pagar. Es-
toy, pues, enteramente liberado.

Pero precisa que es necesario, sin embargo, responder que el compra-
dor debe el precio. Por lo demas, él encuentra aqui la razén que siempre
hace valer, es decir que la clausula de medicién no concierne sino a los
errores de contenido, y no a los eventos de fuerza mayor que, después de
la venta, han cambiado el estado de los lugares. El vendedor ha abdicado
en favor del comprador un inmueble teniendo un contenido cierto; no es
algo problematico lo que ha constituido el objeto del contrato. Este domi-
nio ha sido transmitido al comprador por un acto que no estaba suspendi-
do por ninguna condicién. No es justo, pues, que un hecho posterior e im-
previsto lo prive del precio con el cual él ha debido contar.

Agrega Troplong que vanamente el comprador se coge del argumento que
€l no puede hacer la medicion, y que esta expuesto a pagar mas de aquello
que el verdadero contenido exigia, ya que seria posible que, en la practica, el
dominio vendido haya tenido menos extension que aquella que ha sido decla-
rada. Se le responde que si €] esta expuesto a pagar mas, el vendedor puede
temer, de su parte, haber fijado un precio inferior al verdadero contenido;
pues €l tiene la accion quanti majorts, al igual que el comprador tiene la ac-
cién gquanti minoris. Asi, hay igualdad de temores. Una chance compensa la
otra, y la equidad no podria cambiar en nada la regla res perit domino.

'3 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 185 y siguientes.
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en consideracion cuando la venta es hecha en razén de tan-
to la medida, porque, en este caso, hay tanto de precio
como de medidas.

Por su parte, Théophile Huc!* sigue la misma ténica de
analisis de la norma civil francesa, pero adicionalmente a lo
senalado por los anteriores juristas, Huc agrega que cuando
el comprador ha adquirido un bien bajo este tipo de contra-
to, para determinado acto, como por ejemplo construir una
fabrica y, por el déficit del inmueble vendido este fin no pue-
de concretarse, entonces el comprador podria obtener even-
tualmente la resolucion del contrato, contemplada por el
articulo 1184 del Codigo Francés, esto, en la medida que se
declare dentro del contrato el destino futuro del inmueble
(construccidén de la fabrica), pues la condicion resolutoria
tacita contemplada por el articulo 1184 es un elemento in-
tencional que debe ser comun a las dos partes.

Similar es la opinion que sostienen Colin y Capitant!® y
Planiol,'® en el sentido que, en el caso de la compraventa a
razon de tanto la medida, toda diferencia de mas o de me-
nos, por minima que sea, da lugar a una modificaciéon co-
rrespondiente del precio (articulos 1617 y 1618). El precio
fijado sera pues aumentado o disminuido, segun la natura-
leza del error y en la proporcion en la cual este error ha sido
constatado.

Este parecer es ratificado por Planiol en la obra escrita
con Ripert,!” para quienes los articulos 1617 y 1618 estan
consagrados a las ventas a tanto por medida; pero apuntan
ademas que aunque la venta de cosas que deban medirse no
existe mientras no se haga esta operacion, existe, sin embar-

14 HUC, Théophile. Op. cit., tomo X, paginas 127 a 129.

15 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Frangais, tomo I1, paginas 474 y 475.

16 PLANIOL, Marcel. Op. cit, tomo I, pagina 489.

17 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit., tomo X, paginas 276 a
278 (Edicién Cubana).
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g0, una convencion obligatoria de la que no pueden retrac-
tarse las partes libremente. La medida no es sino una opera-
cion material, que determinara el objeto vendido y su precio.

Por consiguiente, el comprador puede demandar la en-
trega o los danos y perjuicios en caso de incumplimiento de
la obligacion del vendedor. Igualmente, aunque la ley no lo
diga, el vendedor puede forzar al comprador a recibir la cosa
y a pagarle el precio.

Autores italianos como Barbero'® y Messineo'? han se-
guido al Derecho Francés respecto del contrato por exten-
sién o cabida, en el sentido de darle importancia relevante a
la accion de medir el bien objeto del contrato de modo tal
que finalmente se pueda determinar la medida real en rela-
cion de aquella declarada en el contrato y asi, finalmente
establecer el precio equitativo del bien vendido (articulo
1537 del Cadigo de 1942).

Ademas, tal como expresa Giussepe Branca? también en
el Derecho Italiano existe un tope (la veinteava parte de lo es-
tablecido en el contrato) respecto del cual debera fluctuar el
exceso o defecto del inmueble que se vende por medida, de
tal forma que una vez establecido el error, el comprador ten-
dra derecho a la reduccion del precio o el deber de abonar al
mismo por el excedente o —por ultimo— podra retractarse
del contrato tomando de nuevo el precio y los gastos.

Sobre el tema en cuestion, existen dos supuestos dis-
tintos comentados por la doctrina espariola, a saber:

El primero de ellos es la compraventa de un bien cierto,
con indicacién del area y a razon de un precio la unidad de
medida.

Calixto Valverde y Valverde®' sefala que si la venta de
bienes inmuebles se hubiese hecho con expresién de su ca-

BARBERO, Domenico. Op. ait., tomo IV, pagina 37.

MESSINEO, Francesco. Op. cit.,, Tomo V, pagina 94.

BRANCA, Giussepe. Op. cit., pagina 406.

2! VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit., tomo llI, paginas 328 y 329.

19
20
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bida, a razon de un precio por unidad de medida o numero,
tendra obligacion el vendedor de entregar al comprador, si
este lo exige, todo cuanto se haya expresado en el contrato;
pero, si esto no fuere posible, podra el comprador optar entre
una rebaja proporcional del precio o la rescision del contra-
to, siempre que, en este ultimo caso, no baje de la décima
parte de la cabida la disminucién de la que se le atribuyera
al inmueble.

Lo mismo se hara aunque resulte igual cabida, si alguna
parte de ella no es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision, en este caso, solo tendra lugar a voluntad
del comprador, cuando el menor valor de la cosa vendida
exceda de la décima parte del precio pactado.

Agrega —al igual que en los sistemas legislativos antes
citados—, que si en el caso precedente, resultare mayor cabi-
da o numero en el inmueble que los expresados en el contra-
to, el comprador tendra obligacion de pagar el exceso de pre-
cio si la mayor cabida o numero no pasa de la veinteava par-
te de los senalados en el mismo contrato; pero, si excedieren
de dicha veinteava parte, el comprador podra optar entre sa-
tisfacer el mayor valor del inmueble, o desistir del contrato.

Por su parte, Jaime Santos Briz?? hace una critica so-
bre los preceptos legales que regulan este tema, basicamen-
te acerca de dos puntos: primero, el hecho de referirse uni-
camente a la venta de bienes inmuebles y segundo, que se
contempla solo el supuesto de error cuantitativo, y no el
cualitativo o de calidad de la cosa, error —este ultimo— que
podria dar lugar a la nulidad del contrato por aplicacion del
articulo 1266 del Cadigo Civil Espanol, no a su rescision.

Alfonso de Cossio*® y Manuel Albaladejo®* desarrollan
apreciaciones semejantes respecto al contenido de los arti-
culos 1469 y 1470 del Codigo Civil Espanol.

22 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 66.
23 DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., Derecho de Obligaciones, pagina 362.
24 ALBALADEJQ, Manuel. Op. cit., tomo II, volumen II, pagina 46.
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El segundo supuesto contemplado por el Derecho de
ese pais es el de la compraventa de un bien incierto, con in-
dicacion del area, pero bajo un cierto numero de medidas
que se tomaran de un terreno —o bien— mas grande.

A decir de Badenes Gasset,? el caso inverso es el con-
templado por el articulo 1471 del Cédigo Civil Espanol: la
venta de inmuebles indeterminados en sus limites, pero con
especificacion concreta de su cantidad superficial, es decir,
con determinacién de contenido pero sin determinaciéon de
continente. Es el caso de la venta de un determinado nime-
ro de hectareas de tierra que han de tomarse de una finca
de mayor extension. Es la venta llamada comtinmente, ven-
ta a medida, la cual se caracteriza por el hecho de que la
medicién es necesaria para la individualizacion de la cosa,
pero no para la fijacion del precio; en tanto este queda ya
precisado de momento, de manera que es indiferente su for-
ma de expresion, pues ya se cifre en una cantidad global, ya
se fije a tanto por unidad de medida, la venta siempre es
venta a medida.

Explica Badenes Gasset que la venta a que se refiere,
ha de considerarse nula si no queda fijado implicita o
explicitamente el lugar de la situaciéon —por lo menos de la
finca madre que ha de separarse—.

Puntualiza que la determinacién de los inmuebles se
efectiia tanto por su especificacién (como en los muebles)
como por su situacion.

Puntualiza el referido profesor que para que sea indivi-
dualizada la extension vendida, precisa una operaciéon de
medicion y separaciéon material del conjunto. En este senti-
do, estima que puede parangonarse con el caso en que la
venta comprenda solamente la mitad, el tercio de la masa.
También en este supuesto la intencién de las partes es, mas
que contratar una cuota indivisa, contratar una fracciéon

2> BADENES GASSET, Ramén. Op. cit.,, tomo |, paginas 556 y siguientes.
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real separada de la masa; de modo que, segun Pacifici—
Mazzoni, precisa primero calcular la masa o totalidad de la
finca, y luego determinar la cuota convenida para que la
porcion de tierra enajenada pueda individualizarse.2®

26 Recuerda Badenes Gasset que en la practica no es corriente esta clase
de venta. No es nunca objeto de escritura publica, pero —como advierte
Sanahuja— sucede a veces que el propietario de una gran finca en tanto
se efectuan operaciones de parcelacién, no quiere vender piezas determi-
nadas del inmueble, y se compromete Unicamente en forma privada a la
entrega de una extension tal o cual que ha de segregarse de la finca.
Acontece también, este supuesto en lugares en abundancia de tierras, que
una compania de colonizacion promete a emigrantes un cierto namero de
hectareas de terreno de que la compania es concesionaria, la cual tiene
varios lotes equivalentes que son fungibles entre si.

Explica ademas que las legislaciones no regulan esta venta en cuanto
afecta a los inmuebles, salvo algunos Codigos de Republicas sudamericanas.

Continua diciendo el profesor espanol que la venta hay que estimarla
perfecta desde el primer momento, puesto que las operaciones de medicién
e individualizacion de la parcela vendida son de simple cumplimiento del
contrato.

Segun €l, la compraventa es perfecta en el sentido de que ambos con-
tratantes pueden exigirse inmediatamente las prestaciones a que se han
obligado, si bien no lo es en el sentido de que los riesgos (el dafio o prove-
cho) de la cosa no se transmiten al comprador hasta que se haya efectua-
do la medicién y separacion. Como hasta tanto que la medicién no se efec-
tua, no tiene lugar la separacion y la parte del predio vendida no queda
individualizada, cuando un evento casual —la fuerza de las aguas, por
ejemplo— destruya una parte de aquel, la pérdida la sufrira el vendedor,
quien estara obligado a entregar de la parte restante la extension de terre-
no vendido en lo que quepa.

Expone Badenes Gasset que en cuanto a la transferencia de la propie-
dad, los paises que siguen el principio del Cédigo de Napoléon de que la pro-
piedad pasa de derecho al comprador apenas haya acuerdo sobre la cosa,
y el precio, se plantearon la cuestion de la transmision del dominio en las
ventas a medida. Dice Planiol, que si bien el Cadigo Civil Francés no se ha
expresado acerca de este extremo, resulta de los trabajos preliminares y
del articulo 1586 sobre la venta en bloque, que en las ventas a medida la
transmision de la propiedad de la cosa vendida se pospone a la medicion.
Asi resulta también de la jurisprudencia francesa.

Recuerda que en Italia, el primitivo Codigo Civil de 1865 reprodujo el ar-
ticulo 1585 francés, guardando silencio sobre el traspaso de la propiedad al
comprador, siendo la doctrina predominante la misma que en Francia. No
obstante, Gasca sostiene la tesis de que el fraccionamiento de la masa para
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Dadas las diferencias existentes en el tratamiento legis-
lativo del tema en el Derecho Argentino (sobre todo en lo
que respecta a la linea divisoria entre la compraventa sobre
medida y la compraventa en bloque, consideramos indispensa-
ble recordar las palabras de Fernando J. Lopez de Zavalia,?’

determinar la porcion vendida es necesario para efectuar la entrega, pero no
precisa para operar el traspaso de la propiedad al comprador. La venta he-
cha a medida, emptio et venditio mensuram, siempre que constituya su obje-
to una cantidad que hay que separar de una masa mayor, es perfecta —dice
Gasca—, y el comprador apenas celebrado el contrato adquiere la copropie-
dad de la masa por la parte convenida, y como ocurre en la copropiedad de
coparticipes, solo adquiere de momento una porcién ideal, hasta que efec-
tuadas las operaciones de numeracion y medicion le sea atribuida la propie-
dad exclusiva de la parte que ha comprado. Es decir, que en sentir de
Gasca el comprador adquiere inmediatamente no solo un derecho personal
contra el vendedor para exigir la cosa vendida, sino un derecho contra los
sucesivos adquirentes de la masa, el derecho real a tener aquella parte de la
cosa o del fundo que corresponde a la cantidad convenida. El comprador —
anade— tiene ya la posesion de derecho de la cosa comprada porque la po-
sesion no es solo corporal, sino también de derecho, y posee igualmente el
que confia la custodia de la cosa a otra persona.

Pero precisa Badenes Gasset que en Espana, teniendo en cuenta que
la propiedad no se transmite con el solo consentimiento, sino mediante la
tradicion, no hay transmisién de la propiedad en tanto no haya entrega y
por tanto mediciéon. Aun suponiendo que la venta a medida se hiciera en
escritura publica, tampoco habria cuestion, pues la escritura, segun el sis-
tema del Codigo Espanol, equivale no a la transmisién de la propiedad,
sino a la entrega de la cosa si de la misma escritura no se deduce lo con-
trario, y en la especie de venta a que Badenes Gasset se refiere, la entrega
no puede efectuarse mediante la medicion.

De otro lado, expresa que puede ocurrir que en la finca madre exista
una porcion de cabida menor que la contratada. En estos casos, segan
Sanahuja, el contrato se considera estipulado por la cantidad efectivamen-
te existente. El error en la cantidad —dice— no vicia el contrato, sino que
éste se reduce a la cantidad existente.

No obstante, Badenes Gasset entiende que debera llegarse a conclu-
sion distinta en los supuestos en que con arreglo a las normas generales
de contratacién haya que admitir la impugnabilidad de la venta; como
seria el caso de cabida insuficiente para el fin particular perseguido por
el comprador.

27 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
nas 156 y siguientes.
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quien anota que entre la venta ad mensuramy la ad corpus,
existe un punto de contacto, y dos importantes distinciones.

El punto de contacto es que ambas son ventas sin indi-
cacion del area, donde lo vendido es el inmueble, con las
medidas que tenga, sin que éstas sean garantizadas.

La primera distinciéon se basa en que mientras que en
la venta ad corpus se conoce desde el principio el precio,
en la ad mensuram éste se determina después de la medi-
cién correspondiente.

Y la segunda en el hecho de que mientras la venta ad
corpus no puede presentar problema alguno de diferencia de
medidas, ni entre la real y la expresada (pues ninguna se
expresa), ni entre la real y la medida (pues la medicién no
es necesaria), la venta ad mensuram, que tampoco puede
ofrecer problemas de la primera indole, los presenta de la
segunda.

A decir de Lopez de Zavalia, en la venta ad mensuram,
no puede haber diferencia alguna de superficie entre la real
y la expresada, pues por hipodtesis, no se indica en ella la
cabida.

Pero considera que puede haber, en cambio, diferencias
entre la superficie real y la que se hubiera medido.?®

28 Al preguntarse ¢Qué reglas deben aplicarse en este caso?, Lopez de
Zavalia refiere que piensan unos que las del articulo 1345, y entienden
otros que las del articulo 1346.

Precisa que a favor de la aplicacion del articulo 1346 podria argu-
mentarse: que circunscribiéndose el articulo 1345 a la hipoétesis del inciso
4 del articulo 1344, sé6lo queda regular las diferencias que aparezcan en la
venta ad mensuram por el articulo 1346 que se aplica a «todos los demas
casos».

Pero estima que el argumento seria espacioso. La verdad —piensa Lo-
pez de Zavalia— es que no se puede acudir al articulo 1346 por la misma
razon por la que no se puede invocar el articulo 1345; pues uno y otro se
refieren a ventas con indicaciéon del area, y por hipétesis, la venta ad
mensuram es «sin indicacion del areas.

Asi, entiende el citado profesor que lo que corresponde es, una vez
descubierto el error de la medida, rectificar el precio total obtenido a raiz
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Por una parte, Héctor Lafaille?® anota que es necesario
distinguir varias hipotesis.

Si la venta del inmueble se ha hecho con indicacién de
la superficie que contiene, fijandose el precio por la medida,
el vendedor debe dar la cantidad indicada. Si resultare una
superficie mayor, el comprador tiene derecho a tomar el ex-
ceso, abonando su valor al precio estipulado. Si resultare
menor, tiene derecho a que se le devuelva la parte propor-
cional al precio.

A lo anteriormente citado, Rezzonico® agrega que la ra-
zon y justicia de ese precepto son evidentes, pues las medi-
das tienen en esos casos una importancia fundamental para
las partes. La ley supone que ellas han contratado «la su-
perficie designada», y asi como el comprador no puede to-
mar mas del area comprada, sin pagar el excedente, tampo-
co debe ser obligado a pagar lo que falta.

Por otra parte, estima que era también necesario, como
expresa Lafaille, «impedir que las transacciones pudieran
quedar sin efecto por pequenas diferencias».>' Si se aplicara
rigurosamente el principio de que el pago debe coincidir
exactamente con la prestacion debida, bastaria un solo centi-
metro en mas o en menos para tenerla por no cumplida. En
lugar de permitir tal resultado la ley autoriza «al comprador»
para liquidar esa diferencia, para compensarla mediante un
aumento o disminucion del precio, pero no le permite desli-

de ella, aplicando los principios que sobre el error y la falta de causa esta-
tuye el Codigo Civil Argentino en los articulos 84 y siguientes.

29 LAFAILLE, Héctor. Op. cit.,, tomo 1I, paginas 57 y siguientes.

3 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit.,, tomo II, paginas 134 a 136.

31 Sobre este argumento, Mosset Iturraspe apunta que el mismo no es del
todo convincente, pues es sabido que la excepcion por incumplimiento
(exceptio non adimpleti contractus) puede oponerse también frente a un in-
cumplimiento irritual o irregular, pero la modicidad o las pequenas dife-
rencias (en la variante «non rite) automatizan al juez a rechazar la pretension
del excepcionante, sin perjuicio de admitir un reajuste en la contra-
prestacion.
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garse del contrato si esa diferencia no alcanza al veinteavo
del area total designada.

Ademas recuerda Rezzdnico que la ley argentina no
otorga al vendedor la misma facultad de dejar sin efecto el
contrato, pues él, como propietario, ha debido conocer el
area exacta de su fundo, y si no se tomad el trabajo de averi-
guarlo, ni tuvo la precaucion de vender ad corpus, como se
lo permite el inciso 1 del mismo articulo 1344, fue negligen-
te y a nadie puede culpar, sino a si mismo. El sélo puede
reclamar el precio de la diferencia por mayor superficie del
inmueble y no puede reivindicar el sobrante.

Semejantes son las apreciaciones vertidas sobre el tema
por Lopez de Zavalia —en su obra ya citada y a la cual nos
remitimos®*—, y por Guillermo A. Borda.*

En relacion a lo tratado, Mosset Iturraspe® plantea una
duda sobre uno de los efectos de la medicion de la superfi-
cie vendida, vale decir, cuando la superficie resulta siendo
mayor a la aludida en el contrato. Se pregunta si la opcion
—que le asiste al comprador— de tomar el exceso ¢es un
derecho o un deber? Si admitimos que es un derecho (solu-
cion justa y razonable), nada impide que no lo ejercite, y en
su lugar, accione por resolucién. Sin embargo, el ejercicio
del derecho a la resolucion podria ser irregular y
antifuncional, cuando ningun perjuicio se originaba en la
reduccion de la cosa vendida a la superficie convenida. Afir-
ma Mosset que tomar el exceso a titulo oneroso sigue sien-
do un derecho, siempre que éste sea menor del veinteavo,
pues de lo contrario se estaria ante una «compra forzadan,
impuesta por la ley a quien ninguna responsabilidad se le
puede atribuir, resultando asi injusto sancionarlo. ‘

32 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
nas 157 y 158.

33 BORDA, Guillermo A. Op. cit., paginas 275 y 276.

3% MOSSET ITURRASPE, Jorge. Op. cit., pagina 131,
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FACULTAD DEL COMPRADOR PARA RESCINDIR
EL CONTRATO

Articulo 1575.- «Si el exceso o falta en la extensién o cabida
del bien vendido es mayor que un décimo de la indicada en
el contrato, el comprador puede optar por su rescision».

Antecedentes nacionales del articulo 1575

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Caodigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana, de 1836, abordé el tema en su arti-
culo 1036: «Si la muestra es mayor que la expresada en el
contrato, el comprador tiene la eleccion de aumentar el pre-
cio, o de desistirse del contrato, si el exceso es veinte veces
mayor que la medida expresada»; en tanto, el Cédigo Civil
Peruano de 1852, lo hacia en el articulo 1399: «Si el exceso
o falta en la extension de la cosa vendida es mayor que un
décimo, queda a la eleccion del comprador, o bien pagar lo
que hubiere de mas, y cobrar en su caso lo que resulte de
menos, o bien rescindir el contraton.

El Proyecto de Cddigo Civil de 1890, en el articulo 1688
senalo lo siguiente: «Si la venta se ha celebrado con indica-
cion del area que contiene el inmueble, y fijando el precio
por unidad superficial, el comprador tiene derecho, caso de
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resultar mayor superficie para quedarse con el exceso, abo-
nando su valor al precio estipulado; y, si resulta superficie
menor, tiene derecho para que se le devuelva parte propor-
cional del precio. En ambos casos, si el exceso o la falta lle-
gan a un décimo del area total designada por el vendedor,
puede el comprador exigir rescision del contrato».

Por su parte, el Primer Anteproyecto del Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
abordé el tema en su articulo 1399: «Si el exceso o falta en
la extensién de la cosa vendida es mayor que un décimo,
queda a la eleccion del comprador, o bien pagar lo que hu-
biese de mas y cobrar en su caso lo que resulte de menos, o
bien rescindir el contrato»; asimismo, contemplé la figura en
otro articulo que no llevé numeracion, cuyo texto fue el si-
guiente: «La accion para ejercitar los derechos a que se re-
fieren los articulos 1397 y 1399 dura sélo seis meses, a
partir de la entrega de la cosa»; mientras el Segundo Ante-
proyecto del Libro Quinto de la Comision Reformadora, de
1926, traté sobre el particular en su articulo 434: «Si el ex-
ceso o falta en la extension de la cosa vendida es mayor que
un décimo, queda a la eleccién del comprador, o bien pagar
lo que hubiese de mas, y cobrar en su caso lo que resulte
de menos o bien rescindir el contrato» (El Doctor Olaechea
—en el ejemplar de Codigo de su uso personal— elimino la
palabra «a» antes del término «elecciony).

Por su parte, el Proyecto de Cédigo Civil Peruano, de
1936, abordoé el tema en el numeral 1410: «Si el exceso o
falta en la extension de la cosa vendida es mayor que un
décimo, queda a eleccion del comprador, o pagar lo que hu-
biese de mas, y cobrar en su caso lo que resulte de menos,
o rescindir el contrato»; y el Cédigo Civil Peruano de 1936,
traté la materia en su articulo 1421: «Si el exceso o falta en
la extension de la cosa vendida es mayor que un décimo,
queda a eleccién del comprador, o pagar lo que hubiese de
mas, y cobrar en su caso lo que resulte de menos, o rescin-
dir el contrato».
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En el proceso de reforma al Codigo Civil de 1936, el An-
teproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por el
Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, pres-
cribié en el articulo 49 lo siguiente: «Si el exceso o falta en
la extension o cabida del bien vendido es mayor que un dé-
cimo de la indicada en el contrato, el comprador puede op-
tar entre pagar lo que hubiese de mas y cobrar lo que resul-
te de menos, segun el caso, o la rescision del contratoy; el
Proyecto de la Comision Reformadora, del ano 1981, abor-
daba la materia en el articulo 1605: «Si el exceso o falta en
la extension o cabida del bien vendido es mayor que un dé-
cimo de la indicada en el contrato, el comprador puede optar
entre pagar lo que hubiese de mas y cobrar lo que resulte
de menos, segun el caso, o la rescision del contrator; y el
Proyecto de la Comisién Revisora, del ano 1984, lo hacia en
el articulo 1538: «Si el exceso o falta en la extension o cabi-
da del bien vendido es mayor que un décimo de la indicada
en el contrato, el comprador, puede optar entre pagar lo que
hubiese de mas y cobrar lo que resulte de menos, segun el
caso, o la rescision del contrato».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1575 del Cédigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:

Codigo Civil Francés (articulos 1618 y 1620), Codigo Ci-
vil Belga (articulos 1618 y 1620), Coédigo Civil Boliviano de
1831 (articulo 1037), Proyecto Inédito de Cédigo Civil de An-
drés Bello (articulo 1832), Cddigo Civil Chileno (articulo
1832), Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1635), Co-
digo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (articulo 1502),
Cadigo Civil Argentino (articulo 1345), Codigo Civil Colom-
biano (articulo 1888) (articulo 1406), Coédigo Civil Venezola-
no de 1880 (articulo 1406), Codigo Civil Ecuatoriano (articu-
lo 1799), Codigo Civil Espanol (articulo 1469), Cédigo Civil
Hondureno de 1906 (articulos 1626 y 1627), Codigo Civil
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Cubano de 1912 (articulos 1469 y 1470), Cddigo Civil Brasi-
lenio (articulo 1136), Proyecto Franco Italiano de las Obliga-
ciones y Contratos, de 1927 (articulo 345), Cédigo Civil del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de 1930 (articulo
1359), Proyecto de Reforma al Cadigo Civil Argentino, de
1936 (articulo 917), Codigo Civil Venezolano de 1942 (arti-
culo 1496}, Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1537),
Anteproyecto de Cddigo Civil Argentino de 1954 (articulo
1103), Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1822),
Codigo Civil Boliviano de 1976 (articulos 601 y 602), Codigo
Civil Venezolano de 1982 (articulo 1498), Cédigo Civil Para-
guayo de 1987 (articulo 748), Cddigo Civil Nicaragliense de
1903 (articulo 2553).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Codigo Civid Franceés:

Articulo 1618.- «Por el contrario, en el caso del articulo anterior, si resulta
una cabida mayor que la expresada en el contrato, el adquirente tiene la
eleccion de procurar el suplemento del precio o de desistir del contrato, si
el excedente es de un vigésimo por encima de la cabida declaradas.
Articulo 1620.- «En el caso en que segun el articulo precedente, haya lugar
a aumento del precio por exceso de cabida, el adquirente tiene la eleccion,
o entre desistir del contrato o procurar el suplemento del precio, y esto,
con los intereses, si ha conservado el inmuebles.

— Codigo Civil Belga:

Articulo 1618.- «Por el contrario, en el caso del articulo anterior, si resulta
una cabida mayor que la expresada en el contrato, el adquirente tiene la
eleccion de procurar el suplemento del precio o de desistir del contrato, si
el excedente es de un vigésimo por encima de la cabida declaradan».
Articulo 1620.- «En el caso en que segun el articulo precedente, haya lugar
a aumento del precio por exceso de cabida, el adquirente tiene la eleccion,
o entre desistir del contrato o procurar el suplemento del precio, y esto,
con los intereses, si ha conservado el inmuebles.

— Codigo Cuwil Boliviano de 1831

Articulo 1037~ «Si la mensura es mayor que la expresada en el contrato, el
comprador tiene la eleccion o de aumentar el precio, o de desistirse del
contrato, si el exceso es veinte veces mayor que la medida expresadan.

— Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello.:

Articulo 1832 - «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
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proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance a mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente
el precio o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera
sufrir una disminucion proporcional del precio; pero si el precio de la cabi-
da que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida
completa, podra el comprador, a su arbitrio, o aceptar la disminucion del
precio, o desistir del contrato en los términos del precedente inciso».

— Codigo Civil Chileno:

Articulo 1832.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance a mas de una décima parte de la cabida real; pues en este caso po-
dra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente el precio o
desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios segun las
reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera
sufrir una disminucién proporcional del precio; pero si el precio de la cabi-
da que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida
completa, podra el comprador, a su arbitrio, o aceptar la disminucion del
precio, o desistir del contrato en los términos del precedente inciso».

— Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866;

Articulo 1502.- «En uno y otro de los casos expresados en el articulo prece-
dente, si el déficit o el exceso de cantidad es tan considerable con respecto
a la cantidad especificada, que hay que presumir que el comprador no ha-
bria comprado si él hubiese sabido, €l puede desistirse de la venta y reco-
brar del vendedor el precio, si ha sido pagado, y los gastos del contrato,
sin perjuicio en todos los casos de su recurso de danos y perjuicioss.

— Codigo Civil Argentino:

Articulo 1345.- «Si la venta del inmueble se ha hecho con indicacion de la
superficie que contiene, fijandose el precio por la medida, el vendedor debe
dar la cantidad indicada. Si resultare una superficie mayor, el comprador
tiene derecho a tomar el exceso, abonando su valor al precio estipulado. Si
resultare menor, tiene derecho a que se le devuelva la parte proporcional
al precio.

En ambos casos, si el exceso o la diferencia fuese de un vigésimo del area
total designada por el vendedor, puede el comprador dejar sin efecto el
contraton.

— Codigo Civil Colombiano:

Articulo 1888.- «Si se vende el predio con relacion a su cabida, y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
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cance en mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en este
caso podra el comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente el
precio o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios
segun las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla; y si esto no le fuere posible o no se le exigiere, debera su-
frir una disminucién proporcional del precio; pero si el precio de la cabida
que falte, alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida com-
pleta, podra el comprador, a su arbitrio, o aceptar la disminucién del pre-
cio, o desistir del contrato en los términos del precedente inciso».

— Codigo Civil Venezolano de 1880:
Articulo 1406.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa en toda la
cantidad expresada en el contrato, salvo las modificaciones siguientes:

Si la venta de un inmueble se ha hecho con expresion de su cabida, a
razén de tanto por medida, el vendedor esta obligado a entregar al com-
prador que lo exija la cantidad expresada en el contrato.

Cuando esto no es posible 6 el comprador no lo exije, el vendedor esta
obligado a sufrir una disminucién proporcional en el precio.

Si se encuentra que la cabida del inmueble es superior a la expresada
en el contrato, el comprador debe pagar la diferencia del precio, pero pue-
de desistir del contrato, si el excedente del precio pasa de la veintena par-
te de la cantidad declarada».

— Codigo Civil Ecuatoriano:

Articulo 1799.- «Si se vende el predio con relacién a su cabida y la cabida
real fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre, al-
cance a mas de una décima parte del precio de la cabida real. En este caso,
podra el comprador, a su arbitrio, aumentar proporcionalmente el precio, o
desistir del contrato, y si desiste, se le resarciran los perjuicios, segun las
reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, debera el vende-
dor completarla. Si esto no le fuere posible, o no se le exigiere, debera su-
frir una disminuciéon proporcional del precio; pero si el precio de la cabida
que falte alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida com-
pleta, podra el comprador, a su arbitrio, aceptar la disminucién del precio,
o desistir del contrato en los términos del precedente incison.

— Codigo Civil Espariol:

Articulo 1469.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresion de su
cabida, a razén de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si este lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero, si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcional del precio o la rescisién del
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contrato, siempre que, en este Ultimo caso, no baje de la décima parte de
la cabida la disminucion de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara, aunque resulte igual cabida, si alguna parte de ella
no es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision, en este caso, solo tendra lugar a voluntad del comprador,
cuando el menor valor de la cosa vendida exceda de la décima parte del
precio convenidos.

— Codigo Civil Hondurerio de 1906:

Articulo 1626.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresion de su
cabida, a razon de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si este lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato: pero si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcionada del precio o la rescisién
del contrato, siempre que en este ultimo caso no baje de la décima parte
de la cabida la disminucién de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara, aunque resulte igual cabida, si alguna parte de ella
no es de la calidad expresada en el contrato.

La rescision en este caso solo tendra lugar a voluntad del comprador,
cuando el menor valor de la cosa vendida exceda la décima parte del pre-
cio convenido».

Articulo 1627.- «Si en el caso del articulo precedente, resultare mayor cabi-
da o numero en el inmueble que los expresados en el contrato, el compra-
dor tendra la obligacién de pagar el exceso de precio, si la mayor cabida o
numero no pasa de la vigésima parte de los senalados en el mismo contra-
to; pero, si excediesen de dicha vigésima parte, el comprador podra optar
entre satisfacer el mayor valor del inmueble o desistir del contratos.

— Codigo Civil Cubano de 1912:

Articulo 1469.- «La obligacion de entregar la cosa vendida comprende la de
poner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante
las reglas siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresién de su
cabida, a razdén de un precio por unidad de medida o numero, tendra obli-
gacion el vendedor de entregar al comprador, si este lo exige, todo cuanto
se haya expresado en el contrato; pero, si esto no fuere posible, podra el
comprador optar entre una rebaja proporcional del precio o la rescision del
contrato, siempre que, en este ultimo caso, no baje de la décima parte de
la cabida la disminucién de la que se le atribuyera al inmueble.

Esto mismo tendra lugar cuando sean dos o mas fincas las vendidas
por un solo precio; pero si ademas de expresarse los linderos, indispensa-
ble en toda enajenacion de inmuebles, se designaren en el contrato su ca-
bida o numero, el vendedor estara obligado a entregar todo lo que se com-
prenda dentro de los mismos linderos, aun cuando exceda de la cabida o
numero en el contrato; y si no pudiere, sufrira una disminucién en el pre-
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cio, proporcional a lo que falta de cabida o namero, a no ser que el con-
trato quede anulado por no conformarse el comprador con que se deje de
entregar lo que se estipulds.

Articulo 1470.- «Si, en el caso del articulo precedente, resultare mayor ca-
bida o numero en el inmueble que los expresados en el contrato, el com-
prador tendra la obligacion de pagar el exceso de precio, si la mayor cabi-
da o numero no pasa de la vigésima parte de los sefialados en el mismo
contrato; pero, si excedieren de dicha vigésima parte, el comprador podra
optar entre satisfacer el mayor valor del inmueble, o desistir del contrato».
— Codigo Civil Brastlerio:

Articulo 1136.- «Si en la venta de un inmueble se estipula el precio por
medida de extension, o se determina la respectiva area, y ésta no corres-
pondiera, en cualquiera de los casos, a las dimensiones dadas, el compra-
dor tendra el derecho de exigir el complemento del area y si eso no es po-
sible tendra el derecho de reclamar la rescision del contrato o la reduccion
proporcional del precio. No le cabe, nunca, ese derecho, si el inmueble fue
vendido como cosa cierta y determinada, habiendo sido apenas enunciativa
la referencia a sus dimensiones.

Pardgrafo unico. Se presume que la referencia a las dimensiones fue
simplemente enunciativa, cuando la diferencia encontrada no exceda de 1/
20 de la extension total enunciadan.

— Proyecto Franco-ltaliano de las Obligaciones y Contratos, de 1927:
Articulo 345.- «Si en el supuesto del caso del articulo precedente, la canti-
dad se encuentra mayor que aquella expresada en el contrato, el compra-
dor tiene la eleccion entre el suplemento del precio o rescindir el contrato
si el exceso sobrepasa la veinteava parte de la cantidad declarada en el
instrumento o desistirse del contrato, si el exceso es de un veinteavo por
debajo del contenido declarados.

— Cddigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930:

Articulo 1359~ «Si en el caso del articulo precedente, resultare mayor cabi-
da o namero en €l inmueble que los expresados en el contrato, el compra-
dor tendra la obligacion de pagar el exceso de precio si la mayor cabida o
numero no pasa de la vigésima parte de los senalados en el mismo contra-
to; pero si excediera de esa vigésima parte, el comprador podra optar entre
satisfacer el mayor valor del inmueble o desistir del contraton.

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936:

Articulo 917.- «Si la venta del inmueble fuere con designacion del area, y el
precio a tanto la medida, el vendedor debera entregar dicha superficie.
Cuando resultare una mayor, el adquirente tomara el exceso pagandolo al
tipo fijado. Si fuere menor, tendra derecho a la restitucion proporcional del
precio; pero en ambos casos, si la diferencia alcanzare al vigésimo, podra
dejar sin efecto el contrato. Le asistira igual facultad, aunque el déficit
fuere menor, siempre que acreditare la insuficiencia del area existente
para llenar el fin a que destinaba el inmueble».

270

— Codigo Civil Venezolano de 1942:
Articulo 1496.- «El vendedor esta obligado a entregar la cosa en toda la
cantidad expresada en el contrato, salvo las modificaciones siguientes:

Si la venta de un inmueble se ha hecho con expresion de su cabida, a
razon de tanto por medida, el vendedor esta obligado a entregar al com-
prador que lo exija, la cantidad expresada en el contrato.

Cuando esto no sea posible, o el comprador no lo exija, el vendedor es-
tara obligado a sufrir una disminucién proporcional en el precio.

Si se encuentra que la cabida del inmueble es superior a la expresada
en el contrato, el comprador debe pagar la diferencia del precio; pero pue-
de desistir del contrato si el excedente del precio pasa de la veinteava par-
te de la cantidad declaradan.

— Codigo Civil ftaliano de 1942:

Articulo 1537.- «Cuando un determinado inmueble se vende con la indica-
cion de su medida y por un precio establecido en razon de un tanto por
cada unidad de medida, el comprador tiene derecho a una reduccion, si la
medida efectiva del inmueble es inferior a la indicada en el contrato.

Si la medida resulta superior a la indicada en el contrato, el compra-
dor debe abonar el suplemento del precio, pero tiene la facultad de sepa-
rarse del contrato cuando lo que exceda supera la vigésima parte de la
medida declaradas.

— Anteproyecto de Codigo Civil Argentino de 1954

Articulo 1103.- «Cuando la venta del inmueble fuere con designacion del
area, y el precio a tanto la unidad, si resultase luego una superficie ma-
yor, el comprador debera tomar el exceso, pagandolo al tipo fijado. Si la
extension resultare menor, tendra derecho a la reduccién proporcional del
precio. En ambos casos, si la diferencia excediere el vigésimo del area con-
venida podra dejar sin efecto el contrato.

En cualquier caso, queda a salvo el derecho de las partes para obtener
la anulacién del contrato, si hubiese padecido error esencial».

— Codigo Crvil Guatemalteco de 1973

Articulo 1822.- «Si el exceso o falta en la extension de la cosa vendida es
mayor que un décimo, queda a eleccion del comprador, o pagar lo que hu-
biese de mas y cobrar en su caso lo que resulte de menos, o rescindir el
contratos.

— Codigo Civil Boliviano de 1976

Articulo 601.- «(Venta con indicaciéon de medida)

Cuando se vende un inmueble con indicacién de su medida y por un
precio establecido en razén de tanto por cada unidad, si resulta que la
medida efectiva es inferior a la indicada en el contrato el comprador tiene
derecho a pedir una reduccion proporcional del precio.

Si, por el contrario, la medida resulta superior a la indicada en el contra-
to, el comprador debe abonar un suplemento del precio, pero tiene la facultad
de desistir si el exceso supera la vigésima parte de la medida declaradas.
Articulo 602.- «(Venta con simple mencion de la medida)

I. La venta en la cual el precio se establece en consideracién a un in-
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Analisis

Tanto la tradicion legislativa peruana como una parte
de la extranjera, estima que si el exceso o falta en la exten-
sién o cabida del bien vendido es mayor que un décimo de
la indicada en el contrato, el comprador puede optar por su
rescision.?

mueble determinado no a su medida, aunque ella se halla indicada, no
da lugar a disminucion o suplemento del precio, a menos que la medi-
da real sea superior o inferior en una vigésima parte con respecto a la
medida sefialada en el contrato.
II. En este ultimo caso, el comprador tiene la eleccion de abonar el suple-
mento o desistir».
— Cddigo Civil Venezolano de 1982:
Articulo 1498~ «En el caso de que, segun el articulo precedente, haya lu-
gar a aumento de precio por exceso de la medida, el comprador puede ele-
gir entre desistir del contrato o pagar el aumento de precio con sus intere-
ses si retiene el inmueble».
— Codigo Civil Paraguayo de 1987:
Articulo 748.- «Si la venta del inmueble fuere con designacion del area y el
precio a tanto la medida, el vendedor debera entregar dicha superficie.
Cuando resultare una mayor, el adquirente tomara el exceso pagandolo al
precio fijado. Si el area fuere menor, tendra derecho a la restitucion pro-
porcional del precio, pero en ambos casos si la diferencia alcanzare al vi-
gésimo, podra dejar sin efecto el contrato. Le asistira igual facultad, aun-
que el déficit fuere menor, siempre que acreditare la insuficiencia del area
existente para llenar el fin a que destinaria el inmuebles.
— Codigo Civil Nicaragtiense de 1903:
Articulo 2553.- «En los casos del articulo anterior, cuando haya aumento
del precio, el comprador puede elegir la disolucién del contratos.
2 Acogen este criterio, el Codigo Civil Peruano de 1852 (articulo 1399), el
Proyecto de Codigo Civil Peruano de 1890 (articulo 1688), el Primer Ante-
proyecto de Libro Quinto elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea
de 1925 (articulo 1399), el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Co-
misién Reformadora, de 1926 (articulo 434), el Proyecto de Codigo Civil Pe-
ruano de 1936 (articulo 1410), el Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo
1421), el Anteproyecto de la Comision Reformadora del Codigo Civil Perua-
no, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981
(articulo 49), el Proyecto de la Comision Reformadora del Cédigo Civil Perua-
no de 1981 (articulo 1605), el Proyecto de la Comision Revisora del Cadigo
Civil Peruano, del ano 1984 (articulo 1538), el Cadigo Civil Guatemalteco de
1973 (articulo 1822), y el Codigo Civil Espariol (articulo 1469).
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Otra tendencia, en cambio, establece que si la muestra
es mayor que la expresada en el contrato, el comprador tie-
ne la eleccion de aumentar el precio, o de desistirse del con-
trato, si el exceso es veinte veces mayor que la medida ex-
presada.®

Con distintas expresiones, pero con la misma idea de
fondo, un grupo de Cédigos Civiles establece que el adqui-
rente tiene el derecho a la eleccion, o entre desistir del con-
trato o procurar el suplemento del precio.*

Sobre el particular el Doctor José Leon Barandiaran®
expresa —comentando el Codigo Civil de 1936— que solo
tiene lugar la disposicion del articulo 1421 cuando el exceso
o falta, no pasa de la décima parte del todo vendido.

Senala también que si el comprador encuentra que la
extension es inferior a la expresada en el contrato (en mas
de una décima parte) puede estimar que le conviene exigir
la devolucion correspondiente en el precio, manteniéndose
el contrato; pero tal vez puede estimar que no le conviene
quedarse con un predio menor en su extension de la que
suponia y por eso puede obtener la rescision, devolviendo
el inmueble y recobrando integramente el precio. Si la ex-
tension es mayor (en mas de una décima parte) en lo que
se refiere a completar el precio, el reclamo por este ultimo
concepto corresponde al vendedor, y el comprador puede
avenirse a ello, pagando la diferencia respectiva en el pre-
cio, o —si lo juzga preferible a su interés— puede el com-
prador optar por la rescisién, para evitarse hacer ese pago

%  Dentro de este criterio se encuentran el Cédigo Civil del Estado Nor-

Peruano de la Confederacion Pert-Boliviana, de 1836 (articulo 1036) y el
Anteproyecto de Codigo Civil Argentino de 1954 (articulo 1103).

4 Entre ellos tenemos al Cédigo Civil Francés (articulo 1620), el Codigo
Civil Espanol (articulo 1469, segundo parrafo), el Codigo Civil Guatemalte-
co de 1973 (articulo 1822) y el Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo
1498).

5 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 68 y 69.
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complementario (que puede serle dificil o imposible de rea-
lizar), y entonces devuelve el bien recobrando el precio que
hubiese entregado.

Anota Leon Barandiaran que la antes referida opciéon
en el comprador es irrevocable. En lo que hace al vendedor,
refiere que no hay mencion directa alguna en cuanto a é€l,
en el articulo 1421 del Cédigo Civil Peruano de 1936. Se in-
fiere —segun Leon— que queda sujeto a lo que determina el
comprador, en el sentido que si este opta por la rescision,
ha de atenerse a ésta y si, habiendo falta en la extension el
comprador opta por el mantenimiento del contrato, devolve-
ra el exceso del precio recibido; y si habiendo exceso en la
extension, el comprador no opta por la rescisién, recibira el
vendedor lo que falte del precio. Pero —anota— al saber el ven-
dedor del exceso en la cabida, podra comunicar ello al com-
prador, a fin de que este opte entre rescindir el contrato o
pagar el suplemento del precio.

1. Opcion de rescindir el contrato

Con relacion al articulo 1575 del Codige Civil Peruano
de 1984, la Comision Revisora del mismo, en su Exposicion
de Motivos,® establece lo siguiente:

El espiritu del legislador de propender a la subsistencia del
contrato, no puede ser llevado a extremos tales que obliguen
a las partes a respetarlo cuando sea significativa la diferencia
entre la extension o cabida pactada y la real. Es por esa ra-
zon, que se ha establecido un limite que es de 10% de dife-
rencia entre la medida expresada en el contrato y la verdade-
ra. Ese limite es considerado como prudencial por el legisla-
dor y es similar al porcentaje que establecia el articulo 1421
del Codigo civil derogado.

6 COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO DE 1984. BIGIO
CHREM, Jack. Op. cit., paginas 12 y siguientes.
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Cuando la diferencia es como maximo el 10% mencionado,
las partes sélo podran sujetarse a lo establecido en el articulo
anterior, esto es, reclamarse lo que se dio de mas o de me-
nos. Cuando por el contrario, la diferencia exceda al 10%, el
legislador otorga al comprador, y solo a este, una alternativa,
cual es la de poder solicitar la rescision judicial del contrato
o mantenerlo, con la obligaciéon de pagar el suplemento del
precio o, en su caso, con el derecho a obtener la restitucion
de la diferencia del mismo. Dicha rescision debera pedirse ju-
dicialmente, en tanto que la norma no ha establecido que
opere de pleno derecho.

Notese que esta rescision solo puede ser pedida por el com-
prador, jamas por el vendedor. En este sentido la norma cons-
tituye una especie de sanciéon contra el vendedor, en tanto que
€l, en su condicion de propietario del bien, debe conocer su
extension o cabida y el no hacerlo supone un cierto grado de
negligencia que debe ser sancionado. Ello ocurre otorgandose
al comprador la facultad de solicitar la rescision del contrato.

Este dispositivo puede ser libremente modificado por las
partes, en razon de que no se trata de una norma imperativa.
Esta posibilidad de pacto en contrario debe entenderse res-
pecto del porcentaje, es decir, puede pactarse que el porcen-
taje necesario para que proceda la rescision del contrato sea,
por ejemplo, el 20% de diferencia, debajo del cual procedera
la aplicacién del articulo anterior y por lo tanto, el pago de
las cantidades de menos o la restitucion de las cantidades de
mas que se hubieren pagado, y en dicha situacién, sélo pro-
cedera la aplicacion del articulo 1575 y, por lo tanto, la posi-
bilidad de rescindir el contrato, cuando se supere el mencio-
nado porcentaje de diferencia entre lo pactado y lo real. Lo
mismo ocurrira si el porcentaje convenido por las partes para
permitir la rescision fuera menor al 10%.

Nada impedira tampoco un pacto que deje de lado la posi-
bilidad de rescindir el contrato. Para ello se podra establecer
que, sea cual fuera la diferencia, habra la necesidad de pagar
lo que se halle de mas o devolver lo que se halle de menos,
caso en el cual funciona plenamente la equivalencia entre las
prestaciones.
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Por otro lado, si se acordara que el precio pactado deba
pagarse, sin modificaciones y en cualquier caso, sin importar
cual sea el grado de la diferencia, este pacto, por ser licito,
en verdad importa una modalidad de compraventa distinta,
cual es la venta ad-corpus, cuyos efectos estan regulados por
el articulo 1577 del Cdédigo Civil.

Hasta aqui las expresiones de la Comision Revisora.

Sobre el particular, el Doctor Manuel de la Puente’ re-
cuerda que se ha visto que el articulo 1574 del Codigo Civil
ha sido disefiado para aplicarse a compraventas en que la
diferencia de cabida es de poca entidad, por suponerse que
los contratantes desean llevar adelante el contrato pese a la
pequena diferencia de cabida.

Agrega que el articulo 1575 del mismo Cédigo fija esa
diferencia en un décimo de la cabida indicada en el contra-
to. Precisa que Manresa se pregunta si la décima parte ha
de ser en relacion a la cabida que resulte tener el bien o con
relacion a la que expreso en el contrato y que después se
comprueba que no es exacta, y responde: «Aunque el parra-
fo segundo del articulo 1.469 (del Codigo Civil espanol) pa-
rece aludir a la cabida efectiva de la finca, creemos que la
décima parte ha de computarse con relacién a la cabida es-
tipulada. Nos convence de ello, de una parte, el que esta ca-
bida, y no la cabida verdad, que las partes no conocen has-
ta después del contrato, cuando se hace la medicion, es la
que los contratantes tuvieron en cuenta al pactar y la que
realmente influyé en el concepto de causa del contrato; y de
otra, el parrafo cuarto del mismo articulo 1.469, y el articu-
lo 1.470, los cuales, refiriéndose al precio y a la misma ca-
bida, cuando ésta resulta mayor, aluden, el primero, al pre-
cio convenido, y el segundo, a la cabida o nimero senalados

7 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 174 y siguientes.
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en el mismo contrato. Esta cuestién tiene verdadera impor-
tancia practica, porque, por ejemplo, en el caso de venta de
una finca que se dice tener 100 hectareas, y que solo mide
91, si la décima parte parte se computa con relaciéon a la
cabida estipulada, no ha lugar a la rescision, ¥, por el con-
trario, si se computa con relaciéon a la cabida efectiva, el
comprador podra ejercitar la accién rescisoria». De la Puente
anota que Borrel comparte esta opinion.

Expresa el citado profesor peruano que nuestro codi-
ficador ha superado las dudas que han surgido en el Dere-
cho Espariol estableciendo expresamente que el supuesto de
aplicacion del articulo 1575 es que el exceso o falta sea de
la cabida indicada en el contrato.

Piensa que la fijacion de la diferencia en un décimo de
la cabida es arbitraria pero razonable ya que, como dice
Badenes, en la necesidad de fijar algun limite, el establecer-
lo en un décimo resulta discreto. La determinacién de este
limite es funcién del arte mas que de la ciencia del Derecho.

Recuerda que el Cadigo concede al comprador la opcion
entre pagar el precio de lo que se halle de mas o recibir el
precio de lo que se halle de menos y la rescisiéon del contra-
to. No se concede igual opcion al vendedor. Arias-Schreiber
justifica esta diferencia de trato en la posibilidad de que el
exceso o falta en la cabida sean sustanciales y puedan com-
prometer seriamente la situacion del comprador.

Anota De la Puente que Borrel piensa que tal vez seria
mas justo conceder siempre al comprador el derecho de op-
tar entre la rebaja del precio y la rescision del contrato,
cualquiera que fuese la diferencia entre la extension real y
la senalada en el contrato; porque, segun cual sea el fin a
que el comprador queria destinar la cosa, constituye para él
un error esencial, que, de conocerlo, no habria comprado la
cosa.

En lo que respecta a la eventual validez del pacto que
varie la proporcion, Manuel de la Puente recuerda que cuan-
do se redactaba el primer Anteproyecto del Titulo del Cadigo
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Civil referente al contrato de compraventa, Arias-Schreiber
pregunté a la Comision Reformadora si valia el pacto que al-
tere la proporcion de un décimo, indicando que €l creia que
para que el precepto cumpla los efectos que persigue no de-
beria permitirse que las partes lleguen a estipulaciones dife-
rentes, pues lo que hay que buscar, en la medida de lo posi-
ble, es la conservacion de la relaciéon contractual.

Refiere De la Puente que la Comisiéon Reformadora es- -

tuvo de acuerdo en que el porcentaje establecido no debia
ser modificado por acuerdo entre las partes, ya que dicho
porcentaje esta destinado a permitir al comprador liberarse
de tener que pagar un precio considerablemente superior al
convenido en el contrato. Pensandose que para lograr este
efecto era suficiente que se hiciera una indicacién en ese
sentido en la Exposicion de Motivos.

Y asi, en efecto, en la Exposicion de Motivos del articu-
lo 1575 del Codigo Civil elaborada por la Comision Refor-
madora se expreso que conviene destacar que el derecho de
opcion se establece a favor del comprador, por lo cual no se
podra variar convencionalmente la proporcion indicada.
Pero, pese a ello, la Exposicion de Motivos Oficial del articu-
lo 1575 del Cédigo Civil redactada por la Comision Revisora
dice que este articulo puede ser libremente modificado por
las partes y que esta posibilidad debe entenderse respecto
del porcentaje, es decir, puede pactarse que el porcentaje
necesario para que proceda la rescision del contrato sea,
por ejemplo, el 20% de diferencia, debajo del cual procedera
la aplicacion del articulo anterior y, por lo tanto, el pago de
las cantidades de menos o la restituciéon de las cantidades
de mas que se hubieren pagado, en dicha situacion, solo
procedera la aplicacion del articulo 1575 y, por lo tanto, la
posibilidad de rescindir el contrato, cuando se supere el
mencionado porcentaje de diferencia entre lo pactado y lo
real; y lo mismo ocurriria si el porcentaje convenido por las
partes para permitir la rescision fuera menor de 10%.
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En opinion de De la Puente, ante esta discrepancia debe
primar lo indicado por la Exposiciéon de Motivos elaborada
por la Comision Revisora, desde que por Ley N° 24039 se
autorizo a esta Comision para publicar la Exposicién de Mo-
tivos del Codigo Civil que rige a partir del 14 de noviembre
de 1984, la misma que tiene caracter oficial.

Compartimos la conclusién del Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle, mas no sus fundamentos, pues, por mas
caracter oficial que tenga dicha Exposicion de Motivos, ella
no deja de ser un elemento interpretativo mas de la norma.
Consideramos, sin embargo, que cabe pacto en contrario, al
no tratarse de un precepto de orden publico, cuya
trasgresion esté sancionada con nulidad.

2. ¢Rescision o anulabilidad?

El articulo 1575 del Cédigo Civil Peruano establece, en
caso que el exceso o falta en la extensién o cabida del bien
sea mayor que un décimo de la indicada en el contrato, la
posibilidad de que, en lugar de que el comprador pague lo
que se halle de mas o exija al vendedor que le devuelva el
precio correspondiente a lo que se halle de menos, que el com-
prador demande la rescisién del contrato.

En este punto, consideramos pertinente recordar que la
rescision de los contratos esta contenida en el articulo 1370
del Coédigo Civil Peruano de 1984 que establece que ésta
deja sin efecto un contrato por causal existente al momento
de su celebracién.

En virtud del texto original del articulo 1372 del referido
cuerpo legal, se establecia que la rescisién de un contrato tie-
ne efecto desde la celebracion del mismo, salvo disposicion o
pacto en contrario, y no perjudicando en modo alguno los de-
rechos de terceros adquiridos de buena fe. Esta norma, como
veremos posteriormente, fue modificada en 1993.
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El Cédigo Civil Peruano de 1984 no contiene una teoria
general relativa exclusivamente a los casos de rescision de
los contratos.

Nuestro Codigo establece varias normas en las cuales
trata acerca de la rescision,? entre ellas el numeral 1575,
bajo comentario.

Cabe agregar que en virtud del Codigo Procesal Civil de
1993 se modifico el texto del articulo 1372 del Cadigo Civil,
habiendo quedado con la siguiente redaccion:

8  Los articulos en que el Codigo nacional trata sobre la rescisiéon son los

siguientes:

Articulo 1090.- «La prenda se acaba por:
1. Extincion de la obligacion que garantiza.

2. Anulacién, rescision o resolucion de dicha obligacion.

3. Renuncia del acreedor.

4. Destruccion total del bien.

5. Expropiacion.

6. Consolidacion».

Articulo 1122.- «La hipoteca se acaba por:

1. Extincién de la obligacién que garantiza.

2. Anulacién, rescision o resolucion de dicha obligacion.

3. Renuncia escrita del acreedor.

4. Destruccion total del inmueble.

5. Consolidacions.

Articulo 1370~ «La rescision deja sin efecto un contrato por causal existen-
te al momento de celebrarlo».

Articulo 1372.- «La rescision se declara judicialmente, pero los efectos de
la sentencia se retrotraen al momento de la celebracién del contrato.

La resolucién se invoca judicial o extrajudicialmente. En ambos casos,
los efectos de la sentencia se retrotraen al momento en que se produce la
causal que la motiva.

Por razén de la resolucién, las partes deben restituirse las prestaciones
en el estado en que se encontraran al momento indicado en el parrafo an-
terior, y si ello no fuera posible deben reembolsarse en dinero el valor que
tenian en dicho momento.

En los casos previstos en los dos primeros parrafos de este articulo, cabe
pacto en contrario. No se perjudican los derechos adquiridos de buena fe»,
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Articulo 1398.- «En los contratos celebrados por adhesién y en las clausu-

las generales de contratacion no aprobadas administrativamente, no son

validas las estipulaciones que establezcan, en favor de quien las ha redacta-
do, exoneraciones o limitaciones de responsabilidad; facultades de suspen-

der la ejecucion del contrato, de rescindirlo o de resolverlo, y de prohibir a

la otra parte el derecho de oponer excepciones o de prorrogar o renovar ta-

citamente el contratos.

Articulo 1447.- «La accion rescisoria por lesion solo puede ejercitarse cuan-

do la desproporcién entre las prestaciones al momento de celebrarse el

contrato es mayor de las dos quintas partes y siempre que tal despropor-
cién resulte del aprovechamiento por uno de los contratantes de la necesi-
dad apremiante del otro.

Procede también en los contratos aleatorios, cuando se produzca la
desproporcién por causas extrafas al riesgo propio de elloss.

Articulo 1451.- «El demandado puede reconvenir el reajuste del valor. En

este caso, la sentencia dispondra el pago de la diferencia de valor estable-

cido, mas sus intereses legales, dentro del plazo de ocho dias, bajo aperci-
bimiento de declararse rescindido el contraton.

Articulo 1452.- «En los casos en que la accién rescisoria a que se refiere el

articulo 1447 fuere inutil para el lesionado, por no ser posible que el de-

mandado devuelva la prestacion recibida, procedera la accién de reajustes.

Articulo 1539.- «La venta de bien ajeno es rescindible a solicitud del com-

prador, salvo que hubiese sabido que no pertenecia al vendedor o cuando

éste adquiera el bien, antes de la citacion con la demandan.

Articulo 1540.- «En el caso del articulo 1539, si el bien es parcialmente

ajeno, el comprador puede optar entre solicitar la rescision del contrato o

la reduccion del precios.

Articulo 1541.- «En los casos de rescision a que se refieren los articulos

1539 y 1540, el vendedor debe restituir al comprador el precio recibido, y

pagar la indemnizacién de dafos y perjuicios sufridos.

Debe reembolsar igualmente los gastos, intereses y tributos del contra-
to efectivamente pagados por el comprador y todas las mejoras introduci-
das por éstes.

Articulo 1579.- «El derecho del vendedor al aumento del precio y el del

comprador a su disminucion, asi como el derecho de éste ultimo de pedir

la rescision del contrato, caducan a los seis meses de la recepcion del bien
por el comprador».

Articulo 1582.- «Puede integrar la compraventa cualquier pacto licito, con

excepcion de los siguientes, que son nulos:

1. El pacto de mejor comprador, en virtud del cual puede rescindirse la
compraventa por convenirse que, si hubiera quien de (sic) mas por el
bien, lo devolvera el comprador.

2. El pacto de preferencia, en virtud del cual se impone al comprador la
obligacion de ofrecer el bien al vendedor por el tanto que otro propon-
ga, cuando pretenda enajenarlo».
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Articulo 1372.- «La rescision se declara judicialmente, pero
los efectos de la sentencia se retrotraen al momento de la
celebracion del contrato.

La resolucion se invoca judicial o extrajudicialmente.
En ambos casos, los efectos de la sentencia se retrotraen al
momento en que se produce la causal que la motiva.

Por razon de la resolucion, las partes deben restituirse,
las prestaciones en el estado en que se encontraran al mo-
mento indicado en el parrafo anterior, y si ello no fuera po-
sible deben reembolsarse en dinero el valor que tenian en
dicho momento.

En los casos previstos en los dos primeros parrafos de
este articulo, cabe pacto en contrario. No se perjudican los
derechos adquiridos de buena fe».

De otro lado y como es sabido, el Cadigo Civil Peruano
regula, en sus articulos 201 y siguientes, lo relativo a los vi-
cios de la voluntad de los actos juridicos, estableciendo en
su articulo 221, inciso 2, que el acto es anulable por vicio
resultante de error, dolo, violencia o intimidacién. Esto sig-
nifica que todo acto juridico en el que se presente tal vicio,
podria ser anulado, vale decir, que la accion que podria
plantearse seria la de anulabilidad o anulacion del acto. Na-
turalmente, que —siendo los contratos actos juridicos bila-
terales o multilaterales— sera de entera aplicaciéon a ellos la
accion que comentamos.

Recalcamos: en cualquier acto que se presente un vicio
de la voluntad, podria interponerse la accién de anulabili-
dad del mismo, fundada en uno de los vicios mencionados.

Articulo 2014.- «El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso algun
derecho de persona que en el registro aparece con facultades para otorgar-
lo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su derecho, aunque después
se anule, rescinda o resuelva el del otorgante por virtud de causas que no
consten en los registros publicos.

La buena fe del tercero se presume mientras no se pruebe que conocia
la inexactitud del registro».
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Resulta claro que como la lesién constituye un vicio di-
ferente de aquellos vicios de la voluntad regulados por el
Cédigo Civil Peruano en el Libro de Acto Juridico, es logico
y coherente que el mismo cuerpo legal haya previsto para
su pérdida de eficacia una accién distinta a la de anulabi-
lidad: la rescision.

Sin embargo, siempre nos hemos formulado la pregun-
ta de si el Codigo ha hecho bien en regular como supuestos
de rescision algunas otras figuras por él contempladas.

Sobre el tema de la venta de bien ajeno, en anteriores
trabajos demostramos lo contrario.

En este punto corresponde analizar si el supuesto regu-
lado por el articulo 1575 es uno mas de vicios de la volun-
tad o si, por el contrario, configura un vicio distinto.

Concretamente, vamos a analizar si es que se trata de
un supuesto de error sobre la cantidad.

El Doctor Fernando Vidal Ramirez’ seniala que «Precisar
el error en la cantidad requiere vincularlo necesariamente
con el error de cuenta o de calculo, porque parece ser una
especie de éste. Messineo dice que es esencial el error sobre
la cantidad cuando haya determinado la voluntad del sujeto
(que sufrio el error), a menos que se trate de error de calcu-
lo, el cual se hace irrelevante, puesto que poco importa la
cantidad declarada desde el momento en que, mediante la
rectificacion, se establece la cantidad exacta, efectivamente
querida por el declarante. El error en la cantidad, en cam-
bio, tiene una importancia muy distinta de la del error de
calculo, cuando determina la voluntad del sujeto. Sin em-
bargo, Messineo, citado para los efectos de la ratio legis del
articulo 204 —que se inspira en el articulo 1430 del Codigo
Italiano—, no ofrece un concepto claro del error in cuan-
titate. Por eso, acudimos a la siguiente explicacion de Stolfi:

9  VIDAL RAMIREZ, Fernando. Acto Juridico. En: Universidad de Lima.
Tratado de Derecho Civi, tomo III, volumen II, paginas 656 y siguientes.
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‘en la compra de diez acciones de una sociedad por 100 li-
ras cada una, si el comprador se declara deudor de 800 li-
ras, es obvio que basta rectificar la suma para comprender
que la deuda es de 1,000 liras: la acciéon de nulidad no es
admisible porque la equivocacién no ha influido sobre la na-
turaleza del negocio ni en el precio, sino solo sobre la opera-
cion aritmética necesaria para determinarlo exactamente.
Mas dificil es el caso cuando las acciones se compran ‘al
precio de bolsa’ y que por un error de imprenta el precio se
senala en 100 cuando en realidad es de 150. A este respec-
to han de distinguirse dos hipotesis posibles. Si la parte
quiere adquirir pura y simplemente las acciones y el precio
de bolsa se indica como sinénimo de precio corriente en el
dia de la contratacion, basta comprobar el error de importe
para que el comprador deba reembolsar la diferencia. Pero
si la parte habia declarado querer invertir 10,000 liras para
tener segun el precio de la cotizacion, las 100 acciones ne-
cesarias para adquirir la mayoria de las acciones, con ella
expresa que la compra no le interesa, sino en cuanto con
ella obtenga un determinado resultado de notoria importan-
cia, ya que el mismo le permitiria imponer su voluntad en la
junta: por consiguiente, si de la rectificacion del calculo re-
sulta que no obtiene la mayoria tal como lo habia previsto,
aunque el listin hubiese sido publicado sin errores, podra
ejercitar la accion de nulidad del negocio por error, error de
calculo, pero determinante del consentimiento’.

El error in cuantitate debe entenderse, pues, como un
error en el motivo, y no referido a cosas mensurables, ya
que siempre una operacion aritmética podra establecer la
exactitud de la medida, el pesaje o la cuenta. Como error en
el motivo lo reconoce el propio Messineo y, del ejemplo to-
mado de Stolfi, si bien tampoco se presenta con una conno-
tacion precisa, se acentila aun mas su caracter de error en
el motivo. Nosotros hubiéramos preferido dejar el error de
cuenta o de calculo siempre como un error no-esencial. Hay
que senalar, como veremos a continuacion, que el Cédigo le-
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gisla sobre el error en el motivo, lo que no hace el Codigo
Italiano. De ahi tal vez la dificultad del deslinde conceptual.

Para que el error en la cantidad pueda dar lugar a la
nulidad del acto juridico, debera ser también conocible por
la otra parte y perjudicial para el errante».

Hasta aqui las expresiones del Doctor Vidal Ramirez.

Por nuestra parte, podriamos decir que de sus palabras
—las mismas que ilustran adecuadamente el tema del error
sobre la cantidad, contemplado en el articulo 204 del Codigo
Civil Peruano— se puede deducir que cuando estamos en
presencia de un error sobre la cantidad y no ante un simple
error de calculo, el acto que contenga este vicio es anulable.
Vale decir, que la accidon a emplear para obtener su invalidez
es la de anulabilidad.

Claro esta que el error sobre la cantidad, para que sea
esencial, no debe ser un simple error de calculo, pues si lo
fuese, el mismo resultaria irrelevante —no daria lugar a la
anulacion del acto—. Ademas, convenimos con lo senalado
por el Doctor Vidal en el sentido que el error sobre la can-
tidad, para que sea esencial, debe tener relacién con el
error en el motivo o falsa causa, pues de no ser asi, se bo-
rraria la ya de por si tenue linea divisoria existente entre el
error sobre la cantidad —relevante— y el error de calculo
—irrelevante—.

Asi las cosas, si se tratara de un error de calculo, es
evidente que el acto no podria anularse; vale decir que el
mismo seria plenamente valido.

Lo que queremos expresar es que si en algunos casos
el error numeérico sera esencial, en otros no lo sera. Esto re-
sulta coherente con la teoria del error.

Entonces no vemos razén alguna para que en el su-
puesto de compraventa sobre medida —hipétesis en la que
por excelencia estan de por medio cantidades— se haya es-
tablecido —en el articulo 1575 del Cédigo Civil— la accién
rescisoria.
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Haber contemplado esta accién ha sido —a nuestro en-
tender— errado, ya que se trata de un supuesto al que re-
sultan plenamente aplicables los conceptos expuestos sobre
el error n cuantitate.

Sin duda, el del articulo 1575 es un supuesto que. el
Cadigo Civil Peruano bien pudo dejar se rija solamente por
las normas generales de Acto Juridico, ya que no justificaba
contar con un tratamiento especial o privativo.

En todo caso, mas alla de lo establecido por el citado
numeral, opinamos que le son de plena aplicacion los pre-
ceptos generales acerca del error.

Esto significa que la accién de anulabilidad del acto juri-
dico, derivada del error en la cantidad podria dar lugar a la
anulacion del acto, ya sea porque el comprador o porque el
vendedor incurrieron —cualquiera de ellos— en dicho vicio de
la voluntad, independientemente del porcentaje de diferencia
que exista entre la cantidad pactada y la cantidad real.

En otras palabras, para el supuesto bajo analisis convi-
ven la accidén rescisoria —contemplada por el articulo 1575—
y la accion de anulabilidad del acto juridico, en este caso,
derivada del error en la cantidad. Al mencionar anterior-
mente que en el caso del error resulta irrelevante el porcen-
taje en que difiera la cantidad real de la pactada, queremos
dejar establecido que si se trata de un error esencial, no ne-
cesariamente tendriamos que estar ante una divergencia tan
grande como la senalada en el numeral 1575, para que se
pueda intentar la accién de anulabilidad.

Dicha divergencia podria ser —incluso— minima, como
por ejemplo, del 0.5 por ciento o del uno por ciento. Es ob-
vio que en estos casos, de configurarse un supuesto de error
esencial sobre la cantidad, solo procederia la anulacion del
contrato, mas no la rescision del mismo.

Lo importante es aclarar que el hecho de haber con-
templado la accion rescisoria no resta —en lo absoluto— vi-
gencia a la accién de anulabilidad, siendo por consiguiente
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aplicables todos los preceptos que en relacién al tema se
contemplan en el Libro de Acto Juridico.

3. El tema regulado en el articulo 1575 del Cédigo
nacional en el contexto del Derecho extranjero

En torno al tema, Troplong'® explica que el comprador
tiene derecho de hacer rescindir la venta si hay exceso de
un vemnteavo.

Expone como razén de ello el que es posible que el
comprador no esté decidido a tratar sino por la cantidad
prometida, apreciada segun las bases del contrato. Asi, pue-
de ocurrir que un exceso imprevisto de contenido, eleve el
precio mas alla de sus calculos e incluso de sus medios pe-
cuniarios. En estas circunstancias, la equidad queria que el
comprador pudiese reconocer en una venta que le imponia
obligaciones inejecutables; el articulo que comenta le da al
respecto la indicada facultad.

Pero a fin de que las diferencias casi insignificantes no
sirvan de pretexto a un adquirente animado de un espiritu
de enredo, para romper un negocio hecho de buena fe, el
articulo 1618 quiere que no pueda haber ahi lugar a resci-
sién sino en tanto que el exceso de contenido sea —al me-
nos— de un veinteavo. Si es menor, el adquirente debera
rendir cuenta al vendedor, «sin murmurar; pues este suple-
mento de precio no es considerado tan elevado como para
poder molestarlo; el inmueble sera asi para indemnizarlo de
sus desembolsos, y si es un sacrificio, lo sera muy ligero
para que €l no deba resignarse en el interés del comercio de
las cosas y la seguridad de las transacciones.

Para Francois Laurent,!! el comprador no tiene accién de
resolucion por el déficit de contenido. Esta es una de las modi-

' TROPLONG, C. Op. cit, tomo I, paginas 437 y 438.
' LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 186 a 188.
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ficaciones al rigor de los principios que prevé el articulo 1616.
Cuando la ley quiere dar al comprador la accion de resolucion,
ella lo dice; el articulo 1618 la da cuando hay un excedente de
contenido; siendo decisivo el silencio del articulo 1617; ya
que prevé el caso en el cual el comprador exige un suplemento
que el vendedor no le puede entregar, y €l no da sino un solo
derecho al comprador, aquel de demandar una disminucion
del precio; excluyendo, pues, la accion resolutoria.’?

Sobre el particular, Baudry-Lacantinerie'? opina que las
partes contratantes han manifestado que ellas otorgaban
una gran importancia a la medida y que ellas entendian que
el precio fuese exactamente proporcional a la cantidad de
medidas; anotando que la ley tiene en cuenta esta intencion
de los contratantes para determinar las consecuencias del
error cometido por el vendedor en la indicacion del conteni-
do, sea de menos, sea de mas.

En lo que respecta al contenido insuficiente, recuerda que
este caso esta previsto por el articulo 1617 del Code. Si el in-
mueble vendido no contiene sino diecinueve hectareas en lu-
gar de veinte, el comprador puede exigir que el vendedor com-
plete el contenido indicado, si él posee en la vecindad otro in-

12 A decir del citado exégeta belga, lo que confirma esta interpretacion, es
aquella que ha sido dada por Grenier, en su discurso al Cuerpo Legislati-
vo. El Orador del Tribunal explica el motivo de la diferencia que la ley es-
tablece entre la hipotesis del déficit y aquella del exceso de contenido: «Se
subrayara, dice €l, una diferencia entre la circunstancia del exceso de con-
tenido y aquella del déficit: esto es que, para la primera, el adquirente
puede desistirse del contrato, mientras que respecto de la segunda, esta
facultad no le es concedida. La razon de ello es que cuando ahi hay una
menor extension, el adquirente esta siempre reputado haberla querido
comprar; y es incontestable que él tiene los medios para ello, ya que €l ha-
bia querido adquirir una mas grande; en lugar que, cuando hay exceso de
contenido, forzando al adquirente a pagar el suplemento del precio, esto
seria obligarlo a comprar mas de lo que €l habria querido y que puede ser
que €l no pueda pagar».

13 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo lI, pagina 362.
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mueble de la misma naturaleza, del cual se pueda extraer una
hectarea; si la cosa no es posible, o si el comprador no lo exi-
ge, el precio es reducido proporcionalmente en 1,000 francos.

Agrega que, por el contrario, el comprador no tiene en
principio derecho a desistirse del contrato, aun si hay un
déficit de contenido importante, pues la ley no le da este de-
recho. El puede, sin embargo, hacerlo excepcionalmente si
demuestra que el numero de medidas convenido le es abso-
lutamente necesario para atender al fin en vista del cual ha
hecho su adquisicion.

Y en lo atinente al contenido excesivo, se cuenta con el ar-
ticulo 1618 del Cadigo Napoléon. El comprador tiene eleccion
entre desistirse del contrato o pagar un suplemento de precio.

Finaliza Baudry-Lacantinerie diciendo que la ley no pre-
vé el caso en el cual el exceso de contenido es inferior a un
veinteavo: el comprador no tiene derecho, en esta hipotesis,
a desistirse del contrato (argumento del articulo 1618). El
debe pagar un suplemento de precio proporcional. Si la ven-
ta es hecha a un tanto la medida, el precio debe encontrar-
se exactamente en relacién con el nimero de medidas.

Planiol,'* cuando trata acerca de la posibilidad de resol-
ver el contrato, senala que los errores de evaluacion tienen
otro efecto que la disminucién o aumento del precio; ellos
pueden entranar, bajo ciertas condiciones, la resolucion del
contrato sobre la demanda del comprador.

Segun Planiol, el derecho de resolucién es concedido al
comprador si el terreno es insuficiente para cumplir con la
finalidad a la cual él lo destinaba, si, por ejemplo, este te-
rreno debia ser empleado en la construccion de una fabrica,
para la cual es necesaria una superficie determinada.

Colin y Capitant!® estudian en primer término el caso
en el cual el contenido real es inferior al mencionado, donde

14 PLANIOL, Marcel. Op. cit., tomo II, paginas 489 y 490.
15 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elémentaire de Droit Civil
Francats, tomo 11, pagina 474.
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el vendedor debe sufrir una disminucién proporcional del
precio, por mas minimo que sea el déficit (articulo 1617).

Luego, estudian el segundo supuesto, consistente en que
el contenido real sea superior al contenido apuntado, donde
el adquirente tiene un derecho de opcion (articulo 1618); él
puede —a su gusto— suministrar el suplemento del precio o
desistirse del contrato. Esta facultad de retractacién no existe
sino cuando el excedente conlleva a una cierta medida, a sa-
ber, un veinteavo de la superficie.

A este respecto, los Mazeaud'® también anotan que
cuando se tome en cuenta el error de cabida, ello no tiene
por consecuencia sino una modificacion del precio; no obs-
tante, el comprador, en lugar de pagar un precio suplemen-
tario en caso de cabida real superior en mas de un veinteavo
a la cabida declarada, tiene derecho a obtener la resolucion
de la compraventa; y, en caso de cabida real inferior a la de-
clarada, puede pedir la resolucién si la falta de superficie le
impide emplear el terreno en el uso a que lo destinaba.

Por su parte, Josserand!” hace referencia a lo que él
denomina como «desistimiento posible».

Josserand explica que se concibe que, en caso de error
sobre la cabida, una de las partes desee desistir del contra-
to cuyo equilibrio aparente se encuentra roto. Ahora bien,
esta facultad de desistimiento es invariablemente la exten-
sion de una propiedad que le pertenecia. Tampoco el com-
prador puede desistirse en el supuesto en que la cabida real
sea superior a la cabida declarada en una veinteava parte,
por lo menos; puede —en tal caso— optar por mantener la
venta pagando el suplemento o por desistir de ella exigiendo
la restitucion del precio y los gastos del contrato (articulo
1620); si la cabida real, es por el contrario, inferior a la ca-

16 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit., tomo lIl, volumen l1l, paginas
242 y siguientes.
17 JOSSERAND, Louis. Op. cit.,, tomo 1I, volumen II, pagina 62.
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bida declarada, el comprador tendra el recurso, bien de exi-
gir disminucion del precio, suponiendo por lo menos que las
condiciones precedentemente indicadas se encuentren reuni-
das, o bien (pero solamente si el inmueble es impropio para
el uso a que estaba destinado), demandar la anulacién de la
venta por causa de error en la sustancia.

Ahora, en lo que respecta al Derecho Espanol, podemos
recordar que Calixto Valverde y Valverde'® y Alfonso de
Cossio' explican que si la venta de bienes inmuebles se hu-
biese hecho con expresién de su cabida, a razon de un precio
por unidad de medida o numero, tendra obligacion el vende-
dor de entregar al comprador, si este lo exige, todo cuanto se
haya expresado en el contrato; pero, si esto no fuere posible,
podra el comprador optar entre una rebaja proporcional del
precio o la rescision del contrato, siempre que, en este ultimo
caso, no baje de la décima parte de la cabida la disminucién
de la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara —segun Valverde y Valverde—, aun-
que resulte igual cabida, si alguna parte de ella no es de la
calidad expresada en el contrato.

La rescision, en este caso, solo tendra lugar a voluntad
del comprador, cuando el menor valor de la cosa vendida
exceda de la décima parte del precio convenido.

Valverde y Valverde explica ademas que si resultare
mayor cabida o numero en el inmueble que los expresados
en el contrato, el comprador tendra la obligacion de pagar el
exceso de precio si la mayor cabida o numero no pasa de la
vigésima parte de los senalados en el mismo contrato; pero,
si excedieren de dicha vigésima parte, el comprador podra
optar entre satisfacer el mayor valor del inmueble, o desistir
del contrato.

'8 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto. Op. cit.,, tomo lII, paginas 327 y 328.
19 DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., pagina 362.
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Badenes Gasset?® considera que el hecho de quedarse
con una finca que no tenga la extension o edificacion expre-
sada en el contrato puede resultar inttil para el fin que se
propuso el comprador, y este es el unico a quien logicamen-
te se concede el medio de restablecer el equilibrio entre la
cosa que se dijo que se vendia y la cosa entregada, median-
te una rebaja de precio, o bien permitiéndole rescindir el
contrato. La reduccién del precio en la proporcién necesaria
—dice Badenes Gasset— puede calcularse facilmente, ya
que se trata de la venta de cosas por precios unitarios.

Pero recuerda que el Codigo no permite que se exija la
rescisién sino cuando no baje la décima parte de la cabida
la disminucién de la que se atribuyera al inmueble. Si la di-
ferencia fuere menor, el comprador no puede impugnar la
validez del contrato, sino contentarse con una rebaja pro-
porcionada al precio.?'

20 BADENES GASSET, Ramoén. Op. cit., tomo I, paginas 549 a 551.

2l Badenes Gasset considera que el Cédigo Espariol es anfibolégico al de-
cir «una décima parte de la cabida», porque tanto puede referirse a la cabi-
da real como a la expresada en el contrato, y no es la misma. Recuerda
que Manresa entiende lo primero, y parece acertado, pues asi concuerda
con el parrafo final del mismo articulo 1469 y con el siguiente.

Relata que se discute si hubiere sido mas justo conceder siempre al
comprador el derecho a optar entre la rebaja del precio y la resolucion del
contrato, cualquiera que fuese la diferencia entre la extension real y la se-
fialada en el contrato. El dejar a voluntad del comprador la rescision de la
venta, aunque la diferencia de extension no alcance el minimo que senala
el Codigo, concordaria con lo que este dispone con referencia a los defec-
tos de la cosa vendida que dan lugar a la rebaja de precio o a la rescision,
a voluntad del comprador, y a lo que dispone el mismo Codigo con rela-
cién a las compras a prueba o a gusto. Pero el precepto legal entiende que
si la disminucién no llega a la décima parte, el contrato conserva su fuer-
za vinculante para una y otra parte y el vendedor cumple entregando el
inmueble a cambio de recibir del comprador el precio disminuido en la
misma proporcion.

Badenes Gasset estima la solucién como razonable, ya que en la nece-
sidad de fijar algan limite, el establecido por el Cédigo esta discretamente
sefialado. Ademas, si el comprador puede encontrarse en la posibilidad de
pagar un precio superior le sera facil pagar un precio inferior. Por otra
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Jaime Santos Briz?? recuerda lo prescrito por el articulo
1470 del Codigo Espanol, en el sentido que «Si, en el caso
del articulo precedente, resultare mayor cabida o numero en
el inmueble que los expresados en el contrato, el comprador
tendra la obligacion de pagar el exceso de precio si la mayor
cabida o numero no pasa de la vigésima parte de los sefnala-
dos en el mismo contrato; pero, si excedieren de dicha vige-
sima parte, el comprador podra optar entre satisfacer el ma-
yor valor del inmueble, o desistir del contrato».

Santos Briz observa (aparte de la critica de estos pre-
ceptos legales por referirse Gnicamente a la venta de inmue-
bles) que se contempla solo el supuesto de error cuantitati-
vo, no el de cualidad o calidad de la cosa, error este ultimo
que puede dar lugar a la nulidad del contrato por aplicacion
del articulo 1266, no a su rescision.

parte, la soluciéon de la ineficacia del contrato hubiera sido injusta e indis-
creta, pues como advierte Manresa, contra las mas racionales presuncio-
nes podia venir la voluntad del comprador, declarandose paladina y expre-
samente por la trascendencia y la consumacion de lo estipulado; es decir,
el Cadigo, no queriendo sustituir a las partes, deja al comprador en liber-
tad de elegir entre la firmeza del contrato con disminucion de precio y la
rescision de la venta.

De otro lado, el citado profesor, al referirse a la compraventa de una
finca que resulta de mayor cabida en numero que los expresados en el
contrato (articulo 1470), explica que en este caso se establece la obligacion
del comprador de pagar el suplemento del precio; pero como asi se viene a
echar sobre el comprador una obligacién por él no querida, esto es, una
obligacién que no hubiera surgido a su cargo, si hubiese sido verdadera la
declaracion del vendedor relativa a la medida del inmueble, la ley le conce-
de la facultad de rescindir el contrato, admitiendo al mismo tiempo una
cierta tolerancia, en el sentido que el comprador solo tendra esta facultad,
cuando el exceso sobrepase a la vigésima parte de la medida declarada.

Finalmente, recuerda que el Codigo senala, como limite para el exceso
de cabida, la vigésima parte y no la décima como cuando se trata del caso
contrario de disminuciéon de cabida, porque aquel se traduce necesaria-
mente en aumento de precio, y un aumento de cierta importancia puede
ser —segun dice Castan— embarazoso para el comprador.

22 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 66.
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El mismo razonamiento fue seguido por Manuel Alba-
ladejo,?® en su ya citada obra.

Refiriéndose al Derecho Italiano, Franceso Messineo*
explica que si la medida efectiva es inferior a la indicada en
el contrato, el comprador tiene derecho a una reduccion del
precio, mientras que, si la medida es superior, debe abonar
el suplemento del precio; pero dicho comprador puede sepa-
rarse del contrato, cuando lo que exceda supere al cinco por
ciento de la medida declarada (articulo 1537).

Desarrollan de manera muy semejante esta idea Giuse-
ppe Branca?® y Domenico Barbero.?®

En torno al tema en el Derecho Argentino, expresa Luis
Maria Rezzonico?” que si se aplicara rigurosamente el princi-
pio de que el pago debe coincidir exactamente con la presta-
cion debida, bastaria un solo centimetro en mas o en menos
para tenerla por no cumplida. De este modo, en lugar de
permitir tal resultado la ley autoriza «al comprador» para li-
quidar esa diferencia, compensandola mediante un aumento
o disminucién del precio, pero no le permite desligarse del
contrato si esa diferencia no alcanza al veinteavo del area
total designada.

Pero agrega que no otorga al vendedor la misma facul-
tad de dejar sin efecto el contrato, pues él, como propietario,
ha debido conocer el area exacta de su fundo, y si no se
tomo el trabajo de averiguarlo, ni tuvo la precaucion de ven-
der ad corpus, fue negligente y a nadie puede culpar, sino a
si mismo. El solo puede reclamar el precio de la diferencia
por mayor superficie del inmueble y no puede reivindicar el
sobrante.

23 ALBALADEJO, Manuel. Op. cit., tomo 1I, volumen I, pagina 69.
24 MESSINEO, Francesco. Op. cit., tomo V, pagina 95.

25 BRANCA, Giuseppe. Op. cit., pagina 406.

26 BARBERO, Domenico. Op. cit., pagina 37.

27 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, paginas 134 a 136.
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Explica Alberto G. Spota,?® que el articulo 1345 del Cé6-
digo Civil Argentino —ademas de lo dicho por Rezzénico—,
autoriza al comprador (pero no al vendedor) a resolver el
contrato —entiende Spota—, sin reparacion de danos (pero
si con devolucion del precio y, salvo con compensacion de
frutos percibidos, con sus intereses y restitucion de la comi-
sion pagada al intermediario), si el exceso o diferencia de
area fuese de un veinteavo (o sea, el 5% de la superficie
prevista en el contrato).

Agrega que la resolucion contractual procede cuando
existe, no solo aumento de precio, sino también disminucion
de ese precio, siempre que ese exceso o esa falta de area ex-
ceda del veinteavo. Lo que en contrario surge de la interpre-
tacion literal del articulo 1347 del Codigo Civil (que habla
solo del «vaumento del precio»), debe merecer —segun
Spota— una comprensién correctora de la ley.

Son del mismo parecer Fernando J. Lopez de Zavalia?®
y Guillermo A. Borda.®

Héctor Lafaille,’' a diferencia de Spota, senala que cabe
la rescision del contrato, siempre a favor del comprador,
solo cuando existe aumento de precio.

A decir del citado profesor, se trata, bien entendido, de
un exceso superior al veinteavo, porque si fuese inferior, ni
dentro del articulo ni tampoco de acuerdo con el numeral
1345, en las hipotesis que este contempla, habria lugar a
separarse del contrato.

2% SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, paginas 106 y 107.

2% LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pa-
gina 159.

0 BORDA, Guillermo A. Op. cit.,, paginas 275 y 276.

3! LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo II, pagina 60.

295



4. Jurisprudencia peruana dell'rarticulo 1575

En relacion al tema contenido en el articulo 1575 del
Caodigo Civil Peruano de 1984, bajo analisis, hemos encon-
trado la Ejecutoria Suprema que recayé sobre el expediente
944 /58, mediante Resolucion de fecha 12 de noviembre de
1958 y cuyo texto senalaba que: «La persona que ha obteni-
do la adjudicacion de un inmueble en remate publico puede
pedir la reduccioén del precio si se comprueba que el area es
menor que la consignada en el peritaje».®*

También podemos hacer mencion de una Ejecutoria
Suprema,® de fecha 14 de diciembre de 1971, la misma que
resolvid el expediente 725/71 en el siguiente sentido: «No
estando acreditado en autos la posibilidad de que el vende-
dor entregue al comprador la diferencia de menos en el area
de terreno vendido, debe devolver el equivalente del precio».

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1575

Pensamos, tal como lo hemos expresado en su momen-
to, que el articulo 1575 del Codigo Civil es innecesario y
antitécnico, ya que en la compraventa sobre medida, de
existir algan vicio derivado de una diferencia de la cantidad
pactada, el error o el dolo, como vicio de la voluntad del
acto juridico, serian susceptibles de acarrear su anulabilidad,
al poder ser planteados por cualquiera de los contratantes
que hubiera incurrido en él.

Reiteramos nuestro parecer en el sentido de que por la
razon antes mencionada, resultan suficientes para el trata-

32 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 182, afo XVII, mar-
zo de 1959, pagina 342.

33 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 336, ano XXXI, ene-
ro de 1972, pagina 67.
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miento del tema las disposiciones generales sobre vicios de
la voluntad, motivo por el cual hubiese sido conveniente no
incluir el articulo 1575.

Sin embargo, no lo suprimimos, pues ello conllevaria a
desequilibrar el tratamiento integral de la Compraventa so-
bre medida y de la Compraventa en bloque que establece
nuestro Caédigo Civil.
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PLAZO PARA EL PAGO O DEVOLUCION DEL EXCESO

Articulo 1576.- «Cuando en el caso del articulo 1574 el com-
prador no puede pagar inmediatamente el precio del exceso
que resultd, el vendedor esta obligado a concederle un plazo
no menor de treinta dias para el pago.

Si no lo hace, el plazo sera determinado por el juez, en
la via incidental, con arreglo a las circunstancias.

[gual regla se aplica, en su caso, para que el vendedor
devuelva la diferencia resultantes.

Este articulo ha sido modificado por la Sexta Disposicion
Final del Codigo Procesal Civil (Texto Unico Ordenado del Co-
digo Procesal, aprobado por Resolucion Ministerial #010-93-
JUS; Decreto Legislativo # 768, Decreto Legislativo # 767, De-
creto Ley #25940; y Decreto Ley #25869, publicado en el Dia-
rio Oficial «El Peruano», el dia 22 de abril de 1993), precepto
que dispone que «Salvo que este Codigo establezca un proce-
so especial, se tramitan como proceso no contencioso las so-
licitudes o autorizaciones del Codigo a que se refieren los
articulos: /...

Antecedentes nacionales del articulo 1576

El articulo 1576 no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.
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El Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836, abordaba el tema en su arti-
culo 1038: «La accion de aumento de precio y la de disminu-
cion, deben intentarse dentro de un ano contado desde el dia
del contrato, pasado el cual expira»; en tanto el Cadigo Civil
de 1852, lo hacia en el articulo 1398: «Cuando el comprador
no pueda pagar inmediatamente el precio del exceso que re-
sulte en el caso del articulo anterior, estara obligado el vende-
dor a concederle término para el pago. Si lo negase, lo acor-
dara el juez con arreglo a las circunstancias del cason.

El Proyecto de Codigo Civil de 1890 no registra antece-
dentes sobre el particular.

Por su parte, el Primer Anteproyecto de Libro Quinto
elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925,
trato acerca del tema en el numeral 1398: «Cuando el com-
prador no pueda pagar inmediatamente el precio del exceso
que resulte en el caso del articulo anterior, estara obligado
el vendedor a concederle término para el pago. Si lo negase,
lo acordara el juez con arreglo a las circunstancias del casos;
en tanto el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto del Codi-
go Civil Peruano de 1926, lo hizo en el articulo 433: «Cuan-
do el comprador no pueda pagar inmediatamente el precio
del exceso que resulté en el caso del articulo anterior, estara
obligado el vendedor a concederle término para el pago. Si
lo negase, lo acordara el juez con arreglo a las circunstan-
cias del casor; el Proyecto de Codigo Civil Peruano de 1936,
en su articulo 1409: «Cuando el comprador no pueda pagar
inmediatamente el precio del exceso que resulté en el caso
del articulo anterior, estara obligado el vendedor a conceder-
le plazo para el pago. Si lo negase, lo acordara el juez con
arreglo a las circunstancias»; y el Codigo Civil Peruano de
1936, en el articulo 1420: «Cuando el comprador no pueda
pagar inmediatamente el precio del exceso que resulté en el
caso del articulo anterior, estara obligado el vendedor a con-
cederle plazo para el pago. Si lo negase, lo acordara el juez
con arreglo a las circunstancias».
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Ya dentro del proceso de reforma al Caédigo Civil de 1936,
el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elaborado por el
Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, abordo el
particular en su articulo 50: «Cuando en el caso de los dos ar-
ticulos anteriores el comprador no pueda pagar inmediatamen-
te el precio del exceso que resulto, el vendedor estara obligado
a concederle un plazo prudencial para el pago. Si no lo hiciese,
el plazo sera acordado por el juez con arreglo a las circunstan-
cias. Igual regla, aunque a la inversa, regira para la devolu-
cién por el vendedor del precio del defecto resultantes; en
tanto el Proyecto de la Comision Reformadora, del ano 1981,
lo hizo en el articulo 1606: «Cuando en el caso de los dos ar-
ticulos anteriores el comprador no pueda pagar inmediata-
mente el precio del exceso que resulto, el vendedor estara
obligado a concederle un plazo prudencial para el pago. Si no
lo hiciese, sera acordado por el juez con arreglo a las circuns-
tancias. Igual regla, aunque a la inversa, regira para la devo-
lucion por el vendedor del defecto resultantes; y el Proyecto
de la Comision Revisora, del ano 1984, en el articulo 1539:
«Cuando en el caso de los articulos 1537 y 1538 el compra-
dor no pueda pagar inmediatamente el precio del exceso que
resulto, el vendedor esta obligado a concederle un plazo no
mayor de treinta dias para el pago. Si no lo hace, el plazo
sera determinado por el juez, en la via incidental, con arreglo
a las circunstancias. Igual regla se aplica, en su caso, para
que el vendedor devuelva la diferencia resultante».

Fuentes y concordancias extranjeras
Concuerda con el articulo 1576 del Codigo Civil Perua-

no de 1984, entre otros, el Cédigo Civil Guatemalteco de
1973 (articulo 1821).!

! El texto del referido numeral es el siguiente:

— Codwgo Civil Guatemalteco de 1973
Articulo 1821.- «Cuando el comprador no puede pagar inmediatamente la
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Analisis

En este tema encontramos como primera tendencia le-
gislativa aquella que establece que cuando el comprador no
pueda pagar inmediatamente el precio del exceso que resul-
to, el vendedor esta obligado a concederle un plazo no me-
nor de treinta dias para el pago. Si no lo hace, el plazo sera
determinado por el juez, con arreglo a las circunstancias, en
la via incidental. Igual regla se aplica, en su caso, para que
el vendedor devuelva la diferencia resultante.?

También se ha establecido que la accion de aumento
de precio y la de disminucion, deben intentarse dentro de
un ano contado desde el dia del contrato, pasado el cual
expira.?

Otro parecer senala que el vendedor esta obligado a
concederle un término para el pago. Si lo negase, lo acorda-
ra el juez con arreglo a las circunstancias del caso.?

Asimismo, otros cuerpos normativos establecian que
cuando el comprador no puede pagar inmediatamente el
precio del exceso que resultd, el vendedor estara obligado a
concederle un plazo prudencial para el pago.®

diferencia del precio que resulte a su cargo, estara obligado el vendedor a
concederle un término para el pago. Si lo negare, el juez, con arreglo a las
circunstancias del caso, acordara un término que no exceda de tres meses
contados desde la aprobacion de la medidan.

2 Asi fue establecido en el Proyecto de la Comision Revisora del Codigo
Civil Peruano, del ano 1984 (articulo 1539).

3 En ese sentido tenemos al Cédigo Civil de la Confederacién Pertu-Boli-
viana de 1836 (articulo 1038).

4 Bajo esta linea de pensamiento encontramos al Codigo Civil Peruano
de 1852 (articulo 1398), el Primer Anteproyecto de Libro Quinto del Cédigo
Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925
(articulo 1398), el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto del Codigo Civil
Peruano, de 1926 (articulo 433), el Proyecto de Cédigo Civil Peruano de
1936 (articulo 1409), el Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1420) y el
Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1821).

5 Entre ellos se encuentran el Anteproyecto de la Comisién Reformadora
del Codigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y
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De otro lado, se contemplé que igual regla, aunque a la
inversa, se aplicara en el caso del vendedor, para que de-
vuelva la diferencia resultante.®

Finalmente, ha quedado establecido que si el vendedor
se negara a conceder un término para el pago al comprador,
el juez, con arreglo a las circunstancias del caso, acordara
un término que no exceda de tres meses contados desde la
aprobacion de la medida.”

1. El plazo de gracia en la compraventa sobre medida

Sobre este particular el Doctor Leon Barandiaran,® refi-
riéndose al Codigo de 1936, senala que cuando se trate de
ejercitar la accion del articulo 1419 sobre reajuste de precio,
si la diferencia en cuanto a la cabida no excede del décimo,
dicha accién, sea que corresponda al vendedor, sea que co-
rresponda al comprador, esta sujeta a la caducidad del ar-
ticulo 1422, que ordena: «La accion a que se refiere el arti-
culo 1419 dura tres meses a partir del dia de la entrega de
la cosan».

Recuerda que la ley reputaba que dentro de ese plazo
discrecional hay oportunidad para que las partes se perca-
ten del exceso o de la deficiencia en cuanto a la extension
del inmueble; y por eso es que se precisa que el plazo se

Lavalle, del ano 1981 (articulo 50, primer parrafo) y el Proyecto de la Co-
mision Reformadora del Codigo Civil Peruano, del ano 1981 (articulo 1606,
primer parrafo).

5 Este criterio fue planteado por el Anteproyecto de la Comisién Refor-
madora del Cadigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 50, segundo parrafo), el Proyecto
de la Comision Reformadora del Cédigo Civil Peruano, del ano 1981 (arti-
culo 1606, tercer parrafo) y el Proyecto de la Comision Revisora del Cadigo
Civil Peruano, del ano 1984 (articulo 1539, tercer parrafo).

7 En este sentido dispone el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo
1821).

8 LEON BARANDIARAN, José. Op. cit., tomo I, paginas 69 y 70.

303



cuenta desde el dia de la entrega del precio. Agrega Leon
que hay que tener en cuenta que en el caso del articulo
1419, a que se remite el articulo 1422, no hay lugar a resci-
sién, y por lo tanto la accién respectiva —que caduca a los
tres meses— es la referente al suplemento del precio a cargo
del comprador o a la devolucién de parte del precio a cargo
del vendedor.?

A decir de la Comision Revisora del Codigo Civil Perua-
no de 1984:'°

Puede suceder que, como consecuencia de descubrir que el
bien materia del contrato no tenga la extensién o cabida se-

9  Pero —se pregunta—, si se trata del caso contemplado en el articulo

1421, ¢en qué plazo prescriben las respectivas acciones, del vendedor para
que pague el suplemento del precio, del comprador para la restitucion de
parte del precio, o del comprador para la rescision? Refiere que el Codigo
de 1936 no lo dice, pero recuerda que por Ejecutoria Suprema se ha re-
suelto que la accién ha de interponerse en el plazo de tres meses, es decir,
dentro del plazo a que se refiere el articulo 1422.

Por otra parte, Leon sefiala que el articulo 1420 dice: «Cuando el com-
prador no puede pagar inmediatamente el precio del exceso que resulté en
el caso del articulo anterior (el 1419), estara obligado el vendedor a conce-
der plazo para el pago. Si lo negase, lo acordara el juez segun las circuns-
tancias». Refiere que la disposicién transcripta concierne al supuesto de
que la extension efectiva del inmueble sea mayor de la indicada en el con-
trato, debiendo el comprador abonar al vendedor el suplemento del precio;
no estableciendo el dispositivo un plazo para el caso contrario, o sea, para
cuando la cabida resulte menor y, consecuentemente, el vendedor deba
devolver la diferencia del precio; lo que significa que le es exigible inmedia-
tamente tal devolucién. Entiende que la concesion de un plazo en favor del
comprador se explica porque puede acaecer que el comprador no tenga el
dinero disponible para el pago del suplemento del precio y, de todos modos,
es mas disculpable en el comprador que en el vendedor, la inadvertencia en
cuanto a la diferencia relativa a la extension real y a la extensién indicada
en el contrato. Agrega el Doctor Leon Barandiaran que cuando el juez se-
nala el plazo, por no querer indicarlo el vendedor, sera fijado segun las cir-
cunstancias, es decir, teniendo en cuenta el importe del dinero que se debe
pagar y la situacién y condiciones del solvens, esto es, del comprador.

10 cOMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO DE 1984. BIGIO
CHREM, Jack. Op. cit., paginas 12 y siguientes.
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nalada, el comprador deba pagar la diferencia, importe que
no tenia proyectado invertir.

En tal caso, y si es que en el contrato no se ha establecido

un plazo expreso, podria ser aplicable la norma general de la
obligacién (articulo 1240).
El legislador no desea que el comprador sea colocado en se-
mejante situacion, por lo que establece la obligacién del ven-
dedor de sefialar un plazo para el cumplimiento de esta obli-
gacioén, el mismo que nunca podra ser menor a treinta dias
calendario.

En caso de que el vendedor no senale dicho plazo, este
sera determinado por el juez, el que tomara en cuenta las
circunstancias del contrato, como son, la verosimil ignorancia
del comprador, la importancia economica de lo que se debe
pagar, la situacion econémica de las partes contratantes u
otras similares.

Notese que el dispositivo solo se refiere al supuesto del ar-
ticulo 1574, no asi al articulo 1575, en tanto que en esta ul-
tima disposicion no se hace referencia a mayores pagos o de-
voluciones propias de la subsistencia del contrato, sino a la
devolucion del precio de venta que debera producirse como
consecuencia de la rescision del mismo.

Por ello, cuando el contrato se rescinda, el vendedor no
tendra derecho a un plazo especial para devolver el precio de
venta recibido.

Por esa razon, la ultima parte del articulo, al conceder la
misma regla en favor del vendedor, lo hace sé6lo para cuando
este ‘devuelva la diferencia resultante’ lo que supone que no
se ha optado por la rescision del contrato.

A propuesta del Doctor Jack Bigio Chrem, se suprimié del
texto definitivo de este precepto la referencia que hacia al ar-
ticulo precedente el articulo 1539 del Quinto Proyecto de Co-
digo Civil de febrero de 1984 aprobado por la Comision Revi-
sora, ya que aquél no supone devoluciéon de diferencias, por
cuanto se limita a establecer el derecho del comprador a op-
tar por la rescision del contrato.

Hasta aqui las expresiones de la Comision Revisora.
Por nuestra parte, podriamos senalar que el articulo 1576
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del Cédigo Civil tiene estrecha relacion con el numeral 1574,
oportunamente analizado. El articulo 1576 se basa en uno de
los supuestos del referido precepto, vale decir, cuando se trate
de un exceso y no de un defecto en la extension o cabida, di-
cho exceso no llegue al diez por ciento, y el comprador no pue-
da pagar inmediatamente el precio del exceso resultante.

En el caso descrito en el parrafo precedente, el vende-
dor, en virtud de lo dispuesto por el primer parrafo del arti-
culo 1576, estara obligado a conceder al comprador, un pla-
zo para el pago no menor de treinta dias.

También anota la hipétesis de que el vendedor no con-
ceda al comprador el plazo antes mencionado, caso en el
cual, segun el numeral en estudio, aquel sera determinado
judicialmente, siguiendo el tramite en la via incidental con
arreglo a las circunstancias (en la actualidad, en la via del
proceso no contencioso, luego de la reforma introducida por
el Codigo Procesal Civil de 1993).

Creemos que el segundo parrafo del articulo 1576 no
alcanza el propésito buscado.

Nos explicamos.

Si en el primer parrafo del articulo 1576 se establece
que debera concederse un plazo no menor de treinta dias
para el pago, no tiene sentido alguno contemplar la posibili-
dad de recurrir a un proceso judicial para la fijacion del pla-
zo, en defecto de senalamiento del mismo por el vendedor.

Lo logico seria entender que en caso el vendedor no
otorgue expresa o tacitamente un plazo al comprador para
que pague el precio del exceso que resulto en el bien, rija el
plazo minimo de ley, vale decir los treinta dias establecidos
por el primer parrafo del articulo 1576.

Por lo demas, consideramos de evidente equidad el con-
tenido del tercer parrafo del articulo 1576, el mismo que
hace de aplicacion lo dispuesto en los dos primeros parrafos
de la mencionada norma al supuesto en el cual sea el ven-
dedor quien tenga que devolver la diferencia resultante en el
precio del bien, por existir defecto en este ultimo.
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1576

Articulo 1576.- «Cuando en el caso del articulo 1574 el com-
prador no pueda pagar inmediatamente el precio del exceso
que resulto, el vendedor esta obligado a concederle un plazo
no menor de treinta dias para el pago.

Si no lo hace, el plazo sera de freinta dias.

Igual regla se aplica, en su caso, para que el vendedor
devuelva la diferencia resultantes.

Fundamento

Se efectua la modificacion anotada, recogiendo y ha-
ciendo nuestros —por completo— los fundamentos que so-
bre el particular esgrime el Doctor Manuel de la Puente y
Lavalle'' cuando sostiene lo siguiente:

Puede darse el caso, si la cabida real del bien fuera mayor
que la indicada en el contrato, que el comprador no esté en
aptitud de pagar inmediatamente (a tenor del articulo 1240
del Cadigo Civil) el precio de lo que se halle de mas, eventua-
lidad en la cual el articulo 1576 obliga al vendedor a conce-
der al comprador un plazo no menor de 30 dias para ello.

No obstante imponer esta obligacion al vendedor, el citado
articulo contempla la posibilidad de que el vendedor
incumpla su obligacién, lo cual es generalmente sancionado
por el articulo 1321 del Codigo Civil con el pago de la indem-
nizacion de danos y perjuicios. Sin embargo, en el presente
caso el Codigo se limita a disponer que el plazo sera determi-
nado por el juez, en la via incidental, con arreglo a las cir-
cunstancias.

'l DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 178 y 179.
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No resulta ésta una solucién aconsejable, pues obliga al
comprador a iniciar un proceso judicial, aunque sea abrevia-
do, para obtener un plazo para el pago, cuando la soluciéon
logica hubiera sido que, pese a la inactividad del vendedor, el
comprador gozara automaticamente de un plazo de 30 dias.
Es cierto que el plazo judicial gozaria de la ventaja de arre-
glarse a las circunstancias, pero debe tenerse presente que si
el vendedor cumple su obligaciéon de conceder el plazo de 30
dias, este no podra variarse atendiendo a las circunstancias.
El plazo legal tendria las mismas caracteristicas.

Al redactarse el articulo 1576 se pensé que sélo debia con-
cederse el plazo para pagar el precio al comprador, por consi-
derarse mas disculpable en el comprador que en el vendedor,
la inadvertencia en cuanto a la diferencia relativa a la exten-
sion real y la indicada en el contrato. Sin embargo, se objeto
que el vendedor se podia encontrar también en dificultades
para devolver el exceso de precio recibido, por haber dispuesto
de él. Esta fue la razon por la cual se incluyo el tercer parrafo
del articulo 1576, segun el cual igual regla se aplica, en su
caso, para que el vendedor devuelva la diferencia resultante.

De acuerdo con el texto del articulo 1576, este solo se apli-
ca en el caso del articulo 1574. Sin embargo, en el caso del
articulo 1575 podria ocurrir que el comprador no optara por
la rescision del contrato debido a que continuara interesado
en adquirir el bien no obstante la diferencia de precio. En
esta eventualidad, habria sido justo obligar al vendedor a
concederle el plazo de 30 dias para pagar el saldo de precio.

COMPRAVENTA EN BLOQUE

Articulo 1577~ «Si el bien se vende fijando precio por el todo
y no con arreglo a su extension o cabida, aun cuando ésta
se indique en el contrato, el comprador debe pagar la totali-
dad del precio a pesar de que se compruebe que la exten-
sion o cabida real es diferente.

Sin embargo, si se indico en el contrato la extension o
cabida, y la real difiere de la senalada en mas de una déci-
ma parte, el precio sufrira la reduccién o el aumento pro-
porcional».

Antecedentes nacionales del articulo 1577

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto de
Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de
1836; asi como tampoco en el Cadigo Civil del Estado Nor-
Peruano de la Confederacion Peru-Boliviana de 1836.

El Proyecto de Cédigo Civil de 1890, hizo referencia al
tema en sus articulos 1666: «La venta puede celebrarse en
conjunto, 6 por numero, peso 6 medida: lo primero, cuando
las cosas se venden, formando de ellas un todo y por un
solo precio; y lo segundo cuando no se venden en masa por
un solo precio 6 aunque el precio es uno, no hay unidad en
el objeto; 6 cuando no hay unidad en el precio aunque las
cosas sean indicadas en masar» y 1689: «En los demas casos
del articulo 1687, la expresion de la medida del terreno no
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causa aumento de precio por el exceso de area que resulte,
salvo que la diferencia entre el area real y la expresada en el
contrato, llegue a la décima parte de la primera, 6 pase de
esa déciman.

El Primer Anteproyecto del Libro Quinto elaborado por el
Doctor Manuel Augusto Olaechea de 1925, no registré ante-
cedentes sobre el particular.

Por otra parte, el Segundo Anteproyecto del Libro Quin-
to del Cadigo Civil del Pert de 1926, abordo el tema en su
articulo 435: «Si el inmueble fue vendido como cosa cierta y
determinada, ni el comprador ni el vendedor podran pedir la
rebaja o el aumento del precio estipulado, o la rescision del
contrato aunque se descubra ser mayor o menor la exten-
sion de la heredad»; y luego fue tratado por el Proyecto de
Cadigo Civil Peruano de 1936, en su articulo 1411: «Si el in-
mueble fue vendido como cosa cierta y determinada, ni el
comprador, ni el vendedor podran pedir la rebaja o el au-
mento del precio estipulado, o la rescision del contrato,
aunque se descubra ser mayor o menor la extension»; y por
el Codigo Civil Peruano de 1936, en su articulo 1423: «Si el
inmueble fue vendido como cosa cierta y determinada, ni
el comprador, ni el vendedor podran pedir la rebaja o el au-
mento del precio estipulado, o la rescisién del contrato, aun-
que se descubra ser mayor o menor la extension».

Ya dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de
1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano
1981, se ocupd del particular en el numeral 51: «Si el bien
se vende fijando un solo precio por el todo y no con arreglo
a su extension o cabida, aun cuando ésta se indique en el
contrato, el comprador debe pagar la totalidad del precio a
pesar que se compruebe que la extension o cabida real es
diferente. Sin embargo, si la extension o cabida real difiere
de la indicada en el contrato en mas de una quinta parte, el
precio sufrira la reduccién o el aumento proporcionals;
mientras el Proyecto de la Comisién Reformadora, del ano
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1981, lo hizo en el articulo 1607: «Si el bien se vende fijan-
do un solo precio por el todo y no con arreglo a su exten-
sion o cabida, aun cuando ésta se indique en el contrato el
comprador debe pagar la totalidad del precio a pesar que se
compruebe que la extensién o cabida es diferente. Sin em-
bargo, si la extension o cabida real difiere de la indicada en
el contrato en mas de una quinta parte, el precio sufrira la
reduccion o el aumento proporcional»; y el Proyecto de
la Comision Revisora, del afio 1984, en el articulo 1540: «Si
el bien se vende fijando precio por el todo y no con arreglo a
su extension o cabida, aun cuando éste se indique en el
contrato, el comprador debe pagar la totalidad del precio a
pesar que se compruebe que la extension o cabida real es
diferenten.

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1577 del Cadigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:

Cadigo Civil Franceés (articulos 1586 y 1619), Cadigo Ci-
vil Belga (articulos 1586 y 1619), Codigo Civil Uruguayo (ar-
ticulos 1683 y 1692), Codigo Civil Argentino (articulos 1339
y 1341), Codigo Civil Hondureno de 1906 (articulo 1628),
Codigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1471), Cédigo Civil
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de 1930 (articulo
1360), Codigo Civil Italiano de 1942 (articulos 1376 y 1377),
Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1476), Codigo Ci-
vil Paraguayo de 1987 (articulo 747).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Cddigo Civil Francés:

Articulo 1586.- «Por el contrario, si las mercanderias han sido vendidas en
blogue, la compraventa es perfecta, aunque las mercaderias no hayan sido
todavia pesadas, contadas o medidas».

Articulo 1619.- «En todos los demas casos, ya sea que se haga la venta de
un cuerpo cierto o limitado, ya sea que tenga por objeto fundos distintos y

311



separados, ya sea que comience por la medida o por la designacion del ob-
jeto vendido, seguida de la cabida, la expresion de esa cabida no da lugar
a ningun suplemento de precio, a favor del vendedor, por el excedente de
la cabida, ni a favor del adquirente, a ninguna disminucion del precio por
menor cabida, sino en tanto la diferencia de la cabida real y la expresada
en el contrato sea de un vigésimo en mas o en menos, teniendo en cuenta
el valor de la totalidad de los objetos vendidos, si no hay estipulacion en
contrario».

— Codigo Civil Belga:

Articulo 1586.- «Por el contrario, si las mercaderias han sido vendidas en
bloque, la compraventa es perfecta, aunque las mercaderias no hayan sido
todavia pesadas, contadas o medidass.

Articulo 1619.- «En todos lo demas casos, ya sea que se haga la venta de
un cuerpo cierto o limitado, ya sea que tenga por objeto fundos distintos y
separados, ya sea que se comience por la medida o por la designacion del
objeto vendido, seguida de la cabida, la expresion de esa cabida no da lu-
gar a ningun suplemento de precio, a favor del vendedor, por el excedente
de la cabida, ni a favor del adquirente, a ninguna disminucién del precio
por menor cabida, sino en tanto la diferencia de la cabida real y la expre-
sada en el contrato sea de un vigésimo en mas o en menos, teniendo en
cuenta el valor de la totalidad de los objetos vendidos, si no hay estipula-
cién en contrarios.

— Codigo Civil Uruguayo.

Articulo 1683.- «Si las cosas fungibles que suelen venderse a peso, cuenta
o medida, se venden en masa o formando un solo todo y por un solo pre-
cio, como el trigo de cierto granero por mil pesos, la pérdida, deterioro o
mejora pertenecera al comprador, aunque la cosa no se haya pesado, con-
tado ni medido.

No concurriendo las dos circunstancias sobredichas —de venderse en
masa y por un solo precio— la venta de las cosas fungibles se entiende
que es a peso, cuenta o medida y hasta que se verifique la correspondiente
operacién, no se transfiere al comprador el riesgo o provecho de la cosa
vendidan.

—  Cdodigo Civil Argentino.

Articulo 1339.- «La venta puede ser hecha por junto, o por cuenta, peso o me-
dida. Es hecha por junto cuando, las cosas son vendidas en masa, for-
mando un solo todo y por un solo precios.

Articulo 1341.- «En la venta hecha por junto, el contrato es perfecto, desde
que las partes estén convenidas en el precio y en la cosa»r.

— Cddigo Cuil Hondurerio de 1906:

Articulo 1628.- «En la venta de un inmueble, hecha por precio alzado y no
a razon de un tanto por unidad de medida o numero, no tendra lugar el
aumento o disminucién del mismo, aunque resulte mayor o menor cabida
o namero de los expresados en el contrato.

Esto mismo tendra lugar cuando sean dos o mas fincas las vendidas
por un solo precio; pero si ademas de expresarse los linderos, indispensa-
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bles en toda enajenacién de inmuebles, se designaren en el contrato su
cabida o numero, el vendedor estara obligado a entregar todo lo que se
comprenda dentro de los mismos linderos, aun cuando exceda de la cabi-
da o ntmero en el contrato; y si no pudiere, sufrira una disminucién en el
precio, proporcional a lo que falta de cabida o numero, a no ser que el con-
trato quede anulado por no conformarse el comprador con que se deje de
entregar lo que se estipulds.

— Codgo Civil Cubano de 1912-

Articulo 1471.- «En la venta de un inmueble, hecha por precio alzado y no
a razon de un tanto por unidad de medida o numero, no tendra lugar el
aumento o disminucion del mismo. Aunque resulte mayor o menor cabida
o numero de los expresados en el contrato.

Esto mismo tendra lugar cuando sean dos o mas fincas las vendidas
por un solo precio; pero si, ademas de expresarse los linderos, indispensa-
bles en toda enajenacion de inmuebles, se designaren en el contrato su
cabida o numero, el vendedor estara obligado a entregar todo lo que se
comprenda dentro de los mismos linderos, aun cuando exceda de la cabi-
da o numero expresados en el contrato; y, si no pudiere, sufrira una dis-
minucién en el precio, proporcional a lo que falte de cabida o numero, a
no ser que el contrato quede anulado por no conformarse el comprador
con que se deje de entregar lo que se estipulos.

— Cddigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de 1930:

Articulo 1360~ «Venta de inmueble por precio alzado. En la venta de un in-
mueble, hecha por precio alzado y no a razon de un tanto por unidad de
medida o numero no tendra lugar el aumento o disminucion del mismo,
aunque resulte mayor o menor cabida o namero de los expresados en el
contrato».

— Cédige Civil ltaliano de 1942

Articulo 1376.- «Contrato con efectos reales.— En los contratos que tengan
por objeto la transferencia de la propiedad de una cosa determinada, la
constitucién o la transferencia de un derecho real o la transferencia de
otro derecho, la propiedad o el derecho se transmiten y se adquieren por
efecto del consentimiento de las partes legitimamente manifestado».
Articulo 1377.- «Transferencia de una masa de cosas.— Cuando el objeto
de la transferencia fuese una determinada masa de cosas, aunque fuesen
homogéneas, se aplicara la disposicion del articulo precedente, aun cuan-
do para ciertos efectos, las cosas hubieran de ser numeradas, pesadas o
medidas».

— Cédigo Civil Venezolano de 1942

Articulo 1476.- «Si, al contrario, las mercancias se han vendido alzada-
mente o en globo, la venta queda perfecta inmediatamente.

Se juzga que la venta se ha hecho alzadamente o en globo, si las cosas
se han vendido por un solo precio, sin consideracion al peso, al nimero o
la medida; o cuando aunque se haya hecho mérito de esto, ha sido unica-
mente para determinar el monto del precio».
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Analisis

Podemos rescatar como una primera tendencia legislati-
va en relacion a este tema, a aquella que senala que si las
mercaderias han sido vendidas en bloque, la compraventa
es perfecta, aunque las mercaderias no hayan sido todavia
pesadas, contadas o medidas.?

Otro criterio entiende que en todos los demas casos, ya
sea que se haga la venta de un cuerpo cierto o limitado,
ya sea que tenga por objeto fundos distintos y separados, ya
sea que comience por la medida o por la designacion del ob-
jeto vendido, seguida de la cabida, la expresién de esa cabi-
da no da lugar a ningun suplemento de precio, a favor del
vendedor, por el excedente de la cabida, ni a favor del adqui-
rente, a ninguna diminucion del precio por menor cabida,
sino en tanto la diferencia de la cabida real y la expresa-
da en el contrato sea de un vigésimo en mas o en menos,
teniendo en cuenta el valor de la totalidad de los objetos
vendidos.?

Si bien la legislacion de los paises latinoamericanos tuvo
gran influencia del Cédigo Napoléon, no obstante ello, los cri-

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 747.- «La venta de inmuebles puede hacerse:

a) Sin designar la extension o por un solo precio;

b) No indicando area, pero a tanto la unidad;

c) Con expresion del area, bajo cierto numero de medidas a determinarse
dentro de un terreno mayor;

d) C(;n mencion del area, y por un precio cada unidad, fijando o no el to-
tal;

e} Con designacién del area por un precio tinico y no a tanto la medida, y;

f) De uno o varios inmuebles, con indicacién del area pero bajo la clau-

sula de no garantizar el contenido, y de que la diferencia, en mas o en

menos, no producira efecto alguno».

Asi lo establecen el Codigo Civil Francés (articulo 1586) y el Cédigo Ci-

vil Belga (articulo 1586).

3 Este es el tenor de los numerales del Codigo Civil Francés (articulo

1619) y el Cadigo Civil Belga (articulo 1619).

2
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terios en relacion a la compraventa en bloque fueron varia-
dos. Asi, una de las posiciones sostenia que si las cosas
fungibles que suelen venderse a peso, cuenta o medida, se
venden en masa formando un solo todo y por un solo precio,
la pérdida, deterioro o mejoras perteneceran al comprador.*

Una idea adicional sobre el tema, es la que establece
que en la venta de bienes inmuebles hecha por precio alza-
do y no a razon de un tanto por unidad de medida o nume-
ro, no tendra lugar el aumento o disminucién del mismo,
aunque resulte mayor o menor cabida o numero de los ex-
presados en el contrato.®

Existen Cadigos Civiles que establecen que si el bien se
vende fijando precio por el todo y no con arreglo a su exten-
sion o cabida, aun cuando ésta se indique en el contrato, el
comprador debe pagar la totalidad del precio a pesar de que
se compruebe que la extension o cabida real es diferente.®

1. Tema abordado por el articulo 1577

En relacién al articulo 1577 del Cédigo Civil Peruano
de 1984, la Comision Revisora’ sefiala que este numeral re-

4 Tal como es preceptuado por el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1683) y
el Codigo Civil Argentino (articulo 1339).

5 Este criterio es contemplado por el Codigo Civil Hondurefio de 1906
(articulo 1628), el Codigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1417), el Codigo
Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1930 (articulo 1360), y el
Cédigo Civil Paraguayo de 1987 (articulo 747, literal f).

6  Entre estos Codigos, tenemos al Anteproyecto de la Comision Refor-
madora del Coédigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle, del afio 1981 (articulo 51), el Proyecto de la Comision
Reformadora del Codigo Civil Peruano, del afio 1981 (articulo 1607), el
Proyecto de la Comision Revisora del Codigo Civil Peruano, del ano 1984
(articulo 1540), el Cédigo Civil Uruguayo (articulo 1683), el Codigo Civil
Venezolano de 1942 (articulo 1476) y el Codigo Civil Paraguayo de 1987
(articulo 747, literal e).

7 COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO DE 1984. BIGIO
CHREM, Jack. Op. cit, paginas 13 a 15.

315



gula otra modalidad del contrato de compraventa, cual es la
denominada compraventa ad corpus.®

Por nuestra parte, podemos decir que esta modalidad
también recibe el nombre de compraventa en bloque, y el ci-
tado numeral, a diferencia de los tres articulos precedentes
(que —como hemos visto— tratan acerca de la compraventa
sobre medida), aborda una hipétesis distinta.

2. Supuestos comprendidos en el articulo 1577

Interesan, primordialmente, los supuestos pasibles de
encontrarse contemplados por esta norma. En tal sentido,
nos ocuparemos de cada uno de ellos, expresando nuestro
parecer al respecto.

2.1. Si se vende un bien como cuerpo cierto y
determinado, sin indicacion de su extensién
o cabida

En este caso, no hay lugar al reajuste, pues no existe
referente alguno que permita apreciar la diferencia; no ha-

8  La citada Comision expresa —ademas— lo siguiente:

«Esta es una figura en la que las partes mas que interesarle la cabida
o extension del bien, ponen su atencion en la identidad del mismo. Les
importa, a una para transferir su propiedad y al otro para adquirirla (una
casa, un lote de terreno, un escritorio), el bien como una unidad, como un
cuerpo cierto y determinado, tal cual es, pero no les preocupa el area que
dicho bien pueda tener. Este interés no se ve desvirtuado, y la norma asi
lo entiende, por la circunstancia que las partes hayan senalado la exten-
sion o cabida del bien. Si la compraventa es ad-corpus dichos datos no pa-
san de ser simplemente referenciales o ilustrativos, si la diferencia no ex-
cede del 10% a que alude la segunda parte del precepto.

Cuando la compraventa se pacta ad-corpus, sin indicacién de superfi-
cie del bien, si se trata de un inmueble construido, es suficiente con su
identificacion a través de indicar la calle, su numero, ciudad, o la designa-
cion de la ficha de su inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble.
Si se trata de un lote de terreno, basta con la indicacién de la manzana, el
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nuamero del lote, el nombre de la urbanizacion, o la indicacion de la ficha
de su inscripcion en el Registro.

Para configurar una venta con la modalidad ad-corpus no es necesario
que se le designe de esa manera especifica, ya que la denominacion ad-
corpus no es una formula sacramental.

Para determinar si un contrato se ha convenido con la modalidad ad-
corpus o por cabida o extension, debe efectuarse un examen del contenido
total del contrato, ya que es posible que una clausula especifica pueda
conducirnos en un sentido, y del contenido de las demas, se desprenda lo
contrario.

[---]

Esta modalidad, que tradicionalmente solo se ha considerado aplicable
a los contratos de compraventa de inmuebles, el Cédigo Civil la ha exten-
dido a la venta de toda clase de bienes corporales, siempre que puedan ser
medidos en términos de extension o cabida, en el entendido de que no hay
impedimento conceptual para ello.

Cuando se pacta la venta de un bien tal cual es (ad corpus), la doctri-
na tradicional ha entendido que, sea cual fuera la extension o cabida que
el bien tenga y cualquiera sea la diferencia con lo expresado, tendra que pa-
garse el precio de venta acordado, no pudiendo este reajustarse en ningu-
na forma. Esa era la solucion que consagraba el articulo 1423 del Codigo
Civil de 1936.

Jorge Mosset [turraspe, civilista argentino, expresa: ‘Cuando una com-
praventa se efectua sujeta a esta modalidad, sea porque se dice expresa-
mente que se vende ‘ad corpus’, sea porque el precio es unico y se omite el
area, ‘la suerte del contrato queda definitivamente fijada’ desde el momen-
to de su celebracion y las partes no pueden formularse reclamo alguno por
diferencia de superficie’ (Compraventa inmobiliaria, Pagina 127).

Esa doctrina, como se expresa mas adelante, no es totalmente aplica-
ble al nuevo régimen civil en razon de haberse incorporado la segunda
parte del articulo 1577 del Codigo Civil.

En efecto, la parte final de este precepto establece que, cuando la dife-
rencia entre lo expresado en el contrato y lo real excediera del 10%, debe
reajustarse el precio de venta en dicho porcentaje.

Es necesario indicar que la segunda parte de la norma, por no ser una
norma imperativa, permite a las partes modificar el porcentaje legal del
10% necesario para permitir el reajuste. En otras palabras, admite pacto
en contrario.

Por ejemplo, si ‘A’ vende a ‘B’ un lote de terreno indicandose que tiene
un area de 100 metros cuadrados y se establece que la venta es ad corpus
y se estipula que habra lugar a reajuste a partir de una diferencia del 5%,
y se comprueba que el lote tiene realmente 94 metros cuadrados (o sea,
una diferencia mayor al 5%), el vendedor debera restituir al comprador el
6% del precio recibido.

Durante los ultimos debates para la aprobacion de la norma, el doctor
Max Arias-Schreiber Pezet, distinguido jurista que entonces ejercia el cargo
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de Ministro de Justicia, expreso la inconveniencia que en la venta ad cor-
pus procediera la accion de reajuste del precio. Manifesté que cuando la
venta se pacta con esta modalidad las partes desean evitar toda discusion
relativa a la cabida del bien. Agregé que mediante la norma propuesta,
que modificaria radicalmente el texto del articulo 1423 del Coédigo Civil de
1936, se desnaturalizaria la modalidad de la venta ad corpus. Finalmente,
indico que con este precepto se otorgaria una tutela especial en favor del
contratante negligente y se atentaria contra la fuerza obligatoria del con-
trato.

El doctor Jack Bigio Chrem, en cambio, expreso que la norma, que ha-
bia sido propuesta por el doctor Manuel de la Puente y Lavalle con motivo
de la redaccion del Proyecto de Cddigo Civil de 1981, era una regla que no
era exotica, sino que habia sido incorporada por el Cddigo ltaliano de 1942
(articulo 1538) y por el Codigo Civil Boliviano de 1975 (articulo 602), este
ultimo con una realidad semejante a la nuestra. Agrego que inclusive en
dichos cuerpos legales, basta una diferencia del 5% y no del 10%, como la
regla que se propone, sino que ademas en los citados Codigos se establece
la facultad del comprador de separarse del contrato, posibilidad que no
comparte la Comision Revisora, que es de opinion de solo permitir el re-
ajuste dentro de su proposito de respetar la vigencia del contrato.

Manifesté el doctor Bigio, que la norma era de suma importancia ya
que responde al criterio de equidad, sobre todo en los casos en que se ad-
quirian bienes habitados o situados en otro lugar, casos en los cuales el
comprador no tiene la posibilidad o facilidad, segan el caso, de medirlos.

Agrego que la solucion que se propone se dirige, principalmente, a pro-
teger al comprador y no al vendedor, quien se encuentra en mejores condi-
ciones para conocer la extension y caracteristicas del bien vendido. Que el
precepto, tal como esta contenido en el articulo 1423 del Codigo Civil de
1936, se puede prestar al abuso del vendedor, que conociendo la diferen-
cia de area entre la que aparece entre los titulos del bien y la verdadera,
mediante la clausula ad corpus, puede obtener un provecho economico in-
justo, en perjuicio del comprador, al recibir un precio fijado atendiendo a
un area que el bien realmente no tiene.

Finalmente, manifesté que la compraventa tiene por caracteristica el
ser conmutativa, esto es, que las partes al celebrar el contrato conocen las
ventajas que les va a reportar su celebracion, y que precisamente por ese
motivo la Comision Revisora, a propuesta de su Presidente, el doctor Ja-
vier Alva Orlandini, habia acordado reducir al 10% el porcentaje del 20%
que figuraba en el articulo 1607 del Proyecto de Codigo Civil de 1981, que
la compraventa, solo por excepcion es aleatoria, como ocurre, por ejemplo,
en la venta de la esperanza incierta, en que el precio se paga totalmente
no obstante que el resultado obtenido no corresponda a la expectativa del
comprador. Que el hecho de permitirse el reajuste del precio, no es sino la
expresion del caracter conmutativo de la compraventa.

La Comision Revisora, acogiendo el planteamiento del doctor Bigio, por
unanimidad de sus miembros, acordé mantener el texto del articulo 1607
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biendo, en principio, lugar a reclamo.? Decimos «en princi-
pio», porque si cabria en algunos supuestos de excepcion
que vamos a mencionar mas adelante.

Debemos senalar que los contratos, sobre todo relativos
a la compraventa de inmuebles (casas y terrenos —en espe-
cial estos ultimos—),'"" permanentemente llevan inserta una

del Proyecto de Codigo Civil de 1981 (con la correccién aprobada relativa

al porcentaje) y dejar sin efecto el articulo 1540 del Quinto Proyecto de

Codigo Civil de la Comision Revisora de febrero de 1984. Consiguien-

temente aprobo el texto definitivo del articulo 1577, permitiendo en su se-

gunda parte el reajuste del precio cuando la diferencia entre la extensiéon o

cabida declarada y la verdadera sea mayor al 10%.

Cabe precisar, en consecuencia, lo siguiente:

(a) Si se vende un bien como cuerpo cierto y determinado, sin indicacion
de su extension o cabida, no hay lugar al reajuste ante la inexistencia
de referencia que permita apreciar la diferencia. En esta hipotesis no
hay lugar a ningin reclamo entre las partes, debiendo pagarse el pre-
cio pactado. Ni siquiera procede el reclamo por concepto de danos y
perjuicios.
Si se vende el citado bien como cuerpo cierto y determinado, con ex-
presion de su extension o cabida y existe una diferencia que no exceda
del 10%, el precio de venta se conserva inalterable. En otras palabras,
se trata de una compraventa ad corpus, que se mantiene sin reajuste,
en razon de una tolerancia convenida por las partes al pactar la com-
praventa con la modalidad ad corpus.

(c) Si hubiera una diferencia que exceda al 10%, las partes reciprocamen-
te, pueden reclamarse el suplemento o la reduccion del precio.
Finalmente debe tenerse presente que cuando la venta se conviene ad

corpus, la ley no faculta a las partes a solicitar la rescision del contrato

por diferencia en la extension o cabida, dentro del espiritu del legislador
de mantener la vigencia del contrato.

Sin embargo, las partes, en ejercicio de la autonomia de la voluntad,
pueden establecer que el contrato quede sin efecto si la diferencia entre el
area indicada en el contrato y la real es mayor a un porcentaje convenido».
9 Sobre este particular podemos recordar una Ejecutoria Suprema del 29
de mayo de 1920, segun la cual, «En las ventas ad corpus, aan cuando se
determine la extension, no hay lugar a reclamo por lo que hubiese dado de
mas o de menos en la cosa vendida». En: ANALES JUDICIALES, ano 1920,
pagina 81.

19 En cuanto a la venta de inmuebles ad corpus, en el expediente 920/

42, resuelto por Resolucion Suprema el 19 de diciembre de 1942 se senalo

que «[...] la ley no concede ningun derecho para reclamar por la mayor o

(b
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clausula de estilo en el sentido de que «la compraventa cele-
brada es ad corpus, y que en caso existiese cualquier dife-
rencia, de mas o de menos, que no hubiera sido percibida
por las partes, éstas se hacen de ella mutua gracia y reci-
proca donacions.

Como se puede apreciar, la inmensa mayoria de contra-
tos de compraventa de bienes muebles (por no llevar clau-
sula alguna en especial que esté referida a la medida) y de
inmuebles, son actos que se celebran (sin que —necesaria-
mente— nos demos cuenta de ello) ad corpus. Y esto es na-
tural, pues las partes no desean tener problema alguno —en
el futuro— referido al bien que una ha vendido y que la otra
ha comprado. Ambas buscan haber agotado la ejecucion del
contrato —por lo general— en un lapso relativamente breve
a partir de su celebracion.

Podemos decir, ademas, que la citada clausula de estilo
es una de las pocas que en realidad puede tener validez, ya
que la ley no establece prohibicién para pactarla, como ocu-
rre con muchas otras que se insertan en los contratos de
compraventa, como es el caso de las clausulas que prohiben
la interposiciéon de la accién rescisoria por lesion, o aquellas
otras que estan destinadas a impedir a una de las partes in-
terponer acciones derivadas de vicios de la voluntad o resol-
ver el contrato por excesiva onerosidad de la prestacion
—solo por citar los ejemplos mas representativos—. Estas
clausulas, por mencion expresa de la ley (el propio Codigo
Civil) son nulas. En cambio, el Codigo no prohibe la referida
clausula de estilo en las compraventas ad corpus; y al estar
permitida (ser valida), su uso es constante. Podriamos decir,
incluso, que esta presente en la casi totalidad de contratos
de compraventa inmobiliaria.

menor extensién que se descubra en el biens. En: ANALES JUDICIALES,
ano 1942, pagina 372.
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Pero como puede apreciar el lector, hemos empleado la
expresion «puede tener» y no «tiene», al referirnos a la vali-
dez de esta clausula de estilo, pues dicha validez estaria
condicionada al hecho de que (al tratarse de una donacion
reciproca) se cumpla con las formalidades propias del con-
trato de donacion, establecidas por los articulos 1623, 1624
y 1625 del Codigo Civil, con las modificatorias introducidas
en el ano 1992."

Con ello, los demas supuestos pasibles de estar con-
templados por el articulo 1577, bajo comentario —y que
analizamos a continuaciéon— y aquellos relativos a la com-
praventa sobre medida, quedan restringidos —en la practi-
ca— a ambitos poco considerables.

2.2. Si se vende un bien como cuerpo cierto y
determinado, fijando precio por el todo y no
con arreglo a su extension o cabida, sino
indicando esta iltima en el contrato, y la
extensién o cabida real del bien difiere de la
pactada hasta en una décima parte

La admision de este supuesto dentro de lo que se cono-
ce en doctrina como la compraventa ad corpus, ha sido su-

'l Los textos de los articulos mencionados son los siguientes:

Articulo 1623.- «La donacién de bienes muebles puede hacerse verbalmen-
te, cuando su valor no exceda del 25% de la Unidad Impositiva Tributaria,
vigente al momento en que se celebre el contratos.
Articulo 1624.- «Si el valor de los bienes excede el limite fijado en el Articu-
lo 1623, la donacién se debera hacer por escrito de fecha cierta, bajo san-
cion de nulidad.

En el instrumento deben especificarse y valorizarse los bienes que se
donann».
Articulo 1625.- «La donacion de bienes inmuebles, debe hacerse por escri-
tura publica, con indicacién individual del inmueble o inmuebles donados,
de su valor real y el de las cargas que ha de satisfacer el donatario, bajo
sancion de nulidad».
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mamente discutida, al considerar algunos autores que el
mismo configuraria una compraventa sobre medida y no ad
corpus o en bloque.

No obstante ello, el Cédigo Civil Peruano de 1984 ha
adherido a aquella posicion que admite este supuesto como
uno de compraventa ad corpus.

En este caso, al igual que en el mencionado en nuestro
numeral 2.1., el comprador debe pagar unicamente la totali-
dad del precio pactado, a pesar de que se compruebe poste-
riormente que la extensién o cabida real es diferente,
siempre y cuando la extension o cabida real no difiera de la
senalada en el contrato en mas de un décimo (a diferencia
de la compraventa sobre medida o por cabida regulada por
el articulo 1574 del referido cuerpo normativo).

2.3. Si se vende un bien como cuerpo cierto y
determinado, fijando precio por el todo y
no con arreglo a su extension o cabida, sino
indicando esta iltima en el contrato, y la
extension o cabida pactada del bien difiere
de la real en mas de una décima parte

En este caso las partes pueden reclamarse —reciproca-
mente— el suplemento o la reducciéon del precio, vale decir
que el precio sufrira la reduccién o el aumento proporcional.

Advertimos, sin embargo, que aqui no se otorga a los
contratantes la posibilidad de rescindir el contrato, a dife-
rencia de lo establecido como opcién por el articulo 1575,
antes comentado, relativo a la compraventa ad mensuram o
sobre medida.

Podria decirse que en este caso el Cadigo Civil estaria
otorgando tratamiento diverso a temas similares. Pero esto
no es asi, ya que la naturaleza de ambos tipos de venta (la
compraventa sobre medida y la compraventa en bloque) di-
fieren uno de otro. En el supuesto del articulo 1577, recién
a partir de una diferencia mayor a la décima parte, es que
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la ley otorga la posibilidad de demandar un reajuste del pre-
cio (aumento o devoluciéon proporcional). O sea, que a partir
de esa fraccion recién se podria accionar. Dentro de tal or-
den de ideas, resulta logico que el Codigo Civil no haya pre-
visto para tal caso la posibilidad de rescindir el contrato,
sino unicamente aquella de reajustar el precio del mismo.

Ahora bien, lo que tal vez cabria preguntarse es si el
Cadigo debio prever algun supuesto especial (nos referimos
para algun caso en el que exista diferencia o desproporcion
mayor que la senalada por el articulo 1577) de rescision en
la compraventa en bloque o ad corpus.

Consideramos que no.

Esto, por dos razones:

La primera, porque, en principio, somos opuestos al
uso generalizado de la rescision como accién destinada a
obtener la ineficacia de los contratos —tanto asi que nega-
mos la pertinencia de haberla contemplado en el articulo
1575 para el caso de la compraventa sobre medida—; y la
segunda, porque no encontramos razoén alguna para incluir
un supuesto adicional de rescision para el caso de la com-
praventa ad corpus.

Al respecto, la Ejecutoria Suprema del 25 de junio de
1957,'? contempla, en su primer parrafo, que no procede la
nulidad de un contrato de compraventa de un terreno adu-
ciendo que ha habido error substancial al considerar la ex-
tensién del mismo.

En el segundo supuesto de la citada Ejecutoria, se pre-
vé lo que hasta aqui hemos considerado esencia de la com-
praventa en bloque. En ese sentido, la propia Ejecutoria se-
nala que «Habiéndose vendido el inmueble ‘ad corpus’ no se
puede pretender el pago de un sobreprecio por la diferencia
del area encontradan.

12 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, numero 164, ano XV, sep-
tiembre de 1957, pagina 1036.
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3. La compraventa en bloque en el Derecho
de otros paises

Anota Laurent,'® que cuando el contenido de lo vendido
estd indicado, sin que sea dicho que la venta es hecha en
razon de tanto la medida, la ley francesa supone que las
partes no han otorgado importancia a la expresiéon del con-
tenido, es decir, no han entendido establecer ninguna rela-
cion entre el precio y el contenido; y, por tanto, el precio ha
sido estipulado en bloque. De este modo, si hay una ligera
diferencia de mas o de menos entre el contenido real y el
contenido designado en el acto, el precio no debe ser modifi-
cado y la venta sigue siendo una en bloque.

Agrega al respecto Baudry-Lacantinerie,'* que la inexac-
titud de la declaracién no puede dar lugar a reclamo, sea de
parte del vendedor, sea de parte del comprador, mientras que
no haya en el contenido real un déficit o un exceso represen-
tando en valor la veinteava parte, al menos, del precio total
mediante el cual la venta ha sido hecha. Esta ultima inter-
pretacion es compartida por Troplong,'® quien explica ademas
que si la venta es hecha en bloque, la falta de medida enun-
ciada no debe ser juzgada tan rigurosamente, y el comprador
no estara amparado para reclamar de la merma, ni del déficit
que pueda ocasionar la comprension o la desecacion de las
mercancias. Comparten esta interpretacion Laurent y Huc.

En el mismo sentido opinan Colin y Capitant,!® Planiol
y Ripert,!” Julien Bonnecase'® y los Mazeaud.'?

LAURENT, Francois. Op. cit.,, tomo XXIV, paginas 189 y siguientes.

14 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 363.

15 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, pagina 418.

16 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Cours Elementaire de Droit Civil
Francais, tomo I, pagina 475.

17 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit, tomo X, paginas 277 a 279
(Edicion Cubana).

18 BONNECASE, Julien. Op. cit., tomo II, paginas 533.

19 MAZEAUD, Henri, Léon y Jean. Op. cit.,, tomo IlII, volumen III, paginas
242 y siguientes.
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Dentro de la doctrina espanola, el tema ha sido tratado
de manera mas escueta, pero contundente. Esta es una opi-
nion que hemos podido rescatar a razon de lo sustentado
por los propios comentaristas del Cddigo Civil de ese pais,
como es el caso de Calixto Valverde y Valverde?® Colin y
Capitant?' —refiriéndose al Cédigo Espanol— y Jaime San-
tos Briz,?? quienes interpretan la norma espafola en el mis-
mo sentido. A saber, ellos senalan que cuando la venta
recaiga sobre un inmueble cuyo precio sea alzado, y no sea
en razon de su unidad de medida o numero, el precio no
podra ser aumentado o disminuido, a pesar de que resulte
una mayor o menor cabida o numero de aquel que las par-
tes hubieran expresado en el contrato.

En este aspecto, la doctrina espanola se aparta de la
francesa ya que no establece limites de exceso ni defecto
que pudieran haber en la cabida real del inmueble vendido
y que a la vez signifiquen un aumento o disminucioén en el
precio; por lo tanto, el vendedor no podra reclamar porque
resulte una cabida mayor de la expresada en el contrato, ni
el comprador podra reclamar aunque dicha cabida resulte
ser menor. Asi entiende también el texto de la legislacion ci-
vil espanola el profesor Ramoén Badenes Gasset.?

En Derecho Italiano, para Messineo,?* se llama venta
ad corpus a aquella en la cual se tenga en consideraciéon un
inmueble determinado (que es el objeto de la misma), consi-
derado, no en su extension, sino como entidad (con referen-
cia al «cuerpo» del inmueble); y el precio es global. Aqui,
Messineo, coincidiendo con Giuseppe Branca?® senala que

20 VALVERDE Y VALVERDE, Calixto, Op. cit,, tomo lII, paginas 328 y 329.
21 COLIN, Ambroise y CAPITANT, Henri. Curso Elemental de Derecho Ci-
vil, tomo IV, pagina 151.

22 SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, paginas 66 y 67.

23 BADENES GASSET, Ramén. Op. cit., tomo I, paginas 504 y 505.

24 MESSINEO, Francesco. Op. eit., tomo V, pagina 95.

25 BRANCA, Giuseppe. Op. cit., pagina 406,
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aun cuando se haya indicado la medida, el defecto o exceso
sobre la medida es indiferente, siempre que no sobrepase el
cinco por ciento —en menos o en mas— de la extensién
efectiva del inmueble indicada en el contrato (articulo 1538,
primer apartado).

Senala también que en la venta ad corpus, las partes
prescinden de la efectiva extension del inmueble, puesto que
no lo toman en consideracion por caracteres diversos de los
de su extension. Hay —segun Messineo— una especie de
intutus rei, por el cual, la extension del inmueble es, hasta
cierto punto, indiferente.

De otro lado, Domenico Barbero?® agrega que la venta
por cuerpo puede comprender también dos o mas inmue-
bles por un precio global y tnico, caso en el cual, si las me-
didas indicadas para cada uno de ellos resultan en el uno
inferiores y en el otro superiores a las reales, se hace la
compensacion de ellas hasta la debida concurrencia, y el
suplemento o la disminucion, o el derecho a retirarse, se de-
termina, segun el criterio antedicho, sobre la suma de las
medidas declaradas respecto de la suma de las medidas
efectivas (articulo 1540): como si los distintos inmuebles
constituyesen un solo cuerpo.

En Argentina, Héctor Lafaille,?” refiriéndose a las ventas
ad corpus o por junto, expresa que por voluntad de las partes
contratantes se crea de este modo una universalidad de he-
cho, de suerte que el objeto, aunque se componga de muchas
cosas, funciona como si fuera uno solo. Al mismo tiempo se
establece un precio tinico por ese conjunto. Tal ocurriria
—segun Lafaille— si se vendiera todo el ganado vacuno de un
establecimiento por una suma global determinada.

A decir del citado profesor, para interpretar esta clase
de contratos es necesario tener presente que aun cuando en

26 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, paginas 37 y 38.
27 LAFAILLE, Héctor. Op. cit, tomo lI, paginas 52 y siguientes.
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los actos constitutivos se estableciere el numero de unida-
des componentes de la universalidad, si el propésito ha sido
el de vender por junto, debe entenderse que se trata de una
simple indicacion aproximativa, ya que el verdadero conteni-
do del acto es aquel, y no cierta cantidad.

Para Lafaille, en la venta hecha por junto el contrato
queda perfecto, como es natural, desde el momento en que
media el acuerdo de voluntades; no puede hablarse de nin-
guna modalidad especial en punto al consentimiento.

Coincide en esta interpretacion Guillermo A. Borda,?®
pero de él podemos ademas rescatar algunas ideas adiciona-
les —con las cuales coincidimos—, en relaciéon a que este
tipo de contrato es relativamente frecuente en las operacio-
nes sobre terrenos urbanos, que se individualizan solo por
su ubicaciéon. Como ejemplo, podemos citar el siguiente:
Manzana C, Lote 21, ubicado en la Residencial Monterrico,
Distrito de La Molina. En tal caso —como podemos apre-
ciar—, las medidas no juegan ningun papel en la operacion.

Coincide con lo dicho por nosotros, Borda, quien si-
guiendo la ilustracion del parrafo precedente, ve que en la
practica de los negocios es frecuente que luego de individua-
lizar el inmueble por su ubicacién, se den eventualmente,
medidas aproximadas del mismo, entonces para resolver es-
tos casos es frecuente el uso de una clausula de estilo en la
cual se contempla el hecho de la mutua gracia y reciproca
donacion que se conceden las partes a fin de salvaguardar
sus intereses y la culminacién del contrato que celebran. De
este modo, no pueden formularse reclamaciones reciprocas
fundadas en que el inmueble tiene mayor o menor superfi-
cie que la indicada, a la cual debe atribuirse un alcance
simplemente ilustrativo.

Borda destaca que la consecuencia fundamental de la
venta hecha con esta clausula es que pueden formularse re-

25 BORDA, Guillermo A. Op. cit., paginas 274 y siguientes.
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clamaciones fundadas en la diferencia de superficie, aunque
ellas excedan del 20%; en esta hipotesis —opina— no es
aplicable el articulo 1345. Sin embargo, piensa que deberia
reconocerse al comprador el derecho a dejar sin efecto la
operacion, si las medidas resultaran tan pequenas que el in-
mueble no fuera apto para su destino; asi por ejemplo, si no
alcanzaran las dimensiones minimas para construir, de
acuerdo con las ordenanzas municipales.

Estima Borda que son dos las posibles hipotesis.

Una primera en que el exceso o faltante no alcance al
veinteavo de la superficie, caso en el cual no hay lugar a re-
clamaciones reciprocas. La ley supone —segun Borda— que
las partes no se han preocupado tanto de las medidas cuanto
de la cosa en su conjunto; pequenas diferencias que no influ-
yen sobre el precio ni mucho menos sobre la validez del acto.

La segunda hipotesis anotada por Borda consiste en
que el exceso o disminucion iguale o supere el veinteavo de
la superficie. En tal supuesto: 1) El comprador tiene dere-
cho a que se disminuya proporcionalmente el precio, si la
diferencia fuere en menos; y si fuere en mas, puede optar
entre mantener la validez de la operacion, pagando el exce-
so, o dejar sin efecto el contrato (articulo 1347); la diferencia
en menos no le da derecho a pedir la resolucion del contra-
to sino cuando la cosa resultare impropia para su destino:
2) El vendedor tiene derecho a exigir el pago del excedente,
pero no a reclamar la nulidad.

Borda resalta que la determinacion precisa del vein-
teavo tiene la mayor importancia, pues segun la diferencia
sea mayor o menor varian fundamentalmente los derechos
de las partes.

De opinién contraria es Luis Maria Rezzoénico,* quien
refiere que en esta clase de ventas las partes tienen princi-
palmente en cuenta la situacion y las caracteristicas del in-

29 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit, tomo I, paginas 130 y 131.
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mueble «en su conjuntor. Las medidas y superficie del bien
—agrega Rezzonico— son detalles de importancia no pre-
ponderante; por ello no figuran como elemento senalado en
el contrato, aunque logicamente vendedor y comprador las
hayan tenido en consideracion al convenir el precio.

Recuerda Rezzénico que no existen sobre este punto di-
sidencias doctrinales ni vacilaciones de la jurisprudencia ar-
gentina: las ventas ad corpus eximen de toda responsabili-
dad por diferencia de superficie, no dan lugar a reclamacion
alguna de aumento o disminucion del precio global conveni-
do, porque aparezca alguna diferencia de superficie.

De igual parecer son Alberto G. Spota,*® Ernesto Cle-
mente Wayar®' y Fernando J. Lopez de Zavalia.*

Alfredo Barros Errazuriz®® aborda un supuesto especial
tratado por los Codigos Civiles que adoptaron el Anteproyec-
to del ilustre venezolano Don Andrés Bello.

Refiere que si se vende en block o masa, esto es «sena-
lada de modo que no puede confundirse con otra porcion de
la misma cosa, como todo el trigo contenido en cierto grane-
ro, la pérdida, deterioro o mejora pertenecera al comprador,
aunque dicha cosa no se haya pesado, contado ni medido;
con tal que se haya ajustado el precio» (inciso 1 del articulo
1821 del Codigo Civil Chileno).

Se trata —segun Barros Errazuriz— de una cosa espe-
cificamente senalada, que importa una especie 0 cuerpo
cierto; y, en consecuencia, el contrato queda perfecto desde
que se ajusta el precio, ya que hay cosa determinada y pre-
cio fijado.

Refiriéndose al Derecho Colombiano, cuyo Codigo Civil
se inspira también en el Proyecto Bello, Arturo Valencia

30 SPOTA, Alberto G. Op. cit., volumen IV, paginas 104 y siguientes.

31 WAYAR, Ernesto Clemente. Op. cit., pagina 517.

32 1 OPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
nas 152 y siguientes.

33 BARROS ERRAZURIZ, Alfredo. Op. cit., tomo I, paginas 128 y 129.
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Zea,” apunta que una clasificacién que tiene gran impor-
tancia, es la que divide la venta de bienes muebles en venta
de cuerpos ciertos y en venta segun el peso, numero y me-
dida. Constituye venta en masa —segun Valencia Zea— la
de un conjunto de muebles que forman, por lo general,
una unidad de explotacién economica, como un almacén,
una drogueria, una panaderia, etc. Y refiere que como el
conjunto de cosas muebles que se encuentran afectadas a
una misma explotacion, recibe el nombre de cosas universa-
les, tenemos que la venta en masa en el comercio debe mi-
rarse como venta de una cosa universal.

Seguin él, el vendedor de una masa o cosa universal,
cumple su obligacion haciendo entrega del conjunto de co-
sas, tal como se hallaba en el momento de perfeccionar el
contrato, no importando que resulten en la masa menos o
mas unidades muebles de las previstas.

Agrega Valencia Zea que masa o conjunto es una canti-
dad de cosas de especie indeterminada, delimitadas en el
espacio y en el tiempo presente o futuro, y que constituye a
su vez una cosa cierta y determinada. Las partes, cuando
contratan un conjunto, una masa, no tienen en cuenta el
peso, numero o volumen que la misma puede tener, puesto
que se halla o puede hallarse en un continente cuya capaci-
dad se ignore.

Anota que condicién caracteristica de la venta en masa
es que los contratantes no tengan en cuenta la calidad o la
cantidad de las cosas que constituyen el conjunto, y que ex-
cluyan toda indicacién relativa al peso, numero o medida.

Refiere el citado profesor, que para que haya venta en
masa se requiere que los contratantes estipulen el precio to-
tal por la masa, es decir, en consideraciéon al bloque y no a
la cantidad; y puntualiza que en la venta en masa el precio
es necesariamente fijo, pero aleatorio, porque puede ser ma-

3% VALENCIA ZEA, Arturo. Op. cit., tomo IV, paginas 80, 81 y 91.
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yor o menor que el que resultaria calculando proporcional-
mente la efectiva cantidad de la masa.

Senala también que en la venta en masa no hay dere-
cho alguno, por parte del vendedor ni del comprador, para
pedir aumento o disminucion del precio, si resultaren mas
unidades de las estipuladas.
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COMPRAVENTA DE BIENES HOMOGENEOS POR UN SOLO
Y MISMO PRECIO

Articulo 1578.- «81i en la compraventa de varios bienes ho-
mogéneos por un solo y mismo precio, pero con indicacién
de sus respectivas extensiones o cabidas, se encuentra que
la extensién o cabida es superior en alguno o algunos e in-
ferior en otro u otros, se hara la compensacion entre las fal-
tas y los excesos, hasta el limite de su concurrencia.

Si el precio fue pactado por unidad de extensién o me-
dida, el derecho al suplemento, o a la disminucién del pre-
cio que resulta después de efectuada la compensacion, se
regula por los articulos 1574 a 1576».

Antecedentes nacionales del articulo 1578

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Cdédigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana, de 1836, abordo el tema en su arti-
culo 1039: «Si se han vendido dos cosas por un mismo pre-
cio con la designacion de la medida de ambas, y la de la
una es menor que la de la otra, se hara una compensacion
hasta el valor respectivo, y la accion de aumento o disminu-
cion de precio no tendra lugar sino con arreglo a lo estable-
cido en el articulo anterior».
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De otro lado, el Codigo Civil Peruano de 1852, no trato
sobre el particular.

Por su parte, el Proyecto de Codigo Civil de 1890 regulo
este tema en su articulo 1691: «Cuando la venta comprende
dos 6 mas inmuebles por un solo precio, con designacion
del area de cada uno de ellos, y se encuentre menos area en
uno, y mas en otro, se compensan las diferencias, y la ac-
cion del comprador ¢ del vendedor por lo que resulte de fal-
ta 6 de exceso, solo tiene lugar segun las reglas establecidas
en los articulos 1688 a 1690».

El Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925, no trato el
tema; al igual que el Segundo Anteproyecto de Libro Quinto
de la Comision Reformadora, de 1926; el Proyecto de Cadigo
Civil de la Comision Reformadora, de 1936; y el Cadigo Civil
de 1936.

Ya dentro del proceso de reforma al Codigo Civil Perua-
no de 1936, el Anteproyecto de la Comision Reformadora,
elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del
ano 1981, abordé el particular en su articulo 52: «Si en la
compraventa de varios bienes homogéneos por un solo y
mismo precio pero con indicacion de sus respectivas exten-
siones o cabidas se encuentra que la extension o cabida es
superior en alguno o algunos e inferior en otro u otros, se
hara la compensacion entre las faltas y los excesos hasta el
limite de su concurrencia.— Si el precio fue pactado por
unidad de extension o medida, el derecho al suplemento o a
la disminucién del precio que resultare después de efectua-
da la compensacién, se regulara por los articulos anterio-
res»; en tanto el Proyecto de la Comisién Reformadora, del
ano 1981, lo hizo en el numeral 1608: «Si en la compraven-
ta de varios bienes homogéneos por un solo y mismo precio
pero con indicacion de sus respectivas extensiones o cabi-
das se encuentra que la extension o cabida es superior en
alguno o algunos e inferior en otro u otros, se hara la com-
pensacion entre las faltas y los excesos hasta el limite de su
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concurrencia.— Si el precio fue pactado por unidad de ex-
tension o medida, el derecho al suplemento o a la disminu-
cion del precio que resultare después de efectuada la com-
pensacion se regulara por los articulos anteriores»; y el Pro-
yecto de la Comisién Revisora, del ano 1984, traté el parti-
cular en el articulo 1541: «Si en la compraventa de varios
bienes homogéneos por un solo y mismo precio, pero con
indicacion de sus respectivas extensiones o cabidas, se en-
cuentra que la extension o cabida es superior en alguno o
algunos e inferior en otro u otros, se hara la compensacion
entre las faltas y los excesos, hasta el limite de su concu-
rrencia.— Si el precio fue pactado por unidad de extensiéon o
medida, el derecho al suplemento, o a la disminucién del
precio que resulta después de efectuada la compensacion,
se regula por los articulos 1537 a 1540».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1578 del Codigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:

Cadigo Civil Francés (articulo 1623), Codigo Civil Belga
(articulo 1623), Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo
1040), Cadigo Civil de la Provincia de Québec de 1866 (arti-
culo 1622), Cadigo Civil Uruguayo (articulos 1693 y 1694),
Codigo Civil Argentino (articulo 1348), Codigo Civil Nicara-
guense de 1903 (articulo 2554), Proyecto Franco-Italiano de
Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo 350), Proyecto
de Reforma al Cédigo Civil Argentino, de 1936 (articulo
920), Caodigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1501), Cadi-
go Civil Italiano de 1942 (articulo 1540), Anteproyecto de
Codigo Civil Argentino de 1954 (articulo 1105), Cadigo Civil
Boliviano de 1976 (articulo 603), Cédigo Civil Paraguayo de
1987 (articulo 750).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Codigo Cuwil Francés:
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Articulo 1623.- «5i se han vendido dos fincas por un mismo contrato, y por
un solo y mismo precio, con designacion de la cabida de cada una de ellas,
y resulta menor la cabida en una y mayor en la otra, se compensan hasta
la debida coincidencia; y la accion, ya sea de suplemento, ya sea de dismi-
nucién del precio, no procede sino segun las reglas antes establecidass.

— Codgo Civil Belga:

Articulo 1623.- «Si se han vendido dos fincas por un mismo contrato, y por
un solo y mismo precio, con designacion de la cabida de cada una de ellas,
y resulta menor la cabida en una y mayor en la otra, se compensan hasta
la debida coincidencia; y la accién, ya sea de suplemento, ya sea de dismi-
nucion del precio, no procede sino segun las reglas antes establecidas».

— Codigo Cwil Boliviano de 1831:

Articulo 1040.- «Si se han vendido dos cosas por un solo precio con la de-
signacion de la medida de ambas, y la de una es menor que la de la otra,
se hara una compensacion, hasta el valor respectivo; y la acciéon de au-
mento o disminucién de precio no tendra lugar sino con arreglo a lo esta-
blecido en el articulo anterior».

— Codigo Civil de la Provincia de Québec de 1866

Articulo 1622.- «Si han sido vendidos dos fundos por el mismo contrato, y
por un solo y mismo precio, con designacion de la medida de cada uno,
y que se encuentre menos contenido en uno y mas en otro, se hace com-
pensacion hasta la debida concurrencia, y la accién del vendedor y del
comprador esta modificada en consecuencias.

— Codigo Civi Uruguayo.

Articulo 1693.- «Si en un mismo contrato se han vendido dos o mas terre-
nos por un solo precio, con indicacion especial de la superficie de cada
uno, en vez de la indicacién unica de toda la superficie, y se encontrase
menos cabida en un terreno, mas en otro, se verificara la compensacion
hasta la suma concurrente, y la accion complementaria o disminutoria a
que hubiere lugar, seguira la regla establecida en el articulo precedentes.
Articulo 1694.- «Las acciones que nacen de los dos articulos precedentes se
prescriben al afo, contado desde el dia de la entrega».

— Codigo Civil Argentino:

Articulo 1348.- «Si la venta ha sido de dos o mas inmuebles por un solo
precio, con designacion del area de cada uno de ellos, y se encuentra me-
nos area en uno y mas en otro, se compensaran las diferencias hasta la
cantidad concurrente, y la accién del comprador y del vendedor sélo ten-
dra lugar segun las reglas establecidas».

— Codigo Civil Nicaragtiense de 1903

Articulo 2554.- «Si la venta ha sido de dos 0 mas inmuebles por un solo
precio, con designacion del area de cada uno de ellos y se encuentra me-
nos area en uno, mas que en otro, se compensaran las diferencias hasta
la cantidad concurrente, y la accion del comprador y del vendedor sélo
tendra lugar segun las reglas establecidas».

— Proyecto Franco-ltaliano de Obligaciones y Contratos, de 1927:

Articulo 350.- «Si se han vendido dos fundos por el mismo contrato, y por
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un solo y mismo precio, con designaciéon de la medida de cada uno, y que
se encuentre menos contenido en el uno y mas en el otro, se hace com-
pensacion hasta la debida concurrencia; y la accion, sea de suplemento,
sea de disminucion del precio, no tiene lugar sino dentro de las reglas an-
tes establecidas».
— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1936.
Articulo 920.- «Cuando la venta fuera de varios inmuebles, con indicacion
del area de cada uno y por un solo precio, se computaran las diferencias
de superficies seguin los valores respectivos, y se compensaran en su caso,
hasta la cantidad concurrente. Las acciones que puedan corresponder a
las partes estaran sujetas a las reglas anteriores, y el vigésimo sera calcu-
lado sobre el valor excedente de las diferencias, respecto del precio total.
Si en el mismo caso hubiere indicacion del area conjunta, sin constar
las parciales de cada inmueble, el vigésimo se establecera sobre la primera.
Este articulo es aplicable a la venta de una sola cosa, cuando se desig-
naren las medidas de sus fracciones componentes».
— Codigo Cuil Venezolano de 1942:
Articulo 1501.- «Si se han vendido dos fundos por el mismo contrato y por
un solo precio, con designacién de la medida de cada uno, y se encuentra
que la cabida es menor en el uno y mayor en el otro, se hace compensa-
cion hasta la debida concurrencia; y la accion, tanto por aumento como
por disminucion del precio, no procede sino de conformidad con las reglas
que queden establecidas».
— Codigo Cuwil ftaliano de 1942:
Articulo 1540.- «Venta acumulativa de varios inmuebles.— Si dos o mas
inmuebles han sido vendidos en el mismo contrato por un solo y mismo
precio, con la indicacién de la medida de cada uno de ellos, y se encuen-
tra que la cantidad es menor en el uno y mayor en el otro, se establece la
compensacion hasta la debida concurrencia; el derecho al suplemento o a
la disminucion del precio corresponde de conformidad a las disposiciones
antes establecidas».
— Anteproyecto de Codigo Crivil Argentino de 1954,
Articulo 1105.- «Cuando la venta fuera de varios inmuebles con indicacion
del area de cada uno y por un precio global, las partes tendran los mis-
mos derechos que en el supuesto del articulo anterior. Las diferencias de
superficie se computaran segun los valores respectivos y se compensaran,
en su caso, hasta la cantidad concurrente. El vigésimo se calculara, res-
pecto del precio total, sobre el valor excedente o faltante, efectuada la
compensacion.
Lo dispuesto se aplica a la venta de una sola cosa, cuando se desig-
naren las medidas de sus fracciones componentess.
— Cédgo Civil Boliviano de 1976
Articulo 603.- «(Venta conjunta de dos o mas inmuebles).
I. Cuando por un solo contrato y por un solo precio se han vendido dos o
mas inmuebles, designandose la medida de cada uno, y resulta que la
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Anadlisis

Sobre el tema abordado en el articulo 1578 del Codigo
Civil de 1984 —bajo analisis— hacemos mencién de una
primera tendencia legislativa que establece que si en la com-
praventa de varios bienes homogéneos por un solo y mismo
precio, pero con indicacién de sus respectivas extensiones o
cabidas, se encuentra que la extension es superior en algu-
no o algunos e inferior en otro u otros, se haria la compen-
sacion entre las faltas y los excesos, hasta el limite de su
concurrencia.?

Otro criterio de los Codigos Civiles es aquel que con-
templa que si el precio fue pactado por unidad de extension

medida es menor en el uno y mayor en el otro, se establece la compen-
sacion hasta el limite respectivo.

1. El derecho a la disminucién o suplemento del precio asi como el desis-
timiento por parte del comprador, proceden conforme a las disposicio-
nes anterioress.

— Codrgo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 750.- «Cuando la venta fuere de varios inmuebles, con indicacion

del area de cada uno y por un solo precio, se computaran las diferencias

de superficie segiin los valores respectivos, y se compensaran en su caso,

hasta la cantidad concurrente. Las acciones que puedan corresponder a

las partes estaran sujetas a las reglas anteriores, y el vigésimo sera calcu-

lado sobre el valor excedente de las diferencias, respecto del precio total.
Si en el mismo caso hubiere indicacion del area conjunta, sin constar
las parciales de cada inmueble, el vigésimo se establecera sobre la primera.
Este articulo es aplicable a la venta de un solo inmueble, cuando se
designaren las medidas de sus fracciones componentess.

2 En este sentido legislan el Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la

Confederaciéon Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1039), el Anteproyecto de

la Comision Reformadora del Codigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor

Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 52, primer parrafo),

el Proyecto de la Comision Reformadora del Cadigo Civil Peruano de 1981

(articulo 1608), el Proyecto de la Comisién Revisora del ano 1984 (articulo

1541, primer parrafo), el Codigo Civil Uruguayo (articulo 1693), el Antepro-

yecto de Cadigo Civil Argentino de 1954 (articulo 1105), el Cadigo Civil Ve-

nezolano de 1942 (articulo 1501) y el Codigo Civil Paraguayo de 1987 (arti-

culo 750).
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o medida, el derecho al suplemento, o a la disminucién del
precio que resulta después de efectuada la compensacion,
se regula por los articulos precedentes.?

1. Ambito de aplicacién de la norma a la compraventa
en bloque y a la compraventa sobre medida de
varios bienes homogéneos

Sobre el numeral 1578 del Cédigo Civil Peruano, bajo
analisis, la Comision Revisora del Cédigo Civil* senala lo si-
guiente:

Esta es una disposicion novedosa en nuestra legislacién que
el Codigo toma del Cadigo Civil Italiano (articulo 1540). En di-
cho Codigo esta modalidad, refiriéndose sélo a inmuebles, pre-
veé la posibilidad de que varios bienes, siempre que sean homo-
géneos, se vendan por un solo y mismo precio, aludiendo de
esta manera a la compraventa ad corpus. Nuestro Codigo am-
plia los efectos a los casos en los que se adopte la modalidad
de ad mensuramy se refiere a muebles e inmuebles.

De esta manera, si se venden varios bienes homogéneos
indicando las extensiones o cabidas de cada uno de ellos, o
estableciendo un solo y mismo precio, el contrato sera ad cor-
pusy la posibilidad de aplicar la reduccion o el aumento pro-
porcional, cuando la diferencia sea mayor del 10% (articulo
1577), solo se apreciara luego de hacerse las compensaciones
entre las faltas y los excesos que se descubran en cada uno
de los bienes.

Por otro lado, si el precio ha sido establecido por unidad
de extension o cabida, siendo que se trata de esta modalidad,

3 Tal es el caso del Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elaborado

por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle del afio 1981 (articulo 52, se-
gundo parrafo), el Proyecto de la Comision Reformadora del ano 1981 (ar-
ticulo 1608, segundo parrafo), el Proyecto de la Comisién Revisora de 1984
(articulo 1541, segundo parrafo) y el Codigo Civil Francés (articulo 1623).

4 COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO. BIGIO CHREM,
Jack. Op. cit., pagina 15.
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pueden encontrarse diferencias en las extensiones o cabidas
de los bienes. Lo que dara lugar a las compensaciones de di-
chas diferencias y sera el resultado final, al cual le seran
aplicables las reglas de los articulos 1574 a 1576, relativas a
los pagos en exceso y devoluciones de las faltas.

Debe entenderse por bienes homogéneos, no sélo el signifi-
cado lingtiistico del término, esto es ‘pertenecientes a un mis-
mo género’, sino que ademas deben ser bienes que puedan
ser medidos en igualdad de condiciones. En otros términos,
en un mismo género pueden existir bienes que, sin embargo,
sean disimiles en cuanto a su estructura y por lo tanto no
puedan ser medidos de la misma manera. Asi, dentro del geé-
nero utiles de escritorio, los lapices no pueden ser medidos
de la misma manera que el papel, dentro del género inmue-
ble, un puente no puede ser medido en los mismos términos
que un edificio.

Se tendra, entonces, que reducir el concepto género, para
los efectos de este articulo, a los bienes que puedan ser me-
didos del mismo modo.

Hasta aqui las expresiones de la Comision Revisora.

Por nuestra parte podriamos decir que el articulo 1578
deviene en una norma aplicable —en un primer supuesto—
a la compraventa en bloque, y en un segundo supuesto a la
compraventa sobre medida.

Dentro de tal orden de ideas, pasamos a describir es-
quematicamente, sus dos parrafos, diferenciando el ambito
de aplicacion de cada uno de ellos:

1.1. Primer parrafo (compraventa en bloque)

El primer parrafo del articulo 1578 del Codigo Civil Pe-
ruano es de aplicacion a la compraventa en bloque o ad cor-
pus de bienes homogéneos.

Se trata de un unico contrato de compraventa de varios
bienes de naturaleza fungible u homogenea. En este aspecto
la norma peruana se distingue de los preceptos frances, ita-
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liano y argentino, en cuyos Derechos se permite que los bie-
nes no sean homogéneos.

Se pacta un solo y mismo precio.

Se hace en el contrato indicacién de sus respectivas ex-
tension o cabida.

Se encuentra que la verdadera extension o cabida es
superior en algunos e inferior en otro u otros a la convenida
en el contrato.

Se compensan las faltas y los excesos hasta el limite de
su concurrencia.

Si resulta un exceso o defecto del conjunto, menor o
igual al 10%, se aplican las reglas del articulo 1577 (porque
se trata de una compraventa ad corpus).

1.2. Segundo parrafo (compraventa sobre medida)

Este parrafo resulta de aplicacion a la compraventa so-
bre medida o ad mensuram de bienes de caracter homogé-
neo, en conjunto.

Se trata de una compraventa de varios bienes de natu-
raleza fungible u homogénea.

Se pacta un solo y mismo precio.

El precio se pacta por unidad de extensién o medida
(deberia haberse dicho «cabida» para ser congruentes con la
integridad del texto de este Capitulo).

El derecho al suplemento o a la disminucion del precio
que resulta después de efectuada la compensacion, se regu-
la por los articulos 1574 a 1576 (por ser una compraventa
sobre medida).

Por lo demas, debemos mencionar que el numeral
1578, bajo analisis, resulta ser una norma de gran utilidad,
pues evita que los problemas derivados, ya sea de una com- '
praventa sobre medida o de una compraventa en bloque, se
multipliquen en relacién a la cantidad de bienes homogénos
que constituyan objeto de las prestaciones contractuales.
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Lo que se busca con estas operaciones matematicas es,
simple y llanamente, que el problema se centre al resultado
de esos calculos y ver ahi si existe o no la posibilidad de so-
lucionarlo, aplicando los preceptos antes estudiados (los ar-
ticulos 1574 a 1577 del Cadigo Civil).

2. El tema en el Derecho de otros paises

Troplong® recuerda lo dispuesto por el articulo 1623 del
Codigo Civil Francés.®

En el supuesto de la compensacion que opera cuando,
dos fundos son vendidos, el uno a mas, el otro a menos, re-
fiere Troplong que esta compensacion se hace entre los va-
lores respectivos, y no entre los contenidos. Para que el arti-
culo 1623 sea aplicable —dice—, es necesario que los dos
fundos sean enajenados por el mismo contrato, y por un
solo y mismo precio.”

Troplong remarca que la compensacion no se hace en-
tre los contenidos, sino entre el precio que ellas represen-
tan; sin que se llegue a un resultado injusto.

Por su parte, Laurent® senala que el articulo 1619 supo-
ne que un mismo fundo, una granja, comprende partes de
una naturaleza y de un valor diverso. Puede ocurrir también
que dos o mas fundos, que no forman una misma explota-

5 TROPLONG, C. Op. cit., tomo I, paginas 456 y siguientes.

6 Articulo 1623.- «Si se han vendido dos fincas por un mismo contrato, y
por un solo y mismo precio, con designacién de la cabida de cada una de
ellas, y resulta menor la cabida en una y mayor en la otra, se compensan
hasta la debida coincidencia; y la accion, ya sea de suplemento, ya sea de
disminucion del precio, no procede sino segun las reglas antes establecidass.
7 Supone, por ejemplo, que Pierre vende una vina y un campo por la
suma de 20,000 francos, con indicacién de veinte arpendes para la vifia, y
veinte arpendes para el campo. Ocurre que la vifia no tiene sin.o 15
arpendes y que el campo tiene 25. El exceso del campo se compensara con
el déficit de la vina: «/d quod in uno abundat, cum defectu in altero compen-
sandum est.

8 LAURENT, Frangois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 193 y 194.
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cion, sean vendidos juntos por el mismo contrato, con desig-
nacion de la medida de cada uno. Entonces se pregunta si se
aplicara, en este caso, el articulo 1619; es decir, si se consi-
deraran los diversos fundos como un solo cuerpo de bienes, y
se calculara la diferencia de un veinteavo sobre todos los
otros bienes; o si cada fundo sera considerado como consti-
tuyendo el objeto de una venta distinta. A decir de Laurent,
el articulo 1623 prevé la hipdtesis y la decide en el sentido
que si se han vendido dos fincas por un mismo contrato, y
por un solo y mismo precio, con designacién de la cabida de
cada una de ellas, y resulta menor la cabida de una y mayor
en la otra, se compensan hasta la debida coincidencia; y la
accion, ya sea de suplemento, ya sea de disminucién del pre-
cio, no procede sino segun las reglas antes establecidas.

Este articulo —agrega Laurent— establece en principio
que, bajo las condiciones que €l determina, la venta de dos
fundos distintos es considerada como una sola y misma
venta de un solo cuerpo de bienes; ya que €l aplica el prin-
cipio a una dificultad particular. Considera que debemos
ver, pues, cual es el principio y cuales son las consecuen-
cias que de €l se derivan. Es necesario —afirma— que los
dos fundos sean vendidos por el mismo contrato; pues si
ellos son vendidos por contratos diferentes, por consiguente,
se aplicara a cada una de las ventas los principios estableci-
dos por los articulos 1617 a 1619. En cambio —prosigue
Laurent— si los dos fundos son vendidos por un mismo
contrato, esto indica la intencién de las partes de conside-
rarlos como un solo cuerpo de bienes; pero, para que esto
sea asi, es necesario ademas que los fundos hayan sido
vendidos por un solo y mismo precio.

Baudry-Lacantinerie® y Huc,'® también se ocupan del
particular en similares términos.

9 BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, paginas 363 y si-
guientes.

'© HUC, Théophile. Op. cit, tomo X, paginas 135 y siguientes.
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A decir de Planiol y Ripert,'! a veces, cuando el mismo
contrato de venta se refiere a varios inmuebles distintos,
pudiera esto ocasionar dificultades en la aplicacion de las
reglas concernientes a la garantia de la cabida, si la cabida
de cada inmueble estuviese indicada especialmente en el
contrato.

Agregan los citados profesores, que en caso de que los
inmuebles hayan sido vendidos «por un solo y mismo pre-
cio», hay que presumir que las partes han estimado en el
mismo valor la unidad de medida de los diversos inmuebles;
en ese caso, la compensacion se produce entre las diversas
cabidas y las reglas establecidas en los articulos 1617 y
1621 (articulo 1623) solo funcionaran en relacion con la ca-
bida total.

Como puede apreciarse, en el Derecho Frances —tanto a
nivel legislativo como doctrinario— es requisito la homogenei-
dad en la naturaleza de los bienes para que pueda efectuarse
la compensacién, pues ella se hace en relacion a los valores
que ellos tengan —por mas heterogéneos que fueren—.

En cuanto se refiere al Derecho Italiano, Domenico
Barbero,!? dice que la venta por cuerpo puede comprender
también dos o mas inmuebles por un precio global Unico, y
en tal caso, si las medidas indicadas para cada uno de ellos
resultan en el uno inferiores y en el otro superiores a las
reales, se hace la compensacion de ellas hasta la debida con-
currencia, y el suplemento o la disminucién, o el derecho a
retirar, se determina, sobre la suma de las medidas declara-
das respecto de la suma de las medidas efectivas, como si
los distintos inmuebles constituyesen un solo cuerpo.

De otro lado, segun Lafaille,'? el articulo 1348 del Codi-
go Civil Argentino que declara: «Si la venta ha sido de dos o

11 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges. Op. cit.,, tomo X, pagina 278 (Edi-
cion Cubana).

12 BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, paginas 37 y 38.

13 LAFAILLE, Héctor. Curso de Contratos, tomo II, paginas 54 y siguientes.
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mas inmuebles por un solo precio, con designacion del area
de cada uno de ellos, y se encuentra menos area en unoy
mas en otro, se compensaran las diferencias hasta la canti-
dad concurrente, y la accion del comprador y del vendedor
solo tendra lugar segun las reglas establecidas» es, precisa-
mente, el texto del articulo 1623 del Codigo Napoléon. Refiere
que dados los términos en que por hipétesis se han colocado
los contratantes, las diferencias que puedan existir entre los
diversos fundos se compensan entre si y solamente cabe
responder en la medida de los articulos 1346 y 1347; no ca-
bria sino —como lo establece Marcadé— ver en ello un caso
particular de la libertad propia de las convenciones.

A decir de Luis Maria Rezzénico,'* el caso especial del
altimo inciso del articulo 1344 se encuentra reglado en el
articulo 1348."°

Rezzénico recuerda que dice Lafaille, comentando el ar-
ticulo 1348, que «as diferencias a pagar o a devolver han de
calcularse, no sobre los precios individuales de los inmue-
bles, sino sobre el promedio resultante del conjunto, ni mas

14 REZZONICO, Luis Maria. Op. cit., tomo I, paginas 139 y siguentes.

15 ,Si la venta ha sido de dos o mas inmuebles por un solo precio, con
designacion del area de cada uno de ellos, y se encuentra menos area en
uno y mas en otro, se compensaran las diferencias hasta la cantidad con-
currente, y la accién del comprador y del vendedor solo tendra lugar segun
las reglas establecidas»; es decir, conforme a las normas de los articulos
1346 y 1347.

Segun Rezzénico, ello quiere decir, por ejemplo, que si se vende por $
10°000,000 dos inmuebles, uno de 500 hectareas y otro de 300 hectareas,
y resulta que el primero tiene 550 hectareas y el segundo 250 hectareas,
tales diferencias se compensan sin lugar a reclamacion alguna; y si en el
mismo ejemplo el primer campo resulta tener 550 hectéareas y el segundo
280 hectareas, compensadas las diferencias resulta un exceso de superfi-
cie de 30 hectareas, que conforme al articulo 1346 no da lugar a aumento
del precio, porque no alcanza al veinteavo del area total convenida. Pero si
la alcanzara (si en el caso del ejemplo un inmueble resulta tener 600 hec-
tareas y el otro 280 hectareas, es decir, un exceso de 80 hectareas sobre
el total de 800 vendidas) habria lugar a un aumento proporcional del pre-
cio por exceder el vigésimo.
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ni menos que si todos ellos constituyeran un solo bien». Ello
—refiere— porque al fijarse un precio global por los diversos
bienes, se entiende que los contratantes han efectuado un
calculo del precio promedio por medida.

Segun Rezzonico, tal criterio puede ser bueno cuando
los inmuebles son «de igual bondad o valor», como dice
Pothier, pero resulta inadmisible si el valor de los inmuebles
no es el mismo. En tales casos —recuerda—, como ensefa
Marcade, debe calcularse la diferencia de precio que debe
pagarse o disminuirse, «por el valor comprado del déficit, o
del excedente, o de uno y otro».!¢

Refiere Rezzonico que es el criterio claramente consa-
grado por el Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino,
del ano 1936, que impone compensar los valores y no las
superficies, cuando se han senalado las areas parciales de
los distintos inmuebles comprendidos en una misma venta,
y obliga a calcular el veinteavo sobre el area total, cuando
se ha indicado ésta y no las areas parciales.

Recuerda que asi resulta del articulo 920 de ese Pro-
yecto, que dice que cuando la venta fuera de varios inmue-

!¢ Refiere que tal es el criterio exacto: debe hablarse de «compensacién de

valores», no de compensacion de superficies como es segun el articulo
1348; pues como dice el mismo Marcadé, si vendo por 80,000 francos 15
hectareas de vina que se reconoce que valen 4,000 francos la hectareas, y
20 hectareas de monte talar que no vale mas que 1,000 francos la hecta-
rea, un deficit de 2 hectareas de monte, no compensado por ningin exce-
dente de vifa, no dara lugar a disminucién del precio, aunque represente
mas del veinteavo del area total de 35 hectareas, porque ese déficit no
constituye sino la cuarentava (1/40) parte del valor total de ambos bienes,
2,000 sobre 80,000 del precio total convenido; y reciprocramente lo mismo
ocurriria si se tratara de un excedente. Mientras que, por el contrario —
continua diciendo Marcadé—, una diferencia en mas o en menos, de una
sola hectarea de aquella vina que vale 4,000 francos la hectarea, no com-
pensada por ninguna diferencia en el monte, dara lugar a aumento o a
disminucién, pues esa hectarea, aunque no represente sino 1/35 parte del
area total, constituye el veinteavo del valor.

En otras palabras —agrega Rezzdénico—, como dice Bibiloni, «no es lo
mismo que falten 10 hectareas de terreno cenagoso, que 10 hectareas de
vinedos».
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bles, con indicacion del area de cada uno y por un solo pre-
cio, se computaran las diferencias de superficie segun los
valores respectivos, y se compensaran en su caso, hasta la
cantidad concurrente. Las acciones que puedan correspon-
der a las partes estaran sujetas a las reglas anteriores, y el
veinteavo sera calculado sobre el valor excedente de las dife-
rencias, respecto del precio total. Asi, si en el mismo caso
hubiere indicacion del area conjunta, sin contar las parcia-
les de cada inmueble, el veinteavo se establecera sobre la
primera; siendo aplicable este articulo a la venta de una
sola cosa, cuando se designaren las medidas de sus frac-
ciones componentes (como seria el caso de si se vendiera
un campo indicandose que consta de tantas hectareas de
tierra laborable, tantas de monte, tantas anegadizadas o es-
tériles, etc.).

Segun Alberto G. Spota,'” cuando la venta comprende
dos o mas inmuebles por un precio unico, sea precio global
o precio unitario, con designacion de la superficie de cada
fundo, el exceso en una heredad se compensa con la dife-
rencia en otra u otras heredades; y en lo no compensable,
rigen las anteriores disposiciones, segin prevé el articulo
1348.

Ese criterio legal de compensar superficies exige —a de-
cir de Spota— homogeneidad de los fundos (no es lo mismo
tierras aptas que tierras inundables o estériles); por lo que
debe efectuarse la pertinente correccion al compensar su-
perficies.

Como puede apreciarse, el criterio esgrimido por Spota
es el recogido por el Cédigo Civil Peruano de 1984, en su
articulo 1578.

Para Fernando J. Lopez de Zavalia,'® en el caso de la
compraventa de una pluralidad de inmuebles, surge un pro-

17 SPOTA, Alberto G. Op. cit, volumen 1V, pagina 107.
18 LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Op. cit., Parte Especial, tomo I, pagi-
nas 165 y siguientes.
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blema, y no pequeno: cuando una pluralidad de inmuebles
es tratada como tal, todavia puede acontecer que los
inmuebles a que se refiere sean tratados como singulares o
como plurales. Refiere que en sus comentarios siempre ha
dado por supuesto que las singularidades componentes de
la pluralidad, eran tratadas como singulares (pues no se in-
dicaba el area), pero puede acontecer que esas mismas sin-
gularidades sean consideradas como pluralidades (indi-
candose el area), lo que hace que —en definitiva— existan
diversas hipdtesis de venta de una pluralidad de inmuebles,
considerados como plurales y con indicacion del area, dos
de pluralidad mirada como pluralidad y sin indicacion del
area, y dos de pluralidad considerada como unidad, sobre los
cuales Lopez de Zavalia se ocupa —perfectamente— de los
dos primeros.

Para el caso de la compraventa de varios inmuebles,
con designacion del area de cada uno de ellos, y por un pre-
cio comun y unico, sefiala que es la hipétesis normada por
el articulo 1348.

A lo dicho, Lopez de Zavalia agrega otra consideracioén:
Si partiéramos de una compensacion de valores, ¢sobre qué
calculariamos el veinteavo?

Para ser razonables —dice—, tendriamos que calcularlo
también sobre valores, y no sobre areas; pero para esto ten-
driamos que salir completamente de la regla del articulo
1346 y no aplicar, pese a la letra del articulo 1348, «Las re-
glas establecidas».

Y todavia agrega esta otra consideracion: el criterio que
rechaza parte de la constatacion en los hechos (no en el
contrato, pues este nada ha dicho) de que los valores por
hectarea de los inmuebles, no son iguales, pero conceptua
dentro de cada inmueble a todas las hectareas como homo-
géneas. Para fijar el valor por cada hectarea en un inmue-
ble, fija un promedio, y dice que en una finca vale $ 3,800,
y en la otra finca, $ 500, sin fijar atencion en que a lo mejor
en cada inmueble (aunque en distinta proporcion) hay hec-
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tareas de una y otra calidad. Tiene que proceder asi, porque
de hecho no hay datos para determinar de qué calidad es el
déficit o el excedente, lo que lo lleva a suponer que es de
una calidad tedrica fruto del promedio de las calidades
de cada inmueble.

Segun Lopez de Zavalia, cuando se trata de un solo in-
mueble, el inico procedimiento es promediar, porque las
partes en el contrato, al fijar un precio unico, han concep-
tuado que cualquier diferencia es de calidad promedio.

Se pregunta, luego, ¢por qué seguir otro procedimiento
cuando se trata de dos o mas inmuebles?; ya que las partes
aqui, también al fijar un precio unico, han supuesto que
cualquier diferencia es de la calidad promedio. Asi —agrega
el citado profesor— si faltan hectareas, en un fundo, no han
dicho que deban ser valoradas como de la peor calidad ni
tampoco como de la mejor, ni siquiera como de la calidad
promedio en ese mismo fundo. Habiendo fijado un precio
Gnico, opina que las partes realmente han querido que fue-
ran tomadas como de la calidad promedio de ambos fundos.

El segundo supuesto estudiado por Lopez de Zavalia es
el de la compraventa de varios inmuebles, con designacion
del area de cada uno de ellos, y por un precio comun, pero
no Unico, sino a un tanto la medida. Tal lo que aconteceria
si se vendiera una primera finca, declarandose que tiene 20
hectareas y un segundo inmueble, con 200 hectareas, esta-
tuyéndose que la venta se verifica a $ 800 la hectarea, pu-
diéndose establecer o no el precio total (doctrina del inciso 4
del articulo 1344).

Anade que algunos han pensado que esta hipotesis,
aunque no abarcada literalmente por el articulo 1348, se
encuentra sujeta a su régimen.

Lépez de Zavalia discrepa. A su entender, asi como a la
hipotesis literal del articulo 1348 la ha aproximado a la ven-
ta de un solo inmueble, con indicacién del area y por un
solo precio, sujetandola al régimen del inciso 5 del articulo
1344, asi se deberia aproximar la subexamen a la de venta
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de un solo inmueble, con indicacién del area, y a tanto la
medida, regulandola por las disposiciones relativas al inciso
4 del articulo 1344, lo que nos lleva a la norma del articulo
1345.

Y —agrega que— esto le parece justo, lo que verosimil-
mente las partes hubieran querido de haber obrado con cui-
dado y previsién (articulo 1198), pues si contrataron a tanto
la medida, debe haber reajuste de precio aunque la diferen-
cia no llegue al veinteavo.

Luego Lopez de Zavalia se refiere a la compraventa de
una pluralidad de inmuebles, considerada como tal, por un
precio unico y sin indicacion del area. Tal seria el caso —se-
gun el citado profesor— de la venta de los inmuebles
Rosedal y Las Tuscas por $ 176,000.%°

Refiere que cabe preguntarse cual es el régimen al que
se sujetaran las posibles diferencias de area entre la super-
ficie real y la expresada a titulo ilustrativo.

La respuesta le parece obvia: las diferencias entre lo ex-
presado a titulo ilustrativo y lo real, no interesan; pues esti-
ma que una expresion a titulo ilustrativo es una no indica-
cion del area.

Recuerda que parte de la doctrina francesa, sin embar-
go, habia hecho una distincién y declarado irrelevantes solo

9 Considera que esta hipotesis queda abarcada dentro de la genérica

prevision del articulo 1344, inciso 6, que se refiere a la venta de «muchos
inmuebles, con indicacion del area, pero bajo la convencion de que no se
garantiza el contenido, y que la diferencia, sea en mas o en menos, no
producira en el contrato efecto alguno»; aplicandose a esta clase de ventas,
el réegimen del inciso 1 del articulo 1344, pues sustancialmente, es una
venta ad corpus.

Dice que el inciso 6 del articulo 1344 se refiere a la venta de varios
inmuebles, sin indicacion del area de ninguno. Y se explica: literalmente,
se supone que ha habido indicacion del area. Pero —agrega que—, tenien-
do en cuenta la convencion de las partes que niega efectos a cualquier di-
ferencia de area, es evidente que esa indicacion es a titulo meramente
ilustrativo, y equivale a una no indicacion.
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las diferencias inferiores al vigésimo; habiendo Marcadé cri-
ticado esa tesis, sosteniendo que la diferencia —cualquiera
que fuera su magnitud— no debia producir efecto alguno.

Pero agrega que en la Argentina, hay quienes sostienen
que la hipoétesis del inciso 6 del articulo 1344 debe regularse
por las reglas de los articulos 1345 y 1346, lo que equivale
a reeditar la doctrina que criticara Marcadé.

Lopez de Zavalia es del parecer que si en el caso de la
venta de un inmueble determinado, el valor de una indica-
cion de area queda destruido por la declaracion de las par-
tes que niega efectos a dicha indicacion, otro tanto debe de-
cirse en el supuesto de venta de varios inmuebles; siendo
asi que para €l, da lo mismo no indicar el area, como hacer-
lo a titulo meramente ilustrativo.

Finalmente, incluye dentro de estos supuestos al de la
compraventa cuando es hecha por junto (dicese también en
masa, en block, o per aversionem), «cuando las cosas son
vendidas en masa, formando un solo todo y por un solo
precio» (articulo 1339); siendo el caso de la venta de la carga
de trigo de tal vagon, o de esa biblioteca o discoteca, por $
15,000.

Y concluye el citado profesor, senalando que en los de-
mas casos la venta es por cuenta, peso o medida; es decir
cuando las cosas no se vendieran formando un solo todo, o
no se vendieran por un solo precio, y con mayor razon
cuando no se diera ninguna de las dos caracteristicas (arti-
culo 1340).%°

20 Asi —cita como ejemplos—: cuando falta la unidad en el objeto, aun-
que haya unidad en el precio (la venta de 100 kg de azucar por $ 250);
cuando habiendo unidad en el objeto, falta unidad en el precio (la venta
de esta carga de azucar a $ 2.50 el kg); y cuando no hay unidad ni en el
objeto ni el precio (la venta de 100 kg. de azucar a $ 2.50 el kg).
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Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1578

Articulo 1578.- «Si en la compraventa de bienes homogéneos
por un solo y mismo precio, pero con indicacion de sus res-
pectivas extensiones o cabidas, se encuentra que la exten-
sién o cabida es superior en alguno o algunos e inferior en
otro u otros, se hara la compensacién entre las faltas y los
excesos, hasta el limite de su concurrencia, reguldndose
este supuesto por lo previsto en el articulo 1577.

Si el precio fue pactado por unidad de extension o cabi-
da, el derecho al suplemento o a la disminuciéon del precio
que resulta después de efectuada la compensacion, se regu-
la por los articulos 1574 a 1576».

Fundamento

Consideramos necesario hacer la precisiéon anotada, por
cuanto es claro que el articulo 1578 regula dos supuestos
distintos de compraventa de bienes homogéneos por un solo
y mismo precio: aquel en el cual la venta celebrada es sobre
medida (segundo parrafo) y aquel en el cual la venta es en
bloque, pero con indicacién de sus respectivas extensiones o
cabidas —ya que el otro supuesto (por razones obvias) no
seria factible de presentarse—.

Finalmente, en el segundo parrafo del articulo 1578,
sustituimos la expresion «medida» por «cabida», pues es el
término que resulta pertinente dentro del contexto que el
Codigo brinda a la materia.
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PLAZO DE CADUCIDAD

Articulo 1579.- «El derecho del vendedor al aumento del pre-
cio y el del comprador a su disminucién, asi como el derecho
de éste ultimo de pedir la rescision del contrato, caducan a
los seis meses de recepcion del bien por el compradors.

Antecedentes nacionales del articulo 1579

Este articulo no registra antecedentes en el Proyecto
de Codigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre, de
1836.

El Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836, planted el tema en su articu-
lo 1038: «La accion del aumento de precio y la de disminu-
cién, deben intentarse dentro de un ano contado desde el
dia del contrato, pasado el cual, expira».

Por su parte, el Cédigo Civil Peruano de 1852 y el Pro-
yecto de Codigo Civil de 1890 no contemplaron dentro de su
articulado lo relativo a esta materia.

El Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado por
el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925, trato el parti-
cular en un articulo sin numeracion, cuyo texto fue el si-
guiente: «La accidon para ejercitar los derechos a que se re-
fieren los articulos 1397 y 1399 dura sélo seis meses, a
partir de la entrega de la cosa»; en tanto, el Segundo Ante-
proyecto del Libro Quinto de la Comision Reformadora, de
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1926, lo hacia en el numeral 436: «La accion para ejercitar
los derechos a que se refieren los articulos 431 y 433 dura
soOlo seis meses a partir de la entrega de la cosa». (En su
ejemplar de uso personal, el Doctor Olaechea modifico la re-
ferencia al articulo «431» por el «432»); el Proyecto de Codigo
Civil Peruano de 1936, trato la materia en su articulo 1412:
«La accion a que se refiere el articulo 1408 dura tres meses
a partir del dia de la entrega de la cosa»; y el Cadigo Civil
Peruano de 1936, en el numeral 1422: «La accion a que se
refiere el articulo 1419, dura tres meses a partir del dia de
la entrega de la cosan.

En el proceso de reforma al Cédigo Civil de 1936, el
Anteproyecto de la Comision Reformadora elaborado por
el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del ano 1981, trato
el punto en su articulo 53: «El derecho del vendedor al su-
plemento del precio y el del comprador a la disminucion del
precio, asi como el derecho de este ultimo de pedir la resci-
sion del contrato, prescriben a los seis meses de la recep-
cion del bien por el comprador»; mientras el Proyecto de la
Comisiéon Reformadora, del afio 1981, lo hacia en el articulo
1609: «El derecho del vendedor al suplemento del precio y €l
del comprador a la disminuciéon del precio, asi como el dere-
cho de este ultimo de pedir la rescision del contrato, cadu-
can a los seis meses de la recepcion del bien por el compra-
dor»; y el Proyecto de la Comisiéon Revisora, del afio 1984,
trataba sobre el particular en el articulo 1542: «El derecho
del vendedor al aumento del precio y el del comprador a su
disminucion, asi como el derecho de este ultimo de pedir la
rescision del contrato, caducan a los seis meses de la recep-
cion del bien por el comprador».

Fuentes y concordancias extranjeras

Concuerdan con el articulo 1579 del Coédigo Civil Pe-
ruano de 1984, entre otros, los siguientes Codigos Civiles:
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B ——

Codigo Civil Francés (articulo 1622), Codigo Civil Belga
(articulo 1622), Codigo Civil Boliviano de 1831 (articulo
1039), Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello (arti-
culo 1834), Cadigo Civil Chileno (articulo 1834), Cadigo Civil
Salvadorefio de 1860 (articulo 1637), Cédigo Civil Uruguayo
(articulo 1694), Codigo Civil Colombiano (articulo 1890), Cé-
digo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1410), Codigo Civil
Ecuatoriano (articulo 1801), Cadigo Civil Costarricense de
1888 (articulo 1081), Cédigo Civil Nicaragiiense de 1903 (ar-
ticulo 2555), Codigo Civil Hondureno de 1906 (articulo
1629), Caodigo Civil Cubano de 1912 (articulo 1472), Proyec-
to Franco-Italiano de Obligaciones y Contratos (articulo
349), Codigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
de 1930 (articulo 1361), Cédigo Civil Italiano de 1942 (arti-
culo 1541), Codigo Civil Venezolano de 1942 (articulo 1500),
Coadigo Civil Boliviano de 1976 (articulo 605), Codigo Civil
Guatemalteco de 1973 (articulo 1820).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Codigo Civil Francés:

Articulo 1622.- «La accion de suplemento de precio por parte del vendedor,
y la disminucién de precio o de rescision del contrato por parte del
adquirente, deben ser intentadas dentro del ano, a contar del dia del con-
trato, so pena de caducidad».

— Codigo Civil Belga:

Articulo 1622.- «La accion de suplemento de precio por parte del vendedor, y
la disminucion de precio o de rescision del contrato por parte del adquirente,
deben ser intentadas dentro del afio, a contar del dia del contrato, so pena de
caducidady.

— Codigo Civil Boliviano de 1831

Articulo 1039.- «La accion del aumento de precio, y la de disminucion debe
intentarse, dentro de un ano contado desde el dia del contrato, pasado el
que, expiras.

— Proyecto Inédito de Codigo Civil de Andrés Bello:

Articulo 15834.- «Las acciones dadas en los dos articulos precedentes expi-
ran al cabo de un ano contado desde la entrega».

— Codigo Civil Chileno.

Articulo 1834.- «Las acciones dadas en los dos articulos precedentes expi-
ran al cabo de un ano contado desde la entregas.
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— Codigo Civil Salvadorerio de 1860:

Articulo 1637.- «Las acciones dadas en los dos articulos precedentes expi-
ran al cabo de un ano contado desde la entrega».

— Codigo Civl Uruguayo.

Articulo 1694.- «Las acciones que nacen de los dos articulos precedentes se
prescriben al ano, contado desde el dia de la entregan.

— Codigo Civil Colombiano.

Articulo 1890.- «Las acciones dadas en los dos articulos precedentes expi-
ran al cabo de un afo contado desde la entregan.

— Codigo Civil Venezolano de 1880:

Articulo 1410.- «En todos los casos expresados en los articulos anteriores,
la accion en suplemento de precio que corresponde al vendedor, y la que
corresponde al comprador, para la disminucién del precio o la resolucion
del contrato, deben intentarse dentro de un ano a contar desde el dia del
contrato, so pena de la pérdida de los derechos respectivoss.

— Codigo Civil Ecuatoriano.

Articulo 1801 .- «Las acciones dadas en los dos articulos precedentes expi-
ran al cabo de un ano contado desde la entrega».

— Codigo Civil Costarricense de 1888

Articulo 1081.- «La accion para pedir aumento o disminuciéon de precio con-
cedida por los articulos 1075 a 1077 debera intentarse dentro de un ano a
contar del dia del contrato o del fijado por las partes para verificar la medi-
da bajo pena de perder tal accions.

— Codigo Civil Nicaragiiense de 1903:

Articulo 2555.- «Las acciones dadas en los articulos 2551, 2552, 2553 y 2554
expiran al cabo de un afio contado desde la entregans.

— Cddigo Civil Hondurerio de 1906

Articulo 1629.- «Las acciones que nacen de los tres articulos anteriores
prescribiran a los seis meses, contados desde el dia de la entrega».’

— Codigo Civi Cubano de 1912.

Articuio 1472.- «Las acciones que nacen de los tres articulos anteriores pres-
cribiran a los seis meses, contados desde el dia de la entregan.

— Proyecto Franco-ftaliano de Obligaciones y Contratos de 1927

Articulo 349.- «La accion de suplemento del precio de la parte del vende-
dor, y aquella de disminucion del precio o de rescision del contrato de par-
te del adquirente, deben ser intentadas dentro del ano, contado desde el
dia del contrato, bajo pena de decadencians.

— Codigo Civil del Estado Libre Asoctado de Puerto Rico de 1930:

Articulo 1361.- «Las acciones que nacen de los tres articulos anteriores pres-
cribiran a los seis meses contados desde el dia de la entregas.

— Codigo Civil ltaliano de 1942:

Articulo 1541.- «Prescripcion.— El derecho del vendedor al suplemento y
del comprador a la disminucién del precio o a la separacion del contrato
prescriben al afio a contar de la entrega del inmueble».

— Cddigo Civil Venezolano de 1942:
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Anadlisis

Sobre este tema, algunos Cédigos Civiles establecen
que el derecho del vendedor al aumento del precio y el del
comprador a su disminucién, asi como el derecho de este
ultimo de pedir la rescision del contrato, caducan a los seis
meses de la recepcion del bien por el comprador.?

Otras legislaciones, en cambio, sefalan que la accién
(derecho del vendedor al aumento del precio y el del com-
prador a su disminucién, asi como el derecho de rescindir el

Articulo 1500.- «En todos los casos expresados en los articulos anteriores,
la accién por aumento de precio que corresponde al vendedor y la que co-
rresponde al comprador, para la disminucion del precio o la resolucion del
contrato, deben intentarse dentro de un ano a contar desde el dia de la
celebracion de éste, so pena de la pérdida de los derechos respectivos».

— Cddigo Civid Boliviano de 1976

Articulo 605.- «(Prescripcion).

El derecho del comprador, senalado en los articulos 601, 602 y 603, a
la disminucion en el precio o al desistimiento, y el del vendedor al suple-
mento del precio, prescriben al ano contado desde la suscripcién del con-
tratos.

— Codigo Civil Guatemaliteco de 1973:

Articulo 1820.- «Si la venta fuere de bienes inmuebles y se hubiese hecho
fijando su area, o a razon de un precio por unidad de medida el compra-
dor esta obligado a pagar lo que se halle demas y el vendedor a devolver el
precio correspondiente a lo que se encuentre de menos, siempre que el ex-
ceso o falta no pase de la décima parte del todo vendido.

La accion para ejercitar este derecho prescribe en un afo contado des-

de la fecha del contrato o del dia fijado por las partes para verificar la me-
didan».
2 Entre ellos tenemos al Primer Anteproyecto de Libro Quinto, elaborado
por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925 (articulo sin numera-
cién), el Segundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comisién
Reformadora, de 1926 (articulo 436), el Anteproyecto de la Comision
Reformadora del Cédigo Civil Peruano, elaborado por el Doctor Manuel de
la Puente y Lavalle, del ano 1981 (articulo 53), el Proyecto de la Comision
Reformadora del Codigo Civil Peruano del afio 1981 (articulo 1609), el Pro-
yecto de la Comision Revisora del ano 1984 (articulo 1542), el Cédigo Civil
Hondureno de 1906 (articulo 1629), el Codigo Civil Cubano de 1912 (arti-
culo 1472) y el Cédigo Civil del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
1930 (articulo 1361).
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contrato por parte del comprador) dura tres meses a partir
de la entrega de la cosa.?

Destaca también aquel criterio que senala que la accion
de aumento del precio y la de disminucion, deben intentarse
dentro de un ano contado desde el dia del contrato, pasado
el cual expira.*

Otra tendencia, contempla® que la accién de suplemento
del precio de la parte del vendedor y la disminucion del pre-
cio o de rescision del contrato de parte del adquirente, deben
ser intentadas dentro del ano, contado desde el dia del con-
trato, bajo pena de pérdida de los derechos respectivos.

Para otro segmento de Codigos Civiles,® la accién por
aumento de precio que corresponde al vendedor y la que co-
rresponde al comprador, para la disminucién del precio o la
resolucion del contrato, deben intentarse dentro de un ano
a contar desde el dia de la celebracion de este, so pena de
pérdida de los derechos respectivos.

Tenemos también un quinto criterio” que establece que
el derecho del vendedor al suplemento y del comprador a la

3 Tal como expresan el Proyecto de Cédigo Civil Peruano de 1936 (articu-
lo 1412) y el Codigo Civil Peruano de 1936 (articulo 1422).

*  Como prescriben el Cédigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confede-
racion Peru-Boliviana de 1836 (articulo 1038), el Cédigo Civil Francés (ar-
ticulo 1622), el Codigo Civil Belga (articulo 1622), el Cadigo Civil Chileno
(articulo 1834), el Codigo Civil Salvadoreno de 1860 (articulo 1637), el Co-
digo Civil Uruguayo (articulo 1694), el Cédigo Civil Colombiano (articulo
1890), el Cadigo Civil Boliviano de 1831 (articulo 1039), el Cddigo Civil
Ecuatoriano (articulo 1801), el Caodigo Civil Costarricense de 1888 (articulo
1081), el Codigo Civil Nicaragtiense de 1903 (articulo 2555), el Codigo Civil
Venezolano de 1942 (articulo 1500) y el Codigo Civil Italiano de 1942 (arti-
culo 1541).

5 Tal es el caso del Cédigo Civil Venezolano de 1880 (articulo 1410), el
Proyecto Franco-Italiano de Obligaciones y Contratos de 1927 (articulo
349), el Codigo Civil Francés (articulo 1622), el Cadigo Civil Belga (articulo
1622) y el Codigo Civil Guatemalteco de 1973 (articulo 1820).

% Los Cédigos Civiles Venezolanos de 1880 y 1942 (articulos 1410 y 1500,
respectivamente).

7 Adoptado por el Codigo Civil [taliano de 1942 (articulo 1541).
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disminucion del precio o a la separacion del contrato, pres-
criben al afno a contar de la entrega del inmueble.

Y, como ultima tendencia, tenemos la del Codigo Civil
Boliviano de 1976 que en su articulo 605 preceptua que el
derecho del vendedor al suplemento y el del comprador a la
disminucion del precio o al desistimiento, prescriben al afo
contado desde la suscripcion del contrato.

1. El sentido de preceptos similares en nuestra
tradicion juridica

A decir de Troplong® —con ocasion de su comentario al
articulo 1622 del Coédigo Napoléon—, la mediciéon no es sino
una facultad prescribible por el plazo de un arno, facultad
introducida para rectificar errores de calculo que no deben
ocurrir. Por lo demas —agrega—, aun cuando la medicién
no sea hecha, ello no impediria al comprador entrar en po-
sesion, y una primera medicion no seria obstaculo para una
segunda, de tal suerte que si el comprador reconocia que él
se habia equivocado en la primera operacion, €l podria re-
clamar, en tanto que el ano de gracia no haya transcurrido;
lo que —segun Troplong—, prueba bien que no es el hecho
del arpendaje lo que hace la venta definitiva y la purifica de
la carga que le ha sido impuesta.

Posteriormente anota Troplong que si las acciones por
déficit o exceso de contenido no fuesen restringidas en pla-
zos cortos, las propiedades estarian llenas de incertidumbre,
y las mutaciones devendrian en una fuente de inquietudes
prolongadas. Estas acciones —segun el citado profesor— de-
beran ser intentadas dentro del plazo de un ano a contar
desde el dia del contrato, so pena de decadencia.

Considera Troplong que este tiempo es mas que sufi-
ciente para reconocer errores cuya verificacion es posible a

8 TROPLONG, C. Op. cit, tomo 1, paginas 428 y siguientes.
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cada instante, y aquellos que han permanecido inactivos
durante este plazo, a buen derecho, se presume que ha re-
nunciado a la falta o al exceso de contenido.

Asi, Troplong anota que tal es la disposicién del articu-
lo francés; él contiene una sabia innovacién a la antigua ju-
risprudencia, que no limitaba sino por el lapso ordinario la
duracién de estas suertes de acciones.

Luego Troplong expresa que las disposiciones tan sa-
bias del articulo 1622 deben ser aplicadas, sea que la ac-
cién de suplemento o de disminucion de precio esté fundada
sobre los articulos 1616, 1617, 1618, 1619, 1620, 1621, sea
que ella tenga su fuente en las convenciones especiales que
hubiesen derogado estos articulos.

De otro lado, Francois Laurent,’ refiriéndose también al
articulo 1622 del Codigo Francés, recuerda las palabras de
Portalis, quien decia que «Este tiempo (un ano) es suficiente
para reconocer un error, ya que la verificacion es posible a
cada instante. Un término mas largo traeria mas incerti-
dumbre en los asuntos de la vida». Hay incertidumbre sobre
la propiedad —segun Laurent— cuando, a razon del exceso
de contenido, el comprador tiene el derecho de demandar la
resolucion de la venta; hay incertidumbre sobre las obliga-
ciones de las partes cuando hay lugar a un aumento o a
una disminucion del precion.’®

9 LAURENT, Francois. Op. cit., tomo XXIV, paginas 201 y siguientes.

19 La incertidumbre —a la que hace referencia Laurent— existe en todos
los casos en los cuales nace de un contrato una accién que tiende a resol-
ver la convencion o a modificar sus efectos; no obstante la accién de reso-
lucién dura de ordinario treinta anos, por lo cual se pregunta entonces
Jpor qué, en el caso, esta ella limitada al corto espacio de un afio? Re-
cuerda que Portalis y Faure dicen la razén al respecto; y es que la verifica-
cion del error es facil. El motivo no es concluyente; el comprador puede
verificar el error, suponiendo que €l posee y explota él mismo el fundo;
pero el vendedor, que cesa de poseer, dificilmente puede asegurarse si hay
error.
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Sobre este punto, Baudry-Lacantinerie!' coincide con
Laurent en que las acciones a las que puede dar lugar —sea
en provecho del vendedor, sea en provecho del comprador—
la inexactitud de la indicacion en el contenido, deben, so
pena de decadencia, ser intentadas en un breve plazo (que
segun el articulo 1622 del Cédigo Francés es de un ano),
pudiendo correr este contra toda persona, inclusive contra
los menores.

Prosigue Laurent, al referirse a lo dispuesto en el arti-
culo 1622, en el sentido que el plazo de un ano corre a par-
tir del dia del contrato, que esto supone un contrato perfec-
to, que da apertura inmediata a las acciones de las partes
contratantes. Pero si el contrato debe ser ratificado por un
copropietario, o si debe ser aprobado por el gobierno, la
venta es imperfecta, el comprador no podria exigir la entre-
ga; por lo demas, no puede ser cuestion de prescripcion
para las acciones que nacen de la obligacion de entregar el
contenido vendido: el plazo no corre sino desde la ratifica-
cion y la aprobacion.

Luego se pregunta Laurent si la prescripcion corre cuan-
do el comprador no ha sido puesto en posesion después de
que la venta se ha perfeccionado. Estima necesario distin-
guir. Si el comprador tenia derecho a demandar su puesta
en posesion, el plazo corre contra €l, aunque de hecho hu-
biese habido un largo intervalo entre la venta y la entrada
en disfrute: el obstaculo de hecho que se opone a la accién
no se opone en nada al curso de la prescripcion. Pero consi-
dera que cuando la toma de posesion esta subordinada al
evento de una condicién, el comprador no tiene derecho a
accionar; y, por consiguiente, la prescripcion no puede co-
rrer contra él; recordando que la Corte de Casacion lo ha
decidido asi, por aplicacion del articulo 2257.

1l BAUDRY-LACANTINERIE, Gabriel. Op. cit., tomo II, pagina 363.
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Por otro lado, Badenes Gasset'? recuerda lo dispuesto
por el articulo 1472 del Cédigo Civil Espanol’® y claramente
afirma que la prescripciéon que se regula hace referencia a
las acciones dimanantes de los articulos 1469, 1470 y 1471
del Codigo, es decir, a las acciones sobre venta de cosas por
precios unitarios o por precios globales, cuando lo expresa-
do en el titulo de compra no coincide con lo entregado al
comprador.

Sobre el tema, hacen similar interpretacion los profeso-
res espanoles, Jaime Santos Briz'* y Alfonso de Cossio.'®

Domenico Barbero,'® por su parte, recuerda lo dispues-
to en el articulo 1541 del Codigo Italiano de 1942, en el
sentido que la accion para la reduccion o para el suplemen-
to, asi como el derecho a retirarse, prescriben en un ano a
partir de la entrega del inmueble, coincidiendo de este modo
con lo establecido por el Cadigo Civil Colombiano (articulo
1890) analizado por Arturo Valencia Zea.!”

Otro tratadista que comenta el particular, Héctor La-
faille’ senala que a diferencia del articulo 1622 del Codigo
Civil Francés, el Argentino no ha fijado término para estas
acciones, tanto la de rescision como la de modificacién del
precio originario. En el modelo deben ser forzosamente in-
tentadas en el plazo de un ano. Recuerda que Segovia, co-
mentando el articulo 1347 argentino, piensa que debe apli-
carsele lo que dispone el numeral 4041 para las acciones
redhibitoria y quanti minoris. Aunque considera que tal es la
solucion que le parece mas admisible, estima que dentro de

2 BADENES GASSET, Ramon. Op. cit., tomo |, paginas 565 y 566.

'3 Articulo 1472— «Las acciones que nacen de los tres articulos anterio-
res prescribiran a los seis meses, contados desde el dia de la entregan.

% SANTOS BRIZ, Jaime. Op. cit., tomo IV, pagina 67.

DE COSSIO, Alfonso. Op. cit., pagina 362.

BARBERO, Domenico. Op. cit., tomo IV, pagina 38.

VALENCIA ZEA, Arturo. Op. ait., tomo IV, pagina 79.

LAFAILLE, Hector. Op. cit., tomo II, pagina 60.
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la economia de la ley argentina hubiera sido mejor, un pre-
cepto expreso.

2. El tema de los plazos en el Derecho Peruano

En el Derecho Peruano, la Comision Revisora del Codi-
go Civil,'? expresa lo siguiente:

Las modalidades de la compraventa ad mensuramy ad cor-
pus pueden generar, en el caso que existan las diferencias
precisadas en los articulos anteriores, una serie de dere(fhos
y acciones tendientes al aumento o disminucién del precio ).r,
eventualmente, a la facultad del comprador de pedir la resci-
sion del contrato.

Teniendo en cuenta que dichas posibilidades implican una
situacién de incertidumbre que el legislador peruano, al igual
que el francés, no quiere prolongar demasiado tiempo, f;e es-
tablece en este precepto un plazo de caducidad previa, de
so6lo 6 meses de la recepcion del bien por el comprador. Se
entiende ademas, que es un plazo suficiente para que el com-
prador pueda comprobar la diferencia entre la extensiéon o .cak
bida real y la declarada en el contrato, con el objeto de ejer-
cer las acciones que la ley le franquea. De alli que el inicio de
su computo sea precisamente desde la fecha de recepcién del
bien, ya que, generalmente, solo en ese momento el compra-
dor esta en aptitud de medirlo.

El legislador se aparta de la solucién consagrada por el ar-
ticulo 605 del Codigo Civil Boliviano, segun el cual se esta-
blece que el plazo para reclamar por la diferencia en la medida
se computa a partir de la fecha de suscripcion del cor}trato,
por considerar preferible que se inicie desde que el bien ha
sido entregado al comprador, dada la fecha de la posibilidad de
encontrar las diferencias a que aluden los articulos anteriores.

19 COMISION REVISORA DEL CODIGO CIVIL PERUANO. BIGIO CHREM,
Jack. Op. cit., pagina 16.
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Se trata de un plazo de caducidad. Por lo tanto, no admite
suspension ni interrupcion, salvo el caso previsto en el inciso
8 del articulo 1994 del Cédigo Civil, en tanto asi lo dispone
expresamente el articulo 2005 del mismo Cédigo.

Hasta aqui las expresiones de la Comisién Revisora.

Como dice De la Puente,? aunque algunos autores con-
sideran muy breve el plazo de seis meses para la caducidad
de las acciones resultantes de las reglas atinentes a la com-
praventa sobre medida, la mayoria de la doctrina y de los
Codigos se inclina por declarar acertado dicho plazo. Re-
cuerda que al respecto, Manresa dice que la naturaleza de
los hechos que dan motivo a las acciones rescisorias (pues
para averiguar si la finca tiene o no la cabida estipulada o si
se ha hecho la entrega de todo lo contenido dentro de los
linderos), no hacen que sea menester que transcurra mucho
tiempo, ya que generalmente, en el momento de la entrega
suelen ponerse en claro ciertos puntos; razén por la cual —
precisamente— el plazo comienza a contarse desde el dia de
la entrega material del bien.

Por nuestra parte, podriamos agregar que el supuesto
del articulo 1579 del Cédigo Civil se aplica tanto a las com-
praventas ad mensuram como a las compraventas ad cor-
pus, situacion que podemos deducir al no establecerse una
distincién en su propio texto.

Lo que se podria cuestionar de esta norma, es, precisa-
mente, su pertinencia, vale decir, si debi6 establecerse un
plazo especial de caducidad —como se hizo—, o debié dejarse
el tema a las normas generales sobre prescripcion de accio-
nes, establecidas por el articulo 2001 del propio Cédigo. En
este caso, de no existir el articulo 1579, tendriamos que apli-
car el inciso 1 del referido numeral 2001, el mismo que esta-

20 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, pagina 188,
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blece que la accion personal prescribe a los diez afos; y, pre-
cisamente, la referida al tema de la compraventa sobre medi-
da y la compraventa en bloque seria una accion personal.

Creemos que por la dilatada extension de la misma
(diez afios) resulté pertinente haber contemplado un plazo
especial de caducidad (y no de prescripcion) mas breve, tal
como lo hace el articulo 1579 del Cédigo.

Consideramos que el elemento de proteccién de la se-
guridad juridica deviene en pilar de la referida norma.
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CAPITULO NOVENO

Compraventa sobre documentos

LA COMPRAVENTA SOBRE DOCUMENTOS

Articulo 1580.- «En la compraventa sobre documentos, la
entrega del bien queda sustituida por la de su titulo repre-
sentativo y por los otros documentos exigidos por el contra-
to o, en su defecto, por los usos».

Antecedentes nacionales del articulo 1580

La compraventa sobre documentos no tuvo anteceden-
tes en el Proyecto de Caédigo Civil del Doctor Manuel Lorenzo
de Vidaurre de 1836; y tampoco los tuvo en el Codigo Civil
del Estado Nor-Peruano de la Confederacién Perti-Boliviana
de 1836.

Asimismo, no se registraron antecedentes sobre este
tema en el Codigo Civil de 1852; el Proyecto de Codigo Civil
de 1890; el Primer Anteproyecto de Libro Quinto elaborado
por el Doctor Manuel Augusto Olaechea, de 1925; y el Se-
gundo Anteproyecto del Libro Quinto de la Comision Refor-
madora de 1926.

Tampoco regulé el tema el Proyecto de Codigo Civil Pe-
ruano de 1936; al igual que el Codigo Civil de 1936.

Los antecedentes de este numeral no se presentan sino
hasta el Anteproyecto de la Comisién Reformadora, elabora-
do por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle del ano
1981, articulo 54: «En la compraventa sobre documentos, la
entrega del bien queda sustituida por la entrega de su titulo
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representativo y por los otros documentos exigidos por el
contrato o, en su defecto, por los usos».

El Proyecto de la Comision Reformadora del afio 1981,
consignaba en su articulo 1610 lo siguiente: «En la compra-
venta sobre documentos, la entrega del bien queda sustitui-
da por la entrega de su titulo representativo y por los otros
documentos exigidos por el contrato, en su defecto, por los
usos».

Luego, el Proyecto de la Comisién Revisora, del ano
1984, contenia en el articulo 1543 la siguiente disposicién:
«En la compraventa sobre documentos, la entrega del bien
queda sustituida por la de su titulo representativo y por los
otros documentos exigidos por el contrato o, en su defecto,
por los usos».

Fuentes y concordancias extranjeras

El articulo 1580 del Cédigo Civil Peruano de 1984 con-
cuerda, entre otros, con el Codigo Civil Italiano de 1942 (ar-
ticulo 1527) y el Proyecto de Reforma al Cédigo Civil Argen-
tino, de 1993 (articulo 1350).!

! Los textos de los referidos numerales son los siguientes:

— Codigo Civil ltaliano de 1942:

Articulo 1527.- «Entrega.— En la venta sobre documentos, el vendedor se
libera de la obligacién de la entrega remitiendo al comprador el titulo re-
presentativo de la mercaderia y los otros documentos establecidos por el
contrato o, en su defecto por los usos».

— Proyecto de Reforma al Codigo Civil Argentino, de 1993:

Articulo 1350.- «Tratandose de cosas muebles en el caso de clausula “pago
contra documentos’, el pago, aceptacion o acto de que trate solo podra ser
rehusado por falta de conformidad de los documentos con el contrato, con
independencia la inspeccion o aceptacion de la cosa vendida, salvo que lo
contrario resulte de la convencién o de los usos, o que su falta de identi-
dad con la cosa vendida esté ya demostrada. Si el pago, aceptacion o acto
de que se trate debe hacerse por o a través de un banco, el vendedor no
tiene accion contra el comprador hasta que el Banco rehuse hacerlos.
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Anadlisis
1. Reflexiones preliminares

Debemos expresar que el Cadigo Civil Peruano de 1984,
si bien denomina al Capitulo Noveno del Titulo relativo al
Contrato de compraventa, como «Compraventa sobre docu-
mentos», el mismo no se refiere a la compraventa de docu-
mento alguno, ni mucho menos a que la compraventa se
base sobre documentos.

Por otra parte, el Cédigo no se ocupa de establecer a
qué se refiere con esa denominaciéon ni tampoco menciona o
enumera los documentos a que busca aludir.

En tal sentido, estimamos que el documento que mas
podria ajustarse al tema que intenta regular el articulo
1580, es el conocimiento de embarque y otros documentos
similares, como son la orden de entrega y el seawaybill re-
lativos a la compraventa y al transporte de mercaderias.

De alli que es claro que las normas contenidas en el
Capitulo Noveno del Titulo de Compraventa, son preceptos
propios del Derecho Mercantil y no del Derecho Civil, punto
que hace discutible el hecho de su incorporacién al Codigo
Civil, mas alla de lo que se pueda sostener en relacion al
texto de dichas normas.

Dentro de tal orden de ideas, también corresponde tratar
acerca del contrato de compraventa internacional de mercade-
rias, tema para el cual no resultan de aplicacion —por exce-
lencia— las normas del Cadigo Civil Peruano, sino los prin-
cipios del Derecho del Comercio Internacional.

2. Sentido del articulo 1580
2.1. Antecedentes

La unica referencia con que se cuenta acerca de las ra-
zones que llevaron al legislador de 1984 a tratar este tema,
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la encontramos en la Exposicion de Motivos relativa al con-
trato de compraventa elaborada por el Doctor Manuel de la
Puente y Lavalle,” cuando expresa lo siguiente:

2

© DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. En: REVOREDO MARSANO,
Delia. Op. eit., tomo VI, pagina 233.

No obstante, consideramos de importancia mencionar que el tema de
los warrants viene siendo regulado en el Peru desde el ano 1918, cuando
durante el Gobierno del Presidente José Pardo se expidio la Ley N® 2763,
relativa a los Almacenes Generales de Deposito, cuyo texto consignamos
seguidamente:

ALMACENES GENERALES DESTINADOS AL DEPOSITO
Y CONSERVACION DE MERCADERIAS Y PRODUCTOS
NACIONALES E IMPORTADOS
LEY N° 2763

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

Por cuanto el Congreso ha dado la ley siguiente:

El Congreso de la Republica Peruana.

Ha dado la ley siguiente:

Articuio 1°.- El Poder Ejecutivo podra autorizar a sociedades anonimas
para establecer almacenes generales destinados al depésito y conservacion
de mercaderias y productos, nacionales e importados.

El gobierno fijara, en cada caso, las garantias que estime necesarias
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones de las Companias con el
publico y aprobara las tarifas maximas que pueden cobrar por deposito y
operaciones anexas.

Por ahora, dichas compaiias sélo haran operaciones en almacenes fis-
cales.

El gobierno podra suscribir hasta la cuarta parte del capital de las ex-
presadas companias.

La Direccion de Aduanas tendra a su cargo la supervigilancia de los al-

macenes.
Articulo 2°- Contra la entrega de los efectos depositados, la administracion
del almacén expedira a la orden del depositante un «certificado de deposi-
to», que llevara anexo un « Warrant, si asi lo quiere el interesado, expre-
sando en uno y otro documento:

1. Nombre y domicilio del depositante;

2. La fecha de la expedicion;

3. El numero de orden del certificado;

4. Designacion del almacén y la firma y sello del Administrador;
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5. La especie de las mercaderias o productos, su cantidad, peso, calidad y
estado, clase y marca de los bultos y toda otra indicacion que sirva
para identificar los articulos y conocer su valor;

6. El monto del seguro, nombre y domicilio del asegurador;

7. El tiempo por el cual se hace el depésito, que no excedera de un ano;

8. La cantidad que han de pagar por almacenaje, conservacion y opera-
ciones anexas;

9. La declaracion de estar o no los articulos afectos a derechos de adua-
na, impuestos de consumo u otros, expresandose el importe de lo que
adeudan por otros conceptos.

Articulo 3°.- Los recibos y warrants seran del tipo uniforme segiin modelo
que dara el Poder Ejecutivo; llevaran numeracion impresa correlativa y se-
ran retirados de libros talonarios que conservara el almacén, debiendo
consignarse en los talones todas las circunstancias que indica el articulo
anterior.
Articulo 4°- Antes de expedirse certificado de depésito por mercaderias
afectas a derechos de aduana, se practicara por la aduana respectiva el
reconocimiento, aforo y liquidacion de los derechos, y se fijara, igualmente,
por las autoridades respectivas el adeudo por impuestos de consumo u
otros.
Articulo 5°- Solo se expediran certificados de depésito por mercaderias
cuyo valor aproximado no sea inferior a cien libras peruanas.
Articulo 6°- No podra expedirse certificado de deposito por articulos suje-
tos a gravamen o a embargo judicial, notificados a la administracion del
almacen.
Articulo 7°- Es prohibido a las companias de almacenes generales practi-
car operaciones de compra-venta de mercaderias o productos de la misma
naturaleza que aquellos que reciban en deposito, y hacer préstamos sobre
los articulos depositados.
Articulo 8°- Todo adquirente de un certificado de depésito o tenedor de un
warrant tendra derecho a examinar los efectos depositados y detallados en
dichos documentos, pudiendo retirar muestras de los mismos si se pres-
tan para ello por su naturaleza, en la proporcién y forma que determine el
decreto reglamentario.
Articulo 9°- La empresa es responsable de los danos sufridos por las mer-
caderias desde su recepcion hasta su devolucion, por causa de pérdida,
deterioro o demora en su devolucion, a menos que pruebe que el dafio ha
sido causado por fuerza mayor, por la naturaleza misma de las mercade-
rias o por defecto de embalaje, no apreciables exteriormente, o por culpa
del depositante o de sus empleados.

Articulo 10°- Las mercaderias que se depositen seran aseguradas contra

incendio, y cuando los interesados no lo hubieren hecho, lo hara por cuenta

y riesgo de ellos, la administracion de los almacenes.

Articulo 11°- El tenedor de un certificado de deposito y del warrant anexo,

tiene derecho de pedir que el depésito se divida en lotes y que por cada

lote se le dé nuevo certificado, con su warrant respectivo, en sustitucion
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de los anteriores que seran anulados.
Articulo 12°.- Los certificados de depésito y warrants son transferibles por
endoso.

El endoso produce los efectos siguientes:

A) Siendo del certificado y del warrant transfiere la libre disposicion de los
articulos depositados;

B) Siendo del warrant confiere derecho de prenda sobre los mismos arti-
culos en garantia de la suma prestada por ellos;

C) Siendo del certificado, transfiere el derecho de libre disposicion de los
articulos, con el gravamen prendario a favor del tenedor del warrant.
Articulo 13°- El endoso del certificado de depdsito separado del warrant

puede hacerse en blanco, con sélo la fecha y la firma del endosante.

Es facultativo el registro de estos endoses en el libro de endoses del al-

maceén.
Articulo 14°.- El primer endose del warrant separado del certificado, con-
tendra la fecha, firma del endosante, nombre, domicilio y firma del
endosatario, cantidad prestada, fecha del vencimiento de la deuda, interés
pactado, lugar del pago, y declaracion de que el warrant se transfiere en
garantia de la obligacion.

En el certificado de depdsito respectivo se pondra copia exacta del pri-
mer endose del warrant, firmado por el endosante y endosatario. Dicho en-
dose se transcribira inmediatamente en el libro de endoses que llevara el
almacén; y el administrador de éste certificara al pie del endose que queda
hecha la trascripcion.

Mientras no se registre el primer endose del warrant no queda consti-
tuida la prenda sobre las mercaderias depositadas.

Los endosos subsiguientes, cuyo registro no es obligatorio podran ha-
cerse en blanco.

Articulo 15°.- Los efectos depositados se devolveran al tenedor del certifica-
do de depdsito que presente dicho certificado y el warrant anexo, constan-
do la cancelacion de este ultimo, si hubiese sido negociado, o hallandose
endosado a su favor o en blanco.

Articulo 16°- No siendo pagado el warrant a su vencimiento, el tenedor lo
hara contra el primer endosante, dentro de ocho dias, con las formalida-
des para el protesto de las letras de cambio.

El administrador del almacén, a solicitud del acreedor, aparejado con
el warranty testimonio del protesto, ordenara sin necesidad de decreto ju-
dicial, después de transcurridos dos dias desde la fecha del protesto, la
venta de las mercaderias depositadas.

Esta orden sera comunicada por carta certificada al ultimo endosatario

del certificado de depésito, cuyo nombre y domicilio hubiesen sido regis-
trados, o al depositario si no hay endoso registrado.
Articulo 17°- La venta de los articulos afectos al pago de warrants no se
suspendera por quiebra, incapacidad o muerte del deudor, ni por otra cau-
sa que no sea orden judicial, previa consignacion del importe de la deuda,
intereses y gastos.
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Articulo 18°- La venta se hara en el almacén, previa publicacion de anun-
cios por seis dias, por martillero que designara el administrador, segun or-
den de nombramiento dentro de una némina que anualmente formara la
Corte Superior de la jurisdiccion respectiva, y se observara lo dispuesto
para ventas al martillo en el articulo 705 del Cédigo de Procedimientos Ci-
viles; pero no sera necesaria la tasacién de las mercaderias y se adjudica-
ran al mejor postor, cualquiera que sea el precio ofrecido.

Articulo 19°- El producto de la venta se aplicara en primer término a pa-
gar los derechos, los gastos de conservacion y seguros adeudados al alma-
cén; en segundo lugar, la comision del martillero y demas gastos de la
venta; en tercer lugar, los derechos de aduana y otros impuestos a que es-
tén afectas las mercaderias, y en seguida a cubrir el capital e intereses de-
bidos al tenedor del warrant, con privilegio de preferencia sobre cuales-
quiera otros acreedores.

El remanente quedara a disposicion del tenedor del certificado de de-
posito y si éste no fuese conocido se consignara a orden del juez.

Articulo 20°- La distribucion del precio de la venta se hara por el adminis-
trador del almacén, dentro del orden establecido en el articulo anterior.
Articulo 21°- Si la venta fuese suspendida de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 17° el juez, a solicitud del tenedor del warrant mandara
entregarle la suma consignada, dando fianza, a su satisfaccion, para el
caso de ser obligado a devolver su importe, debiendo la fianza tenerse por
extinguida si no se dedujese la accion correspondiente, a tal efecto dentro
de los treinta dias siguientes a la entrega.

Articulo 22°- La distribucion del valor del seguro de las mercaderias, en
caso de siniestro, se hara en la misma forma y guardando el mismo orden
de preferencia que el precio de venta.

Articulo 23°- Si el precio de la venta o el seguro no alcanzase a cubrir la
deuda garantizada por el warrant el administrador del almacén devolvera
éste al tenedor con la anotacion firmada por aquel, indicando la cantidad
pagada a cuenta.

Por el saldo que resultare, el tenedor del warrant tendra accion ejecuti-
va contra el primer endosante siempre que hubiese solicitado la venta de
las mercaderias, dentro de treinta dias del protesto, y que ejercite la ac-
cion contra el endosante dentro de quince dias de la fecha de la venta de
las mercaderias.

Ya sea que el remate de las mercaderias hubiere pagado integramente
el warrant o que su cancelacion hubiera exigido la ejecucion a que se re-
fiere el parrafo anterior, el primer endosante tendra derecho a la accion
ordinaria a que se refiere el articulo numero 1,084 del Codigo de Procedi-
mientos Civiles si considera que ha sido victima de una accion dolosa.
Articulo 24°- Si el endose del warrant se hubiere hecho con la clausula
«sin garantias, el tenedor del warrant no tiene acciéon alguna contra el
endosante, por el saldo de su acreencia que no alcance a ser cubierta con
el precio de las mercaderias.
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Articulo 25°- El tenedor del certificado de depoésito puede pagar el importe
del warrant antes del vencimiento del plazo convenido. Si el tenedor del
warrant no fuese conocido o si siéndolo no estuviese de acuerdo con el
deudor sobre las condiciones en que debe hacerse la anticipacion del pago,
el tenedor del certificado consignara la suma adeudada, inclusive los inte-
reses calculados hasta el vencimiento del plazo, en la administracion del
almacén general, que quedara responsable de la suma recibida. Esta con-
signacion libera la mercaderia la que puede ser entregada al tenedor del
certificado. La consignacion sera comunicada por el administrador del al-
maceén al tenedor del warrant, si fuese conocido.

Articulo 26°- El tenedor del certificado de depdsito puede liberar y retirar
las mercaderias en la misma forma establecida en el articulo anterior des-
pués de vencido el plazo del warrant, y ocho dias mas, si el tenedor del
warrant fuese desconocido o se excusase de recibir el pago o devolverle el
warrant cancelado.

Articulo 27°.- El depositante que hubiese endosado separadamente el
warranty el certificado de depésito y que pagare a su vencimiento el warrant,
podra presentarlo al administrador del almacén y solicitar, ocho dias des-
pués del vencimiento, que ordene la venta de las mercaderias para reinte-
grarse con su producto de la suma pagada, quedando el sobrante a dispo-
sicion del endosatario del certificado de deposito. La orden de venta se co-
municara a éste si su nombre y domicilio estuviesen registrados.

Articulo 28°.- El plazo de los préstamos sobre warrants no excedera del
tiempo por el cual se hubiese constituido el deposito de las mercaderias.
Articulo 29°- Si las mercaderias no son retiradas al vencimiento del plazo del
depésito, o estan expuestas a deterioro, el almacén tiene derecho después de
un aviso al depositante, de hacerlas vender por martilleros conforme al arti-
culo 18° y de hacerse pago de su acreencia con el producto de la venta.

Si el precio de la venta excede del crédito de la empresa se pagara al

poseedor del warranty el exceso se entregara al tenedor del certificado de
depésito.
Articulo 30°- En caso de pérdida o de destruccion de un certificado de de-
posito o de un warrant el tenedor dara aviso inmediato a la empresa emi-
sora y podra, mediante orden del juez, probando ante él la propiedad y
dando fianza, obtener un duplicado del documento, previa publicacion de
avisos en el periédico por quince dias.

La fianza sera cancelada si a los seis meses del otorgamiento del dupli-
cado, no se hubiese formulado reclamacion presentando el warrant o certi-
ficado original.

Comuniquese al Poder Ejecutivo, para que disponga lo necesario a su
cumplimiento.

Dada en la sala de sesiones del Congreso, en Lima, a los veinte dias
del mes de junio de mil novecientos diez y ocho.

J.C. BERNALES, Presidente del Senado.—
JUAN PARDO, Diputado Presidente.
F.R. Lanatta, Senador Secretario.—
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Luis A. Carrillo, Diputado Secretario.
Al Senor Presidente de la Republica.
Por tanto: mando se imprima, publique y circule, y se le dé el debido cum-
plimiento.
Dado en la casa de Gobierno, en Lima, a los veinte y siete dias del mes de
junio de mil novecientos diez y ocho.
JOSE PARDO.
Victor M. Maurtua.

De otro lado, resulta importante mencionar que el warrarnt es conside-
rado como titulo valor en el Proyecto de nueva Ley de Titulos Valores, que
fue puesto en conocimiento de la opinién publica en el mes de febrero de
1999. A continuacién reproducimos los articulos pertinentes del citado
Proyecto:

CONGRESO DE LA REPUBLICA
PROYECTO
DE LA
LEY DE TITULOS
VALORES

(PUBLICADO EN SEPARATA ESPECIAL DEL DIARIO OFICIAL EL PERUA-
NO, EL LUNES 8 DE FEBRERO DE 1999)

SECCION SEXTA
DEL CERTIFICADO DE DEPOSITO Y EL WARRANT
TiTULO UNICO
CERTIFICADO DE DEPOSITO Y WARRANT

Articulo 225°.- Empresas Autorizadas a emitir y contenido
Las sociedades andnimas constituidas como almacén general de depo-

sito segun la ley de la materia, estan facultadas a emitir el Certificado de

Deposito y/o warrant a la orden del depositante, contra el recibo de bienes

muebles en depésito, expresando en uno y/u otro documento:

a) La denominacion del respectivo titulo y namero que le corresponde, de-
biendo ser el mismo para el Certificado de Depésito y para el Warrant
correspondiente, en caso de emitirse ambos titulos;

b) El lugar y fecha de emision;

¢) El nombre, documento oficial de identidad y domicilio del depositante;

d) El nombre y domicilio del almacén de general de depdsito;

e] La clase y especie de las mercaderias depositadas, senalando su canti-
dad, peso, calidad y estado de conservacion, marca de los bultos y toda
otra indicacion que sirva para identificarlas y conocer su valor patri-
monial, indicando de ser el caso si se tratan de bienes perecibles;

f) Modalidad del depdésito con indicacion del lugar donde se encuentren los
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bienes depositados, pudiendo encontrarse en sus propios almacenes o en
el de terceros, inclusive en locales de propiedad del propio depositante;

g) El monto de la indemnizacién del seguro que debe ser contratado por
lo menos contra incendio, sefialando la denominaciéon y domicilio del
asegurador;

h) El plazo por el cual se constituye el depésito, que no excedera de un
ano. En caso de bienes perecibles, se estara a la naturaleza del bien;

i) El monto que debe pagarse por almacenaje, conservacion y operaciones
anexas o la indicacion de estar pagados;

j) La indicacion de estar o no las mercaderias afectas a derechos de adua-
na, tributos u otras cargas en favor del Fisco, expresandose sus importes;

k) La firma del representante legal del almacén general de depésito.

Fuente: Arts. 2, 10, Ley 2763; Art. 7 Reglamento

Art. 17.1, Ley 26702
Art. 14 del D.S. 306—85—EF de fecha 20.7.85

Articulo 226°- Almacén de campo y warrant insumo-producto

226.1. En los casos que el lugar del deposito sea de propiedad del deposi-

tante o de terceros, el almacén general de deposito podra emitir los titulos,

quedando los bienes bajo su guarda y responsabilidad. En este caso, cons-
tituye una condicion que se le ceda en uso al depositante, el lugar del de-
poésito o almacén de campo.

226.2. En los casos senalados en el parrafo anterior, los bienes objeto de

deposito que sean materias primas, insumos, partes y demas bienes fun-

gibles no inscritos en algiin registro, podran estar sujetos a sustitucion
por otros a los que los bienes originalmente depositados hubieren sido in-
corporados, mejorando su valor patrimonial, extendiéndose en ese caso los
derechos que representan los titulos emitidos al producto final o termina-
do de mayor valor patrimonial que resulte, que sera el nuevo bien objeto
de depdsito, bajo control de la salida del insumo e ingreso del producto
por parte del almacén general de depésito. En este caso, debera agregarse

a la denominacion de cada titulo valor, la clausula «Insumo-Producto», en

forma destacada.

226.3. Una vez reingresado el producto, a peticién del tenedor del titulo, el

almacén general de depdsito podra sustituirlo, senalando la descripcion

del producto final y el nuevo valor patrimonial en el nuevo titulo que emi-
ta. Esta sustitucion es facultativa.

Articulo 227°.- Formularios oficiales
Los formularios en los que se emita el Certificado de Depdsito v/o el

Warrant, seran aprobados por la Superintendencia; llevaran numeracion

correlativa y seran expedidos de la matricula o libros talonario que conser-

vara el almacén general de depdsito, consignando en cada titulo los requi-
sitos formales senalados en el Articulo 225°.

Fuente: Art. 3, Ley 2763

D.S. 294-86-EF
Articulo 228°- Valor de mercaderias
228. 1. Solo se emitiran Certificados de Depésito y/o Warrants por merca-
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derias cuyo valor senalado en el titulo no sea menor al equivalente a cinco
(5) Unidades Impositivas Tributarias, vigente en la fecha de su emision.
228.2, El almacén general de depdsito y el tenedor de cualquiera de los titulos
gue solicite sus desdoblamientos o la divisién por lotes de las mercaderias
que sean posibles de ello, deben observar lo sefialado en el parrafo anterior.
Fuente: Art. 5, 11, Ley 2763
Articulo 229°- Mercaderia no sujeta a gravamenes
Con la unica excepcion senala (sic) en el inciso j) del Articulo 225° no
podra emitirse Certificado de Depésito ni Warrant por mercaderias sujetas a
gravamenes o medidas cautelares que hubieren sido notificados previamente
al almacén general de depdsito, ni por bienes sujetos a registro especial.
Fuente: Art. 6, Ley 2763
Articulo 230° - Responsabiliad del Almacén
230.7. El almacén general de depésito es responsable por los danos sufri-
dos por las mercaderias desde su recepcion hasta su devolucion, a menos
que pruebe que el dafo ha sido causado por fuerza mayor, o por la natu-
raleza misma de las mercaderias o por efecto del embalaje, no apreciable
exteriormente, o por culpa del depositante o dependientes de este altimo.
230.2. Es prohibido que el almacén general de depdsito realice operaciones
de compraventa de mercaderias o productos de la misma naturaleza que
aquellos que recibe en depdsito, asi como conceder créditos con garantia
de las mercaderias recibidas en deposito.
230.3. El almacén general de depdsito entregara las mercaderias deposita-
das, a la presentacion de ambos titulos; salvo que se haya limitado a emi-
tir s6lo uno de ellos; lo que debera constar expresamente y en forma des-
tacada con las clausulas: «Certificado de Depésito Sin Warrant Emitido» o
« Warrant sin Certificado de Deposito Emitidos.
230.4. En los casos en que se hubiere emitido sélo uno de los titulos confor-
me al parrafo anterior, si el depositante requiere la emision del otro titulo, de-
bera entregar previamente a la almacenera el titulo Gnico para su anulacion.
Fuente: Arts. 7, 9, 15, Ley 2763
Articulo 231°Derecho a inspeccién de mercaderias
Todo tenedor del Certificado de Deposito y/o Warrant, tiene derecho a
examinar las mercaderias depositadas y senaladas en dichos titulos, pu-
diendo retirar muestras de ellos si su naturaleza lo permite, en la forma y
proporcién que determine el almacén general de deposito respectivo.
Fuente: Art. 8, Ley 2763
Articulo 232°- Forma de transmision y sus efectos
232. 1. El Certificado de Depésito y el Warrant son titulos valores a la or-
den y se transfieren por endoso. Sus respectivos endosos producen los si-
guientes efectos:
a) Siendo del Certificado de Depésito y del Warrant, transfiere la libre dis-
posicion de las mercaderias depositadas;
b) Siendo sélo del Warrant, confiere el derecho de prenda por el valor to-
tal de las mercaderias depositadas, en garantia del crédito directo o in-
directo que se senale en el mismo titulo;
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c) Siendo sélo del Certificado de Depésito, transfiere el derecho de propiedad
sobre las mercaderias depositadas, con el gravamen prendario en favor
del tenedor del Warrant, en caso de haberse emitido este tltimo titulo.

232.2. El endoso del Certificado de Depésito separado del Warrant, no re-

quiere ser registrado ante el almacén general de depésito; mientras que el

primer endoso del Warrant debe ser registrado tanto ante el indicado alma-
cén como en el Certificado de Depésito respectivo que se hubiere emitido,
transcribiendo la informacién senalada en el siguiente articulo.

Fuente: Art. 12, 13 Ley 2763

Articulo 23.3°.- Informacion del endoso del Warrant

233.1. El primer endoso del Warrant separado del Certificado de Depésito

respectivo, contendra:

a) La fecha en la que se hace el endoso;

b) El nombre, documento oficial de identidad, y firma del endosante;

c) El nombre, domicilio y firma del endosatario;

d) El monto del crédito directo o indirecto garantizado,

e) La fecha de vencimiento o pago del crédito garantizado, que no excede-
ra del plazo del depdsito;

f) Los intereses que se hubieran pactado por el crédito garantizado;

g) La indicacion del lugar de pago del crédito y/o, en los casos previstos
por el Articulo 53°, la forma como ha de efectuarse éste;

h) La certificacién del almacén general de deposito que el endoso del
Warrant ha quedado registrado en su matricula o libro talonario, como
en el respectivo Certificado de Depdésito, en caso de haberse emitido
este, refrendada con firma de su representante autorizado.

233.2. A falta de la certificacion a que se refiere el inciso h) anterior, no se

entendera formalizada ni validamente constituida la prenda en favor del

tenedor del Warrant.

233.3. En los endosos posteriores del Warrant, el registro y certificacion a

que esta sujeto su primer endoso, es facultativo.

Fuente: Art. 14, 28, Ley 2763

Articulo 234°- Derechos que representa el Warranty su ejecucion

234.1. Desde que se perfeccione el primer endoso del Warrant, este titulo

podra representar ademas de la primera prenda a favor de su tenedor so-

bre los bienes descritos en el titulo, el crédito garantizado, segun el texto
senalado en el titulo, conforme al articulo anterior.

234.2. Ante el incumplimiento del crédito garantizado, procede su protesto

contra el primer endosante o, en su caso, la constancia sustitutoria, ob-

servando las mismas formalidades previstas para la falta de pago de la Le-
tra de Cambio.

234.3. El almacén general de depésito, a solicitud del tenedor aparejado

con el Warrant protestado o con la constancia de formalidad sustitutoria

respectiva, ordenara no antes de dos dias habiles siguientes a dicho pro-
testo o constancia, sin necesidad de mandato judicial, la venta de las mer-
caderias depositadas, previa publicacién de anuncios que describan las

mercaderias y su valor nominal sefialado en el titulo, durante cinco (5)
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dias en el diario oficial, con intervencion de Martillero autorizado que la

administraciéon del almacén designe, sin que sea necesaria su tasacion,

adjudicandose al mejor postor cualquiera que sea el precio ofrecido.

234.4. La venta de las mercaderias no se suspendera por incapacidad o

muerte del primer endosante, ni por otra causa que no sea: .

a) el estado de insolvencia declarado segun la ley de la materia, salvo dis-
posicion distinta de la ley; o, )

b) la notificacién cursada al almacén general de deposito, por autoridad
judicial o arbitral; en este caso, previa consignacion del importe del
crédito garantizado, sus intereses y gastos.

234.5. En los casos de suspension a que se refiere el inciso b) anterior, a
solicitud del tenedor del Warrant, el Juez o Tribunal Arbitral ordenaran la
entrega de la suma consignada, hasta el monto de la acreencia de aquél,
segun el titulo, bajo fianza que constituya a su satisfaccién, para el caso
de ser obligado a devolver ese importe, debiendo la fianza tenerse por ex-
tinguida si no se notificara de la accion correspondiente a tal efecto, den-
tro de los treinta dias siguientes a la entrega antes indicada.

Fuente: Arts. 16, 17, 18, 21, Ley 2763

Articulo 235°- Prelacion de acreencias

235, 1. El producto de la venta de las mercaderias que se haga conforme al

Articulo anterior se destinara al pago de los siguientes conceptos, en el or-

den senalado a continuacion:

a) Los gastos de la venta y la comision del Martillero; o

b) Los gastos de conservacion adeudados al almacén general de depésito
y las primas del seguro;

¢) Los derechos de aduana y demas tributos a los que estén afectas las
mercaderias segun el texto del documento;

d) Los intereses, gastos y capital adeudados al tenedor del Warrant, quien
tiene con excepcion de las acreencias sefialadas en los incisos anterio-
res, el privilegio de preferencia sobre cualquier otro acreedor;

e) El remanente que pueda haber, quedara a disposicién del Fe.nedor del
Certificado de Depdsito o propietario de las mercancias; y, si éste no se
apersona dentro de los 30 dias de realizada la venta, la administracion
del almacén procedera a consignar judicialmente por el sélo mérito del
lapso transcurrido, con notificacion al ultimo tenedor de dicho titulo o,
en su defecto, del depositante que tenga registrado.

235.2 La distribucion antes senalada corresponde hacer al almacén gene-

ral de depédsito. La misma distribucién y en el mismo orden hara éste, de

la suma que corresponda por el seguro, en caso de siniestro; asi como
cuando mediara orden judicial de medida cautelar o embargo ordenado
por autoridad competente, en cuyo caso la ejecucion de los bienes repre-
sentados por el Warrant debe hacerse necesariamente concorme al Articulo

234.3. anterior, a requerimiento expreso de la respectiva autoridad compe-

tente y observando la prelacion establecida en el presente articulo.

Fuente: Arts. 19, 20, 22, Ley 2763
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Articulo 236°- Pago parcial del crédito
236.1. Si el monto proveniente de la venta o seguro de la mercaderia no fuese
suficiente para cubrir la deuda garantizada por el warrant, la administracion
del almacén general de depoésito devolvera este titulo al tenedor, con la anota-
cién del monto pagado a cuenta, refrendada con firma de su representante.
236.2. Por el saldo que resultare, el tenedor del Warrant tendra accion
cambiaria contra el primer endosante, siempre que:
a) hubiese solicitado la venta de los bienes dentro de los treinta (30) dias
del protesto o de la constancia de la formalidad sustitutoria;
b) ejercite dicha accion cambiaria dentro de los treinta dias siguientes de
la fecha de la venta de la mercaderia; y,
c) el primer endosante no haya endosado el titulo liberandose de respon-
sabilidad.
Fuente: Arts. 23, 24, Ley 2763
Articulo 237°- Pago anticipado del Warrant
237.1. El tenedor del Certificado de Depésito puede pagar el importe del
crédito representado por el Warrant antes del plazo convenido en este ulti-
mo titulo, en las condiciones que acuerde con su tenedor.
237.2. Si dicho tenedor del Warrant no estuviese de acuerdo o no fuese co-
nocido, el tenedor del Certificado de Depésito depositara el monto total del
importe del Warrant segin el registro del primer endoso que conste en el
almacén general de depésito, inclusive los intereses que corresponda hasta
su vencimiento, ante la administracién de dicho almacén, que quedara
responsable de la suma recibida. Con este depdsito podra liberarse la mer-
caderia y entregarse al tenedor del Certificado de Depésito, aun sin que
éste presente el respectivo Warrant. El depoésito recibido sera comunicado
por la administraciéon del almacén general de depésito al tiltimo tenedor
del Warrant que tenga registrado.
237.3. En el caso que el altimo tenedor del Warrant registrado o senalado
en el Certificado de Depésito respectivo fuese una empresa del Sistema Fi-
nanciero Nacional, la liberacién de la mercaderia prevista en el parrafo an-
terior, procedera sélo previo consentimiento expreso de dicha empresa
tenedora del Warrant, conforme a las disposiciones de la ley de la materia.
Fuente: Art. 25, Ley 2763
Articulo 238°.- Liberacion de Mercaderias
El tenedor del Certificado de Deposito puede liberar y retirar las mer-
caderias en la misma forma establecida en el Articulo anterior, después de
vencido el plazo del crédito representado por el Warranty transcurriera
quince (15) dias mas, si el tenedor del Warrant fuese desconocido o se ex-
cusase de recibir el pago o a devolver el Warrant cancelado.
Fuente: Art. 26, Ley 2763
Articulo 239°- Ejecucién sin protesto
239.1. El depositante de la mercaderia que hubiese endosado separada-
mente el Certificado de Depésito y el Warrant, para evitar el protesto con-
tra su persona, podra depositar la suma total sefialada en el Warranta su
vencimiento, ante la administracion del almacén general de depésito y soli-
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Este articulo contempla una operacién de venta bastante
comun en el trafico mercantil, que es la compraventa en la
cual se estipula que ella se hace sobre documentos, con lo
cual la entrega del documento viene a sustituir a la entrega
del bien representado por el documento.

No puede desconocerse la eficacia de los titulos represen-
tativos de la mercaderia, como los warrantsy los conocimien-
tos de embarque, que otorga al legitimo tenedor del titulo el
derecho de disposicion sobre el bien representado, aun cuan-
do éste no se encuentre en poder de dicho tenedor.

Al quedar sustituida la entrega del bien por la entrega del
titulo, el vendedor se libera de la obligacién de entregar el
bien, que es inherente a la compraventa, quedando agotada
toda su actividad en relacion con tal obligaciéon. En adelante,
corresponde al comprador hacer efectiva la entrega del bien.

Debe tenerse presente que, tal como sefiala MESSINEO co-
mentando el articulo 1524 del Coédigo Civil italiano de 1942,
el titulo representativo no atribuye al poseedor del mismo la
propiedad del bien, sino sélo su disponibilidad.?

citar a ésta que proceda a la venta de la mercaderia, si dentro del plazo le-
gal para el protesto del Warrant éste no es pagado por el tenedor del Certi-
ficado de Deposito, por el sélo mérito de ser el depositante y de la constan-
cia del deposito del monto del Warrant que €l pago, sin que sea necesario su
protesto ni tenencia de este titulo. Esta venta se efectuara observando en
todo lo demas, el mismo procedimiento previsto en el Art. 234°.
239.2. En el producto de la venta, dicho depositante que pago el Warrant,
tendra el mismo derecho de preferencia que el tenedor de este titulo.
Fuente: Art. 27, Ley 2763
Articulo 240°- Venta de mercaderias por el almacén

Si las mercaderias no son retiradas al vencimiento del plazo del depéosi-
to o aun antes si estan expuestas a riesgo de deterioro o destruccién, el
almacén general de deposito previo aviso con ocho dias de anticipacion al
depositante o al ultimo tenedor del Warrant que tenga registrado, podra
proceder a su venta conforme al Articulo 234°, haciéndose los pagos con
la preferencia senalada en el Articulo 235°.
Fuente: Art. 29, Ley 2763
3 A pesar de no constituir Exposiciéon de Motivos, resulta interesante apre-
ciar la opinion del Doctor Max Arias-Schreiber Pezet (ARIAS-SCHREIBER
PEZET, Max. Op. cit., tomo II, paginas 109 y 110) sobre el particular, ya que
su cercania al area contractual y su activa participacion en la elaboracion
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del Codigo Civil de 1984, hacen que sus palabras también revistan singular

importancia como antecedente del articulo 1580, bajo comentario.
En adelante, las expresiones de Arias-Schreiber:
«La compraventa sobre documentos es una operacién usual dentro del
trafico mercantil, en cuya virtud y sobre la base del principio de repre-
sentatividad, la entrega del titulo (warrant, conocimiento de embarque,
recibo de carga, etc.) equivale a la mercaderia, siendo asi que ésta puede
encontrarse en viaje o hallarse depositada en un almacén. Las conse-
cuencias de esta entrega son de suma importancia: el vendedor queda
liberado de la obligacion de poner las mercaderias a disposicion del
comprador y este puede recogerlas a presentacion del titulo, en tanto
que, correlativamente, el vendedor goza del derecho de exigir el pago
del precio.
Como manifiesta Luzzatto, ...] la entrega de documentos representati-
vos de la cosa vendida procura al adquiriente un medio eficaz (mucho
mas eficaz que otros) para la consecucion efectiva de la cosa represen-
tada, puesto que los titulos representativos de las cosas son expedidos
por entes, por institutos que por su naturaleza, por la vigilancia de en-
tes publicos, etc., dan generalmente confianza de seriedad, de regulari-
dad de los servicios de modo que quien posee el documento represen-
tativo tiene también grandes probabilidades, mejor puede decirse, la
casi seguridad de poder obtener después la posesion de la cosa repre-
sentada’ (Ruggero Luzzatto. Op. cit.,, Paginas 354 y 355).
El mismo Luzzatto toca en su obra un aspecto digno de meditacion.
Manifiesta que ...] no creemos pueda afirmarse, sin mas, que la entre-
ga equivale, juridicamente, a la entrega de la cosa. Es verdad que, se-
gun el articulo 1996 (del Codigo Civil italiano) los titulos representati-
vos de mercaderias atribuyen al poseedor el derecho a la entrega de las
mercaderias, que estan en ellos especificadas, la posesion de las mis-
mas y el poder de disposicion mediante la transferencia del titulo; es
verdad que, especialmente en materia de venta, el articulo 1527 consi-
dera como liberado de la obligacion de la entrega al vendedor que haya
remitido al comprador el titulo representativo de las mercaderias y los
otros documentos establecidos por el contrato o, en su defecto, por
los usos: es verdad también que, segun el articulo siguiente, el com-
prador esta obligado al pago del precio y de los accesorios en el mo-
mento y en el lugar en que se realiza la entrega de los documentos;
pero no obstante todo esto, la entrega de los documentos es una entre-
ga suwi generis, que merece ser tenida como distinta’. Y agrega: {...] des-
de otros aspectos, se manifiesta la naturaleza diversa de la venta sobre
documentos: ésta, en efecto, no da al comprador la posibilidad de veri-
ficar al presente el estado de la cosa, de determinar que ésta pertenez-
ca verdaderamente al género o a la especie pactada, que tenga las cua-
lidades prometidas, que esté libre de vicios’”. Termina diciendo que °...
existen notables diversidades respecto a los casos en que venga entre-
gada la cosa misma’ (Op. cit., Pagina 356).
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Estos son todos los que podriamos considerar como fun-
damentos nacionales del numeral 1580, bajo tratamiento.

Sin embargo, estimamos indispensable referirnos a un
trabajo posterior del propio Doctor De la Puente y Lavalle
sobre la materia.*

Senala De la Puente que la compraventa sobre docu-
mentos no versa sobre el titulo de adquisicién, o sea sobre
el contrato de compraventa, sino solo sobre el modo de ad-
quirir, o sea sobre la entrega del bien. Agrega que la entrega
del titulo representativo del bien —que es algo distinto del
titulo de adquisicion— sustituye la entrega de este.

Por nuestra parte, debemos expresar que creemos que
la compraventa de mercaderias se plantea en Derecho Co-
mercial como un tema mas amplio, con un ambito de apli-
cacion que no esta referido (ni se basa fundamentalmente)
en los documentos que puedan respaldar la compraventa
celebrada.

Debe tenerse en cuenta que la entrega del titulo representativo se hara
respetando aquello que Messineo califica como ‘ley de circulacién’ (que
difiere, segiin se trate de titulos valores al portador, nominativos o a la
orden), de modo que cuando esta ley no es satisfecha, {...] el titulo re-
presentativo no seria transferido validamente y el comprador no adqui-
riria tampoco el derecho a la entrega de la mercaderia por parte del
porteador. Segun que la mercaderia viaje por via acuatica, por via aé-
rea o via terrestre, el titulo (documento representativo) dara al compra-
dor el modo de obtener, del respectivo porteador, la entrega de la mer-
caderia’ (Francesco Messineo. Op. cit., Pagina 91).
Por otra parte y como lo senala De la Puente y Lavalle citando a
Messineo, 1...] el titulo representativo no atribuye al poseedor del mis-
mo la propiedad del bien, sino sélo su disponibilidad’ (Manuel de la
Puente y Lavalle, Op. cit, Pagina 233).
Puede suceder que por clausula del contrato o segan los usos, sea nece-
sario acompanar al titulo representativo otros documentos, que el mismo
Messineo denomina ‘atestativos’, como podrian ser un contrato de seguro,
un certificado de origen, un certificado de analisis u otros analogos».
4 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Compraventa Sobre Documentos.
En: lus et Veritas, revista editada por estudiantes de la Facultad de Dere-
cho de la Pontificia Universidad Catélica del Perti, niimero 13, noviembre
de 1996, paginas 9 a 17.

383



Tampoco estamos de acuerdo en que en este tipo de
contrato de compraventa la entrega del titulo representativo
del bien sustituya a la entrega de este. Ello solo ocurrira en
la medida en que identifiquemos esta compraventa con los
contratos que se celebran en una determinada plaza sobre
ciertas mercancias, pero la mecanica del comercio de mer-
caderias hace que una perspectiva de esta naturaleza termi-
ne siendo sumamente restringida.

Lo que ocurre, es que en este tipo de compraventa no
resulta necesario que la mercaderia se entregue fisicamente
del vendedor al comprador para que se produzca la tradi-
cién y para que el comprador se convierta en poseedor y
propietario, tal como establecen los articulos 900, 901 y 947
del Codigo Civil, sino que la tradicién se realiza con la sola
entrega y/o endoso de los documentos, tal como establece el
articulo 903 del Codigo Civil.

Si lo que se queria era regular solamente la compraven-
ta de mercaderias en una determinada plaza, dejando de
lado, obviamente, toda la problematica del comercio interna-
cional de mercaderias, no hubiese sido necesario incluir en
el Codigo Civil el articulo 1580, pues esta norma solo trata
acerca de la entrega del bien, tema que ya se encuentra re-
gulado en el Libro de Derechos Reales (articulos 900, 901,
903 y 947).

Por otra parte, sefiala De la Puente que los elementos tipi-
cos de la compraventa sobre documentos son los siguientes:

(a) Constituye una insercion de la disciplina de los titulos de
crédito en el contrato de compraventa de bienes muebles.

(b) Dada la naturaleza del titulo, el legislador establece
una equivalencia funcional entre la entrega de la cosa
en sentido estricto y la entrega de los titulos.

(c) Con la entrega de los titulos, el vendedor se libera de la
obligacion de entrega del bien, que es inherente a la com-
praventa, quedando agotada toda su actividad en rela-
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cién con tal obligacion. En adelante, corresponde al
comprador hacer efectiva la entrega del bien.

(d) Se puede referir tanto a bienes originariamente genéri-
cos pero ya individualizados, cuanto a bienes especifi-
cos por su naturaleza.

(e) Su presupuesto es que al momento de la compraventa
el bien se encuentre en poder de un tercero (porteador,
depositador), el cual lo tiene por cuenta del vendedor.

(i) Permite varias ventas sucesivas de la misma mercade-
ria sin necesidad de la tradicion material de ésta, sino
solo mediante sus titulos representativos.

Todos los caracteres anotados por el Doctor De la Puen-
te y que nos hemos permitido reproducir estan referidos, sin
duda, a la concepcion restringida de este tipo de compra-
venta y no a la que es objeto habitual del comercio interna-
cional de mercaderias.

Sin embargo, cabe precisar que los caracteres signados
con las letras (d) y (f) son comunes a ambas concepciones
de compraventa.

No asi, en cambio, lo establecido en el paragrafo (a),
pues en el comercio internacional la compraventa de merca-
derias no constituye una insercion de la disciplina de los ti-
tulos de crédito en el contrato de compraventa de bienes
muebles, ya que independientemente del hecho de que di-
chos contratos estén respaldados por documentos que expi-
den las partes, dichos documentos no seran, necesariamen-
te, titulos de crédito.

De otro lado, en la compraventa internacional de mer-
caderias no existe o no tiene por qué existir una equivalen-
cia funcional entre la entrega de la cosa y la entrega de los
titulos, pues ambas entregas pueden efectuarse en momen-
tos distintos.

Mucho menos en la compraventa internacional de mer-
caderias, el vendedor se libera de la obligacién de entrega
del bien, con la entrega de los titulos. Como veremos en un
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breve repaso de los diferentes términos susceptibles de apli-
carse a este tipo de compraventa, todo dependera de la
clausula que pacten las partes (por ejemplo, CIF o FOB).

Tampoco es presupuesto de la compraventa internacional
de mercaderias que al momento de la celebracién del contra-
to el bien se encuentre en poder de un tercero (porteador o
depositario), que lo tenga por cuenta del vendedor. Resulta
plenamente factible que el bien pueda encontrarse en poder
del vendedor, tanto como que ocurra la situacién contraria.

2.2. El titulo representativo de las mercaderias

Luego de efectuar un estudio acerca de los anteceden-
tes legislativos italianos del articulo 1580, el Doctor De la
Puente anota lo siguiente:

Como los documentos a que se refiere el articulo 1580 del
Codigo Civil son representativos de mercaderia y no de dere-
cho de crédito, es conveniente incluirlos en la categoria general
de los titulos-valores, por designar documentos cuyo valor,
estando representados por el derecho al cual se refiere el do-
cumento, es inseparable del titulo mismo, y someterlos a la
disciplina de estos titulos contenida en la Ley N° 16587.

Podemos decir, pues, que los titulos de crédito son una es-
pecie de titulos-valores en los cuales el derecho incorporado
es uno de crédito, por lo cual no es apto para representar la
posesion de mercaderias. Los titulos-valores adecuados para
cumplir este rol representativo son [...| los llamados ‘titulos
de tradicién’.®

5 De la Puente (DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Compraventa Sobre
Documentos, paginas 11 a 13) efectia un minucioso estudio, cuyas conclu-
siones compartimos, acerca de los titulos propios y los titulos impropios.

En adelante sus palabras:

«Existe consenso en la doctrina respecto que determinados titulos, por
atribuir la ley al poseedor el derecho a la entrega de las mercaderias que
se especifican en ellos, la posesion de las mismas y el poder de disponer
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de ellas mediante la transferencia del titulo (articulo 1996 del Caodigo Civil
Italiano), constituyen titulos representativos propios.

Tales son, en nuestro ordenamiento legal, el conocimiento y la poliza
de fletamento, trasladandose del transporte maritimo (articulos 665 y 719
del Codigo de Comercio Peruano), los cuales hacen fe entre todos los inte-
resados en la carga; la carta de porte, en el caso del transporte terrestre
(articulo 345 del Cédigo de comercio), que es el titulo legal entre el carga-
dor y el porteador; la carta de porte aéreo, si se trata de transporte aéreo
(Ley N° 24882), que es el titulo legal del contrato de transporte de carga; y
el certificado de deposito (Ley N° 2763), que es el titulo-valor que incorpora
los derechos del depositante sobre las mercaderias depositadas en los al-
macenes generales de deposito. Todos son titulos-valores que incorporan el
derecho posesorio al documento.

BIANCA sostiene que, al lado de los titulos representativos propios, se
encuentran los titulos representativos impropios que, sin ser titulos-valo-
res, estan destinados a hacer circular el derecho de entrega de los bienes
sin la forma de la cesion. Entre los titulos representativos impropios men-
ciona los stabiliti y los tengo in mio potere. El ‘stabilito’ es un documento
que sirve a la circulacion del contrato sin la necesidad de la notificacién
(articulo 1407 del Codigo Civil italiano). El ‘tengo in mio potere es un do-
cumento usado en el comercio local de determinadas mercaderias, que
contiene una declaracion de legitima al portador. En la venta sobre titulos
representativos impropios el vendedor debe remitir el documento y cumplir
las formalidades atinentes a la circulacion del titulo. Agrega BIANCA que,
pese a no ser titulos-valores, los titulos impropios son, en realidad, nece-
sarios para el normal ejercicio del derecho de entrega frente al detentador.

RUBINO, por su parte, considera que la presencia de un titulo de cre-
dito (titulo-valor) representativo de la mercaderia es esencial para que se
trate de una compraventa sobre documentos. Ello determina, segun este
autor, que cuando los documentos proporcionados por el vendedor al com-
prador son sélo documentos de legitimacion y titulos de credito impropios,
o sea todos aquellos documentos que se limitan a facilitar la ejecucién del
contrato de compraventa, facilitando al comprador la prueba del contrato
mismo, o bien facilitando la identificacién de la mercaderia o, en fin, ha-
ciendo posible la transferencia del derecho sin la forma de cesion de crédi-
tos, no se trata de una compraventa sobre documentos, sino de una com-
praventa comun. Todos los documentos de esta segunda categoria, en ver-
dad, no atribuyen a su legitimo poseedor el derecho a la entrega de la
cosa; siendo asi que es sobre el presupuesto de un documento atributivo
de tal derecho que se construye toda la compraventa sobre documentos,
siendo esta caracteristica la que justifica su particular disciplina.

GRECO y COTTINO, CARPINO y CAPOZZI participan de la opinién de
RUBINO.

A fin de tomar posicion a esta disparidad de pareceres, conviene recor-
dar que, en el caso del Derecho peruano, la compraventa de bienes mue-
bles se realiza a través de dos actos complementarios: 1) el contrato con-
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sensual de compraventa, que constituye el titulo de adquisicion; y 2) la

entrega del bien, que constituye el modo de adquirir.

En el caso de la compraventa sobre documentos, el titulo de adquisi-
ci6én, al igual que todas las modalidades de compraventa, es el contrato de
compraventa. La diferencia radica en el modo de adquirir, en el cual la en-
trega del bien queda sustituida por la entrega de los documentos repre-
sentativos del bien.

Tomando en consideraciéon este rol tan importante que se atribuye el
titulo representativo de las mercaderias, es conveniente que este titulo ten-
ga, por su naturaleza, un verdadero derecho dispositivo de la posesion de
las mercaderias, por lo cual debe reservarse la atribucién de sustituir la
entrega material de las mercaderias a los titulos representativos propios, o
sea los titulos-valores, que son los tinicos capaces de llevar legitimamente
a cabo esta situacion.

Entre los titulos-valores se encuentran los llamados ‘titulos de tradi-
ciéon’, cuya funcion es descrita elocuentemente en el siguiente discurso de
Garrigues. ‘Al tratar de la tradicion simbolica en Derecho Mercantil, se se-
nala como caso tipico la tradicion de mercancias en poder de capitanes de
buques, porteadores y almacenistas, llevada a efecto por medio de la en-
trega de documentos referentes a la mercaderia. Existen, efectivamente, en
el trafico unos titulos cuya entrega, cuando el suscriptor se halla en pose-
sioén de la cosa, produce los mismos efectos que la entrega real de ésta. De
aqui el nombre de titulo de tradicién’.

He aqui las notas que distinguen los titulos de tradicion de los demas

titulos valores:
(a) El poseedor del titulo tiene la posesion de la mercaderia. Es una espe-
cie de posesion legal o juridica, ya que la posesion material correspon-
de al depositario, al capitan o al porteador, los cuales son, efectiva-
mente, poseedores segiin el amplio concepto de posesion. Hay, pues,
una posesion directa de depositario, capitan o porteador, y una pose-
sion indirecta, a través de un titulo, por parte del tenedor de éste.

No atribuyen al titular sélo un derecho de crédito sobre la devoluciéon o

entrega de la mercaderia, sino, ademas, un derecho actual de disposi-

cion sobre la mercaderia, la cual se considera en la posesion del tene-
dor del titulo. Se dispone de la mercaderia como se dispone de las co-
sas que estan en efectiva posesion.

(c) EI titulo constituye a la mercaderia en la circulacién material de ésta.
La transferencia del titulo tiene la misma eficacia que la tradicién (titu-
lo de tradicion).

Consecuentemente, puede llegarse a la conclusion que los titulos re-
presentativos del bien a que se refiere el articulo 1580 del Cédigo Civil son
titulos-valores conocidos como ‘titulos de tradicion’, o sea los emitidos con
motivo del transporte aéreo, maritimo y terrestre de carga y del depdsito
en almacenes generales de depositos.

(b
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Ahora bien, por nuestra parte pensamos que estos titu-
los de tradiciéon pueden cumplir las funciones que les son
inherentes, tanto entendiendo la compraventa que nos ocu-
pa como circunscrita a un ambito jurisdiccional determina-
do, como a la compraventa internacional de mercaderias.

2.3. Proceso de celebracion y ejecucion del contrato

De otro lado, debemos hacer mencién al hecho de que
la mecanica de la operacién que implica la denominada
«compraventa sobre documentos», no siempre sera la mis-
ma, pues si la entendemos como la incorporacion de la dis-
ciplina de los titulos-valores al sistema del contrato de com-
praventa, presentaria los cuatro efectos anotados por De la
Puente,® pero si nos encontrasemos dentro de una compra-
venta internacional, dicho proceso seria absolutamente dis-
tinto, pues —como veremos mas adelante— la mecanica del
comercio internacional plantea peculiaridades por lo general
ajenas a aquellas del Derecho Civil.

% De la Puente (DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Cornpraventa Sobre
Documentos, pagina 13) estima que el proceso de la operacion mencionada
es el siguiente:

«(a) El vendedor de la mercaderia la embarca o la deposita en un almacén
general de deposito.

(b) El porteador o depositario emite un titulo de tradicién representativo
de la mercaderia, que entrega al vendedor.

(c) El vendedor y el comprador celebran un contrato de compraventa, en
virtud del cual el vendedor se obliga a transferir al comprador la pro-
piedad de la mercaderia y el comprador se obliga a pagar al vendedor
su precio en dinero.

Este contrato constituye el titulo de adquisiciéon por el comprador.

(d) A fin de perfeccionar este contrato se requiere que el vendedor entre-
gue al comprador la mercaderia, para lo cual se estipula en el contrato
que la entrega por el vendedor al comprador del titulo de tradicién re-
presentativo de la mercaderia sustituye la entrega material del bien.

La entrega del titulo representativo constituye el modo de adquirir por
el comprador».

389



2.4, Efectos de la entrega del titulo

Dentro de la concepcion restringida que tiene la deno-
minada «compraventa sobre documentos» en el Codigo Civil
Peruano, la entrega del titulo representativo constituye el
modo de adquirir el bien por el comprador y, como agrega
De la Puente, «Mediante la utilizacion de la disciplina de los
titulos-valores, en la venta sobre documentos se incorpora
el hecho a la posesién mediata correspondiente al vendedor
del titulo representativo de las mercaderias. La entrega por
el vendedor al comprador del titulo de tradicién representa-
tivo atribuye a éste el derecho a la entrega de mercaderias
—cuando llegue su momento— la posesién mediata de las
mismas y el poder de disponer mediante la transferencia del
titulon.

Sin embargo, esta concepcion no necesariamente con-
cuerda con aquella que impone la compraventa de mercade-
rias en el Derecho Mercantil.

Felizmente el articulo 1580, en su parte final, establece
que lo preceptuado en él se rige, en su defecto, por los usos.

Esto significa que (independientemente de si ello ha sido
deseado o no por el legislador) en el caso de la compraventa
internacional de mercaderias, rigen los usos y costumbres re-
lativos a este vasto campo de la actividad comercial.

Y en la practica, los usos y costumbres determinan que
las propias partes establecen que la propiedad se transfiere
del vendedor al comprador en momento diferente al previsto
en el articulo 1580 del Cédigo Civil.

2.5. Compraventa normal de mercaderias

A decir de De la Puente, puede ocurrir que las partes,
pese a existir un titulo representativo propio de las merca-
derias, deseen celebrar una compraventa ordinaria a la cual
no le sean aplicables las reglas especiales de la compraventa
sobre documentos. Agrega que si las partes pactaran expre-
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sa o tacitamente que, en tal eventualidad, no se proponen
sustituir la entrega de las mercaderias por la entrega de tal
titulo representativo, no habria problema alguno, respetan-
dose la voluntad de las partes.

Estamos de acuerdo con esta afirmacion, en la medida
que no se trate de compraventas de un pais a otro (a dis-
tancia), ya que en estos casos un proceder de tal naturaleza
no resulta usual.

Hace bien De la Puente en senalar que la duda surge
cuando, existiendo titulo representativo propio, no se dice
nada en el contrato respecto a la modalidad de la compra-
venta sobre documentos ni se hace referencia al articulo
1580 del Codigo Civil.

En tal sentido, recuerda la discusién planteada al res-
pecto en la doctrina italiana, citando las opiniones de Bianca,
Bocchini, Capozzi y Rubino.

Bianca sostiene que si al momento de la celebracion del
contrato el comprador conoce que la mercaderia esta repre-
sentada por titulos, la venta se presume sobre documentos.

Bocchini considera, en sentido parecido, que es sufi-
ciente que se haya hecho mencion, aunque implicitamente,
a titulos representativos de la mercaderia vendida para que
se recurra a la figura de venta sobre documentos.

De manera diferente, Capozzi opina que es preferible la
tesis negativa, segun la cual se requiere una clausula expre-
sa, porque el legislador no la presume, limitandose a dictar
la disciplina de la venta sobre documentos.

Finalmente, De la Puente recuerda la opinién de Rubino,
quien piensa que el articulo 1527 del Codigo Civil Italiano (si-
milar al articulo 1580 de nuestro Codigo Civil) no presume
la venta sobre documentos, pero la presume cuando se ha
querido la entrega de los documentos, agregando que esta
presuncion es simple, lo cual admite que, aun queriendo la
entrega de los documentos, las partes tomen el contrato
como venta ordinaria.
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Por su parte, De la Puente estima que el articulo 1580
del Codigo Civil Peruano crea una nueva modalidad de com-
praventa que se aparta de la disciplina de la compraventa
ordinaria, por lo cual se trata de un régimen de excepcion,
con efectos muy particulares, lo que hace necesario que las
partes manifiesten expresa o tacitamente su voluntad de
acogerse a tal régimen. Agrega De la Puente que el hecho
de que las partes conozcan la existencia de los documentos
representativos no permite presumir que las partes deseen
contratar sobre tales documentos, con la consiguiente susti-
tucion de la entrega de los bienes por la entrega de sus titu-
los representativos.

Finalmente, el citado profesor senala que también pue-
de ocurrir que habiendo las partes celebrado una compraven-
ta ordinaria, deseen adecuarla al régimen de la compraventa
sobre documentos, para lo cual estan facultadas por el arti-
culo 1351 del Cédigo Civil Peruano, norma que establece
que mediante contrato se puede modificar una relacién juri-
dica existente.

Coincidimos con lo opinado por el Doctor De la Puente,
con las salvedades que venimos anotando, en el sentido que
ello resulta pertinente en tanto estemos frente a una com-
praventa celebrada en una plaza y no frente a una compra-
venta internacional de mercaderias, eventualidad en la cual
no podriamos llegar a la misma conclusion, pues en estos
casos las reglas que imperan seran las propias del comercio
internacional y no las del Codigo Civil Peruano (como si
ocurre en una compraventa comun y corriente).

2.6. Momento de celebracion del contrato
El Doctor De la Puente’ senala que la doctrina italiana

cita una reciente sentencia de Casacion (12 de junio de

7 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de
Compraventa, paginas 199 y 200.
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1990) que precisa que la presencia del titulo representativo
de la mercaderia es necesaria para caracterizar el tipo de
venta sobre documentos, por lo cual tal titulo debe ser emi-
tido antes de la estipulacion del contrato. Agrega que la
Corte llega a tal resultado argumentando que el articulo
1527 del Coédigo Civil Italiano habla de una venta «sobre do-
cumentos», por lo cual es necesaria la preexistencia del titu-
lo a la estipulacién del contrato.

Anota De la Puente que la misma doctrina considera que
por configurarse la venta sobre documentos como venta de
mercanderias representadas por titulos y no de titulos repre-
sentativos, puede bien ocurrir que las partes estipulen una
venta sobre documentos antes de la emision del titulo, pero
programando la ejecucion de la venta mediante la entrega de
los titulos a emitirse por el detentador de la mercaderia.

En tal sentido, recuerda las apreciaciones de Rubino,
cuando afirma que la conclusién del contrato puede proce-
der en el tiempo a la entrega del titulo, asi como en toda
venta la entrega puede efectuarse un cierto tiempo despueés
de la conclusién del contrato. La entrega del titulo se produ-
ce con la forma normal de transferencia del titulo, segun se
trate de titulo a la orden, al portador o nominativo.

El contrato de «compraventa sobre documentos» regula-
do por el articulo 1580 del Codigo Civil, al igual que la com-
praventa internacional de mercaderias, puede celebrarse de
manera consensual, vale decir cuando exista el conocimien-
to, por parte del oferente, de la aceptacion del destinatario
de la oferta.

Con ello queremos resaltar ademas el hecho de que no
se requiere —para la celebracion de este contrato— de nin-
guna formalidad, siendo lo mas comun que el mismo se ce-
lebre o por teléfono, por facsimil, por correo electrénico o
por cualquier otro medio de avanzada tecnologia de aquellos
utilizados con frecuencia en la actualidad.

Resulta también evidente que la entrega de los docu-
mentos puede hacerse en un momento posterior al de la
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celebracion del contrato o que dichos documentos se entre-
guen en el momento mismo de su celebracion. Esto sera
irrelevante, pues el contrato no se celebra con la entrega de
los documentos, sino con el solo consentimiento de las par-
tes, como cualquier contrato de compraventa.

Ello resulta mas evidente cuando nos encontramos fren-
te a contratos de compraventa internacional de mercaderias,
en los cuales la celebracion del contrato se hace entre perso-
nas que se encuentran a distancia y, por tal razon, la entrega
de los documentos originales no podria realizarse inmediata-
mente (salvo que se trate de una reproduccion facsimilar).

Sin embargo, no olvidemos que los documentos propios
de la compraventa internacional de mercaderias no se redac-
tan y expiden en el acto mismo de la celebracion del contra-
to, como es el caso del conocimiento de embarque, de la car-
ta de porte y de otros propios de este tipo de operaciones.

2.7. Aplicacion de la teoria del riesgo

Para la aplicacion de la teoria del riesgo a la denomina-
da «compraventa sobre documentos», debemos efectuar una
distincion previa. Ella consiste en asignar un régimen parti-
cular al caso restringido de compraventa que se ha regulado
en el articulo 1580 del Coédigo Civil Peruano, vale decir,
cuando no estemos ante una compraventa internacional o a
distancia de mercaderias; y asignar un régimen totalmente
distinto cuando nos encontremos en este ultimo supuesto.®

En adelante el desarrollo de ambos regimenes.

% No obstante ello, estimamos sumamente ilustrativas las expresiones

vertidas sobre el particular por el Doctor Manuel de la Puente (DE LA
PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Estudios Sobre el Contrato de Compraventa,
pagina 200):
«De conformidad con el articulo 1567 del Codigo Civil, el riesgo de pér-
dida de bienes ciertos, no imputable a los contratantes, pasa al com-
prador en el momento de la entrega.
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2.7.1. La teoria del riesgo en la «compraventa sobre
documentos» que no constituya una compraventa
internacional o a distancia de mercaderias

En este caso, resultarian de aplicacion los conceptos
vertidos por nosotros al analizar el tema de la transferencia
del riesgo y los articulos 1567, 1568, 1569 y 1570 del Codi-
go Civil Peruano, razon por la cual hacemos de aplicacion,
mutatis mutandis, dichas expresiones al tema que nos ocu-
pa, con la salvedad de que conforme al régimen establecido
por el articulo 1580 del Codigo, debera entenderse como
momento de entrega del bien, aquel en el cual se entrega el
titulo representativo del mismo.

Este articulo se justifica por haber el Codigo adoptado el principio res
perit debitoris respecto a las obligaciones de dar bienes ciertos.
Aplicando este principio a la compraventa de bienes ciertos, el riesgo
de pérdida del bien pasa del vendedor al comprador en el momento de
la entrega del bien, pues sélo en ese momento el vendedor deja de ser
deudor por haber cumplido totalmente su obligacion de transferir la
propiedad del bien.

Tratandose de la compraventa sobre documentos, el principio es igual,
o sea que el riesgo de perdida de la mercaderia pasa al comprador en
el momento de la entrega, con la peculiaridad que se considera como
momento de la entrega aquel en que el titulo representativo de la mer-
caderia es entregado al comprador.

De alli que el vendedor es responsable ante el comprador por la pérdi-
da o deterioro ocurrido culposamente al detentador de la mercaderia
antes de la entrega al comprador de los documentos representativos; y
responde, segun la naturaleza del dano, en base a las reglas ordinarias
de la venta. En cambio, el vendedor no responde de los actos dolosos o
culposos del detentador después de la entrega de los documentos. Des-
de este momento la posesion de las mercaderias ha pasado al compra-
dor, por lo cual sera el detentador quien debera responder directamen-
te ante el comprador por incumplimiento de su obligacion de custodia
y entrega, obligacion unilateral y abstracta que surge del titulo-valors.
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2.7.2. La teoria del riesgo en la compraventa internacional
o a distancia de mercaderias

De encontrarnos en un supuesto de esta naturaleza, no
serian aplicables los principios establecidos en los articulos
1567 a 1570 del Codigo Civil Peruano, sino aquellos propios
de la compraventa internacional de mercaderias, dependien-
do de qué términos o clausulas especificas han pactado las
partes al respecto (como, por ejemplo, las clausulas CIF o
FOB) y los Convenios Internacionales que —como veremos
mas adelante— resulten de aplicacion.

La transferencia del riesgo debera analizarse de acuer-
do a los términos adoptados, ya que, como hemos visto en
su oportunidad, el comercio internacional se rige por princi-
pios y reglas propios.

3. Contrato de compraventa internacional de
mercaderias®

El contrato de compraventa internacional podria ser de-
finido como el acuerdo de voluntades a través del cual una
de las partes, denominada vendedor, se obliga a transferir la
propiedad de mercancias a la otra parte, denominada com-
prador, entre mercados distintos, con jurisdicciones diferen-
tes, a cambio del pago de un precio pactado en una moneda
cualquiera.

9  Agradecemos los valiosos consejos prestados en este punto por nuestro
amigo el Doctor Juan Lund Ojeda, catedratico de Derecho Maritimo y
Aeronautico en la Facultad de Derecho de la Universidad Femenina del Sa-
grado Corazén; y al hecho de habernos permitido consultar sus Materiales
de Ensenanza, los mismos que luego fueran publicados por la referida Fa-
cultad (LUND OJEDA, Juan Antonio. Derecho Maritimo. Serie: Materiales de
Ensenanza. N° 2. Universidad Femenina del Sagrado Corazon. Facultad
de Derecho. Ediciones Juridicas UNIFE, Lima, 1999).
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A decir de Luis Beltran Montiel,'° las primeras opera-
ciones de compraventa de plaza a plaza se estructuraron
como «ventas al desembarque», razon por la cual era el ven-
dedor quien soportaba los riesgos derivados del transporte
por agua, respecto de la cosa objeto de la compraventa.

Segun Montiel, dentro de las denominadas ventas al
desembarque, se incluian a la venta sobre buque designado
o por designar y a la venta sobre embarque.!’

10 MONTIEL, Luis Beltran. Con la colaboracion de DECCE, Marino. Curso
de Derecho de la Navegacion, paginas 367y 368. Quinta reimpresion ac-
tualizada. Editorial Astrea, de Alfredo y Ricardo Depalma, Buenos Aires,
1987.

11 Montiel efectiia un breve analisis de las citadas ventas, el mismo que

reproducimos a continuacién:

«(a) La venta sobre buque designado o por designar era un contrato utiliza-
do con anterioridad a la aparicién de las lineas regulares de navega-
cién, en el cual el vendedor debia designar, dentro de un plazo deter-
minado, el buque en el cual iba a embarcar las mercaderias vendidas.
La designacion se volvia irrevocable una vez notificada al comprador, y
el contrato quedaba sujeto a la condicion resolutoria de que las merca-
derias llegaran sanas y salvas, en el buque designado, al puerto de
destino. En tal caso, el vendedor tenia la obligacion de entregarlas y el
comprador la de recibirlas y pagar el precio. En consecuencia, los ries-
gos del transporte quedaban inexorablemente a cargo del vendedor,
pues la tradicion tenia lugar en destino. Luego, si los bienes se perdian
en el curso de la operacion de transporte, por aplicacion del principio
res perit domino, la pérdida debia soportarla el vendedor.

(b) La venta sobre embarque representa una evolucion respecto de la ven-
ta sobre buque designado o por designar y nace con la implantacién de
lineas regulares de navegacion.

El vendedor debe embarcar las mercaderias dentro de un plazo esta-
blecido, perdiendo relevancia la designacién de un buque determinado.
Se entiende que el vendedor debe actuar con razonable diligencia, para
que el transporte se realice en condiciones normales. De lo contrario,
el comprador tendra derecho a exigir que se substituyan las mercade-
rias danadas o perdidas, por otras de las mismas caracteristicas, de lo
que se desprende que los riesgos del transporte estan a cargo del ven-
dedor; y como sefiala Fernandez, pese a su denominacion, se trata de
una venta al desembarque, desde el momento en que la entrega de las
mercaderias se produce en destino. Por consiguiente, su régimen, en
cuanto a los riesgos propios del transporte, es similar al de la venta
sobre buque designado o por designar. Dentro del plazo convenido, el
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Montiel agrega que en la actualidad, con el proposito de
obviar los inconvenientes que generaban las ventas al de-
sembarque, esas modalidades operativas han cedido paso a
las que se individualizan con las formulas CIF, FOB, FAS y
otras siglas correspondientes a las palabras inglesas perti-
nentes, las cuales implican el traslado de los riesgos del
vendedor al comprador, practicamente al embarque de las
mercaderias —de ahi su denominacién—, o en alguna etapa
previa al embarque.

El contrato de compraventa internacional de mercade-
rias se celebra luego de un proceso (breve o largo) de nego-
ciaciones, en las cuales se llega a un acuerdo sobre la inte-
gridad de estipulaciones o condiciones del contrato.

Asi, dentro de dichas estipulaciones, las partes deben
determinar la clausula de legalidad, vale decir la ley por la
que se regira el contrato, la misma que normara su inter-
pretacion, validez, forma de ejecucion y eventuales conse-
cuencias que se deriven de su incumplimiento.

Esta clausula debe ser respetada por los tribunales de
justicia de todo el mundo, siempre y cuando haya sido esta-
blecida de buena fe y no sea contraria a principios imperati-
vos o de orden publico.

Las Cortes de Inglaterra, cuando no se haya escogido
una ley aplicable al contrato, trataran de identificar las in-
tenciones de las partes y aplicaran el sistema legal con el
cual dicho acto tenga su mas cercana y real conexion.

Asimismo, los contratantes deben fijar y determinar los
bienes u objetos materia del contrato; determinar el precio de
los mismos; el plazo de entrega; la forma de pago del precio
(como podria ser el caso de un pago a través de crédito
documentario o recurriendo a la intermediacion financiera).

vendedor puede efectuar embarques parciales de las mercaderias en
buques distintos, aunque generalmente esta obligado a entregar en un
solo acto al comprador todo el lote debido».
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Igualmente, las partes deben determinar cual de los
INCOTERMS se aplicara.!?

Igualmente, en el contrato de compraventa internacio-
nal de mercaderias, las partes deben establecer las penali-
dades derivadas de un eventual incumplimiento; determinar
clausulas de arbitraje; asi como también clausulas de juris-
diccion, las cuales deben ser respetadas por los Tribunales
de Justicia, salvo disposicion contraria de la ley.

4. Fuentes que rigen la compraventa internacional de
mercaderias

La compraventa internacional de mercaderias, a dife-
rencia de la compraventa civil (de la que nos ocupamos a lo
largo de todo este trabajo), tiene una normatividad especial,
pues aparte de las leyes nacionales, como por ejemplo el
Codigo Civil y el Codigo de Comercio, se rige por Convencio-

12

En tal sentido, resulta necesario recordar que los INCOTERMS tienen

las siguientes finalidades:

1. Fijar el momento de cumplimiento de la obligacién y entrega de los
bienes.

2. Fijar el momento de transferencia del riesgo. Cabe recordar que en ma-
teria de compraventa internacional de mercaderias, el riesgo y la pose-
sion se transfieren con la entrega fisica de los bienes; en tanto la pro-
piedad se transfiere de acuerdo a lo que haya sido estipulado en el
contrato.

3. Establecer quién contrata y quién pagara los gastos derivados del trans-
porte.

4. Establecer quién contrata y quién pagara la poliza de seguro.

5. Establecer quién tramitara la exportacién de los bienes, vale decir
quién se ocupara de la verificacion de las formalidades aduaneras, el
pago de derechos aduaneros, el pago de tributos en general, etc.

6. Establecer quién tramitara la importacién de los bienes, con las corre-
lativas obligaciones enumeradas en el punto anterior.

7. Establecer quién pagara los gastos de los bienes.

8. Establecer quién pagara los costos de las operaciones de inspeccion de
los bienes, relativas a la calidad, cantidad, peso, medida, etc.

9. Establecer quién efectuara el embalaje y empaque de los bienes.

399



nes, también denominadas leyes modelo, a las cuales cada
pais se adhiere libremente y se incorporan a la legislacion
nacional, como es el caso de la Convencién de Viena sobre
Compraventa Internacional de Mercaderias.

4.1. La Convencion de Viena

Estimamos pertinente efectuar un analisis comparativo
de las disposiciones de la Convencion de Viena y el Codigo
Civil Peruano, a fin de poder apreciar las diferencias exis-
tentes entre ambos cuerpos normativos y tener delimitado
tanto su ambito de aplicacion, la formacion del contrato, y
todo lo relativo a la compraventa de mercaderias, al igual
que otros temas conexos.'?

13 Nos referimos a la Convencion de Viena, de fecha 11 de Abril de 1980,
la misma que consta de 101 articulos.

Debemos expresar que el Pera recién se adhirio a esta Convencién el
18 de febrero de 1999, tal como consta en el Decreto Supremo N° 011-99-
RE, publicado en el Diario Oficial «El Peruano» el dia 22 de febrero del
mismo ano.

En adelante, el texto de la referida Convencion:

CONVENCION DE LAS NACIONES UNIDAS SOBRE LOS
CONTRATOS DE COMPRAVENTA INTERNACIONAL DE MERCADERIAS

Los Estados Partes en la presente Convencion,

Teniendo en cuenta los amplios objetivos de las resoluciones aproba-
das en el sexto periodo extraordinario de sesiones de la Asamblea General
de las Naciones Unidas sobre el establecimiento de un nuevo orden econo-
mico internacional,

Considerando que el desarrollo del comercio internacional sobre la
base de igualdad y del beneficio mutuo constituye un importante elemento
para el fomento de las relaciones amistosas entre los Estados,

Estimando que la adopcion de normas uniformes, aplicables a los con-
tratos de compraventa internacional de mercaderias en las que se tengan
en cuenta los diferentes sistemas sociales, econémicos y juridicos contri-
buiria a la supresiéon de los obstaculos juridicos con que tropieza el co-
mercio internacional y promoveria el desarrollo del comercio internacional,

Han convenido en lo siguiente:
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PARTE 1
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO {
AMBITO DE APLICACION

Articulo 1

1) La presente Convencion se aplicara a los contratos de compraventa de
mercaderias entre partes que tengan sus establecimientos en Estados
diferentes:

a) cuando esos Estados sean Estados Contratantes; o
b) cuando las normas de derecho internacional privado prevean la apli-
cacion de la ley de un Estado Contratante.

2) No se tendra en cuenta el hecho de que las partes tengan sus estable-
cimientos en Estados diferentes cuando ello no resulte del contrato, ni
de los tratos entre ellas, ni de informacion revelada por las partes en
cualquier momento antes de la celebracién del contrato o en el mo-
mento de su celebracién.

3) A los efectos de determinar la aplicacion de la presente Convencién, no
se tendran en cuenta ni la nacionalidad de las partes ni el caracter ci-
vil o comercial de las partes o del contrato.

Articulo 2
La presente Convencion no se aplicara a las compraventas:

a) de mercaderias compradas para uso personal, familiar o domeéstico,
salvo que el vendedor, en cualquier momento antes de la celebracion o
en el momento de su celebracion, no hubiera tenido ni debiera haber
tenido conocimiento de que las mercaderias se compraban para ese
uso;

b) en subastas;

c) judiciales;

d) de valores mobiliarios, titulos o efectos de comercio y dinero;

e) de buques, embarcaciones, aerodeslizadores y aeronaves;

f) de electricidad.

Articulo 3

1) Se consideraran compraventas los contratos de suministro de mercade-
rias que hayan de ser manufacturadas o producidas, a menos que la
parte que las encargue asuma la obligacion de proporcionar una parte
sustancial de los materiales necesarios para esa manufactura o pro-
duccion.

2) La presente Convencién no se aplicara a los contratos en los que la par-
te principal de las obligaciones de la parte que proporcione las mercade-
rias consista en suministrar mano de obra o prestar otros servicios.

Articuio 4
La presente Convencién regula exclusivamente la formacion del contra-

to de compraventa y los derechos y obligaciones del vendedor y del com-

prador dimanantes de ese contrato. Salvo disposiciéon expresa en contrario
de la presente Convencion, ésta no concierne, en particular:
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4.1.1. Analisis comparativo de los articulos 1 a 6 de la
Convencion de Viena

La Convencion de Viena de 1980 es una norma inter-
nacional especifica, toda vez que regula las relaciones juridi-
cas derivadas de una compraventa internacional de merca-
derias o bienes entre partes que tienen sus establecimientos
en Estados diferentes, prescindiendo de la naturaleza civil o
comercial de dicho contrato.

El Cédigo Civil Peruano de 1984, por el contrario, se
aplica a todas las consecuencias de las relaciones y situa-
ciones juridicas existentes en el territorio peruano desde su
entrada en vigencia, vale decir, desde el 14 de noviembre de
1984.

Siendo el Codigo Civil una norma general para todos
los contratos de Derecho Privado, sean estos de naturaleza
civil o comercial, de consumo domeéstico y no doméstico (ar-
ticulo 1353), se diferencia de la Convencion de Viena en el
sentido que esta ultima se aplica tan solo a la compraventa
internacional y no doméstica de bienes.

En ese sentido, la Convencion precisa en su articulo 2
cuales son los bienes y operaciones que quedan excluidos
de su regulacion.

a) a la validez del contrato ni a la de ninguna de sus estipulaciones, ni
tampoco a la de cualquier uso;
b) a los efectos que el contrato pueda producir sobre la propiedad de las
mercaderias vendidas.
Articulo 5
La presente Convencion no se aplicara a la responsabilidad del vende-
dor por la muerte o las lesiones corporales causadas a una persona por
las mercaderias.
Articulo 6
Las partes podran excluir la aplicacién de la presente Convencién o,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 12, establecer excepciones a
cualquiera de sus disposiciones o modificar sus efectos.
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Por su parte, el Codigo Civil Peruano permite la cele-
bracion de compraventas respecto de bienes existentes o
con posibilidad de existir, determinados o susceptibles de
determinaciéon y cuya enajenacion no esté prohibida por la
ley; teniendo en cuenta la clasificacion establecida en sus
articulos 885 y 886.

Asimismo, cabe precisar que el Codigo Civil Peruano re-
gula la transferencia de derechos patrimoniales, de bienes y
servicios; mientras que la Convencion de Viena excluye de
su regulacion a la transferencia de servicios y asi lo senala
en el numeral 2) de su articulo 3.

De otro lado, la Convencion de Viena, en su articulo 3,
numeral 1), asemeja los contratos de compraventa y sumi-
nistro, considerando a este ultimo como compraventa cuan-
do las mercaderias suministradas hayan de ser manufactu-
radas o producidas.

Por su parte, el Caodigo Civil Peruano regula separada-
mente a diversos contratos nominados, destacando en cada
caso las notas distintivas de los mismos. En el caso del su-
ministro, se le distingue de la compraventa, otorgandcle re-
gulacion propia en los articulos 1604 a 1620 del referido
cuerpo normativo.'*

14 Proseguimos con el texto de la Convencion de Viena:
CAPITULO T
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7

1) En la interpretacion de la presente Convencion se tendran en cuenta
su caracter internacional y la necesidad de promover la uniformidad
en su aplicacion y de asegurar la observancia de la buena fe en el co-
mercio internacional.

2) Las cuestiones relativas a las materias que se rigen por la presente
Convencion que no estén expresamente resueltas en ellas se dirimiran
de conformidad con los principios generales en los que se basa la pre-
sente Convencion o, a falta de tales principios, de conformidad con la
ley aplicable en virtud de las normas de derecho internacional privado.

403



Articulo 8

1) Los efectos de la presente Convencion, las declaraciones y otros actos
de una parte deberan interpretarse conforme a su intencion cuando la
otra parte haya conocido o no haya podido ignorar cual era esa inten-
cion.

2) Si el parrafo precedente no fuere aplicable, las declaraciones y otros
actos de una parte deberan interpretarse conforme al sentido que les
habria dado en igual situacion una persona razonable de la misma
condicion que la otra parte.

3) Para determinar la intencion de una parte o el sentido que habria dado
una persona razonable deberan tenerse debidamente en cuenta todas
las circunstancias pertinentes del caso, en particular las negociaciones,
cualesquiera practicas que las partes hubieran establecido, entre ellas,
los usos y el comportamiento ulterior de las partes.

Articulo 9

1) Las partes quedaran obligadas por cualquier uso en que hayan conve-
nido y por cualquier practica que hayan establecido entre ellas.

2) Salvo pacto en contrario, se considerara que las partes han hecho taci-
tamente aplicable al contrato o a su formacién un uso del que tenian o
debian haber tenido conocimiento y que, en el comercio internacional,
sea ampliamente conocido y regularmente observado por las partes en
contratos del mismo tipo en el trafico mercantil de que se trate.

Articulo 10
A los efectos de la presente Convencion:

a) si una de las partes tiene mas de un establecimiento, su estableci-
miento sera el que guarde la relacion mas estrecha con el contrato y
su cumplimiento, habida cuenta de las circunstancias conocidas o pre-
vistas por las partes en cualquier momento antes de la celebracion del
contrato o en el momento de su celebracion.

b) si una de las partes no tiene establecimiento, se tendra en cuenta su
residencia habitual.

Articulo 11
El contrato de compraventa no tendra que celebrarse ni probarse por

escrito ni estara sujeto a ningun otro requisito de forma. Podra probarse

por cualquier medio, incluso por testigos.

Articulo 12
No se aplicara ninguna disposicion del articulo 11, del articulo 29 ni

de la Parte II de la presente Convencion que permita que la celebracion, la

modificacién o la extincion por mutuo acuerdo del contrato de compraven-
ta, o la oferta, la aceptacion o cualquier otra manifestacion de intencion se
haga por un procedimiento que no sea por escrito, en el caso de que cual-
quiera de las partes tenga su establecimiento en un Estado Contratante,
que haya hecho una declaracion con arreglo al articulo 96 de la presente

Convencion. Las partes no podran establecer excepciones a este articulo ni

modificar sus efectos.
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4.1.2. Analisis comparativo de los articulos 7 a 13 de la
Convencion de Viena

En lo que respecta a la interpretacion de la Conven-
cion, se senala en su articulo 7 que ésta debe hacerse te-
niendo en cuenta el caracter comercial e internacional de
las operaciones; y al igual que el Codigo Civil Peruano, con-
siderando el principio de la buena fe y la comun intencion
de las partes.

Para las cuestiones no previstas o no resueltas en la
Convencién, resulta viable la integracion partiendo —claro
esta— de los principios generales de la Convencion y/o de
las reglas del Derecho Internacional Privado, que —segun
apuntan Anibal Sierralta Rios y Luis Olavo Baptista'>— son:
la buena fe, la autonomia de las partes, la consensualidad,
la teoria de la expedicion (articulo 27 de la Convencioén) y la
regla segun la cual toda demora en el pago crea la obliga-
cion de pagar intereses (articulo 78 de la Convencién); ri-
giendo —ademas— los usos, las practicas comerciales y el
comportamiento ulterior de las partes.

Senala la Convencién (articulo 8, numeral 2) que si no
fuera posible determinar las declaraciones y los actos de
una de las partes segun su intencion, la otra parte debera
interpretar conforme al sentido que les habria dado en igual
situacién una persona razonable de su misma condicion.

Por su parte, el Codigo Civil Peruano precisa que los
contratos —y entre ellos el de compraventa— son obligato-
rios en cuanto se haya expresado en ellos; en ese sentido,
se presume que la declaraciéon expresada en el contrato res-

Articulo 13

A los efectos de la presente Convencion, la expresion «por escrito» com-
prende el telegrama y el télex.
!5 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Aspectos Juridicos
del Comercio Internacional, pagina 82. Fondo Editorial de la Pontificia Uni-
versidad Catoélica del Pert - Academia Diplomatica del Perti, Lima, 1993.
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ponde a la voluntad comun de las partes y quien niegue di-
cha coincidencia debe probarla (argumento del articulo
1361).

Al mencionar la Convencién los usos y practicas co-
merciales aplicables al contrato o a su formacion, se esta
refiriendo a aquellos conocidos por las partes y el comer-
cio internacional, regularmente observados en el trafico
mercantil.

Al respecto, Sierralta Rios y Olavo Baptista,'® senalan
que uno de los problemas de la Convencion, en este punto,
es que no logra definir los términos «uso» o «practicas co-
merciales», ni menos indica como se prueba que un uso es
admitido por el comercio internacional y que tales usos y
practicas sean validos.

Estiman los citados profesores que la definicion de los
«usos y practicas comerciales» sera aquella que la ley de
una de las partes defina como tales. El problema consistira
—entonces— en escoger cual de las partes ha de ofrecer la
ley; y al respecto sostienen que sera aquella donde dicho
uso y practica referido en el contrato o emanado de €l se
haga frecuente. Si hubiera duda, se ira al ordenamiento ju-
ridico nacional hacia donde se dirige la accién del uso o de
la practica, el que —en caso de incertidumbre— definira la
categoria.

En torno a este punto, el ordenamiento juridico perua-
no considera a los usos y costumbres como fuentes suple-
torias del Derecho, vale decir que éstos rigen en los casos
en que la ley expresamente se remita a ellos, en defecto de
norma legal aplicable y a falta de acuerdo. En ese orden de
ideas tenemos a los articulos 1565, 1580, 1581 y 1610 de nues-
tro Codigo Civil.

Asimismo, el Codigo de Comercio precisa en su articulo
2 que «los actos de comercio, sean o no comerciantes los que

16 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina 83.
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los ejecuten, y estén o no especificados en este Codigo, se re-
giran por las disposiciones contenidas en él; en su defecto,
por los usos del comercio observado generalmente en cada
plaza y a falta de ambas reglas por las del derecho comunn.

El articulo 10 de la Convencion se refiere al tema del
establecimiento y residencia de las partes contratantes.

Asi, apunta que si una de las partes tiene mas de un
establecimiento se considerara como aquel al que guarde
mas estrecha relacion con el contrato y su cumplimiento. Y
si una de las partes no tuviere establecimiento, se tendra en
cuenta su residencia habitual.

La palabra «establecimiento» —segun anota Joaquin
Garrigues'™— tiene un doble significado: como acto —el acto
de establecerse, de dedicarse a una actividad estable, en ar-
monia con la permanencia de la empresa a pesar del cam-
bio de sus elementos—, y como lugar donde habitualmente
se ejerce una industria mercantil. El establecimiento es la
base estatica de una empresa.

En relacion a este punto el Cadigo Civil Peruano senala
en su articulo 33 que el domicilio se constituye por la resi-
dencia habitual de la persona en un lugar. Y respecto a la
pluralidad de domicilios, precisa que a la persona que vive
alternativamente o tiene ocupaciones habituales en varios
lugares se le considera domiciliada en cualquiera de ellos
(articulo 35); estableciéndose ademas, en el articulo 41, la
presuncion legal de domicilio, segin la cual a la persona
gque no tiene residencia habitual se le considera domiciliada
en el lugar donde se encuentre.

Como se sabe, la forma de un contrato puede ser ad
solemnitantern o ad probationem. En el primer caso la forma
es requisito para la validez del contrato; en el segundo cons-
tituye el medio para probar su existencia.

7 GARRIGUES, Joaquin. Op. cit,, pagina 206.
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La Convencion de Viena, en concordancia con nuestro
ordenamiento civil, consagra el principio de la consen-
sualidad para la celebracion del contrato de compraventa.
En ese sentido, las partes pueden convenir libremente la
forma para celebrarlo; pudiendo concluirse por cualquier
medio, como télex, facsimil, cartas, telegramas, documentos
protocolizados e incluso a través de medios computarizados
mas modernos y sofisticados.

Sobre el particular, cabria recordar las dos excepciones
que nuestro ordenamiento civil establece para que en los ac-
tos juridicos contractuales el cumplimiento de una forma
determinada sea presupuesto de validez.

De acuerdo con el articulo 140 del Codigo Civil, para la
validez de un acto juridico se requiere, ademas de agente
capaz, objeto fisica y juridicamente posible y fin licito, la ob-
servancia de la forma prescrita bajo sancién de nulidad. Asi,
el articulo 1352 del mismo cuerpo legal consagra la formali-
dad ad solemnitatern que nace de la ley, al senalar que los
contratos se perfeccionan (entiéndase «celebran») por el con-
sentimiento de las partes, excepto aquellos que ademas, de-
ben observar la forma senalada por la ley bajo sancién de
nulidad. Finalmente, tenemos al articulo 1411 que consagra
una presuncion uris tantum, segin la cual si las partes han
convenido previamente seguir determinada forma para un
contrato aun no celebrado, se estima que ella ha sido la de-
seada para la validez del acto, salvo prueba en contrario. La
forma emana de la voluntad de las partes.

La regla es, por tanto, que la forma no constituye re-
quisito de validez de los contratos.!®

18 Continuamos citando el texto de la Convencién de Viena:

PARTE 11
FORMACION DEL CONTRATO
Articulo 14
1) La propuesta de celebrar un contrato dirigida a una o varias personas
determinadas constituira oferta si es suficientemente precisa e indica
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la intencion del oferente de quedar obligado en caso de aceptacion.
Una propuesta es suficientemente precisa si indica las mercaderias y,
expresa o tacitamente, senala la cantidad y el precio o prevé un medio
para determinarlos.

2) Toda propuesta no dirigida a una o varias personas determinadas sera

considerada como una simple invitacion a hacer ofertas, a menos que la

persona que haga la propuesta indique claramente lo contrario.

Articulo 15

1) La oferta surtira efecto cuando llegue al destinatario.

2) La oferta, aun cuando sea irrevocable, podra ser retirada si su retiro,
llega al destinatario antes o al mismo tiempo que la oferta.

Articulo 16

1) La oferta podra ser revocada hasta que se perfeccione el contrato si la
revocacion llega al destinatario antes que este haya enviado la acep-
tacion.

2) Sin embargo, la oferta no podra revocarse:

a) si indica, al senalar un plazo fijo para la aceptacién o de otro modo,
que es irrevocable; o

b) si el destinatario podria razonablemente considerar que la oferta era
irrevocable y ha actuado basandose en esa oferta.

Articulo 17
La oferta, aun cuando sea irrevocable, quedara extinguida cuando su

rechazo llegue al oferente.

Articulo 18

1) Toda declaracion u otro acto del destinatario que indique asentimiento
a una oferta constituira aceptacion. El silencio o la inaccién, por si so-
los, no constituiran aceptacion.

2) La aceptacion de la oferta surtira efecto en el momento en que la indi-
cacion de asentimiento llegue al oferente. La aceptacién no surtira
efecto si la indicacion de asentimiento no llega al oferente dentro del
plazo que este haya fijado o, si no se ha fijado plazo, dentro de un pla-
zo razonable, habida cuenta de las circunstancias de la transaccion y,
en particular, de la rapidez de los medios de comunicacion empleados
por el oferente. La aceptacion de las ofertas verbales tendra que ser in-
mediata a menos que de las circunstancias resulte otra cosa.

3) No obstante, si, en virtud de la oferta, de practicas que las partes ha-
yan establecido entre ellas o de los usos, el destinatario puede indicar
su asentimiento ejecutando un acto relativo, por ejemplo, a la expedi-
cion de las mercaderias o al pago del precio, sin comunicacién al ofe-
rente, la aceptacion surtira efecto en el momento en que se ejecute ese
acto, siempre que esa ejecucion tenga lugar dentro del plazo estableci-
do en el parrafo precedente.

Articulo 19

1) La respuesta a una oferta que pretenda ser una aceptacion y que con-
tenga adiciones, limitaciones u otras modificaciones se considerara
como rechazo de la oferta y constituira una contraoferta.
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2) No obstante, la respuesta a una oferta que pretenda ser una acepta-
cién y que contenga elementos adicionales o diferentes que no alteren
sustancialmente los de la oferta constituira aceptacion a menos que el
oferente, sin demora injustificada, objete verbalmente la discrepancia o
envie una comunicacion en tal sentido. De no hacerlo asi, los términos
del contrato seran los de la oferta con las modificaciones contenidas en
la aceptacion.

3) Se considerara que los elementos adicionales o diferentes relativos, en
particular, al precio, al pago, a la calidad y la cantidad de las mercade-
rias, al lugar y la fecha de la entrega, al grado de responsabilidad de
una parte con respecto a la otra o a la solucion de las controversias al-
teran sustancialmente los elementos de la oferta.

Articulo 20

1) El plazo de aceptacion fijado por el oferente en un telegrama o en una
carta comenzara a correr desde el momento en que el telegrama sea
entregado para su expedicion o desde la fecha de la carta o, si no se
hubiere indicado ninguna, desde la fecha que figure en el sobre. El
plazo de aceptacion fijado por el oferente por teléfono, télex u otros me-
dios de comunicacién instantanea comenzara a correr desde el mo-
mento en que la oferta llegue al destinatario.

2) Los dias feriados oficiales o no laborables no se excluiran del cémputo
del plazo de aceptacion. Sin embargo, si la comunicacién de aceptacion
no pudiere ser entregada en la direccion del oferente el dia del venci-
miento del plazo, por ser ese dia feriado oficial o no laborable en el lu-
gar del establecimiento del oferente, el plazo se prorrogara hasta el pri-
mer dia laborable siguiente.

Articulo 21

1) La aceptacién tardia surtira, sin embargo, efecto como aceptacién si el
oferente, sin demora, informa verbalmente de ello al destinatario o le
envia una comunicacion en tal sentido.

2) Sila carta o cualquier otra comunicacion por escrito que contenga una
aceptacion tardia indica que ha sido enviada en circunstancias tales
que si su transmision hubiera sido normal habria llegado al oferente
en el plazo debido, la aceptacion tardia surtira efecto como aceptacion
a menos que, sin demora, el oferente informe verbalmente al destinata-
rio que considera su oferta caducada o le envie una comunicacién en
tal sentido.

Articulo 22
La aceptacion podra ser retirada si su retiro llega al oferente antes que

la aceptacién haya surtido efecto o en ese momento.

Articulo 23
El contrato se perfeccionara en el momento de surtir efecto la acepta-

cion de la oferta conforme a lo dispuesto en la presente Convencion.

Articulo 24
A los efectos de esta Parte de la presente Convencion, la oferta, la de-

claracion de aceptacién o cualquier otra manifestacion de intencién «lega»
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4.1.3. Analisis comparativo de los articulos 14 a 24 de la
Convencion de Viena

El articulo 14 de la Convencion de Viena seniala que
para constituir propiamente una oferta contractual, la pro-
puesta debe ser dirigida a persona o personas determina-
das, indicar las mercaderias y —expresa o tacitamente—
debe senalar la cantidad y el precio o prever un medio para
determinarlos. Asimismo, precisa que si las propuestas es-
tan dirigidas a una generalidad de individuos, seran consi-
deradas como una invitacion a ofrecer, salvo que la persona
proponente indique claramente lo contrario.

Como se aprecia, el articulo 14 de la Convencion es
compatible con el tratamiento que nuestra legislacion y doc-
trina otorgan a la oferta; toda vez que resulta indiscutible el
hecho de que una oferta, para ser tal y obtener efecto vin-
culante, debe reunir los siguientes requisitos:

a) Que sea completa.

b) Que contenga la intencion de contratar.

c) Que sea conocida por el destinatario.

d) Que contenga la determinacion del oferente.

e) Que reuna los requisitos formales, si fuera el caso.

Si bien es cierto que el numeral 1 del articulo 14 de la
Convencion determina los requisitos que debe reunir la ofer-
ta, dicho precepto contiene —a nuestro parecer— implicita-
mente una definicion de la compraventa internacional de
mercancias.

Al igual que el articulo 1529 de nuestro Caédigo Civil, el
precepto bajo comentario destaca como elementos de una com-

al destinatario cuando se le comunica verbalmente o se entrega por cual-
quier otro medio al destinatario personalmente, o en su establecimiento o
direccion postal o, si no tiene establecimiento ni direcciéon postal, en su re-
sidencia habitual.
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praventa a los bienes (mercancias), el precio, las partes con-
tratantes y la obligacién implicita de transferir la propiedad.

El numeral 2 del articulo 14, bajo analisis, destaca la
diferencia entre la oferta simple y la oferta al publico.

El considerar que la oferta al publico no es mas que
una invitacion a formular ofertas, significa que quien ofrece
al publico no esta vinculado a aceptar todas las ofertas que
su invitaciéon provoque.

Eori —citado por Jorge Adame Goddard—,'” considera
que quien ofrece al publico debe tener una responsabilidad
por ello, de suerte que si rechaza una oferta debe indemni-
zar los gastos y danos causados.

Al respecto, Jorge Adame Goddard?® sostiene que esta
es una responsabilidad que se deriva, no del contrato de
compraventa, ni de las disposiciones de la Convencion, sino
de las leyes del Derecho interno aplicable.

Se sabe que la oferta al publico puede resultar vinculante
para el oferente, si clara y especificamente lo indica. Por ejem-
plo, a través de una declaracion expresa que diga «esta es una
oferta firme», o segiin se pueda inferir de los términos en que
esta redactado el anuncio: «las mercaderias seran vendidas a
las tres primeras personas o empresas que se presentens.

Una oferta al publico, si no es lo suficientemente preci-
sa, no sera vinculante aunque el oferente haya expresado
sin lugar a dudas que se obligaba a vender o a comprar.

Los preceptos nacionales que resultan concordantes
con el articulo 14 de la Convencion de Viena son el articulo
1382 del Codigo Civil, norma que regula la obligatoriedad de
la oferta, y el articulo 1388, precepto que destaca a la oferta
al publico como una invitacién a ofrecer.

19 ADAME GODDARD, Jorge. Formacion del Contrato de Compraventa.
En: Centenario del Cédigo de Comercio, pagina 35. Instituto de Investiga-
ciones Juridicas de la Universidad Nacional Auténoma de México, México
DF., 1991.

20 ADAME GODDARD, Jorge. Op. cit.,, pagina 35.
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Precisa el numeral 1 del articulo 15 de la Convencion de
Viena que la oferta surte efectos cuando llega al destinatario.

En términos de la Convencion, se entiende que la oferta
llega al destinatario cuando ella le es comunicada de modo
verbal, o si por cualquier otro medio, se le entrega personal-
mente, o se le entrega en su establecimiento o direccién pos-
tal o, a falta de ellos, en su residencia habitual.

Respecto al perfeccionamiento de la oferta, nuestra le-
gislacion adopta la misma postura, vale decir que la oferta
produce el efecto que le es propio, en el momento en que es
conocida por el destinatario; dado que la oferta es una de-
claracion de caracter recepticio que esta destinada a ser co-
nocida por dicho destinatario.

Por otro lado, la oferta antes de que sea efectiva, es de-
cir antes de que llegue al destinatario, puede ser «retirada»,
aun cuando sea una oferta irrevocable. Asi lo establece la
Convencion en el numeral 2 de su articulo 15.

El retiro puede hacerse respecto de ofertas que no son
efectivas, y por eso el aviso de retiro debe llegar al destina-
tario antes o al mismo tiempo que la oferta, lo que equivale
a decir, hasta antes de que la oferta deje de ser simplemen-
te una policitacion.

Consideramos que el numeral antes mencionado no pre-
senta correlato en nuestro Cédigo Civil, toda vez que el
cuerpo sustantivo peruano no se refiere al «retiro de la ofer-
ta», sino, por el contrario, a su revocacion. Asimismo, el Co-
digo Civil Peruano, al precisar la revocacion, retractacion,
aceptacion de la oferta y cualquier otra declaracién contrac-
tual, se coloca en el supuesto que dichos actos son cono-
cidos en el momento en que llegan a la direccion del desti-
natario y no cuando éstos resulten aun «inefectivos».

Jorge Adame Goddard?' apunta que el concepto de «re-
tiro» de la oferta proviene del Common Law y que resulta

21 ADAME GODDARD, Jorge. Op. cit., pagina 36.
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necesario distinguirlo del concepto, propio de los sistemas
de Derecho Civil codificado, de revocacion de la oferta, que
también fue acogido en la Convencion en su articulo 16.

La revocacion —afirma Adame Goddard— se hace res-
pecto de ofertas que ya son efectivas, es decir que llegaron
al destinatario.

Teniendo en cuenta dicha apreciacion, se explica que el
citado articulo disponga que aun la oferta irrevocable puede
ser retirada.

Un caso especial que destaca Adame Goddard, es el de
las ofertas sujetas a condicion suspensiva. La efectividad de una
oferta de este tipo, depende no solo de que la oferta «llegue»
al destinatario, sino también del cumplimiento de la condi-
cion, debiéndose concluir que este tipo de ofertas pueden
ser retiradas mientras no se cumpla dicha condicion, aun-
que ya hubieran llegado al destinatario.

La consecuencia de esta doctrina —segun Adame God-
dard— sera que las ofertas sujetas a condicién suspensiva
estaran también enteramente sujetas a la voluntad del ofe-
rente, en tanto no se cumpliera la condicion. Si, por el con-
trario, se considerara que las ofertas sujetas a condicion
suspensiva no pueden retirarse despueés de haber llegado al
destinatario, aunque no se haya cumplido la condicién, ha-
bria que concluir en que estas ofertas son «efectivas» cuando
llegan al destinatario, aun cuando no se haya cumplido —y
quiza nunca se cumpla— la condicion.

Como corolario de esta doctrina habria que destacar la
distincion que realiza Adame entre la «efectividad» de una
oferta, en cuanto se hace imposible su retiro, que depende-
ria de que la oferta llegue al destinatario, y la «efectividad»
de una oferta, en cuanto puede ser aceptada para consti-
tuir un contrato que dependeria del cumplimiento de la
condicion.

Esta segunda posicion se aviene mejor con el articulo
15 de la Convencion.
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El articulo 16 de la Convencion trata sobre la revoca-
cion de la oferta. El primer parrafo de este articulo afirma la
regla de la revocabilidad: «a oferta podra ser revocada hasta
que se perfeccione el contrato, si la revocacion llega al desti-
natario antes que éste haya enviado la aceptacionn.

Asi, el sentido de la frase no es que el plazo para revo-
car la oferta fenece cuando se celebra el contrato, sino
cuando el destinatario ha enviado la aceptacion.

En efecto, tal como se apreciara al analizar el articulo
23 de la Convencion de Viena, el contrato se celebra cuando
la aceptacion llega al oferente, pero la revocacion se hace
imposible en cuanto se envia la aceptacion.

Por tanto, queda el destinatario en libertad de reducir
la posibilidad de que la oferta pueda revocarse, enviando ra-
pidamente la aceptacion.

Notese que el articulo 16 de la Convencion, bajo co-
mentario, dispone que se produzca un efecto por el envio
de la aceptacion (teoria de la expedicion), siendo que en
todo lo relativo a la formacion del contrato, la Convencion
adopta el principio de que los efectos de la oferta y la acep-
tacion se producen cuando llegan al destinatario (teoria de
la recepcion).

Teniendo concordancia con nuestro Codigo Civil en lo
relativo a la formacién del contrato, no se aprecia, sin em-
bargo, aquel juego entre la teoria de la cognicion y la teoria
de la recepcion que consagran nuestros articulos 1373 y
1374, segun los cuales el contrato queda celebrado en el mo-
mento y lugar en que la aceptaciéon es conocida por el ofe-
rente; sin embargo, la aceptacién se considera conocida en
el momento en que llega a la direccion del destinatario, o
sea del oferente, a no ser que este pruebe haberse encontra-
do, sin su culpa, en la imposibilidad de conocerla.

Creemos que la disposicion especial contemplada en el
articulo 16 de la Convencion, se justifica en aras de dar se-
guridad al aceptante que, de otro modo, no tendria seguri-
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dad de que la oferta que ha aceptado no sera revocada, sino
hasta que la aceptacion llegara al oferente.

Al respecto, destaca Anibal Sierralta Rios?? que en el
Peru los articulos 1373 y 1374 del Codigo Civil forman un
sistema unico, basado en la teoria del conocimiento que re-
gula el momento y el lugar de la celebraciéon del contrato.
En virtud del articulo 1373, el contrato existe cuando am-
bas partes estan enteradas de que hay un acuerdo. En tan-
to que el articulo 1374 —continlla— juega en este sistema,
la funcién de paliar los efectos de la teoria del conocimiento,
pero se inscribe dentro de ella sin postular una alternativa.
El articulo 1374 regula la presuncion de cognoscibilidad que
se verifica en el momento en que llega al establecimiento del
oferente la declaracion de aceptacion.

Apunta Sierralta, que el articulo 1374 del Codigo Civil,
no se inscribe plenamente en la teoria de la recepcion, ya
que de haberlo hecho asi, no habria establecido una pre-
suncion iuris tantum, sino la conclusion misma del contrato
por el hecho de la llegada a la direccién (establecimiento) del
oferente de la declaracion de aceptacion.

Finalmente, destaca Anibal Sierralta que segun la Con-
vencion, el declarante queda vinculado juridicamente dentro
de los términos de su propuesta, cuando ésta haya creado
expectativas en el receptor; fuera de ello no se ve cualquier
interés atendible que impida al proponente desvincularse.
Ello puede ocurrir en las situaciones de revocabilidad pre-
vistas en el inciso 2 del articulo 15 y en el articulo 16 de la
Convencion.

El articulo 16 de la Convencién de Viena plantea la po-
sibilidad de revocacion en dos situaciones: el inciso 1 esta-
blece como regla a la libre revocabilidad de la propuesta,

22 SIERRALTA RIOS, Anibal Informe Sobre la Convencion de Viena del 11
de abril de 1980 sobre Contratos de Compraventa Internacional de Merca-
derias y el Derecho Positivo Peruano, pagina 35. Lima, 1996.
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estableciendo como plazo limite la emisiéon de aceptacion; el
inciso 2 prohibe la revocacion de las propuestas contractua-
les que de alguna manera sugieran que son irrevocables,
bien como de aquellas otras que de un modo razonable sean
tomadas como irrevocables por el destinatario, quien puede
haber adoptado algunas acciones comerciales en la confian-
za de tal propuesta.

Si combinamos el primer parrafo del articulo 166 con
lo establecido en el articulo 23, que senala: «El contrato se
perfeccionara en el momento de surtir efecto la aceptaciéon
de la oferta conforme a lo dispuesto en la presente Con-
vencion», resulta que existe un periodo en que el contrato
aun no es perfecto, por no haber llegado la aceptacion,
pero la oferta no puede revocarse, porque ya se envio la
aceptacion.

El segundo parrafo del articulo bajo comentario estable-
ce las excepciones a la regla de la revocabilidad de la oferta.
La primera excepcion es cuando se indica, al sefialar un
plazo para la aceptacion o de otro modo, que es irrevocable;
la segunda cuando el destinatario podia considerar razona-
blemente que era irrevocable y ha actuado basandose en ese
entendido.

El principio en el Cédigo Civil Peruano es la obligatorie-
dad de la oferta, permitiéndose su revocacion solo en tres
casos previstos por el articulo 1382: «La oferta obliga al ofe-
rente, si lo contrario no resulta de los términos de ella, de
la naturaleza de la operacion o de las circunstancias del
cason.

Asimismo, tenemos al articulo 1384 del mismo cuerpo
legal, norma que senala que «a oferta deja de ser obligatoria
si antes o simultaneamente con su recepcion llega a conoci-
miento del destinatario la declaraciéon del oferente en el sen-
tido que puede revocarla en cualquier momento».

Como se sabe, la oferta en nuestro ordenamiento juridi-
co es vinculante: obliga al oferente y se autonomiza de €l.

El efecto vinculante de la oferta se produce en el mo-
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mento en que el destinatario toma conocimiento de ella. An-
tes, la oferta es ineficaz, por lo que el oferente puede retrac-
tarse de ella. Una vez producido su conocimiento, la oferta
resulta irrevocable.

Sin embargo, la Convencién estipula que la oferta se
puede revocar hasta que se perfeccione el contrato, si la re-
vocacion llega al destinatario antes de que este haya «envia-
do» la aceptacion.

El articulo 17 de la Convencién senala que la oferta,
aun si es irrevocable, se extingue en cuanto su rechazo lle-
gue al oferente.

La razon de esta norma —senala Jorge Adame Goddard®—
es liberar al oferente para que pueda contratar con alguna
otra persona. La mencion de que la oferta expira aun cuan-
do sea irrevocable fue para eliminar dudas, que podian sur-
gir entre jueces o abogados de paises donde la oferta irrevo-
cable se mantiene, no obstante el rechazo, hasta que fenece
el plazo.

El articulo 17, bajo comentario, encuentra concordan-
cia en nuestro ordenamiento juridico con el articulo 1385
del Codigo Civil que prevé los casos en que la oferta deja de
existir o caduca.

En virtud del numeral 11 del articulo 18 de la Conven-
cion, la aceptacion de la oferta debe consistir en el «asenti-
miento a una oferta». El asentimiento a la oferta puede ex-
presarse en una declaracion o en un acto del destinatario.

En este sentido, la primera parte del numeral 1 de este
articulo guarda concordancia con el articulo 1373 de nues-
tro Codigo Civil, en la medida que ambos se refieren al co-
nocimiento de la aceptacion por el oferente.

La norma nacional senala que para que el contrato
quede perfeccionado se necesita que la aceptacion sea cono-
cida por el oferente, en tanto el precepto de la Convenciéon

% ADAME GODDARD, Jorge. Op. cit., pagina 41.
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anota que toda declaracion u otro acto del destinatario que
indique asentimiento a una oferta constituira aceptacion.

Es obvio, pues, que la aceptacion tendra que llegar al
oferente para que produzca el efecto que le es propio: cele-
brar el contrato.

Al igual que nuestro ordenamiento juridico (articulo 142
del Codigo Civil), la Convencion no considera al silencio
como manifestacion de voluntad, al senalar que «el silen-
cio o la inaccién, por si solos, no constituiran aceptacion»; a
no ser —anade el Codigo Civil Peruano— que la ley o el con-
venio le atribuyan ese significado.

Al respecto, la Convencion no senala ninguna pauta,
salvo la expresion «por si solos», de donde anotasemos que
podriamos considerar como que son las mismas partes, los
usos o las costumbres los que les den ese valor.

El numeral 2 del articulo 18, al igual que nuestro cuer-
po sustantivo en su articulo 1375, se refiere al plazo en que
la aceptacion debe llegar al oferente.

Son normas que buscan formalizar el consentimiento y
de ese modo lograr la celebracion del contrato. Para ello, la
aceptacion debe ser hecha no solo mientras se encuentra vi-
gente la oferta, sino que —ademas— debera ser formulada a
tiempo.

Finalmente, el numeral 3 del articulo 18 de la Conven-
cion —bajo comentario— se refiere a la manifestacion tacita
de la voluntad, que en nuestro Codigo Civil se encuentra
contemplada en el numeral 1380, con las denominaciones
de hecho concluyente, aceptacion tacita e inicio de ejecucion
de la prestacién sin respuesta previa.

Ambas normas se colocan en el supuesto que la ejecu-
cion de la prestacion a cargo del aceptante hace que se cele-
bre el contrato en el lugar y momento de la misma.

Recordemos que —segun senala la doctrina— no en to-
dos los contratos con falta de comunicacién inmediata, el
inicio de ejecucion da lugar a la conclusion del acto, sino
solo en tres hipoétesis:
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a) Cuando lo solicita el oferente.

b) Cuando ello resulta de la naturaleza de la operacion o
del negocio.

c) Cuando asi lo reconocen los usos.

El primer parrafo del articulo 19 de la Convencién pre-
senta relacion directa con el articulo 1376 de nuestro Caodi-
go Civil, al recoger la figura de la contraoferta, aquella
pseudoaceptacion tardia y pseudoaceptacion oportuna
que no sean conformes a la oferta y que equivalen a una
contraoferta.

Enlazando los dos ultimos parrafos del articulo bajo co-
mentario, se podria decir que la contraoferta se dara sola-
mente cuando sobrevenga alguna modificacién en la acepta-
cion respecto de algan elemento sustancial de la oferta, los
mismos que —en forma taxativa— son senalados por la Con-
vencion, a saber:

a) El precio.

b) El pago.

c) La calidad de las mercaderias.

d) La cantidad de las mercaderias.

e) El lugar de entrega.

f) La fecha de entrega.

g) El grado de responsabilidad de las partes.
h) La solucion a las controversias.

En torno a este punto, senala el Codigo Civil Peruano
en su articulo 1359, que no hay contrato mientras las par-
tes no estén conformes sobre todas sus estipulaciones, aun-
que la discrepancia sea secundaria.

El articulo 20 de la Convencién establece la duracion
de la oferta y el plazo para su aceptacion.

Dispone este articulo que cuando la oferta se envia en
un telegrama o en una carta, el plazo comenzara a correr a
partir de la fecha que ostente el telegrama o la carta, pero si
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la carta no tiene fecha, a partir de la fecha que aparezca en
el sobre.

Ello, porque resulta mas facil probar la fecha en que se
expide la carta o el telegrama, ademas de ser mejor en cuan-
to a sus efectos practicos.

Entonces, si la oferta se comunica por teléfono, télex u
otro medio de comunicacion instantanea, el plazo comienza a
correr a partir del dia en que la oferta llega al destinatario.

Para el computo de los dias, precisa el segundo parrafo
del articulo que comentamos, que no se hara distinciéon en-
tre dias habiles e inhabiles, sino que se contaran los plazos
en dias naturales.

Pero si resulta que el dia del vencimiento del plazo, la
aceptacion no pudiera ser entregada al oferente, por no ser
habil ese dia en el lugar donde este tuviere su estableci-
miento, el plazo se prorrogara hasta el primer dia habil si-
guiente.

El mencionado articulo no presenta concordancias en el
Cadigo Civil Peruano.

Analicemos ahora el articulo 21 de la Convencion, pre-
cepto que recoge la figura de la aceptacién tardia.

En principio, la aceptacion recibida fuera del plazo o
tardia no produce efectos como aceptacion, pero constituye
una contraoferta, que el oferente originario puede aceptar o
rechazar; si el oferente acepta, el contrato se celebra cuando
la aceptacién llegue al destinatario original que formulé la
contraoferta.

El articulo 21 de la Convencion considera dos casos en
que la aceptacioén tardia surte efectos.

Uno de ellos es el de la aceptacion tardia que llego de-
morada por causas atribuibles al aceptante. El primer parra-
fo del articulo 21 sefnala que surte «efecto como aceptacions,
si el oferente, sin demora, asi lo comunica verbalmente al
destinatario o le envia una comunicacion en ese sentido.

Teniendo en cuenta que la regla general de la Conven-
cioén, en la Parte Segunda, relativa a la formacion del con-
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trato, es la teoria de la recepcidn, la aceptacion tardia surte
efectos —y por ende hace que se celebre el contrato— cuan-
do ésta es recibida.

El segundo caso, previsto en el segundo parrafo del ar-
ticulo 21, es que la aceptacion haya llegado tardiamente por
defectos de los medios de transmisién, y que esto sea evi-
dente, porque la carta o comunicacién por escrito, que con-
tenia la aceptacion, indica que fue enviada en un momento
en que, en circunstancias normales, hubiera podido llegar
oportunamente al oferente.

En ese orden de ideas se encuentra nuestro Codigo Civil,
al establecer en su articulo 1376 los efectos de una acepta-
cion tardia frente a la celebracion del contrato, siempre y
cuando se le dé inmediato aviso en ese sentido al aceptante.

El articulo 22 de la Convencion concede al aceptante el
derecho a «retiram la aceptacion, siempre y cuando la notifi-
cacion del retiro llegue al oferente antes o en el mismo mo-
mento «en que la aceptacion haya surtido efecto».

El Codigo Civil Peruano, por el contrario, habla de re-
tractacion de la aceptacion, acto que debe llevarse a cabo
antes de que la aceptacion llegue al oferente o simultanea-
mente con esta (articulo 1386).

Asi, ambas legislaciones buscan otorgar al destinatario
de la oferta (aceptante), la oportunidad de que una vez hecha
su manifestacion de aceptacion y en el trayecto de que ésta
llegue a conocimiento del oferente, se arrepienta y pueda «re-
tirarla» o «retractarse» de ella y considerarla como inexistente.

Cabe agregar que —en palabras de Manuel de la Puen-
te y Lavalle—?* no cabe la retractacion de la aceptacion
cuando la declaracion de ésta ha llegado a conocimiento del
oferente, no solo porque ya es una declaracion completa que
surtié efectos plenos, sino que ademas ya ha dejado de ser

2% DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. £/ Contrato en General. primera
parte, tomo lI, pagina 402.
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aceptacion, al dar lugar a la conclusion del contrato. Esto,
porque la aceptacion desde el momento en que es conocida
por el oferente, sin que haya retractacion del aceptante, vin-
cula a las partes generando obligaciones.

De manera coincidente con el articulo 1373 del Cédigo
Civil Peruano, la Convencion de Viena (articulo 23) senala
que el contrato se perfecciona en el momento de surtir efec-
to la aceptacion.

Por tanto, para que exista acuerdo de voluntades, se
requiere que las partes estén totalmente conformes sobre la
celebracion del contrato y en las estipulaciones del mismo.

El articulo 24 de la Convencion regula lo concerniente
a la recepcion de las comunicaciones, el mismo que tendria
concordancia con el articulo 1374 del Cédigo Civil Peruano.

Al analizar el presente numeral —dentro de la misma
linea del articulado peruano—, encontramos el punto relati-
vo a la contratacion entre ausentes y la determinacion del
momento en que sus contratos se celebran.

Cuando el contrato se celebra entre personas que estan
presentes en un mismo momento y lugar —y en comunica-
cion directa—, el problema se simplifica, pues no habra
duda acerca de cuando se celebra, ni cual es la jurisdiccion
territorial competente.

El problema se presenta en aquellos contratos entre
personas ausentes o lejanas, que se encuentran en lugares
distintos. En tal situacion, surge la necesidad de fijar las
circunstancias de tiempo y lugar en que se celebraran di-
chos contratos.

A fin de conciliar este punto, nuestra legislacion civil
adopta la ya conocida tesis de la cognicién o conocimiento,
segun la cual el momento de la celebraciéon del contrato es
aquel en el que el oferente conoce la aceptacion del destina-
tario de su oferta.

Por tanto, solo existe contrato cuando ambas partes es-
tan informadas de que hay acuerdo entre ellas y se ha pro-
ducido la coincidencia de voluntades.
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Agrega nuestra legislacion, que la aceptacion es conoci-
da en el momento en que llegue a la direccion del oferente
(recepcion con presuncion de cognicion).

La Convencion de Viena, adopta la llamada teoria de la
recepcion, en virtud de la cual basta que llegue la declara-
cion de aceptacion.

En el analisis del articulo 24 de la Convencion se apre-
cian diferencias con nuestro Cédigo Civil, sobre todo en la
terminologia empleada y en la tesis o teoria que imprimen a
cada norma.

Asi, la Convencion se refiere a «manifestacion de inten-
cion», término que consideramos poco adecuado, toda vez
que la oferta y la aceptacion se constituyen ya, en proposi-
ciones o deseos de ambas partes de celebrar el contrato; en
tanto el Codigo Civil Peruano alude a «declaraciones con-
tractuales» que estan dirigidas a la formaciéon del contrato.?®

25 Seguimos con el texto de la Convencién de Viena:

PARTE 111
COMPRAVENTA DE MERCADERIAS
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 25

El incumplimiento del contrato por una de las partes sera esencial
cuando cause a la otra parte un perjuicio tal que la prive sustancialmente
de lo que tenia derecho a esperar en virtud del contrato, salvo que la parte
que ha incumplido no hubiera previsto tal resultado y que una persona
razonable de la misma condicién no lo hubiera previsto en igual situacién.
Articulo 26

La declaracion de resolucion del contrato surtira efecto sélo si se co-
munica a la otra parte.
Articulo 27

Salvo disposicion expresa en contrario de esta Parte de la presente Con-
vencién, si una de las partes hace cualquier notificacion, peticién u otra
comunicacién conforme a dicha Parte y por medios adecuados a las cir-
cunstancias, las demoras o los errores que puedan producirse en la trans-
mision de esa comunicacion o el hecho de que no llegue a su destino no
privaran a esa parte del derecho a invocar tal comunicacion.
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Articulo 28
Si, conforme a lo dispuesto en la presente Convenciéon, una parte tiene

el derecho a exigir de la otra el cumplimiento de una obligacién, el tribu-

nal no estara obligado a ordenar el cumplimiento especifico a menos que
lo hiciere, en virtud de su propio derecho, respecto de contratos de com-
praventa similares no regidos por la presente Convencion.

Articulo 29

1) El contrato podra modificarse o extinguirse por mero acuerdo entre las
partes.

2) Un contrato por escrito que contenga una estipulacién que exija que
toda modificacién o extincién por mutuo acuerdo se haga por escrito
no podra modificarse ni extinguirse por mutuo acuerdo de otra forma.
No obstante, cualquiera de las partes quedara vinculada por sus pro-
pios actos y no podra alegar esa estipulaciéon en la medida en que la
otra parte se haya basado en tales actos.

CAPITULO I
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR
Articulo 30
El vendedor debera entregar las mercaderias, transmitir su propiedad y
entregar cualesquiera documentos relacionados con ellas en las condicio-
nes establecidas en el contrato y en la presente Convencion.

SECCION 7
ENTREGA DE LAS MERCADERIAS ¥ DE LOS DOCUMENTOS

Articulo 31
Si el vendedor no estuviera obligado a entregar las mercaderias en otro

lugar determinado, su obligacion de entrega consistira:

a) cuando el contrato de compraventa implique el transporte de las mer-
caderias, en ponerlas en poder del primer porteador para que las tras-
lade al comprador;

b) cuando, en los casos no comprendidos en el apartado precedente, el
contrato verse sobre mercaderias ciertas o sobre mercaderias no identi-
ficadas que hayan de extraerse de una masa determinada o que deban
ser manufacturadas o producidas y cuando, en el momento de la cele-
bracion del contrato, las partes sepan que las mercaderias se encuen-
tran o deben ser manufacturadas o producidas en un lugar determina-
do, en ponerlas a disposicion del comprador en ese lugar;

c) en los demas casos, en poner las mercaderias a disposicion del com-
prador en el lugar donde el vendedor tenga su establecimiento en el
momento de la celebracion del contrato.

Articulo 32

1) Si el vendedor, conforme al contrato o a la presente Convencion,
pusiere las mercaderias en poder de un portador y éstas no estuvieren
claramente identificadas a los efectos del contrato mediante sefiales en
ellas, mediante los documentos de expedicion o de otro modo, el ven-
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4.1.4. Analisis comparativo de los articulos 25 a 34 de
la Convencion de Viena

El articulo 25 de la Convencién de Viena contempla el
caso del «incumplimiento esencial del contrato» por una de
las partes que han suscrito el mismo. Este incumplimiento
debe producirse dentro de circunstancias que no sean previ-
sibles para el actor de tal incumplimiento.

Sierralta Rios y Olavo Baptista®® senalan al respecto
que la expresion «incumplimiento esencial del contrato» es
ajena a la doctrina y al Derecho positivo latinoamericano,

dedor debera enviar al comprador un aviso de expedicién en el que se
especifiquen las mercaderias.

2) El vendedor, si estuviere obligado a disponer el transporte de las mer-
caderias, debera concertar los contratos necesarios para que éste se
efectiie hasta el lugar senalado por los medios de transporte adecuados
a las circunstancias y en las condiciones usuales para tal transporte.

3) El vendedor, si no estuviere obligado a contratar un seguro de trans-
porte, debera proporcionar al comprador, a peticién de éste, toda la in-
formacion disponible que sea necesaria para contratar ese seguro.

Articulo 33
El vendedor debera entregar las mercaderias:

a) cuando, con arreglo al contrato, se haya fijado o pueda determinarse
una fecha, en esa fecha; o

b) cuando, con arreglo al contrato, se haya fijado o pueda determinarse
un plazo, en cualquier momento dentro de ese plazo, a menos que de
las circunstancias resulte que corresponde al comprador elegir la fe-
cha; o

¢} en cualquier otro caso, dentro de un plazo razonable a partir de la ce-
lebracion del contrato.

Articulo 39
El vendedor, si estuviere obligado a entregar documentos relacionados

con las mercaderias, debera entregarlos en el momento, en el lugar y en la
forma fijados por el contrato. En caso de entrega anticipada de documen-
tos, el vendedor podra, hasta el momento fijado para la entrega, subsanar
cualquier falta de conformidad de los documentos, si el ejercicio de ese de-
recho no ocasiona al comprador inconvenientes ni gastos excesivos. No
obstante, el comprador conservara el derecho a exigir la indemnizacién de
los danos y perjuicios conforme a la presente Convencion.

% SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina 95.
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que se inclina mas por el principio del «perjuicio» o del
«dano»; asi, este principio puede ser también apreciado en el
sistema del Cadigo Civil Peruano de 1984.

El texto del articulo 26 —por su parte— precisa que la
declaracion de resolucion del contrato solo surtira efectos a
partir de que tal acto le es comunicado a la otra parte; solo
entonces el contrato quedara resuelto. Sobre la figura juridi-
ca de la resolucion, el Codigo Civil Peruano senala que esta
deja sin efectos un contrato valido debido a la existencia de
causales sobrevinientes a su celebracion. Se aprecia que en
ambos cuerpos legales no se exige una formalidad especial,
sino el notificar validamente a la otra parte.

Otro articulo de la ley civil peruana, aplicable a este
analisis es el 1428, referido a la resolucion del contrato por
incumplimiento. De acuerdo a este numeral la parte afecta-
da por el incumplimiento de la prestacion de la otra, tiene
derecho a pedir el cumplimiento de la obligacion o, en su
defecto, la resolucion del contrato, y —en ambos casos—
tiene derecho ademas a pedir indemnizacién de danos y
perjuicios. En este caso, los efectos de la resolucion se apre-
cian a partir de la fecha de la citacién con la demanda de
resolucién; solo entonces la parte demandada queda impedi-
da de cumplir su prestacion.

Sobre la declaracion de resolucion contractual, conti-
nua el articulo 27 con una premisa uris tantum referida a
la eficacia de la notificacion; asi, infiere este articulo que el
atraso o error en la transmision de la comunicacion, o in-
cluso el hecho de que no llegue a su destino, no privara a
quien notifica del derecho a invocar tal comunicacién, de-
jando a cargo del declarante el riesgo de una comunicacion
inexacta. A decir de Anibal Sierralta y Luis Olavo,” este es
otro distanciamiento del régimen civil latinoamericano, vale
decir también el régimen civil peruano —Codigo Civil de

27 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina 96.
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1984—, que en su articulo 1374 determina cuales son los
requisitos de la formalidad, al indicar que la oferta, su revo-
cacion y cualquier otra declaracién contractual se conside-
ran conocidas en el momento en que llegan a la direccion
del destinatario. Esto es, los efectos de la resoluciéon se
cuentan a partir del momento en que tal declaracion es efi-
caz, de acuerdo con el principio aplicable a las declaracio-
nes recepticias.

El cumplimiento especifico es el tema tratado por el ar-
ticulo 28, el mismo que hace referencia a que —como es lo-
gico— una de las partes tiene derecho a exigir de la otra el
cumplimiento de la obligacion, pero que frente al incumpli-
miento especifico el «tribunal» no esta obligado a decretar la
ejecucion forzada en caso que no pueda hacerlo en virtud de
su propio derecho, aplicable a contratos de compraventa si-
milares no regidos por la Convencién.

El articulo 1132 del Cédigo Civil Peruano (del Libro VI
de las Obligaciones), contempla el cumplimiento especifico de
la prestacién (principio de identidad en el pago), al indicar
que «El acreedor de bien cierto no puede ser obligado a reci-
bir otro, aunque éste sea de mayor valor.

Otra regla de la Convencién es la contenida en el arti-
culo 29 que trata sobre la modificacién o extincién del con-
trato (inciso 1) por mutuo acuerdo entre las partes. El inciso
2 determina que para modificar o extinguir por mutuo
acuerdo debe seguirse la modalidad de la celebracion del
mismo, es decir, que también la modificaciéon y extincién
debe hacerse por escrito, siendo menester senalar que dicha
formula de modificaciéon o extincién contractual debié ser
prevista en el contenido del contrato, pues de lo contrario
no seria exigible. Sin embargo, cabe la posibilidad de exi-
mirse de tal formalidad cuando se dé el caso en el cual una
de las partes consienta y la otra admita tal exoneracion.

Precisa, por su parte, el Cadigo Civil Peruano —en su
articulo 1351— que al ser el contrato un acuerdo mutuo,
las partes pueden crear, regular, modificar o extinguir obli-

428

gaciones y en este sentido es coincidente con el precepto de
la Convencién. Lo que el Codigo Civil Peruano no contempla
es una formalidad especial para llevar a cabo precisamente
esa modificacion o extincién, cosa que si prevé el articulo 29
de la Convencion, bajo comentario.

El Capitulo II de la Convencion de Viena tiene como
tema inicial a las Obligaciones del vendedor. Asi, el articulo
30, al igual que el articulo 1549 del cuerpo legal peruano
determinan como obligacion principal del vendedor la de en-
tregar el bien, a lo que agrega el Cadigo Civil Peruano que el
vendedor debe ademas facilitar los documentos y titulos re-
lativos a la propiedad. Similar disposicion establece el arti-
culo 30 de la Convencion de Viena.

¢Donde debe entregarse el bien o mercaderia?

El principio es que las mercaderias deben ser entrega-
das —en primer lugar— donde lo acuerden expresamente
las partes. De no existir este pacto, entonces la entrega se
hara en el domicilio del deudor; por ultimo, a falta de esti-
pulacion al respecto, el bien debe ser entregado en el lugar
donde se encuentre al momento de celebrarse el contrato.
Esto es lo previsto por el articulo 1553 del Codigo Civil Pe-
ruano de 1984. Sobre el mismo tema, el articulo 31 de la
Convencion contempla dos supuestos, de los cuales, el pri-
mero se presenta cuando, a entender de Sierralta y Olavo,?®
es preciso el transporte del bien, en cuyo caso el vendedor
se libera de la obligaciéon de entrega remitiendo las mercade-
rias al primer transportador de la cadena de medios. Los
mismos autores refieren sobre el segundo supuesto, que en
caso de tratarse de mercancia que pertenece a un género
que debe ser escogido de un conjunto determinado o si se
trata de un producto que debe ser fabricado en cierto lugar,
tal bien debe ser puesto a disposicion del comprador en el

28 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina
102.
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lugar donde se encontraba o donde debia ser fabricado, al
tiempo de la conclusién del negocio.

Por ultimo, el inciso c) del articulo en mencién prescri-
be que en los demas casos, las mercaderias se entregan en
el lugar donde el vendedor tenga su establecimiento al mo-
mento de la celebraciéon del contrato.

Tratando el tema de las obligaciones del vendedor, cabe
senalar que ademas de aquella obligacion principal de en-
tregar el bien le asisten otras obligaciones adicionales, que
de acuerdo a Sierralta y Olavo, son las siguientes:

— La individualizacion de la mercaderia, cuando no se en-
cuentra claramente identificada.

La identificacion exige un distintivo grafico sobre el
mismo producto, cuando no conste de los documentos
de transporte.

— Enviar aviso al comprador, notificando la expedicion de
las mercaderias. Este requisito es tan importante que
su incumplimiento se sanciona por el mantenimiento
—a cargo del vendedor— del riesgo de pérdida o dete-
rioro de la cosa.

— Celebrar los contratos necesarios a fin de que las mer-
caderias sean transportadas para el local convenido, te-
niendo en consideraciéon las condiciones normales del
transporte y los medios convenientes al efecto (articulo
32, inciso 2).

Dar providencia al comprador de las informaciones ne-
cesarias para la celebraciéon del contrato de seguro, cuando
sea obligacion del importador asegurar el transporte de la
mercaderia (articulo 32, inciso 3).

Estas obligaciones adicionales se encuentran conteni-
das en el articulo 32 de la Convencion.

El Codigo Civil Peruano también prevé otras obligacio-
nes del vendedor (articulos 1551 a 1557), pero que distan
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de las establecidas por el articulo 32 del régimen legal inter-
nacional.

El articulo 33 determina cuando debe el vendedor en-
tregar las mercaderias. Asi, precisa en sus tres literales, di-
versas modalidades de oportunidad de entrega, a saber:

a) Cuando ambas partes establezcan fecha exacta de en-
trega, entonces ésta se hara en esa fecha.

b) Este literal da la primera opcién de entregar el bien al

vendedor en un plazo fijado —o que pueda determi-
narse—.
La entrega, se podra hacer entonces en cualquier mo-
mento del transcurso del plazo, a menos que —como
dice este inciso— «[...] de las circunstancias resulte que
corresponde al comprador elegir la fechan.

c) Se aplica este literal a falta de pacto de las partes res-
pecto de la oportunidad de entrega, caso en el cual el
plazo de entrega de la mercaderia sera uno «razonables,
contado a partir de la celebracion del contrato.

Para estos efectos el término «razonable», en opinién de
Sierralta y Olavo,?” «[...] debe ser interpretado de acuerdo a
la practica comercial internacional, es decir a los usos de
cada plazanr.

Dispone el Cadigo Civil Peruano, en su articulo 1552 que
la oportunidad de entrega del bien sera inmediatamente
después de celebrado el contrato, salvo la demora resultante
de su naturaleza o de pacto distinto, debiéndose precisar
que la entrega de documentos es un tema contemplado por
el articulo 34 de la Convencion y por el articulo 1551 del
Codigo Civil Peruano, siendo esta una obligacién que en
ambos casos se cumple con la remision al comprador de los

29 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit, pagina
103.
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documentos relativos al bien; y agrega el articulo 34 que
cabe entrega anticipada de dichos documentos, y para este
efecto el vendedor podra conservar los documentos materia
de la obligacién, en la medida que sea posible para subsa-
nar cualquier omision o error de tales documentos, esto
siempre que no se perjudique, ni cause inconvenientes al
comprador, quien si se viese perjudicado por lo antes ex-
puesto podria solicitar una indemnizacién por los danos y
perjuicios sufridos.?

30 Proseguimos con el texto de la Convencién de Viena:

SECCION I
CONFORMIDAD DE LAS MERCADERIAS Y PRETENSIONES DE TERCEROS

Articulo 35

1) El vendedor debera entregar mercaderias cuya cantidad, calidad y tipo
correspondan a los estipulados en el contrato y que estén envasadas o
embaladas en la forma fijada por el contrato.

2) Salvo que las partes hayan pactado otra cosa, las mercaderias no se-
ran conformes al contrato a menos:

a) que sean aptas para los usos a que ordinariamente se destinen mer-
caderias del mismo tipo;

b) que sean aptas para cualquier uso especial que expresa o tacitamente
se haya hecho saber al vendedor en el momento de la celebracion del
contrato, salvo que de las circunstancias resulte que el comprador no
confi6, o no era razonable que confiara, en la competencia y el juicio
del vendedor;

¢) que posean las cualidades de la muestra o modelo que el vendedor
haya presentado al comprador;

d)que estén envasadas o embaladas en la forma habitual para tales
mercaderias o, si no existe tal forma, de una forma adecuada para
conservarlas y protegerlas.

3) El vendedor no sera responsable, en virtud de los apartados a) a d) del
parrafo precedente, de ninguna falta de conformidad de las mercade-
rias que el comprador conociera o no hubiera podido ignorar en el mo-
mento de la celebracion del contrato.

Articulo 36

1) El vendedor sera responsable, conforme al contrato y a la presente Con-
vencién, de toda falta de conformidad que exista en el momento de la
transmision del riesgo al comprador, aun cuando esa falta sélo sea ma-
nifiesta después de ese momento.
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2) El vendedor también sera responsable de toda falta de conformidad
ocurrida después del momento indicado en el parrafo precedente y que
sea imputable al incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones, in-
cluido el incumplimiento de cualquier garantia de que, durante determi-
nado periodo, las mercaderias seguiran siendo aptas para su uso ordi-
nario o para un uso especial o conservaran las cualidades y caracteris-
ticas especificadas.

Articulo 37
En caso de entrega anticipada, el vendedor podra, hasta la fecha fijada
para la entrega de las mercaderias, bien entregar la parte o cantidad que
falte de las mercaderias o entregar otras mercaderias en sustitucion de las
entregadas que no sean conformes, bien subsanar cualquier falta de con-
formidad de las mercaderias entregadas, siempre que el ejercicio de ese
derecho no ocasione al comprador inconvenientes ni gastos excesivos. No
obstante, el comprador conservara el derecho a exigir la indemnizacién de
los darnios y perjuicios conforme a la presente Convencion.

Articulo 38

1) El comprador debera examinar o hacer examinar las mercaderias en el
plazo mas breve posible atendidas las circunstancias.

2} Si el contrato implica el transporte de las mercaderias, el examen po-
dra aplazarse hasta que éstas hayan llegado a su destino.

3) Si el comprador cambia en transito el destino de las mercaderias o las
reexpide sin haber tenido una oportunidad razonable de examinarlas y
si en el momento de la celebracion del contrato el vendedor tenia o de-
bia haber tenido conocimiento de la posibilidad de tal cambio de desti-
no o reexpedicion, el examen podra aplazarse hasta que las mercade-
rias hayan llegado a su nuevo destino.

Articulo 39

1) El comprador perdera el derecho a invocar la falta de conformidad de
las mercaderias si no lo comunica al vendedor, especificando su natu-
raleza, dentro de un plazo razonable a partir del momento en que la
haya o debiera haberla descubierto.

2) En todo caso, el comprador perdera el derecho a invocar la falta de
conformidad de las mercaderias si no lo comunica al vendedor en un
plazo maximo de dos afos contados desde la fecha en que las merca-
derias se pusieron efectivamente en poder del comprador, a menos que
ese plazo sea incompatible con un periodo de garantia contractual.

Articulo 40

El vendedor no podra invocar las disposiciones de los articulos 38 y 39 si

la falta de conformidad se refiere a hechos que conocia o no podia ignorar

¥ que no haya revelado al comprador.

Articulo 41

El vendedor debera entregar las mercaderias libres de cualesquiera derechos

o pretensiones de un tercero, a menos que el comprador convenga en acep-

tarlas sujetas a tales derechos o pretensiones. No obstante, si tales dere-
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4.1.5. Analisis comparativo de los articulos 35 a 44 de
la Convenciéon de Viena

Del articulo 35 de la Convencion se desprende la finali-
dad de asegurar que las mercaderias —objeto de la entre-

chos o pretensiones se basan en la propiedad industrial u otros tipos de

propiedad intelectual, la obligacion del vendedor se regira por el articulo 42,

Articulo 42

1) El vendedor debera entregar las mercaderias libres de cualesquiera de-
rechos o pretensiones de un tercero basados en la propiedad industrial
u otros tipos de propiedad intelectual que conociera o no hubiera podi-
do ignorar en el momento de la celebracion del contrato, siempre que
los derechos o pretensiones se basen en la propiedad industrial u otros
tipos de propiedad intelectual:

a) en virtud de la ley del Estado en que hayan de revenderse o utilizar-
se las mercaderias, si las partes hubieren previsto o en el momento
de la celebracion del contrato que las mercaderias se revenderian o
utilizarian en ese Estado; o

bjen cualquier otro caso, en virtud de la ley del Estado en que el com-
prador tenga su establecimiento.

2) La obligacion del vendedor conforme al parrafo precedente no se exten-
dera a los casos en que:

a) en el momento de la celebracion del contrato, el comprador conociera o
no hubiera podido ignorar la existencia del derecho o de la pretensién; o
bjel derecho o la pretension resulten de haberse ajustado el vendedor

a formulas, disefios y dibujos técnicos o a otras especificaciones
analogas proporcionados por el comprador.

Articulo 43

1) El comprador perdera el derecho a invocar las disposiciones del articu-
lo 41 o del articulo 42 si no comunica al vendedor la existencia del de-
recho o la pretension del tercero, especificando su naturaleza, dentro
de un plazo razonable a partir del momento en que haya tenido o de-
biera haber tenido conocimiento de ella.

2) El vendedor no tendra derecho a invocar las disposiciones del parrafo
precedente si conocia el derecho o la pretension del tercero y su natu-
raleza.

Articulo 44

No obstante lo dispuesto en el parrafo 1) del articulo 39 y en el parrafo 1)

del articulo 43, el comprador podra rebajar el precio conforme al articulo

50 o exigir la indemnizacion de los danos y perjuicios, excepto el lucro ce-

sante, si puede aducir una excusa razonable por haber omitido la comuni-

cacion requerida.
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ga— guarden relacién con aquellas especificadas en el con-
trato o documento.

Dichas mercaderias deben estar embaladas y acondi-
cionadas conforme a lo descrito en las clausulas pertinen-
tes del acuerdo. Asi lo expresa el inciso 1 del articulo que
analizamos.

El inciso 2 del precitado articulo, enumera los requisi-
tos especificos que las mercaderias deben poseer a falta de
la determinacion (detallada) sobre caracteristicas y calidades
de éstas en el propio documento: las mercaderias deben
cumplir con las normas exigidas usualmente, es decir, ser
aptas para el uso a que se destinen o para el que ordinaria-
mente se aplican mercaderias del mismo tipo.

Al respecto, Sierralta Rios?' destaca la necesidad de que
los contratos internacionales contengan una clausula intro-
ductoria en donde se indique el motivo, la causa o la razén
que lleva a las partes a contratar. Es decir, la introduccion,
la motivaciéon de la compraventa, que puede expresar para
queé seran usadas o empleadas las mercaderias que pueden
ser —a su vez— bienes intermedios para producir un pro-
ducto final.

Asimismo, apunta Anibal Sierralta que este articulo de
la Convencion mantiene una gran influencia venida del sis-
tema juridico anglosajon, en el cual se considera que el ven-
dedor esta obligado a determinadas garantias implicitas, de-
nominadas impied warranties, en lo que concierne a la cali-
dad y condiciones del bien objeto del contrato.

Finalmente, el articulo bajo comentario contiene ciertas
condiciones particulares en torno a la exoneracion de res-
ponsabilidad del vendedor.

Senala la Convencion que si el comprador conoce o no
puede dejar de ignorar, al momento de la celebracion del

31 SIERRALTA RIOS, Anibal. Op. cit., pagina 59.
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contrato, la falta de requisitos de las mercaderias, el vende-
dor queda liberado de cualquier responsabilidad.

En materia de compraventa, el Cédigo Civil Peruano no
contempla disposiciéon alguna que se encuentre directamen-
te relacionada con el articulo 35 de la Convencién.

En cambio, en materia de Derecho de Contratos (Parte
General) y de Derecho de las Obligaciones podemos destacar
dos articulos relacionados con la norma convencional que
analizaramos anteriormente.

Tenemos —en primer orden— al articulo 1132 del Codi-
go Civil, norma que contempla el principio de identidad en
el pago, segun el cual el acreedor de bien cierto no puede
ser obligado a recibir otro, aunque este sea de mayor valor.

Asimismo, encontramos al articulo 1505, relativo a las
obligaciones de saneamiento, el mismo que establece que
hay lugar al saneamiento cuando el bien carece de las cuali-
dades prometidas por el transferente que le daban valor o lo
hacian apto para la finalidad de la adquisicién.

El articulo 36 de la Convencién regula lo concerniente
a la responsabilidad del vendedor frente a la falta de confor-
midad de las mercancias.

Asi, este articulo senala que el momento en que se cer-
tifica la conformidad de las mercancias coincide con el de la
transferencia del riesgo.

También precisa el articulo 36 de la Convencién que el
vendedor sera responsable de toda falta de conformidad con
cualquiera de sus obligaciones, incluido el incumplimiento
de cualquier garantia que, durante determinado periodo las
mercaderias seguiran siendo aptas para el uso al que fueron
destinadas o conservaron las cualidades y caracteristicas
especificadas (articulo 36, inciso 2 de la Convencién).

Las normas nacionales concordantes con el articulo 36
de la Convencién son las siguientes:

a) El articulo 1137, que establece los casos en que se con-
sidera perdido un bien.
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b) Los incisos 5 y 6 del articulo 1138, que regulan la teo-
ria del riesgo y sus efectos frente a la pérdida o deterio-
ro del bien sin culpa de las partes.

c) El articulo 1550, que destaca que el bien debe ser en-
tregado en el estado en que se encuentre al momento
de celebrarse el contrato de compraventa.

d) El articulo 1567, que enuncia que el riesgo de pérdida
de bienes ciertos, no imputable a los contratantes, se
transfiere al comprador en el momento de su entrega.

De estas concordancias podemos destacar cierta dife-
rencia en la terminologia empleada entre la Convencién de
Viena y el Cédigo Civil Peruano.

Aquella se refiere a la responsabilidad por la no confor-
midad de las mercancias o al no cumplimiento de las obli-
gaciones de entregar las mismas.

El Codigo Civil, en cambio, alude a la pérdida de la
cosa.

El articulo 37 de la Convencion prevé la situacién de
entrega anticipada de la mercaderia, aceptando el compra-
dor este hecho.

Ante esta situacion el vendedor tiene la posibilidad de
subsanar cualquier falta de conformidad —entiéndase cum-
plimiento defectuoso de entrega— de las mercaderias ya en-
tregadas; siempre que el ejercicio de tal derecho no ocasione
al comprador inconvenientes ni gastos excesivos.

En ese sentido, el vendedor podra corregir cualquier
error en el volumen o cantidad de la mercaderia enviada e
incluso subsanar algun error en la calidad del producto que
ya se traslado.

El Codigo Civil Peruano de 1984 no contiene norma ex-
presa en torno a la entrega anticipada.

Si analizamos los articulos 1151 y 1240 de nuestro Co-
digo Civil, que regulan el cumplimiento parcial, tardio o de-
fectuoso de la obligacion y el plazo para efectuar el pago,
respectivamente, podremos advertir que el cumplimiento an-
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ticipado de una obligacion resultaria un cumplimiento no
optimo, susceptible de generar dafos y perjuicios.

En ese sentido, sostenemos en una anterior investiga-
cion®? que solo el cumplimiento oportuno de la obligacion
resulta optimo, en la medida que tal ejecucion se efectiie es-
trictamente a partir del plazo establecido.

En caso de no haberse establecido plazo para el cum-
plimiento de la obligacion, senala el Codigo Civil (articulo
1240), que el acreedor puede exigir el pago inmediatamente
después de contraida la obligacion.

Tenemos, ademas, al articulo 1552 del mismo cuerpo le-
gal, norma que precisa que el bien vendido debe ser entrega-
do inmediatamente después de celebrado el contrato, salvo la
demora resultante de su naturaleza o de pacto distinto.

De los preceptos nacionales mencionados podemos ad-
vertir que el criterio adoptado por la Convencién no trastoca
la posicion de nuestro cuerpo sustantivo, toda vez que coin-
cide con el reconocimiento de la libertad contractual, pues
si las partes convienen en ello, la entrega puede hacerse an-
tes o después de celebrado el contrato.

La Convencion de Viena detalla en su articulo 38 una
de las obligaciones del comprador: la de examinar o hacer
examinar las mercaderias en el plazo mas breve posible.

Este plazo —segun apunta Anibal Sierralta®*— debera
contarse desde el momento en que el comprador recibe a su
disposicion la mercaderia y las circunstancias que determina-
ran la amplitud del término son las referencias contractuales,
los usos y practicas comerciales, la naturaleza de las merca-
derias, €l periodo o temporada para la cual se adquirieran los
bienes y la calidad o naturaleza de los contratantes.

32 OSTERLING PARODI, Felipe y CASTILLO FREYRE, Mario. Op. cit, pri-
mera parte, tomo II, paginas 237 a 239.
33 SIERRALTA RIOS, Anibal. Op. cit., pagina 63.
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Empero, para estos casos, el articulo 38 de la Conven-
cion bajo comentario, prevé dos situaciones: cuando el con-
trato implica el transporte de la mercaderia; y, cuando el
comprador cambia en transito el destino de las mismas o
las reexpide.

A la luz de nuestra legislacion civil, debemos advertir
que la obligacion que tiene el comprador de recibir el bien
que esta comprando, trae a colacion el deber y el derecho de
examinar la mercaderia o el bien que se le esta entregando
(articulo 1565 del Cédigo Civil Peruano).

Asimismo, en torno a este punto, debemos destacar la
presencia de dos normas nacionales que tienen estrecho
vinculo con la obligacion de examinar la mercaderia entre-
gada —deber contemplado en la Convencién de Viena— y
los efectos que ello podria acarrear; aquellas normas son: el
articulo 1530, que precisa que los gastos de transporte a un
lugar diferente del de cumplimiento son de cargo del com-
prador, precepto que concordaria con el inciso 3 del articulo
38 de la Convencion; y el articulo 1570, numeral que regula
la transferencia del riesgo por expedicion del bien a lugar
distinto de la entrega.

En el articulo 39 de la Convencion de Viena se determi-
na el plazo maximo dentro del cual el comprador tiene dere-
cho a invocar la falta de conformidad.

El plazo maximo para tal inconformidad es de dos anos
a partir del momento en que las mercaderias efectivamente
se pusieran en poder del comprador, a no ser que del con-
trato emerja una garantia contractual mayor a dicho plazo.

El articulo nacional que tendria concordancia con el
precepto bajo comentario, es el 1579, norma que precisa el
plazo de caducidad de la acciéon rescisoria en la compraven-
ta sobre medida, siendo este de seis meses contados a par-
tir de la recepcion de los bienes.

Si la falta de conformidad se refiere a hechos que cono-
cia 0 no podia ignorar y que no haya revelado al comprador,
el vendedor no podra hacer valer la falta o ausencia de de-
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nuncia de aquel. Asi lo expresa el articulo 40 de la Conven-
cion de Viena.

Dicho precepto esta enmarcado dentro de los principios
de la buena fe, presentes en todo el articulado de la Conven-
cién y que —como expresa la doctrina— es base del comercio.

El articulo 40 en mencién no presenta concordancia di-
recta en nuestro cuerpo sustantivo; sin embargo, el princi-
pio de la buena fe constituye también cimiento de la teoria
general de los contratos. El mismo es recogido por el Cédigo
Civil Peruano de 1984 en su articulo 1362.

Apunta la Convencion de Viena en sus articulos 41, 42
¥y 43 que es obligacién del vendedor entregar las mercade-
rias libres de cualquier gravamen completamente saneadas
frente a cualquier pretension por parte de terceros.

Resulta evidente la concordancia, en este punto, con el
Codigo Civil Peruano, el mismo que en sus articulos 1491,
1497 y 1500, regula lo concerniente a la obligacién de asu-
mir el saneamiento por eviccion y que presentan estrecho
vinculo con los articulos antes mencionados de la Conven-
cion, con la diferencia de que en virtud del texto nacional el
vendedor esta obligado a responder por la eviccion causada.

De acuerdo al articulo 44 de la Convencion de Viena, si
existiera una disculpa razonable para la falta de denuncia
por parte del comprador, respecto de la inconformidad en
las mercaderias, podra este reducir el precio o pedir indem-
nizacion, pero solo respecto al dafio emergente.

El Cédigo Civil Peruano contiene preceptos similares, a
saber, los articulos 1512 y 1513:

Articulo 1512.- «La resoluciéon a que se refiere el articulo
1511 impone al transferente la obligacién de pagar al ad-
quirente:

[--]

5. La indemnizacion de danos y perjuicios, cuando el
transferente haya incurrido en dolo o culpa respecto de la
existencia de los vicios».
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Articulo 1513.- «El adquirente puede optar por pedir que se
le pague lo que el bien vale de menos, por razon del vicio,
en el momento de ejercerse la accién de pago, teniendo en
cuenta la finalidad de su adquisicion, sin perjuicio del dere-
cho que contempla el articulo 1512, inciso 5».3*

34 Continuamos con el texto de la Convencion de Viena:

SECCION [l
DERECHOS Y ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO POR EL VENDEDOR

Articulo 45

1) Si el vendedor no cumple cualquiera de las obligaciones que le incum-
ben conforme al contrato o a la presente Convencién, el comprador po-
dra:

a) ejercer los derechos establecidos en los articulos 46 a 52;
b) exigir la indemnizacion de los danos y perjuicios conforme a los arti-
culos 74 a 77.

2) El comprador no perdera el derecho a exigir la indemnizacién de los
dafios y perjuicios aunque ejercite cualquier otra accion conforme a su
derecho.

3) Cuando el comprador ejercite una accién por incumplimiento del con-
trato, el juez o el arbitro no podran conceder al vendedor ningiin plazo
de gracia.

Articulo 46

1) El comprador podra exigir al vendedor el cumplimiento de sus obliga-
ciones, a menos que haya ejercitado un derecho o accién incompatible
con esa exigencia.

2) Si las mercaderias no fueren conformes al contrato, el comprador po-
dra exigir la entrega de otras mercaderias en sustitucién de aquéllas
s6lo si la falta de conformidad constituye un incumplimiento esencial
del contrato y la peticion de sustituciéon de las mercaderias se formula
al hacer la comunicacién a que se refiere el articulo 39 o dentro de un
plazo razonable a partir de ese momento.

3) Si las mercaderias no fueren conformes al contrato, el comprador po-
dra exigir al vendedor que las repare para subsanar la falta de confor-
midad, a menos que esto no sea razonable habida cuenta de todas las
circunstancias. La peticion de que se reparen las mercaderias debera
formularse al hacer la comunicacién a que se refiere el articulo 39 o
dentro de un plazo razonable a partir de ese momento.

Articulo 47

1) El comprador pedra fijar un plazo suplementario de duracién razonable
para el cumplimiento por el vendedor de las obligaciones que le incumban.
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2) El comprador, a menos que haya recibido la comunicacién del vende-
dor de que no cumplira lo que le incumbe en el plazo fijado conforme
al parrafo precedente, no podra, durante ese plazo, ejercitar accién al-
guna por incumplimiento del contrato. Sin embargo, el comprador no
perdera por ello el derecho a exigir la indemnizacion de los danos v
perjuicios por demora en el cumplimiento.

Articulo 48

1) Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 49, el vendedor podra, in-
cluso después de la fecha de entrega, subsanar a su propia costa todo
incumplimiento de sus obligaciones, si puede hacerlo sin una demora
excesiva y sin causar al comprador inconvenientes excesivos o incerti-
dumbre en cuanto al reembolso por el vendedor de los gastos anticipa-
dos por el comprador. No obstante, el comprador conservara el derecho
a exigir la indemnizacion de los dafios ¥y perjuicios conforme a la pre-
sente Convencion.

2) Si el vendedor pide al comprador que le haga saber si acepta el cum-
plimiento y el comprador no atiende la peticion en un plazo razonable,
el vendedor podra cumplir sus obligaciones en el plazo indicado en su
peticién. El comprador no podra, antes del vencimiento de ese plazo,
ejercitar ningun derecho o accién incompatible con el cumplimiento
por el vendedor de las obligaciones que le incumban.

3) Cuando el vendedor comunique que cumplira sus obligaciones en un
plazo determinado, se presumira que pide al comprador que le haga
saber su decision conforme al parrafo precedente.

4) La peticién o comunicacién hecha por el vendedor conforme al parrafo
2) o al parrafo 3) de este articulo no surtira efecto a menos que sea re-
cibida por el comprador.

Articulo 49

1) El comprador podra declarar resuelto el contrato:

a) si el incumplimiento por el vendedor de cualquiera de sus obligacio-
nes que le incumban conforme al contrato o a la presente Conven-
cién constituye un incumplimiento esencial del contrato; o

b)en caso de falta de entrega, si el vendedor no entrega las mercade-
rias dentro del plazo suplementario fijado por el comprador conforme
al parrafo 1) del articulo 47 o si declara que no efectuara la entrega
dentro del plazo asi fijado.

2) No obstante, en los casos en que el vendedor haya entregado las mer-
caderias, el comprador perdera el derecho a declarar resuelto el contra-
to si no lo hace:

a) en caso de entrega tardia, dentro de un plazo razonable después de
que haya tenido conocimiento de que se ha efectuado la entrega;

b)en caso de incumplimiento distinto de la entrega tardia, dentro de
un plazo razonable: i) después de que haya tenido o debiera haber
tenido conocimiento del incumplimiento; ii) después del vencimiento
del plazo suplementario fijado por el comprador conforme al parrafo
1) del articulo 47, o después de que el vendedor haya declarado que
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4.1.6. Analisis comparativo de los articulos 45 a 52 de la
Convencion de Viena

La norma del articulo 45 de la Convencion de Viena fa-
culta al comprador a que frente al incumplimiento del ven-
dedor, pueda el primero ejercer diversos medios o instru-
mentos a fin de que el segundo cumpla con lo previsto
contractualmente. De igual forma, nuestro Codigo Civil otor-
ga al comprador mecanismos de defensa, de modo que este
pueda accionar contra el vendedor cuando incumpla su
prestacion.

no cumplira sus obligaciones dentro de ese plazo suplementario; o
iii) después del vencimiento del plazo suplementario indicado por el
vendedor conforme al parrafo 2) del articulo 48, o después de que
el comprador haya declarado que no aceptara el cumplimiento.

Articulo 50

Si las mercaderias no fueren conformes al contrato, hayase pagado o no el

precio, el comprador podra rebajar el precio proporcionalmente a la dife-

rencia existente entre el valor que las mercaderias efectivamente entrega-
das tenian en el momento de la entrega y el valor que habrian tenido en
ese momento mercaderias conformes al contrato. Sin embargo, el compra-
dor no podra rebajar el precio si el vendedor subsana cualquier incumpli-
miento de sus obligaciones conforme al articulo 37 o al articulo 48 o si el

comprador se niega a aceptar el cumplimiento por el vendedor conforme a

esos articulos.

Articulo 51

1) Si el vendedor sdlo entrega una parte de las mercaderias, o si sélo una
parte de las mercaderias entregadas es conforme al contrato, se aplica-
ran los articulos 46 a 50 respecto de la parte que falte o que no sea
conforme. .

2) El comprador podra declarar resuelto el contrato en su totalidad sélo si
la entrega parcial o no conforme al contrato constituye un incumpli-
miento esencial de éste.

Articulo 52

1) Si el vendedor entrega las mercaderias antes de la fecha fijada, el com-
prador podra aceptar o rehusar su recepcion.

2) Si el vendedor entrega una cantidad de mercaderias mayor que la ex-
presada en el contrato, el comprador podra aceptar o rehusar la recep-
cion de la cantidad excedente. Si el comprador acepta la recepcién de
la totalidad o de parte de la cantidad excedente, debera pagarla al pre-
cio del contrato.
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Analicemos ahora dichos medios y/o mecanismos que
otorgan ambos instrumentos juridicos:

La Convencién de Viena los contiene en sus articulos
46 a 52, preceptos que —a grandes rasgos—, tienen la fina-
lidad de exigir de manera especifica una obligacién y, si el
incumplimiento perjudicare al comprador, él mismo puede
solicitar indemnizacion por dafios y perjuicios.

Si existe voluntad de cumplimiento por parte del ven-
dedor, pero esto le resulta imposible en el plazo conveni-
do, entonces podra ampliar el término del plazo (siempre
que el comprador no se oponga o se vea perjudicado por
este hecho), de modo que se facilite el cumplimiento de la
obligacién.

Otra posibilidad de defensa que se concede al compra-
dor es la de resolver el contrato (previa comunicacién al
vendedor) o, de ser el caso, solicitar la reduccién del precio
y, en ultima instancia, hasta podria no recibir la mercaderia
si es que ésta le fuera entregada anticipadamente. Dichos
preceptos guardan concordancia con nuestro Cédigo Civil,
pues también este cuerpo sustantivo prevé, por ejemplo:
plazo y modo de ejecucion del hecho (articulo 1148), dere-
chos del acreedor por inejecucion del hecho (articulo 1 150),
derecho del acreedor por cumplimiento deficiente con culpa
(articulo 1151, inciso 4), derecho a indemnizacién (articulo
1152) y resolucién contractual (articulo 1371).

En virtud del articulo citado de la Convenciéon de Viena
(numeral 45, incisos 2 y 3), el comprador puede ejercitar las
acciones antes mencionadas, incluso en forma conjunta; y
—es mas—, al vendedor, por norma expresa, es decir, por-
que asi lo determina la Convencién, no se le concede plazo
de gracia cuando el comprador ejercita alguna accién por
incumplimiento.

Siguiendo lo planteado por el articulo 45 de la Conven-
cion, el articulo 46 establece tres hipotesis susceptibles de
presentarse:
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1. Cuando el comprador realiza alguna accién que contra-
viene a sus exigencias de cumplimiento, entonces estas
exigencias —dirigidas al vendedor para que cumpla con
sus obligaciones— no seran posibles, pues al haber
ejercido derecho o accién incompatible, ha actuado
contra el principio de «ejecucion especificar, que consis-
te en el derecho de poder obtener por via judicial el
cumplimiento de una obligacion determinada. El articulo
1219 guarda concordancia solo en lo que es la primera
parte, ya que hace mencién a los derechos y acciones
del acreedor (comprador) como efecto de las obligacio-
nes, es decir, tal como precisa el inciso 1 del articulo
en mencion, el comprador puede «...] emplear las medi-
das legales a fin de que el deudor le procure aquello a
que esta obligado».

2. Cuando las mercaderias no fueren conformes al con-

trato, el comprador podra exigir la entrega de otras
mercaderias en sustitucion de aquellas solo si la falta
de conformidad constituye un incumplimiento esencial
del contrato y la peticion de sustitucion de las merca-
derias se formula en un plazo razonable a partir de
ese momento.

3. Si las mercaderias no fueren conformes al contrato, el
comprador podra exigir al vendedor que las repare para
subsanar la falta de conformidad, a menos que esto no
sea razonable habida cuenta de todas las circunstan-
cias. La peticion de que se reparen las mercaderias de-
bera formularse al hacer la comunicacion a que se re-
fiere el articulo 39 o dentro de un plazo razonable a
partir de ese momento.

Para Anibal Sierralta y Luis Olavo,* el comprador en el
primer caso (inciso 2) solo puede exigir la entrega de nuevas

35 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina 113.
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mercaderias, cuando estas no fueren conformes al contrato
y el incumplimiento de esta no conformidad fuera funda-
mental al contrato, pero para ello, dicho requerimiento debié
haber sido formulado al momento de la denuncia de falta de
conformidad o en un plazo razonable a partir de ese mo-
mento. En cuanto al inciso tercero, indican que el compra-
dor puede optar por la sustitucion de las mercaderias, pero
también por la reparacion para subsanar la falta de confor-
midad, a menos que ello no sea razonable, habida cuenta de
todas las circunstancias.

Estos derechos, como tales, no tienen concordancia con
nuestra legislaciéon nacional —Cédigo Civil Peruano— sino
solo en la primera parte, explicada anteriormente.

Sobre el plazo y la facultad adicional para cumplir las
obligaciones, la Convencion en su articulo 97 contempla que
es derecho del comprador —ademas— el de fijar plazo su-
plementario de dicha duracion razonable, de modo que asi
el vendedor pueda finalmente cumplir con su obligacion o
sus obligaciones, que dada su calidad de deudor le son pro-
pias (inciso 1). Concediendo el plazo adicional, el vendedor
debe comunicar al comprador la oportunidad del cumpli-
miento, si como respuesta, es voluntad del vendedor el no
cumplir su obligacion; si bien el comprador no podra ejercer
accion alguna antes del vencimiento del plazo, no por ello
esta impedido de solicitar una indemnizacion por los danos
y perjuicios de demora en el cumplimiento (inciso 2). Es
compatible con el Cadigo Civil Peruano (articulo 1219), en la
medida que también este cuerpo legal faculta al comprador
a ejercer derechos y acciones diversos, como obtener del
deudor la indemnizaciéon correspondiente.

Por otra parte, el articulo 48 de la Convenciéon de Viena,
establece procedimientos de subsanacion que podria ejercer
el vendedor, y los que procederan después de la fecha de
entrega, y a su propia costa, como seria el caso de todo in-
cumplimiento de sus obligaciones, siempre que pueda ha-
cerlo sin demora y sin causar al comprador inconvenientes
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excesivos o incertidumbre, en cuanto al reembolso que debe
efectuar de los gastos anticipados por el comprador.

Los procedimientos de subsanacion que establece el arti-
culo 48 se inician con el pedido previo que hace el vendedor
al comprador para saber si acepta el cumplimiento de sus
obligaciones con un plazo determinado. Si es que el compra-
dor hace caso omiso al pedido del vendedor, este ejecutara
sus obligaciones. El comprador, mientras dure el plazo de
concesion para que el vendedor cumpla, no podra ejercer ac-
cién o derecho algunos que contraviniesen a la voluntad de
cumplimiento por parte del vendedor. Es evidente que en tan-
to el comprador no reciba o no tenga conocimiento de la peti-
cion hecha por el vendedor, ésta no surtira efecto alguno.

El Codigo Civil Peruano no contempla ninguna norma
con estos caracteres, si bien prevé un plazo de gracia para
cumplir una «obligacion pendiente», pero no para subsanar
o cumplir obligaciones no cumplidas en su oportunidad.

Siguiendo este orden, destaquemos ahora el contenido
del articulo 49:

(1) El comprador podra declarar resuelto el contrato:

(a) Si el incumplimiento por parte del vendedor de las obli-
gaciones que le incumban —conforme al contrato o a la
Convencion— constituye un incumplimiento esencial del
contrato; o

(b) En caso exista falta de entrega, si el vendedor no entre-
ga las mercaderias dentro del plazo suplementario fija-
do por el comprador conforme al parrafo 1 del articulo
47 o si declara que no efectuara la entrega dentro del
plazo asi fijado.

Este segundo literal guarda vinculaciéon con el articulo
1428 del Codigo Civil Peruano, pues es el que trata de
la resolucion del contrato por incumplimiento, y dice:
En los contratos con prestaciones reciprocas, cuando algu-
na de las partes falta al cumplimiento de su prestacioén, la
otra parte puede solicitar el cumplimiento o la resolucién del
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contrato y, en uno u otro caso, la indemnizaciéon de dafios y
perjuicios [...]

Si bien es derecho del comprador resolver el contrato
cuando haya incumplimiento del vendedor, este dere-
cho puede verse perjudicado cuando el vendedor entre-
ga las mercaderias de acuerdo a los términos del inciso
2, norma que establece:

(2) No obstante, en los casos en que el vendedor haya en-
tregado las mercaderias, el comprador perdera el dere-
cho a declarar resuelto el contrato, si no lo hace: a) en
caso de entrega tardia, dentro de un plazo razonable: i)
después de que haya tenido o debiera haber tenido co-
nocimiento del incumplimiento; ii) después del venci-
miento del plazo suplementario fijado por el comprador
conforme al parrafo 1 del articulo 47, o después de que
el vendedor haya declarado que no cumplira sus obliga-
ciones dentro de ese plazo suplementario; o iii) después
del vencimiento del plazo suplementario indicado por el
vendedor conforme al parrafo 2 del articulo 48, o des-
pués de que el comprador haya declarado que no acep-
tara el cumplimiento.

Este inciso y sus dos hipétesis no encuentran correlato
en el Cadigo Civil Peruano.

Por falta de conformidad en cuanto a la entrega de mer-
caderias, el articulo 50 de la Convencion sefala que cabe
una reduccion del precio a favor del comprador, no impor-
tando si este pago o no el precio parcial o totalmente.

Dicha rebaja en el precio se hara teniendo en cuenta la
diferencia existente entre el valor que las mercaderias efecti-
vamente entregadas tenian en el momento de la entrega y el
valor que habrian tenido en ese momento mercaderias con-
formes al contrato. En el Cddigo Civil Peruano, se hace
mencién de algin modo a este precepto; él mismo esta con-
tenido en el articulo 1533, a saber: «Si cuando se hizo la
venta habia perecido parte del bien, el comprador tiene de-
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recho a retractarse del contrato o a una rebaja por el me-
noscabo, en proporcién al precio que se fijo por el todo». En
el caso del Derecho Peruano, se permite, pues, al compra-
dor no solamente pedir la reduccién del precio.

Es posible que la reduccion del precio a pedido del
comprador no proceda (articulo 50, segundo parrafo, de la
Convencion de Viena) solo si el vendedor subsana a tiempo
cualquier incumplimiento de sus obligaciones (articulo 48) o
si el comprador se niega o no aceptoé conceder al vendedor
la posibilidad de cumplir sus obligaciones conforme a lo es-
tablecido por los articulos 37 y 48.

Los articulos 51 y 52 de la Convencién hacen expresa
indicacioén sobre los temas de la entrega parcial o anticipa-
da. El inciso 2, articulo 51 permite al vendedor poder entre-
gar una parte de las mercaderias, siendo que sobre la que
falte 0 no sea conforme, en su caso, al contrato se aplicaran
las exigencias y acciones que la Convencion reserva al com-
prador. Quiere decir, entonces, que el comprador puede de-
clarar la resolucién de apenas una parte del contrato, pu-
diendo ampliar esta declaracién, a términos de resolucién
total, solo si la entrega parcial o no conforme al contrato
constituye un incumplimiento esencial.

En cuanto a la entrega anticipada de las mercaderias,
el articulo 52 de la Convencién seniala que «Si el vendedor
entrega las mercaderias antes de la fecha fijada, el compra-
dor podra aceptar o rehusar su recepciéon». Esta norma in-
terpreta circunstancias de comercio internacional, pues si
se obliga al comprador a aceptar las mercaderias antes de lo
convenido, estaria perjudicandosele porque tendria que asu-
mir pagos extras por concepto de almacenamiento, asi como
gastos por tramites de aduana en épocas de congestiona-
miento de carga.?®

3¢ Proseguimos con el texto de la Convencién de Viena:
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4.1.7. Analisis comparativo del articulo 53 de la
Convencion de Viena

La Convencion de Viena recoge en un mismo articulo a
las dos principales obligaciones que tiene a su cargo el com-
prador: pagar del precio y recibir las mercaderias vendidas.

Segun apunta el articulo 53 de la Convencién, dichas
obligaciones deben cumplirse en las condiciones estableci-
das en el contrato y en dicha Convencion.

Por su parte, el Cédigo Civil Peruano regula esas obli-
gaciones en diferentes articulos.

Asi, el articulo 1558 de nuestro Cédigo Civil senala que
el comprador esta obligado a pagar el precio en el momento,
de la manera y en el lugar pactados.

La regla es, pues, el acuerdo de las partes.

El Cédigo Civil Peruano precisa —ademas— que a falta
de convenio y salvo usos diversos, debe pagar el precio al
contado en el momento y lugar de la entrega del bien. Si el
pago no puede hacerse en el lugar de la entrega del bien, se
hara en el domicilio del comprador.

Respecto a la obligacion de recibir el bien, el Cédigo Ci-
vil Peruano anota que esta obligacion debe cumplirse en el
plazo fijado en el contrato, o en el que senalan los usos.

A falta de plazo convenido o de usos diversos, el com-
prador debe recibir el bien en el momento de la celebracion
del contrato.®’

CAPITULO I
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
Articulo 53
El comprador debera pagar el precio de las mercaderias y recibi.ri_as en las
condiciones establecidas en el contrato y en la presente Convencion.
37 Seguimos consignando el texto de la Convencion de Viena:

SECCION {
PAGO DEL PRECIO
Articulo 54
La obligacion del comprador de pagar el precio comprende la de adoptar
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4.1.8. Analisis comparativo de los articulos 54 a 59
de la Convencion de Viena

En torno a la obligacion de pagar el precio, la Conven-
cion de Viena destaca las siguientes pautas:

las medidas y cumplir los requisitos fijados por el contrato o por las leyes
o los reglamentos pertinentes para que sea posible el pago.
Articulo 55
Cuando el contrato haya sido validamente celebrado pero en él ni expresa
ni tacitamente se haya sefalado el precio o estipulado un medio para de-
terminarlo, se considerara, salvo indicacién en contrario, que las partes
han hecho referencia implicitamente al precio generalmente cobrado en el
momento de la celebracion del contrato por tales mercaderias, vendidas en
circunstancias semejantes, en el trafico mercantil de que se trate.

Articulo 56

Cuando el precio se senale en funcion del peso de las mercaderias, sera el

peso neto, en caso de duda, el que determine dicho precio.

Articulo 57

1) El comprador, si no estuviere obligado a pagar el precio en otro lugar de-
terminado, debera pagarlo al vendedor:

a) En el establecimiento del vendedor; o
b) Si el pago debe hacerse contra entrega de las mercaderias o de docu-
mentos, en el lugar en que se efectue la entrega.

2) El vendedor debera soportar todo aumento de los gastos relativos al
pago ocasionado por un cambio de su establecimiento acaecido des-
pués de la celebracion del contrato.

Articulo 58

1) El comprador, si no estuviere obligado a pagar el precio en otro mo-
mento determinado, debera pagarlo cuando el vendedor ponga a su
disposicion las mercaderias o los correspondientes documentos repre-
sentativos conforme al contrato y a la presente Convencion. El vende-
dor podra hacer del pago una condicién para la entrega de las merca-
derias o los documentos.

2) Si el contrato implica el transporte de las mercaderias, el vendedor po-
dra expedirlas estableciendo que las mercaderias, o los correspondien-
tes documentos representativos no se pondran en poder del comprador
mas que contra el pago del precio.

3) El comprador no estara obligado a pagar el precio mientras no haya te-
nido la posibilidad de examinar las mercaderias, a menos que las mo-
dalidades de entrega o de pago pactadas por las partes sean incompa-
tibles con esa posibilidad.
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1. Para el cumplimiento de esta obligacion, el comprador
debera adoptar las medidas necesarias y cumplir con
los requisitos fijados en el contrato, en las leyes y en
los reglamentos pertinentes.

2. No habiéndose senalado el precio, ni estipulado un me-
dio para determinarlo, se considerara que las partes to-
maran como referencia —implicitamente— al precio ge-
neralmente cobrado en el momento de la celebracion del
contrato por tales mercaderias, vendidas en circunstan-
cias semejantes, en el trafico mercantil de que se trate.
En semejantes términos, el articulo 1547 del Codigo Ci-
vil Peruano destaca que en la compraventa de bienes
que el vendedor vende habitualmente, si las partes no
han determinado el precio ni han convenido el modo de
determinarlo, rige el precio normalmente establecido
por el vendedor.

3. Cuando el precio se senale en funcion del peso de las

mercaderias, sera el peso neto, y, en caso de duda, el
que determine el peso.
La concordancia directa de la referida norma es el arti-
culo 1548 del Codigo Civil Peruano, precepto que sena-
la que en la compraventa en que el precio se fija por
peso, a falta de convenio, se entiende que se refiere al
peso neto.

4. Generalmente en el contrato se indica el momento en
que el precio debe abonarse; sin embargo, podrian pre-
sentarse otras situaciones:

— Si no hubiere una clara determinacion, el pago debera
efectuarse en el establecimiento del vendedor.

Articulo 59

El comprador debera pagar el precio en la fecha fijada o que pueda deter-
minarse con arreglo al contrato y a la presente Convencion, sin necesidad
de requerimiento ni de ninguna otra formalidad por parte del vendedor.
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Si el contrato no senala claramente el momento del
pago, el comprador debera pagar cuando el vendedor
ponga a su disposicion las mercaderias o los correspon-
dientes documentos representativos.

Si el vendedor cambia el lugar de su establecimiento,
luego de celebrado el contrato, todos los gastos relativos
al pago —derivados de dicho cambio— recaeran en €L
Dichas reglas encuentran conformidad en los articulos
1530 y 1570 del Cédigo Civil Peruano, preceptos que re-
gulan los gastos de transporte a un lugar diferente del de
cumplimiento, los mismos que correran a cargo del com-
prador y la transferencia del riesgo por expedicion del
bien a lugar distinto a aquel en que debia ser entregado.
En cuanto a la oportunidad del pago, indica la Conven-
ci6én de Viena, en sus articulos 58 y 59, que esta obli-
gacion debe cumplirse cuando el vendedor ponga a su
disposicion las mercaderias o los documentos que acre-
diten la propiedad y en la fecha fijada, sin necesidad de
requerimiento por parte del vendedor.

Es esta la regla que también prima en nuestro Dere-

cho. Tenemos al respecto, el articulo 1558 del Cédigo Civil
Peruano —que comentaramos en lineas precedentes—, y el
articulo 1581, precepto que indica la oportunidad y el lugar
de pago del precio en una compraventa sobre documentos.

La obligacion de pagar el precio en este tipo de compra-

ventas, debe efectuarse en el momento y en el lugar de en-
trega de los documentos, salvo pacto o uso distintos.*®

3% Proseguimos con la mencion de los articulos de la Convencion de Viena:

SECCION I
RECEPCION

Articulo 60
La obligacion del comprador de proceder a la recepcién consiste:
a) en realizar todos los actos que razonablemente quepa esperar de €l

para que el vendedor pueda efectuar la entrega; y

b) en hacerse cargo de las mercaderias.
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4.1.9. Analisis comparativo del articulo 60 de la
Convencion de Viena

El articulo 60 de la Convencién de Viena detalla en qué
consiste la obligacion —a cargo del comprador— de proceder
a la recepcion del bien.

El comprador debe realizar todos los actos que razonable-
mente quepa esperar de €l para que el vendedor pueda efectuar
la entrega y, ademas, debe hacerse cargo de las mercaderias.

El articulo 1565 del Codigo Civil Peruano precisa la obli-
gacion del comprador de recibir el bien en el plazo fijado en
el contrato o en el que senalen los usos, y a falta de conve-
nio o de usos diversos, debera el comprador, recibirla en el
momento de la celebracion del contrato.

A diferencia de la Convencion, el Codigo Civil Peruano
no indica que el comprador no se encuentra obligado a pa-
gar el precio mientras no haya tenido la posibilidad de exa-
minar las mercaderias, quedando el vendedor obligado a
proporcionar los medios para su examen antes del pago.

Segun la Convencion de Viena, el comprador examina
normalmente las mercaderias en el lugar del destino, inclu-
so puede exigir al vendedor que haga un arreglo especial
con el transportista para que tenga acceso a ellas antes de
su recepcion o de los documentos correspondientes. Este
derecho que concede la Convencion no es regulado por la le-
gislacion nacional.

Asimismo, el Cddigo Civil Peruano no dice nada sobre
los actos razonables que deba realizar el comprador para
que el vendedor pueda cumplir con la entrega del bien.*

39 Proseguimos con el articulado de la Convencion de Viena:
SECCION il
DERECHOS Y ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO POR EL COMPRADOR
Articulo 61
1) Si el comprador no cumple cualquiera de las obligaciones que le incum-
ben conforme al contrato o a la presente Convencion, el vendedor podra:
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a) Ejercer los derechos establecidos en los articulos 62 a 65.
b) exigir la indemnizacion de los danos y perjuicios conforme a los arti-
culos 74 a 77.

2) El vendedor no perdera el derecho a exigir la indemnizacion de los da-
nos y perjuicios aunque ejercite cualquier otra accién conforme a su
derecho.

3) Cuando el vendedor ejercite una accion por incumplimiento del contra-
to, el juez o el arbitro no podran conceder al comprador ningun plazo
de gracia.

Articulo 62

El vendedor podra exigir del comprador que pague el precio, que reciba las

mercaderias o que cumpla las demas obligaciones que le incumban, a me-

nos que el vendedor haya ejercitado un derecho o accién incompatible con
esa exigencia.

Articulo 63

1) El vendedor podra fijar un plazo suplementario de duracion razonable
para el cumplimiento por el comprador de las obligaciones que le in-
cumban.

2) El vendedor, a menos que haya recibido comunicacién del comprador
de que no cumplira lo que le incumbe en el plazo fijado conforme al
parrafo precedente, no podra, durante ese plazo, ejercitar accion algu-
na por incumplimiento del contrato. Sin embargo, el vendedor no per-
dera por ello el derecho que pueda tener a exigir la indemnizacion de
los danos y perjuicios por demora en el cumplimiento.

Articulo 64

1) El vendedor podra declarar resuelto el contrato:

a) Si el incumplimiento por el comprador de cualquiera de las obligacio-
nes que le incumban conforme al contrato o a la presente Conven-
cion constituyen un incumplimiento esencial del contrato; o

b) si el comprador no cumple su obligacion de pagar el precio o no reci-
be las mercaderias dentro del plazo suplementario fijado por el ven-
dedor conforme al parrafo 1) del articulo 63 o si declara que no lo
hara dentro del plazo asi fijado.

2) No obstante, en los casos en que el comprador haya pagado el precio,
el vendedor perdera el derecho a declarar resuelto el contrato si no lo
hace:
a)en caso de incumplimiento tardio por el comprador, antes de que el

vendedor tenga conocimiento de que se ha efectuado el cumplimien-
to; o

b)en caso de incumplimiento distinto del cumplimiento tardio por el
comprador, dentro de un plazo razonable;

i) después que el vendedor haya tenido o debiera haber tenido conoci-
miento del incumplimiento; o )

ii)después del vencimiento del plazo suplementario fijado por el vende-
dor conforme al parrafo 1) del articulo 63, o después de que el com-
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4.1.10. Analisis comparativo de los articulos 61 a 65 de la
Convencion de Viena

En caso de que el comprador no cumpla con sus obli-
gaciones, la Convencién de Viena —en su articulo 61— otor-
ga al vendedor las siguientes posibilidades:

— Exigir el cumplimiento del contrato e indemnizacién por

danos y perjuicios.

— Rescindir el contrato.

— Conceder un plazo suplementario al comprador.

— Declarar el contrato resuelto en la parte que falte, si es
que se trata de un contrato de entregas sucesivas.

— Detener el transporte de las mercaderias en transito o
impedir su entrega final.

— Individualizar las mercaderias que correspondiera espe-
cificar a la otra parte.

Al respecto, Anibal Sierralta*® destaca que el texto con-
vencional permite la acumulacién de acciones y establece
—ademas— que el juez o arbitro no podra conceder al

prador haya declarado que no cumplira sus obligaciones dentro de
ese plazo suplementario.

Articulo 65

1) Si conforme al contrato correspondiere al comprador especificar la for-
ma, las dimensiones u otras caracteristicas de las mercaderias y el com-
prador no hiciere tal especificacién en la fecha convenida o en un plazo
razonable después de haber recibido un requerimiento del vendedor,
este podra, sin perjuicio de cualesquiera otros derechos que le corres-
pondan, hacer la especificacién él mismo de acuerdo con las necesida-
des del comprador que le sean conocidas.

2) El vendedor, si hiciere la especificacion él mismo, debera informar de
sus detalles al comprador y fijar un plazo razonable para que éste pue-
da hacer una especificacién diferente. Si, después de recibir esa comu-
nicacién, el comprador no hiciere uso de esta posibilidad dentro del
plazo asi fijado, la especificaciéon hecha por el vendedor tendra fuerza
vinculante.

0" SIERRALTA RIOS, Anibal. Op. cit, pagina 89.
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comprador ningun plazo de gracia cuando se ejerciten las
mismas.

El Codigo Civil Peruano, por su parte, detalla en el arti-
culo 1219 todas las facultades que se otorgan al acreedor
para exigir el cumplimiento de una obligacién; a saber:

1. Emplear las medidas legales a fin de que el deudor le
procure aquello a que esta obligado.

2. Procurarse la prestacién o hacérsela procurar por otro,
a costa del deudor.

3. Obtener del deudor la indemnizacién correspondiente.

4. La accion subrogatoria u oblicua.

La norma peruana permite, ademas, ejercitar simultanea-
mente estas acciones y/o derechos, salvo los dos primeros.

Segun anota Anibal Sierralta,*' la Convencién de Viena
contempla un caso de «ejecucion especifica» de las obligacio-
nes del comprador cuando exista un retardo en el cumpli-
miento de sus prestaciones.

El articulo 62 de la Convencion faculta al vendedor a
exigir del comprador que pague el precio, que reciba las
mercaderias o que cumpla las demas obligaciones que le in-
cumban, a menos que aquel haya ejercitado una accion
incompatible con esa exigencia.

A la luz del Derecho nacional y en virtud de las medi-
das que autorizan al acreedor a fin de que el deudor le pro-
cure aquello a que esta obligado, el vendedor puede solicitar
el cumplimiento o la resolucién del contrato y, en uno u
otro caso, la indemnizacién de danos y perjuicios, cuando el
comprador falta al cumplimiento de sus prestaciones (arti-
culo 1428 del Cédigo Civil Peruano).

Dentro de este orden de ideas, el articulo 63 de la Con-
vencion faculta al vendedor para conceder al comprador un

41 SIERRALTA RIOS, Anibal. Op. cit.,, pagina 90.
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plazo de duracion razonable, para que dentro del mismo,
cumpla con las obligaciones que le incumban.

Mientras dure dicho plazo, el vendedor estara obligado
a no ejercitar accidon alguna por incumplimiento, a menos
que el propio comprador haya comunicado que no cumplira.

Dentro de todo, el vendedor no pierde su derecho a so-
licitar la indemnizacion correspondiente por mora.

El plazo de gracia a que se refiere el articulo 63 de la
Convencion de Viena, también es regulado por el Cédigo Ci-
vil Peruano en su articulo 1429, precepto que senala que la
parte perjudicada en un contrato con prestaciones recipro-
cas, puede requerir a la otra —mediante carta por via nota-
rial— para que satisfaga su prestacion dentro de un plazo
no menor de quince dias, bajo apercibimiento de que, en
caso contrario, el contrato queda resuelto. Si dentro de dicho
plazo el deudor no cumple con la prestacion debida, el con-
trato se resolvera de pleno derecho; no perdiendo el acree-
dor el derecho a la indemnizacion por danos y perjuicios.

A diferencia del Codigo Civil Peruano, la Convencién de
Viena senala taxativamente en un solo articulo las causales
que podrian acarrear la resolucion del contrato.

En el ordenamiento civil nacional, las causales de reso-
lucion —sobrevinientes a la celebracion del contrato— no se
encuentran detalladas en una sola norma; y para la invoca-
cion de dicha accion, la parte perjudicada tendra en cuen-
ta los preceptos que al respecto indica la teoria general del
contrato y las presentes en cada contrato nominado en
particular.

Es el articulo 44 de la Convencidn de Viena el precepto
que indica las situaciones que pueden acarrear la resolucién
del contrato:

1. Si existe un incumplimiento esencial del contrato.

2. Si el comprador no cumple con su obligacién de pagar
el precio.
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3. Si el comprador no cumple con su obligacion de recibir
las mercaderias dentro del plazo suplementario fijado
por el vendedor.

Asimismo, senala el precitado articulo que cuando la
compraventa esta pactada con entregas parciales y sucesi-
vas, el vendedor puede declarar resuelto el contrato en la
parte que falta, siempre y cuando la omisién del comprador
configure un incumplimiento esencial.

El articulo 65 de la Convencion destaca una facultad
bastante singular con la que cuenta el vendedor: la indivi-
dualizacién o singularizacion de la mercaderia.

Individualizar la mercaderia consiste en especificar la
forma, dimensiones, calibre, estilo, tamano, etc., que confor-
me al contrato correspondiese al comprador especificar, y no
lo hiciere en la fecha convenida, o en un plazo razonable,
luego de haber recibido un requerimiento del vendedor.

Si el vendedor hiciera uso de este derecho, deberia in-
formar de sus detalles al comprador y fijarle un plazo razo-
nable para que pueda hacer una especificacion diferente.

Si el comprador no hiciere manifestacion al respecto,
la especificacion efectuada por el vendedor tendra fuerza
vinculante.*?

%2 Continuamos con el articulado de la Convencion de Viena:
CAPITULO IV
TRANSMISION DEL RIESGO
Articulo 66
La pérdida o el deterioro de las mercaderias sobrevenidos después de la
transmision del riesgo al comprador no liberaran a éste de su obligacion de
pagar el precio, a menos que se deban a un acto u omision del vendedor.
Articulo 67
1) Cuando el contrato de compraventa implique el transporte de las mer
caderias y el vendedor no esté obligado a entregarlas en un lugar de-
terminado, el riesgo se transmitira al comprador en el momento en que
las mercaderias se pongan en poder del primer porteador para que las
traslade al comprador conforme al contrato de compraventa. Cuando el
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4.1.11. Analisis comparativo de los articulos 66 a 70 de
la Convencion de Viena

El articulo 66 de la Convencion de Viena destaca la regla
basica, segin la cual la pérdida o el deterioro de las merca-

vendedor esté obligado a poner las mercaderias en poder de un porteador
en un lugar determinado, el riesgo no se transmitira al comprador hasta
que las mercaderias se pongan en poder del porteador en ese lugar. El he-
cho de que el vendedor esté autorizado a retener los documentos repre-
sentativos de las mercaderias no afectara a la transmision del riesgo.

2) Sin embargo, el riesgo no se transmitira al comprador hasta que las
mercaderias estén claramente identificadas a los efectos del contrato
mediante sefales en ellas, mediante los documentos de expedicion,
mediante comunicacion enviada al comprador o de otro modo.

Articulo 68

El riesgo respecto de las mercaderias vendidas en transito se transmitira al

comprador desde el momento de la celebracion del contrato. No obstante, si

asi resultare de las circunstancias, el riesgo sera asumido por el comprador
desde el momento en que las mercaderias se hayan puesto en poder del
porteador que haya expedido los documentos acreditativos del transporte.

Sin embargo, si en el momento de la celebracion del contrato de compraven-

ta el vendedor tuviera o debiera haber tenido conocimiento de que las mer-

caderias habian sufrido pérdida o deterioro y no lo hubiera revelado al com-
prador, el riesgo de la pérdida o deterioro sera de cuenta del vendedor.

Articulo 69

1) En los casos no comprendidos en los articulos 67 y 68, el riesgo se
transmitira al comprador cuando éste se haga cargo de las mercaderias
0, si no lo hace a su debido tiempo, desde el momento en que las mer-
caderias se pongan a su disposicidon e incurra en incumplimiento del
contrato al rehusar su recepcion.

2) No obstante, si el comprador estuviere obligado a hacerse cargo de las
mercaderias en un lugar distinto de un establecimiento del vendedor,
el riesgo se transmitira cuando deba efectuarse la entrega y el compra-
dor tenga conocimiento de que las mercaderias estan a su disposiciéon
en ese lugar.

3) Si el contrato versa sobre mercaderias aun sin identificar, no se consi-
derara que las mercaderias se han puesto a disposicion del comprador
hasta que estén claramente identificadas a los efectos del contrato.

Articulo 70

Si el vendedor ha incurrido en incumplimiento esencial del contrato, las dis-

posiciones de los articulos 67, 68 y 69 no afectaran a los derechos y accio-

nes de que disponga el comprador como consecuencia del incumplimiento.
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derias ocurridos después de la transmision del riesgo al com-
prador no liberaran a este de su obligacion de pagar el pre-
cio, a menos que se deban a un acto u omisién del vendedor.

El Cédigo Civil Peruano resalta dicho principio en su
articulo 1567, norma que sefiala que el riesgo de pérdida de
bienes ciertos, no imputable a los contratantes, pasa al
comprador en el momento de su entrega.

Tal como destaca Joaquin Garrigues,*® soportar el ries-
go en la compraventa quiere decir sufrir las consecuencias
de la pérdida o deterioros fortuitos de la cosa vendida. Si el
riesgo lo soporta el vendedor, tendria que entregar otra cosa
en sustitucién de la perdida (esto, naturalmente si se trata-
se de bienes fungibles). Si lo soportase el comprador, tendria
gue pagar el precio sin recibir la cosa.

Cuando el contrato de compraventa esta vinculado al
transporte de las mercaderias, habra que tener en conside-
racién las dos reglas establecidas en el articulo 67 de la Con-
vencion, a saber:

1. Cuando el vendedor no esta obligado a entregar las mer-
caderias en un lugar determinado, el riesgo se transmite
al comprador en el momento en que las mercaderias se
pongan en poder del primer porteador, para que las tras-
lade el mismo comprador conforme al contrato.

2. Cuando el vendedor esté obligado a poner las mercade-
rias en poder de un porteador en un lugar determina-
do, el riesgo no se transmitira al comprador hasta que
las mercaderias se pongan en poder del porteador en
ese lugar.

En la legislacién peruana, este régimen especial de
transferencia del riesgo podemos apreciarlo en dos articulos
del Codigo Civil: los numerales 1568 y 1569.

43 GARRIGUES, Joaquin. Op. cit., tomo II, pagina 77.
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Segun estas disposiciones, el riesgo de pérdida, deterio-
ro o destruccion del bien, pasara al comprador si una vez
individualizada la mercaderia no concurre en la oportunidad
establecida en el contrato a pesarla, contarla, identificarla Y,
finalmente, para tomar posesion de ella.

Creemos que los preceptos nacionales —a pesar de los
multiples defectos anotados por nosostros en su oportuni-
dad— resultan mas precisos, al determinar el momento a
partir del cual se produce la traslacion del riesgo por pérdi-
da o deterioro antes de haberse producido la entrega, toda
vez que distinguen la entrega, de la puesta del bien a dispo-
sicién del comprador.

El articulo 68 de la Convencion de Viena regula la trans-
mision del riesgo cuando las mercaderias son vendidas «en
transito», vale decir, aquellos bienes que no tienen un lugar
determinado de exposicion para su venta.

En tales casos, precisa el mencionado articulo 68, que
el riesgo se transmite al comprador desde el momento de la
celebracion del contrato. Es esta la regla al respecto. Sin
embargo, el propio articulo de la Convencion detalla dos ex-
cepciones a la misma:

1. Siresultare de las circunstancias, €l riesgo sera asumido
por el comprador desde el momento en que las mercade-
rias se hayan puesto en poder del porteador que ha ex-
pedido los documentos acreditativos del transporte.

Al respecto, Anibal Sierralta y Luis Olavo,** destacan
que cuando la Convencidon se refiere a «documentos
acreditativos», no solo alude al «conocimiento de embar-
que», sino que se extiende a cualquier documento que
certifique el transporte.

Como se recuerda, en torno a este punto y desarrollando
el analisis del articulo 1580 del Cédigo Civil Peruano,

% SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina 129,
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Max Arias-Schreiber*® apunta que la compraventa sobre
documentos es una operacion usual dentro del trafico
mercantil, en cuya virtud y sobre la base del principio de
representatividad, la entrega del titulo (warrant, conoci-
miento de embarque, recibo de carga, etc.) equivale a la
de la mercaderia, siendo asi que ésta puede encontrarse
en viaje o hallarse depositada en un almacén.

Las consecuencias de esta entrega —continua Arias-
Schreiber— son de suma importancia: el vendedor que-
da liberado de la obligacion de poner las mercaderias a
disposicion del comprador y este puede recogerlas a la
presentacion del titulo, en tanto que, correlativamente,
el vendedor goza del derecho a exigir el pago del precio.
Como manifiesta Luzzatto —citado por Arias-Schreiber**—
, a entrega de documentos representativos de la cosa
vendida procura al adquirente un medio eficaz (mucho
mas eficaz que otro medios) para la consecucion efecti-
va de la cosa representada, puesto que los titulos re-
presentativos de las cosas son expedidos por entes, por
institutos, que por su naturaleza, por la vigilancia de
entes publicos, etc., dan generalmente confianza de se-
riedad, de regularidad de los servicios, de modo que
quien posee el documento representativo tiene también
grandes posibilidades, mejor puede decirse, la casi se-
guridad de poder obtener después la posesion de la
cosa representadan.

2. S5i en el momento de la celebracion del contrato de
compraventa el vendedor tuviera o debiera haber tenido
conocimiento de que las mercaderias habian sufrido
pérdida o deterioro y no lo hubiera revelado al compra-
dor, el riesgo de pérdida o deterioro sera de cuenta del
vendedor.

45 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit.,, tomo I, pagina 116.
46 ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max. Op. cit., tomo II, pagina 117.
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Respecto a esta excepcion, sostienen Sierralta y Olavo®’
que la regla resulta confusa y antitécnica.

Confusa, porque en verdad no es un asunto de trans-
mision del riesgo sino mas bien un problema de venta de
mercaderias con defecto, deterioradas o danhadas.

Y antitécnica, porque pudo ser tratada de manera sepa-
rada, en otro numeral, ya que no se refiere al tema de trans-
misién del riesgo. En esta hipotesis se plantean la circuns-
tancia de una actuacion de mala fe, por parte del vendedor,
desde que estando en conocimiento de la pérdida o deterioro
de las mercaderias no lo revela al comprador, ocultando —a
sabiendas— un hecho perjudicial.

El articulo 69 de la Convencién de Viena —ampliando
los términos del articulo 66 antes estudiado— detalla los ca-
sos de transmision del riesgo cuando la entrega se lleva a
cabo en lugar distinto, o el caso de mercaderias genéricas:

1. Cuando el comprador estuviere obligado a hacerse cargo
de las mercaderias en un lugar distinto de un estableci-
miento del vendedor, el riesgo se transmitira cuando
deba efectuarse la entrega y el comprador tenga conoci-
miento de que las mercaderias estan a su disposicién.

2. Cuando el comprador adquiere mercaderias sin identifi-
cacion especifica, en cuya eventualidad no se conside-
rara que las mercaderias se han puesto a su disposi-
cién hasta que no hayan sido claramente identificadas.

Como se aprecia, el articulo 69 de la Convencion de
Viena resulta coincidente con la regla contemplada en el nu-
meral 1570 de nuestro Cadigo Civil, la misma que dispone
la transferencia del riesgo por expediciéon del bien a lugar

47 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina
130.
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distinto a aquel en que debia ser entregado, a solicitud del
comprador; caso en el cual el riesgo de pérdida pasa al
comprador a partir del momento de su expedicion.

Finalmente, el articulo 70 de la Convencion de Viena
hace la salvedad de que si el vendedor hubiera incurrido en
incumplimiento esencial del contrato, todo lo dicho anterior-
mente no afectara los derechos y acciones de que disponga
el comprador como consecuencia del incumplimiento.*®

48 Proseguimos con la mencién del articulado de la Convencién de Viena:

CAPITULO V
DISPOSICIONES COMUNES A LAS OBLIGACIONES
DEL VENDEDOR Y DEL COMPRADOR
SECCION 7
INCUMPLIMIENTO PREVISIBLE ¥ CONTRATO CON ENTREGAS SUCESIVAS

Articulo 71

1) Cualquiera de las partes podra diferir el cumplimiento de sus obliga-
ciones si, después de la celebracion del contrato, resulta manifiesto
que la otra parte no cumplira una parte sustancial de sus obligaciones
a causa de:

a) Un grave menoscabo de su capacidad para cumplirlas o de su sol-
vencia; o
b) su comportamiento al disponerse a cumplir o al cumplir el contrato.

2) EIl vendedor, si ya hubiere expedido las mercaderias antes de que re-
sulten evidentes los motivos a que se refiere el parrafo precedente, po-
dra oponerse a que las mercaderias se pongan en poder del comprador,
aun cuando éste sea tenedor de un documento que le permita obtener-
las. Este parrafo concierne sélo a los derechos respectivos del compra-
dor y del vendedor sobre las mercaderias.

3) La parte que difiera el cumplimiento de lo que le incumbe, antes o des-
pués de la expedicion de las mercaderias, debera comunicarlo inmedia-
tamente a la otra parte y debera proceder al cumplimiento si esa otra
parte da seguridades suficientes de que cumplira sus obligaciones.

Articulo 72

1) Si antes de la fecha de cumplimiento fuere patente que una de las par-
tes incurrira en incumplimiento esencial del contrato, la otra parte po-
dra declararlo resuelto.

2) Si hubiera tiempo para ello, la parte que tuviere la intencién de decla-
rar resuelto el contrato debera comunicarlo con antelacion razonable a
la otra parte para que ésta pueda dar seguridades suficientes de que
cumplira sus obligaciones.
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3) Los requisitos del parrafo precedente no se aplicaran si la otra parte
hubiere declarado que no cumplira sus obligaciones.

Articulo 73

1) En los contratos que estipulen entregas sucesivas de mercaderias, si el
incumplimiento por una de las partes de cualquiera de sus obligacio-
nes relativas a cualquiera de las entregas constituye un incumplimien-
to esencial del contrato en relacion con esa entrega, la otra parte podra
declarar resuelto el contrato en lo que respecta a esa entrega.

2) Si el incumplimiento por una de las partes de cualquiera de una de sus
obligaciones relativas a cualquiera de las entregas da a la otra parte
fundados motivos para inferir que se producira un incumplimiento esen-
cial del contrato en relacién con futuras entregas, esa otra parte podra
declarar resuelto el contrato para el futuro, siempre que lo haga dentro
de un plazo razonable.

3) El comprador que declare resuelto el contrato respecto de cualquier
entrega podra, al mismo tiempo, declararlo resuelto respecto de entre-
gas ya efectuadas o de futuras entregas si, por razon de su interdepen-
dencia, tales entregas no pudieran destinarse al uso previsto por las
partes en el momento de la celebracion del contrato.

SECCION I/
INDEMMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS
Articulo 74
La indemnizacion de danos y perjuicios por el incumplimiento del contrato
en que haya incurrido una de las partes comprendera el valor de la pérdi-
da sufrida y el de la ganancia dejada de obtener por la otra parte como
consecuencia del incumplimiento. Esa indemnizaciéon no podra exceder de
la pérdida que la parte que haya incurrido en incumplimiento hubiera pre-
visto o debiera haber previsto en el momento de la celebracion del contra-
to, tomando en consideracién los hechos de que tuvo o debié haber tenido
conocimiento en ese momento, como consecuencia posible del incumpli-
miento del contrato.
Articulo 75
Si se resuelve el contrato y si, de manera razonable y dentro de un plazo
razonable después de la resolucion, el comprador procede a una compra
de reemplazo o el vendedor a una venta de reemplazo, la parte que exija la
indemnizacion podra obtener la diferencia entre el precio del contrato y el
precio estipulado en la operacion de reemplazo, asi como cualesquiera
otros danos y perjuicios exigibles conforme al articulo 74.
Articulo 76
1) Si se resuelve el contrato y existe un precio corriente de las mercade-
rias, la parte que exija la indemnizacion podra obtener, si no ha proce-
dido a una compra de reemplazo o a una venta de reemplazo conforme
al articulo 75, la diferencia entre el precio senalado en el contrato y el
precio corriente en el momento de la resolucion, asi como cualesquiera
otros danos y perjuicios exigibles conforme al articulo 74. No obstante,
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si la parte que exija la indemnizacion ha resuelto el contrato despues
de haberse hecho cargo de las mercaderias, se aplicara el precio co-
rriente en el momento en que se haya hecho cargo de ellas en vez del
precio corriente en el momento de la resolucion.

2) A los efectos del parrafo precedente, el precio corriente es el del lugar
en que debiera haberse efectuado la entrega de las mercaderias o, si
no hubiere precio corriente en ese lugar, el precio en otra plaza que
pueda razonablemente sustituir ese lugar, habida cuenta de las dife-
rencias de costo del transporte de las mercaderias.

Articulo 77

La parte que invoque el incumplimiento del contrato debera adoptar las

medidas que sean razonables, atendidas las circunstancias, para reducir

la pérdida, incluido el lucro cesante, resultante del incumplimiento. Si no
adopta tales medidas, la otra parte podra pedir que se reduzca la indemni-
zacion de los danos y perjuicios en la cuantia en que debia haberse redu-
cido la pérdida.

SECCION [lf

INTERESES

Articulo 78

Si una parte no paga el precio o cualquier otra suma adeudada, la otra

parte tendra derecho a percibir los intereses correspondientes, sin perjui-

cio de toda accion de indemnizacion de los danos y perjuicios exigibles

conforme al articulo 74.

SECCION [V
EXONERACION

Articulo 79

1) Una parte no sera responsable de la falta de cumplimiento de cual-
quiera de sus obligaciones si prueba que esa falta de cumplimiento se
debe a un impedimento ajeno a su voluntad y si no cabia razonable-
mente esperar que tuviese en cuenta el impedimento en el momento de
la celebracion del contrato, que lo evitase o superase o que evitase o
superase sus consecuencias.

2) Si la falta de cumplimiento de una de las partes se debe a la falta de
cumplimiento de un tercero al que haya encargado la ejecucion total o
parcial del contrato, esa parte solo quedara exonerada de responsabili-
dad:

a) si esta exonerada conforme al parrafo precedente, y
b)si el tercero encargado de la ejecucion también estaria exonerado en
el caso de que se aplicara las disposiciones de ese parrafo.

3) La exoneracion prevista en este articulo surtira efecto mientras dure el
impedimento.

4) La parte que haya cumplido sus obligaciones debera comunicar a la
otra parte el impedimento y sus efectos sobre su capacidad para cum-
plirlas. Si la otra parte no recibiera la comunicacion dentro de un pla-
zo razonable después de que la parte que no haya cumplido tuviera o
debiera haber tenido conocimiento del impedimento, esta ultima parte
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4.1.12. Analisis comparativo de los articulos 71 a 80 de la
Convencion de Viena

El articulo 71 de la Convencién de Viena recoge el prin-
cipio de exceptio non adimpleti contractus, el mismo que
también es contemplado en nuestro Cédigo Civil.

En virtud del referido principio, se aprecia que entre la
formacién del contrato y su cumplimiento total y eficaz me-
dia un tiempo en el cual las obligaciones pueden omitirse o
inclusive hasta llegar a incumplirse, sin que para esto haya
voluntad por parte de alguno de los contratantes. En consi-
deracion a ello y a que resulta menester proteger la actitud
diligente del comprador, es que la norma de la Convencién
prevé que tanto comprador como vendedor pueden diferir el
cumplimiento de sus obligaciones si, por cualquier razon, es
previsible el hecho de que una de las partes no va a cumplir
con lo previsto en el contrato, bien sea porque se produjo
un menoscabo en los patrimonios, o a la poca o nula falta
de voluntad para cumplir con el contenido del mismo.

El referido precepto guarda concordancia con los arti-
culos 1426: «En los contratos con prestaciones reciprocas
en que éstas deben cumplirse simultidneamente, cada parte
tiene derecho de suspender el cumplimiento de la prestaciéon
a su cargo, hasta que satisfaga la contraprestacion o se ga-
rantice su cumplimiento». y 1427 del Cédigo Civil Peruano:
«5i después de concluido el contrato con prestaciones reci-
procas sobreviniese el riesgo de que la parte que debe cum-

sera responsable de los danos y perjuicios causados por esa falta de
recepcion.

5) Nada de lo dispuesto en este articulo impedira a una u otra de las par-
tes ejercer derecho distinto del derecho a exigir la indemnizaciéon de los
danos y perjuicios conforme a la presente Convencion.

Articulo 80

Una parte no podra invocar el incumplimiento de la otra en la medida en

que tal incumplimiento haya sido por accién u omision de aquélla.
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plir en segundo lugar no pueda hacerlo, la que debe efec-
tuar la prestaciéon en primer lugar puede suspender su eje-
cucion hasta que aquella satisfaga la que le concierne o
garantice su cumplimiento».

Manuel de la Puente y Lavalle —citado por Anibal
Sierralta y Luis Olavo*®—, dice que el principio de la exceptio
non adimpleti contractus radica en que el contratante re-
querido para el cumplimiento de su prestacion puede legi-
timamente suspender el cumplimiento de la prestacion a
su cargo, sin que por ello quede resuelta la relacion obliga-
toria nacida del contrato».

Para que la otra parte no cumpla sus obligaciones es
necesario que se configuren los siguientes elementos:

La Convencion de Viena, en el articulo 71, inciso 2, fa-
culta al vendedor a que si él ya expidid las mercaderias an-
tes de que salgan a luz las causas por las cuales incumplira
el comprador, podra oponerse a que tales mercaderias le
sean entregadas, aun cuando el comprador tenga en su po-
der documentos que le permitan la capacidad de obtenerlos,
esto siempre que el contrato opere tinica y exclusivamente
entre los contratantes y que la excepcion sea a pedido de al-
guno de ellos, pues no puede ser deducida nunca por un
tercero; ello podria ocurrir, tratandose de comercio interna-
cional, resultando factible el que fuese deducida por un
transportista, en razon del propio régimen uniforme de la
Convencion, el mismo que solo regula la transferencia inter-
nacional de las mercaderias. Y, por ultimo, el inciso 3 del
articulo bajo analisis refiere que: «La parte que difiera el
cumplimiento de lo que le incumbe, antes o después de la
expedicion de las mercaderias, debera comunicarlo inmedia-
tamente a la otra parte y debera proceder al cumplimiento

49 SIERRALTA RIOS, Anibal y OLAVO BAPTISTA, Luis. Op. cit., pagina
132.
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si esa otra parte da seguridades suficientes de que cumplira
sus obligacioness.

La Convencion de Viena contempla el hecho de que una
de las partes cumplira a carta cabal las obligaciones que
emanen del contrato. A este cumplidor en potencia o presu-
mible cumplidor, la Convencién da, en primer lugar, la fa-
cultad de resolver el contrato en su totalidad y, en segundo
término, le confiere una ultima posibilidad que es la de co-
municar, a quien va incumplir con un elemento esencial del
contrato, la intencion de declarar resuelto el mismo, toda vez
que se trata de una figura juridica suwi generis —resolucion
anticipada del contrato— y que no tiene concordancia alguna
con ningun precepto contenido en el Coédigo Civil Peruano.

Por su parte, el articulo 73 de la Convencion presenta
tres hipotesis:

a) Prestaciones sucesivas o fraccionadas.— En los contra-
tos que estipulen entregas sucesivas de mercaderias, si
el incumplimiento por una de las partes de cualquiera
de sus obligaciones relativas a cualquiera de las entre-
gas constituye un incumplimiento esencial del contrato
en relacion a esa entrega, la otra parte podra declarar
resuelto el contrato en lo que respecta a esa entrega.

b) Esta hipotesis, a diferencia de la primera, prescinde del
incumplimiento esencial. Si el incumplimiento de una
de las partes de cualquiera de sus obligaciones da a la
otra fundados motivos para inferir que se producira un
incumplimiento esencial del contrato, la otra parte po-
dra declarar resuelto el contrato para el futuro, siempre
que lo haga en un plazo razonable.

c) El comprador que declare resuelto el contrato respecto
de cualquier entrega podria declararlo al mismo tiempo
respecto de las entregas ya efectuadas o de futuras en-
tregas si, por razon de su interdependencia, tales entre-
gas no pudieren destinarse al uso previsto por las partes
en el momento de la celebraciéon del contrato.
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Estos literales de la Convencion de Viena estan mas re-
lacionados con el contrato de suministro (articulos 1604 a
1620 del Cédigo Civil Peruano) que con el contrato de com-
praventa; no obstante, concuerdan con el articulo 1428 an-
tes explicado, referente a la resolucién del contrato por in-
cumplimiento.

En virtud a lo establecido por el articulo 74 de la Con-
vencion de Viena, la forma de calcular la indemnizacion por
danos y perjuicios se hara teniendo en cuenta primeramente
el valor de la pérdida sufrida (dano emergente) y el de la ga-
nancia dejada de obtener (lucro cesante) por la otra parte
como consecuencia del incumplimiento. En segundo lugar, es
necesario «un incumplimiento esencial» y que ademas se ha-
yan derivado perjuicios para quien sufrié tal incumplimiento.

Segun el articulo 75 de la Convencion de Viena, resuel-
to el contrato de manera razonable y en un tiempo también
razonable, y si el comprador o el vendedor realiza una com-
pra o una venta de reemplazo —respectivamente— la parte
que exija la indemnizacion podra obtener la diferencia entre
el precio del contrato y el precio que se dio en la celebracion
del contrato de reemplazo.

De otro lado, el articulo 76 de la Convencion de Viena,
contempla los siguientes casos:

1) Si se resuelve el contrato y existe un precio corriente de
las mercaderias, la parte que exija la indemnizacion la
podria obtener, si no ha procedido a una compra de re-
emplazo o a una venta de reemplazo, de acuerdo a lo
explicado en el articulo 75. No obstante, si la parte que
exige la indemnizacion ha resuelto el contrato después
de haber recibido las mercaderias, se aplicaran las re-
glas del precio corriente en el momento en que se haya
hecho cargo de ellas, en vez del precio corriente del mo-
mento de la resolucion.

2) A efectos del parrafo precedente, €l precio corriente es
el del lugar en que debiera haberse efectuado la entrega
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de las mercaderias o, si no hubiere precio corriente en
ese lugar, el precio en otra plaza que pueda razonable-
mente sustituir a la del primero, pues se debe conside-
rar la diferencia que existe en el costo de transporte de
un lugar a otro.

El articulo 77 de la Convencion de Viena, establece limita-
ciones a aquella parte que invoque la accién por incumpli-
miento, pues senala el citado articulo que quien solicite el
cumplimiento de la otra parte debera hacerlo teniendo en con-
sideracion medidas razonables, para asi facilitar que la otra
parte pueda cumplir con su obligacién o —de ser el caso— con
el pago de la indemnizacion por dafos y perjuicios.

Estos numerales guardan relacion con lo previsto por el
articulo 1138 del Codigo Civil Peruano, precepto referido a
las obligaciones de dar bienes ciertos.

Por otra parte, diremos que el articulo 78 de la Conven-
cion sanciona a la parte que no pague el precio o cualquier
otra suma adeudada en virtud del contrato celebrado. En
este sentido, faculta a la otra parte a percibir los intereses
correspondientes, sin perjuicio de cualquier accién indem-
nizatoria. El articulo 1541 del Cédigo Civil Peruano prevé
los casos de rescision en los cuales el vendedor debe resti-
tuir al comprador el precio recibido y pagarle una indemni-
zacion por los dafnos y perjuicios sufridos, lo cual concuerda
con el sentido de la Convencion de Viena.

El articulo 79 de la Convencién consagra una norma de
equidad para aquella parte que de buena fe incumple una
de sus obligaciones por causas ajenas a su voluntad, la mis-
ma que —de esa forma— queda eximida de responsabilidad
por la falta de cumplimiento de su obligacién, siendo para
ello necesario pruebe que el hecho que evité que cumpliese
con su obligacion fue ajeno a su voluntad.

El articulo 1314 del Cédigo Civil Peruano contempla
una figura similar, al establecer que quien acttia con la dili-
gencia ordinaria requerida, no es imputable por la ejecucion
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de la obligacion o por su cumplimiento parcial, tardio o de-
fectuoso. De igual manera, el articulo 1315 del Cadigo prevé
que tanto el caso fortuito como la fuerza mayor eximen de
responsabilidad a quien inejecuté una obligacion.

Bajo el tenor del articulo 80 de la Convencién de Viena,
una parte no podria invocar el incumplimiento de la otra en
la medida que tal incumplimiento ha sido causado por ac-
cion u omisién de aquella.

Por su parte, el Coédigo Civil Peruano, senala en su arti-
culo 1340 que el acreedor en mora asume los riesgos por la
imposibilidad de cumplimiento de la obligacién, salvo que
obedezca a dolo o culpa inexcusable del deudor.

Resulta evidente la concordancia que existe entre estos
numerales.>®

50 Continuamos con el texto de la Convencion de Viena:

SECCION V
EFECTOS DE LA RESOLUCION

Articulo 81

1) La resolucién del contrato liberara a las dos partes de sus obligaciones,
salvo a la indemnizacion de danos y perjuicios que pueda ser debida. La
resolucion no afectara a las estipulaciones del contrato relativas a la so-
lucién de controversias ni a ninguna otra estipulacion del contrato que
regule los derechos y obligaciones de las partes en caso de resolucion.

2) La parte que haya cumplido total o parcialmente el contrato podra re-
clamar a la otra parte la restitucion de lo que haya suministrado o pa-
gado conforme al contrato. Si las dos partes estan obligadas a restituir,
la restitucion debera realizarse simultaneamente.

Articulo 82

1) El comprador perdera el derecho a declarar resuelto el contrato o a
exigir al vendedor la entrega de otras mercaderias en sustitucion de las
recibidas cuando le sea imposible restituir éstas en un estado
sustancialmente idéntico a aquel en que las hubiera recibido.

2) El parrafo precedente no se aplicara:

a) si la imposibilidad de restituir las mercaderias o de restituirlas en
un estado sustancialmente idéntico a aquel en que el comprador las
hubiera recibido no fuere imputable a un acto u omision de éste;

b)si las mercaderias o una parte de ellas hubieren perecido o se hu-
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4.1.13. Analisis comparativo de los articulos 81 a 84 de la
Convenciéon de Viena

La Seccion V de las Disposiciones comunes a las obli-
gaciones de las partes (Tercera Parte de la Convencién de
Viena), detalla en cuatro articulos, cuales son los efectos
que origina una resolucion contractual.

Del mismo modo que en nuestro ordenamiento juridico,
la resolucion del contrato libera a las partes de sus obliga-
ciones, salvo la de indemnizacion.

Dejando sin efecto un contrato valido por causal sobre-
viniente a su celebracion, la resolucion se invoca judicial o
extrajudicialmente, debiendo las partes restituirse las pres-
taciones en el estado en que se encontraran al momento de
celebrarse el contrato, y si ello no fuera posible deben reem-

bieren deteriorado como consecuencia del examen prescrito en el ar-
ticulo 38; o
c) si el comprador, antes de que descubriera o debiera haber descubier-
to la falta de conformidad, hubiere vendido las mercaderias o una
parte de ellas en el curso normal de sus negocios o las hubiere con-
sumido o transformado conforme a un uso normal.
Articulo 83
El comprador que haya perdido el derecho a declarar resuelto el con-
trato o a exigir del vendedor la entrega de otras mercaderias en sustitu-
cion de las recibidas, conforme al articulo 82, conservara todos los demas
derechos y acciones que le correspondan conforme al contrato y a la pre-
sente Convencion.
Articulo 84
1) El vendedor, si estuviere obligado a restituir el precio, debera abonar
también los intereses correspondientes, a partir de la fecha en que se
haya efectuado el pago.
2) El comprador debera abonar al vendedor el importe de todos los bene-
ficios que haya obtenido de las mercaderias o de una parte de ellas:
a) cuando deba restituir las mercaderias o una parte de ellas; o
b) cuando le sea imposible restituir la totalidad o una parte de las mer-
caderias en un estado sustancialmente idéntico a aquel en que las
hubiera recibido, pero haya declarado resuelto el contrato o haya
exigido al vendedor la entrega de otras mercaderias en sustituciéon de
las recibidas.
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bolsarse en dinero el valor que tenian en dicho momento
(articulos 1371 y 1372, segundo y tercer parrafos, del Co-
digo Civil Peruano).

Dentro de ese orden de ideas, la Convenciéon de Viena
en su articulo 81, determina que en virtud de la resoluciéon
contractual los sujetos quedan liberados unicamente de
sus obligaciones, dejando a salvo cualquier derecho de in-
demnizacion.

El efecto restitutorio de la resolucion contractual, previs-
to en el tercer parrafo del articulo 1372 del Codigo Civil Pe-
ruano, se encuentra también recogido en la Convencion de
Viena (articulo 81, inciso 2), precepto que plantea la posibili-
dad de que el contrato se haya realizado (ejecutado) total o
parcialmente, siendo que la parte que haya cumplido plena
o fraccionadamente puede reclamar de la otra la «restitucion»
de lo que haya entregado, cumplido o pagado conforme al
contrato. Si las dos partes estan obligadas a restituir, esta
restitucion debera realizarse de manera simultanea.

Asimismo, la Convencion de Viena destaca, al respecto,
las siguientes reglas:

1. El comprador perdera el derecho a resolver el contrato
o a exigir la entrega de las mercaderias, cuando este se
encuentre imposibilitado de restituir las mercaderias en
un estado sustancialmente idéntico a aquel en que las
hubiera recibido (articulo 82 de la Convencion). Sin em-
bargo, conservara todos los demas derechos y acciones
que le correspondan (articulo 83 de la Convencion).

2. El vendedor, si estuviere obligado a restituir el precio,
debera abonar, ademas, los intereses, a partir de la fe-
cha en que se haya efectuado el pago (inciso 1 del arti-
culo 84 de la Convencion).

3. El comprador debera abonar al vendedor el importe de
todos los beneficios que haya obtenido de las mercade-
rias o de una parte de ellas, cuando deba restituirlas
en todo o en parte; o cuando le sea imposible restituir-
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las en un estado sustancialmente idéntico a aquel en
que las hubiera recibido, pero haya declarado resuelto
el contrato o exigido del vendedor la entrega de otras
mercaderias, en sustitucion de las recibidas (inciso 2
del articulo 84 de la Convencion).®!

51 Sigamos con el texto de la Convencién de Viena:

SECCION VI
CONSERVACION DE LAS MERCADERIAS

Articulo 85
Si el comprador se demora en la recepcién de mercaderias o, cuando el
pago del precio y la entrega de las mercaderias deban hacerse simultanea-
mente, no paga el precio, el vendedor, si esta en posesién de las mercade-
rias o tiene de otro modo poder de disposicién sobre ellas, debera adoptar
las medidas que sean razonables, atendidas las circunstancias, para su
conservacion. El vendedor tendra derecho a retener las mercaderias hasta
que haya obtenido del comprador el reembolso de los gastos razonables
que haya realizado.

Articulo 86

1) El comprador, si ha recibido las mercaderias y tiene la intencién de
ejercer cualquier derecho a rechazarlas que le corresponda conforme el
contrato o a la presente Convencion, debera adoptar las medidas que
sean razonables, atendidas las circunstancias, para su conservacién.
El comprador tendra derecho a retener las mercaderias hasta que haya
obtenido del vendedor el reembolso de los gastos razonables que haya
realizado.

2) Silas mercaderias expedidas al comprador han sido puestas a disposi-
cién de éste en el lugar del destino y el comprador ejerce el derecho a
rechazarlas, debera tomar posesion de ellas por cuenta del vendedor,
siempre que ello pueda hacerse sin pago del precio y sin inconvenien-
tes ni gastos excesivos. Esta disposicién no se aplicara cuando el ven-
dedor o una persona facultada para hacerse cargo de las mercaderias
por cuenta de aquél, esté presente en el lugar de destino. Si el compra-
dor toma posesion de las mercaderias conforme a este parrafo, sus de-
rechos y obligaciones se regiran por el parrafo precedente.

Articulo 87

La parte que esté obligada a adoptar medidas para la conservacion de las

mercaderias podra depositarlas en los almacenes de un tercero a expensas

de la otra parte, siempre que los gastos resultantes no sean excesivos.

Articuio 88

1) La parte que esté obligada a conservar las mercaderias conforme a los
articulos 85 u 86 podra venderlas por cualquier medio apropiado si la
otra parte se ha demorado excesivamente en tomar posesién de ellas,

476

4.1.14. Analisis comparativo de los articulos 85 a 88 de
la Convenciéon de Viena

La conservacion de las mercaderias constituye una de
las obligaciones derivadas de aquel esencial deber que tiene
el vendedor de entregar el bien que vende. Vale decir, que la
obligacion de entrega del bien vendido implica la conserva-
cion y el cuidado de este hasta que aquella se justifique.

La Convencion de Viena, dedica al respecto sus articu-
los 85 a 88, e indica los siguientes principios:

1. La conservacion de las mercaderias es una obligacién
del vendedor que debe cumplirla, sea que las tenga en
su poder, sea que estén en poder de terceros por cuen-
ta de él (articulo 85 de la Convencién).

2. A diferencia de nuestro Cédigo Civil —que no contiene
norma expresa al respecto— la Convencion estipula la
obligacion, a cargo del comprador que posea las merca-
derias, de adoptar las medidas que sean razonables
para su conservacion, aun si tiene intenciéon de recha-
zarlas (articulo 86 de la Convencion).

3. Dentro de la linea trazada por el numeral anterior, el
articulo 87 de la Convenciéon de Viena advierte que
cualquiera de las partes que esté obligada a adoptar
medidas para la conservacion de los bienes, podra de-

en aceptar su devoluciéon o en pagar el precio o los gastos de su con-
servacion, siempre que comunique con antelacién razonable a esa otra
parte su intencién de vender.

2) Silas mercaderias estan expuestas a deterioro rapido, o si su conser-
vacion entrafa gastos excesivos, la parte que esté obligada a conser-
varlas conforme a los articulos 85 u 86 debera adoptar medidas razo-
nables para venderlas. En la medida de lo posible debera comunicar a
la otra parte su intencién de vender,

3) La parte que venda las mercaderias tendra derecho a retener del pro-
ducto de la venta una suma igual a los gastos razonables de su con-
servacion y venta. Esa parte debera abonar el saldo a la otra parte.
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positarlas en los almacenes de un tercero a expensas
de la otra parte, siempre que los gastos resultantes no
sean excesivos.*

52 Y ahora finalizamos nuestras referencias textuales al articulado de la
Convencion de Viena:

PARTE IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 89

El Secretario General de las Naciones Unidas queda designado depositario

de la presente Convencion.

Articulo 90

La presente Convencion no prevalecera sobre ningun acuerdo internacio-

nal ya celebrado o que se celebre que contenga disposiciones relativas a

las materias que se rigen por la presente Convencién, siempre que las

partes tengan sus establecimientos en Estados partes en ese acuerdo.

Articulo 91

1) La presente Convencion estara abierta a la firma en la sesion de clau-
sura de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre los Contratos de
Compraventa Internacional de Mercaderias y permanecera abierta a la
firma de todos los Estados en la Sede de las Naciones Unidas, Nueva
York, hasta el 30 de Septiembre de 1981.

2) La presente Convencion estara sujeta a ratificacion, aceptacion o apro-
bacion por los Estados signatarios.

3) La presente Convencion estara abierta a la adhesion de todos los Esta-
dos que no sean Estados signatarios desde la fecha en que quede abier-
ta a la firma.

4) Los instrumentos de ratificacion, aceptacion, aprobacion y adhesion se
depositaran en poder del Secretario General de las Naciones Unidas.

Articulo 92

1) Todo Estado Contratante podra declarar en el momento de la firma, la
ratificacion, la aceptacion, la aprobacion o la adhesion que no quedara
obligado por la Parte 1l de la presente Convencion o que no quedara
obligado por la Parte III de la presente Convencion.

2) Todo Estado Contratante que haga una declaracion conforme al parra-
fo precedente respecto de la Parte Il o de la Parte III de la presente
Convencion no sera considerado Estado Contratante a los efectos del
parrafo 1) del articulo 1 de la presente Convencion respecto de las ma-
terias que se rijan por la Parte a la que se aplique la declaracion.

Articuio 93

1) Todo Estado Contratante integrado por dos o mas unidades territoria-
les en las que, con arreglo a su constitucion, sean aplicables distintos
sistemas juridicos en relacion con las materias objeto de la presente
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Convencion podra declarar en el momento de la firma, la ratificacion,
la aceptacion, la aprobacion o la adhesion que la presente Convencion
se aplicara a todas sus unidades territoriales o solo a una o varias de
ellas y podra modificar en cualquier momento su declaracion mediante
otra declaracion.

2) Esas declaraciones seran notificadas al depositario y en ellas se hara cons-
tar expresamente a qué unidades territoriales se aplica la Convencion.

3) Si, en virtud de una declaracion hecha conforme a este articulo, la pre-
sente Convencion se aplica a una o varias de las unidades territoriales
de un Estado Contratante, pero no a todas ellas, y si el establecimiento
de una de las partes esta situado en ese Estado, se considerara que, a
los efectos de la presente Convencidn, ese establecimiento no esta en
un Estado Contratante, a menos que se encuentre en una unidad te-
rritorial a la que se aplique la Convencion.

4) Si el Estado Contratante no hace ninguna declaracion conforme al pa-

rrafo 1) de este articulo, la Convencion se aplicara a todas las unidades te-

rritoriales de ese Estado.

Articulo 94

1) Dos o mas Estados Contratantes que, en las materias que se rigen por
la presente Convencion, tengan normas juridicas idénticas o similares
podran declarar, en cualquier momento, que la Convenciéon no se apli-
cara a los contratos de compraventa ni a su formacién cuando las par-
tes tengan sus establecimientos en esos Estados. Tales declaraciones
podran hacerse conjuntamente o mediante declaraciones unilaterales
reciprocas.

2) Todo Estado Contratante que, en las materias que se rigen por la pre-
sente Convencion, tenga normas juridicas idénticas o similares a las de
uno o varios Estados no contratantes podra declarar, en cualquier mo-
mento, que la Convencién no se aplicara a los contratos de compraven-
ta ni a su formacion cuando las partes tengan sus establecimientos en
esos Estados.

3) Si un Estado respecto del cual se haya hecho una declaracién confor-
me al parrafo precedente llega a ser ulteriormente Estado contratante,
la declaracion surtira los efectos de una declaracion hecha con arreglo
al parrafo 1) desde la fecha en que la Convencién entre en vigor res-
pecto del nuevo Estado contratante, siempre que el nuevo Estado con-
tratante suscriba esa declaracion o haga una declaracion unilateral de
caracter reciproco.

Articulo 95
Todo Estado podra declarar en el momento del depésito de su instru-

mento de ratificacion, aceptacién, aprobacion o adhesion que no quedara

obligado por el apartado b) del parrafo 1) del articulo 1 de la presente

Convencion.

Articulo 96
El Estado contratante cuya legislacion exija que los contratos de com-

praventa se celebren o se prueben por escrito podra hacer en cualquier

479



momento una declaracion conforme al articulo 12 en el sentido de que
cualquier disposicion del articulo 11, del articulo 29 o de la Parte Il de la
presente Convencion que permita que la celebracion, la modificacién o la
extincién por mutuo acuerdo del contrato de compraventa, o la oferta,
la aceptacién o cualquier otra manifestacion de intencién, se hagan por
un procedimiento que no sea por escrito no se aplicara en el caso de que
cualquiera de las partes tenga su establecimiento en ese Estado.

Articulo 97

1) Las declaraciones hechas conforme a la presente Convencién en el mo-
mento de la firma estaran sujetas a confirmacién cuando se proceda a
la ratificacion, la aceptaciéon o la aprobaciéon.

2) Las declaraciones y las confirmaciones de declaraciones se haran cons-
tar por escrito y se notificaran formalmente al depositario.

3) Toda declaracion surtira efecto en el momento de la entrada en vigor
de la presente Convencion respecto del Estado de que se trate. No obs-
tante, toda declaracion de la que el depositario reciba notificacién for-
mal después de la entrada en vigor surtira efecto el primer dia del mes
siguiente a la expiracion de un plazo de seis meses contados desde la
fecha en que haya sido recibida por el depositario. Las declaraciones
unilaterales reciprocas hechas conforme al articulo 94 surtiran efecto
el primer dia del mes siguiente a la expiracion de un plazo de seis me-
ses contados desde la fecha en que el depositario haya recibido la 1lti-
ma declaracion.

4) Todo Estado que haga una declaracion conforme a la presente Conven-
cion podra retirarla en cualquier momento mediante notificacion formal
hecha por escrito al depositario. Este retiro surtira efecto el primer dia
del mes siguiente a la expiracion de un plazo de seis meses contados
desde la fecha en que el depositario haya recibido la notificacién.

5) El retiro de una declaracion hecha conforme al articulo 94 hara ineficaz,
a partir de la fecha en que surte efecto el retiro, cualquier declaracion
de caracter reciproco hecha por otro Estado conforme a ese articulo.

Articulo 98

No se podra hacer mas reservas que las expresamente autorizadas por la

presente Convencion.

Articulo 99

1) La presente Convencion entrara en vigor, sin perjuicio de lo dispuesto
en el parrafo 6) de este articulo, el primer dia del mes siguiente a la
expiracién de un plazo de doce meses contados desde la fecha en que
haya sido depositado el décimo instrumento de ratificacion, aceptacion,
aprobacion o adhesion, incluido todo instrumento que contenga una
declaracion hecha conforme al articulo 92.

2) Cuando un Estado ratifique, acepte o apruebe la presente Convencion,
o se adhiera a ella, después de haber sido depositado el décimo instru-
mento de ratificacién, aceptacion, aprobacion o adhesién, la Conven-
cion, salvo la Parte excluida entrara en vigor respecto de ese Estado,
sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 6) de este articulo, el primer
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dia del mes siguiente a la expiracion de un plazo de doce meses conta-
dos desde la fecha en que haya depositado su instrumento de ratifica-
cion, aceptacion, aprobacion o adhesion.

3) Todo Estado que ratifique, acepte o apruebe la presente Convencion, o
se adhiera a ella, y que sea parte en la Convencion relativa a una Ley
uniforme sobre la formacion de contratos para la venta internacional de
mercaderias hecha en La Haya el 1 de Julio de 1964 (Convencion de La
Haya sobre la formacién, de 1964) o en la Convencién relativa a una Ley
uniforme sobre la venta internacional de mercaderias hecha en La Haya
el 1 de Julio de 1964 (Convencidon de La Haya sobre la venta, de 1964),
o en ambas Convenciones, debera denunciar al mismo tiempo, segiun el
caso, la Convencion de La Haya sobre la venta, de 1964, la Convencion
de La Haya sobre la formacion, de 1964, o ambas Convenciones, me-
diante notificacion al efecto al Gobierno de los Paises Bajos.

4) Todo Estado parte de la Convencion de La Haya sobre la venta, de
1964, que ratifique, acepte o apruebe la presente Convencion, o se ad-
hiera a ella, y que declare o haya declarado conforme al articulo 92
que no quedara obligado por la Parte Il de la presente Convencion de-
nunciara en el momento de la ratificacion, la aceptacion, la aprobacion
o la adhesion a la Convencion de La Haya sobre la venta, de 1964, me-
diante notificacion al efecto al Gobierno de los Paises Bajos.

5) Todo Estado parte en la Convencion de La Haya sobre la formacion, de
1964, que ratifique, acepte o apruebe la presente Convencioén, o se ad-
hiera a ella, y que declare o haya declarado, conforme al articulo 92
que no quedara obligado por la Parte IlI de la presente Convencion de-
nunciara en el momento de la ratificacion, la aceptacion, la aprobacién
o la adhesion a la Convencién de La Haya sobre la formacion, de 1964,
mediante notificacion al efecto al Gobierno de los Paises Bajos.

6) A los efectos de este articulo, las ratificaciones, aceptaciones, aprobacio-
nes y adhesiones formuladas respecto de la presente Convencion por
Estados partes en la Convencion de La Haya sobre la formacion, de
1964, o en la Convencién de La Haya sobre la venta, de 1964, no surti-
ran efecto hasta que las denuncias que esos Estados deban hacer, en su
caso, respecto de estas dos ultimas Convenciones hayan surtido a
su vez efecto. El depositario de la presente Convencion consultara con el
Gobierno de los Paises Bajos, como depositario de las Convenciones de
1964, a fin de lograr la necesaria coordinacion a este respecto.

Articulo 100

1) La presente Convencion se aplicara a la formacion del contrato sélo
cuando la propuesta de celebracion del contrato se haga en la fecha de
entrada en vigor de la Convencion respecto de los Estados Contratan-
tes a que se refiere el apartado a) del parrafo 1) del articulo 1 o respec-
to del Estado Contratante a que se refiere el apartado b) del parrafo 1)
del articulo 1, o después de esa fecha.

2) La presente Convencion se aplicara solo a los contratos celebrados en
la fecha de entrada en vigor de la presente Convencidon respecto de los
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4.1.15. Analisis comparativo de los articulos 89 a 101 de la
Convencion de Viena

En virtud de la ultima Parte de la Convencion de Viena
se desprende que ésta es un Tratado abierto a todos los pai-
ses, siempre que sus Estados la ratifiquen, acepten o aprue-
ben y tales instrumentos se depositen en poder del Secreta-
rio General de la Organizacion de las Naciones Unidas.

Del analisis desarrollado podemos concluir en que la
Convencion de Viena no presenta oposicion o contradiccion
con las normas peruanas internas sobre compraventa; a pe-
sar de que aquella solo regula los contratos internacionales
y no los domésticos.

4.2. Normas del Codigo Civil aplicables a la compraventa
internacional de mercaderias

Existen diversas disposiciones del Cadigo Civil Peruano
aplicables a los contratos de compraventa internacional de
mercaderias.

Estados Contratantes a que se refiere el apartado a) del parrafo 1) del
articulo 1 o respecto del Estado Contratante a que se refiere el aparta-
do b) del parrafo 1) del articulo 1, o después de esa fecha.

Articulo 101

1) Todo Estado Contratante podra denunciar la presente Convencion, o
su Parte II o su Parte llI, mediante notificacion formal hecha por escri-
to al depositario.

2) La denuncia surtira efecto el primer dia del mes siguiente a la expira-
cion de un plazo de doce meses contados desde la fecha en que la noti-
ficacion haya sido recibida por el depositario. Cuando en la notificacion
se establezca un plazo mas largo para que la denuncia surta efecto, la
denuncia surtira efecto a la expiracion de ese plazo, contado desde la
fecha en que la notificacion haya sido recibida por el depositario.
HECHA en Viena, el dia once de Abril de mil novecientos ochenta, en

un solo original, cuyos textos en arabe, chino, espanol, francés, ingles y

ruso son igualmente auténticos.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, los plenipotenciarios infrascritos, debi-
damente autorizados por sus respectivos Gobiernos, han firmado la pre-
sente Convencion.
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Dadas las especiales caracteristicas de la compraventa
internacional de mercaderias, resultan de aplicacion, por ex-
celencia, los articulos 1529, 1530, 1567, 1568, 1569, ademas
de los numerales 900 (norma que establece que la posesién
se adquiere por la tradicién), 901 (precepto que senala que
la tradicion se realiza mediante la entrega del bien a quien
debe recibirlo o a la persona designada por él o por la ley y
con las formalidades que ésta establece), 903 (precepto que
senala que tratandose de articulos en viaje o sujetos al régi-
men de almacenes generales, la tradicion se realiza por la
entrega de los documentos destinados a recogerlos) y 947
(norma que, como se recuerda, establece que la transferen-
cia de propiedad de una cosa mueble determinada se efec-
tua con la tradicion a su acreedor, salvo disposicion legal
diferente).

Ve

5. Los INCOTERMS

Los INCOTERMS son reglas internacionales destinadas
a la interpretacion de los términos mas comunes en el co-
mercio exterior, elaborados y aprobados por la Camara de
Comercio Internacional en el ano de 1936, habiéndose in-
troducido modificaciones en los anos 1967, 1976, 1980,
1990 y, recientemente, aquellas que entraron en vigencia el
1 de enero del ano 2000.

El objetivo de los INCOTERMS es crear un clima de con-
fianza entre las partes y ayudarlas para la culminacién exitosa
de sus negociaciones, evitando malas interpretaciones, dispu-
tas, litigios y la consiguiente pérdida de dinero y tiempo.

53 Los términos a que se refieren los INCOTERMS se clasifican del si-
guiente modo:
(1) Términos de salida.
(1.1} EXW - Ex-Works findicando lugar).

El vendedor cumple con su obligacion de entrega al poner los bienes a
disposicion del comprador en sus instalaciones. Por ello se considera que
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aqui existe una minima obligacion por parte del vendedor. El comprador
efectia los tramites de importacion y exportacion; ademas empaca, de
acuerdo al transporte que se utilizara, siempre y cuando el vendedor le in-
forme al respecto.

(2) Términos embarcados.

(2.1) El transporte no es pagado por el vendedor.

El vendedor entrega los bienes al transportista nombrado por el com-
prador.

(2.1.1) FCA - Free Carrier flugar).

Este es el caso en que el embarque no se efecttia por el método tradi-
cional sobre la borda del buque, o cuando no hay sincronizaciéon entre el
contrato de transporte y el contrato de compraventa, y el vendedor entrega
los bienes al transportista antes del embarque.

(2.1.2) FAS - Free Alongside Ship flugar de embargue).

Este es el supuesto en el cual el vendedor cumple con su obligacion de
entrega poniendo los bienes al costado del buque o en barcazas. El com-
prador efectua los tramites de exportacion.

(2.1.3) FOB - Free on Board (lugar de embarque).

En esta modalidad el vendedor cumple cuando los bienes pasan la
borda del buque. El vendedor tramita la exportacion.
(2.2) El transporte es pagado por el vendedor:

El vendedor no asume los riesgos de pérdida o dano a los bienes, ni
los gastos adicionales por eventos ocurridos luego del embarque y despa-
cho.

Si bien el vendedor contrata el transporte, el riesgo de dano o pérdida,
asi como los gastos producidos luego del embarque, son de cargo del com-
prador.

Es asi que se produce la divisién de costos y la divisién de riesgos en
momentos distintos.

(2.2.1) CFR - Cost & Freight (puerto de destino).

El vendedor paga los costos y el flete, pero los riesgos se transfieren en
el momento en que los bienes pasan la borda del buque. El vendedor tra-
mita la exportacion.

(2.2.2) CIF - Cost, Insurance & Freight (puerto de destino).

En este caso el vendedor esta obligado a pagar los costos, el seguro y
el flete, asi como a tramitar la exportacion.
(2.2.3) CPT - Carriage Paid To {lugar de destino).

Los términos de esta clausula son similares a los de la CFR, pero la
modalidad que nos ocupa se utiliza para transporte en contenedores o en
buques tipo roll-on —roll-off En este caso se efectuia la entrega cuando se
ponen los bienes en custodia del transportista. El vendedor se obliga a tra-
mitar la exportacion.

(2.2.4) CIP - Carriage & Insurance (lugar de destino).

Esta clausula es similar a la CPT, con la diferencia de que en ella el

vendedor contrata el seguro.
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5.1. La clausula FOB (Free on Board o Libre a Bordo)

Segun Luis Beltran Montiel,* en este contrato, cuya si-
gla esta formada con las iniciales de las palabras inglesas
Free on Board —Libre a Bordo—, el vendedor cotiza un pre-
cio que abarca todos los gastos, hasta el embarque de las
mercaderias a bordo del buque transportador designado por
el comprador. La reparticion de los riesgos entre las partes y
la tradicion de las mercaderias se realizan como en el con-
trato CIF —que veremos mas adelante—, con la diferencia
de que no se prevé lo referente al seguro y al flete, aspectos
ambos librados a la voluntad del comprador. En consecuen-
cia, las partes tienen sustancialmente las mismas obligacio-
nes indicadas para la venta CIF, excepto las que correspon-
den al comprador de fletar un buque u obtener el espacio
necesario para el transporte de los efectos, asi como de pa-
gar el costo de los certificados de origen y demas documen-

(3} Términos Arribados.

En estos términos, el vendedor efectiia todos los gastos y asume todos
los riesgos para transportar los bienes a su destino.

Existen hasta cinco modalidades de términos arribados:

(3.1) DAF - Delivered at frontier flugar).

En esta modalidad el vendedor cumple con la entrega de los bienes en
la frontera y tramita la exportacion.

(3.2) DES - Delivered Ex-Ship (puerto de destino).

En este caso, la entrega de los bienes se produce ya a bordo del buque.
El vendedor no se obliga a efectuar los tramites de importacion.

(3.3) DEQ - Delivered Ex-Quay (puerto de destino).

En estos términos, los bienes se entregan en el muelle de destino. El
vendedor se obliga a tramitar la importacion.

(3.4) DDU - Delivered Duty Unpaid (lugar de destino/.

Estos términos exceptuan al vendedor de efectuar cualquier tramite, asi
como de pagar los derechos de importacion.

(3.5 DDP - Delivered Duty Paid flugar de destino).

En este caso el vendedor asume la obligacion de pagar los derechos de
importacion. Esta es la clausula que reune la mayor cantidad de obligacio-
nes por parte del vendedor.

5% MONTIEL, Luis Beltran. Op. cit., paginas 370 y 371.
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tos para la importacion en el pais de destino, y la prima de
seguro. A partir de su puesta a bordo, los riesgos sobre las
mercaderias se trasladan del vendedor al comprador.

La clausula FOB es una de las utilizadas con mayor
frecuencia en el comercio internacional de mercaderias.

Ella implica que el vendedor ejecutara su obligacion de
entrega cuando los bienes hayan pasado la borda del buque
en el puerto escogido para el embarque. Es decir, que el
comprador corre, a partir de ese instante, con los costos y
riesgos de pérdida o deterioro de los bienes.

El término FOB exige al vendedor efectuar los tramites
de exportacion de los bienes.

Este término solo puede ser utilizado para transporte
de mercaderias por vias acuaticas, vale decir por mares, rios
o lagos.

Cuando la borda del buque no tenga razoéon practica,
como en el caso de contenedores de tipo roll-on—roll-off; la
utilizacion del término FCA resultara mas apropiada.

5.1.1. Obligaciones del vendedor en la Clausula FOB

Las obligaciones que asume el vendedor cuando se ha
estipulado la clausula FOB, son las siguientes:

5.1.1.1. Proveer los bienes y la factura comercial o el equi-
valente mensaje electronico, de conformidad a lo establecido
en el contrato de compraventa, ademas de cualquier otra
evidencia conforme se hubiera estipulado.

5.1.1.2. Obtener, a su propio costo y riesgo, toda licencia re-
lativa a la exportacion, ademas de cualquier otra autoriza-
cion oficial y cumplir con todas las formalidades aduaneras
relativas a la exportacion de los bienes.

5.1.1.3. El vendedor no se encuentra obligado en relacion con
el contrato de transporte ni tampoco con el contrato de seguro.
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5.1.1.4. Entregar los bienes a bordo del buque designado
por el vendedor, en el puerto indicado, en la fecha o dentro
del tiempo estipulado y en la forma que resulta usual en di-
cho puerto.

5.1.1.5. Sujetarse a las provisiones de la quinta obligacion
del comprador. Esto significa que todos los riesgos de pérdi-
da o deterioro de los bienes se transfieren en el momento en
que éstos pasan la borda del buque en el puerto de embar-
que establecido.

5.1.1.6. Sujetarse a las provisiones de la quinta obligacion
del comprador. En este sentido, debera pagar todos los gas-
tos de los bienes hasta el momento que pase la borda del
buque en el puerto de embarque escogido; asi como pagar
los gastos relativos a las formalidades aduaneras que resul-
ten necesarios para la exportacion, y todos los tributos y de-
rechos que conlleve la exportacion de los bienes.

5.1.1.7. Notificar al comprador que los bienes han sido en-
tregados a bordo de la nave, asi como cualquier otra notifi-
cacion que permita al comprador tomar las medidas nor-
malmente necesarias que hagan posible recibir los bienes.

5.1.1.8. Proveer al comprador, a su propio costo y sin de-
mora (salvo pacto en contrario), del documento usual de
transporte del puerto de destino convenido.

Este documento (que puede consistir, por ejemplo, en
un seawayhbill no negociable o en un documento de navega-
cion en rios y lagos) debe cubrir los bienes del contrato.
Ademas, en €l debe establecerse la fecha o periodo acordado
para el embarque, posibilitando al comprador el reclamo de
los bienes del transportista en su destino y, salvo pacto en
contrario, posibilitar al comprador la venta de los bienes en
transito por la transferencia del documento a un subse-
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cuente comprador {(conocimiento de embarque negociable) o
por notificacion al transportista.

Cuando este documento de transporte es emitido en va-
rios ejemplares, todos ellos originales, un juego completo de
los mismos debe ser presentado al comprador. Si el docu-
mento de transporte contiene una referencia al contrato de
fletamento, el vendedor debera también proveer una copia
de este ultimo documento.

Cuando comprador y vendedor hayan acordado comu-
nicarse electronicamente, el documento a que hemos hecho
referencia puede ser reemplazado por un equivalente men-
saje electronico de intercambio de informaciéon (EDI).

5.1.1.9. Pagar los costos de las operaciones de inspeccion,
como son aquellas relativas a calidad, cantidad, medidas y
peso, las mismas que son necesarias con el proposito de en-
tregar los bienes en los términos de la cuarta obligacion del
vendedor.

El vendedor también debe proveer, a su propio riesgo,
el embalaje (a menos que sea usual —para el comercio en
particular— embarcar los bienes sin empaque) requerido
para el transporte de dichos bienes. El empaque debe ser
rotulado de manera apropiada.

5.1.1.10. Dar al comprador —a su requerimiento, gastos y
riesgos— toda la asistencia destinada a obtener cualquier
documento o mensaje electronico equivalente (distintos de
los mencionados en la octava obligacion del vendedor), emi-
tidos o transmitidos en el pais de embarque y/o de origen,
que el comprador requiera para la importacién de los bienes
y, si ello resultase necesario, durante su transito hacia otro
pais.

El vendedor también debe proveer al comprador, a su
requerimiento, de la informacién necesaria para que este ul-
timo contrate el respectivo seguro.
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5.1.2. Obligaciones del comprador en la clausula FOB

Las obligaciones que contrae el comprador en la clau-
sula FOB, son las siguientes:

5.1.2.1. Pagar el precio convenido, de la manera como se
haya previsto.

5.1.2.2. Obtener, a propio costo y riesgo, toda licencia rela-
tiva a la importacion, asi como cualquier otra autorizacion
oficial, y cumplir con todas las formalidades aduaneras para
la importacion de los bienes y, si ello fuese necesario, para su
transito por otro pais.

5.1.2.3. Contratar, a su propio costo, el transporte para los
bienes desde el puerto escogido para su embarque.

5.1.2.4. Tomar posesion de los bienes, de conformidad a lo
establecido en la cuarta obligacion del vendedor.

5.1.2.5. Cargar con todos los riesgos de pérdida o deterioro,
desde el momento en que los bienes pasan la borda del bu-
que en el puerto de embarque.

Si no notifica al vendedor, de conformidad a lo estable-
cido en la séptima de las obligaciones del comprador, este
cargara con todos los riesgos de pérdida o deterioro de los
bienes desde el dia convenido o desde la fecha de expiracion
del periodo fijado para embarque, siempre y cuando, de
cualquier manera, los bienes hayan sido debidamente «ajus-
tados al contrato», vale decir claramente identificados como
los bienes objeto de dicho contrato.

5.1.2.6. Pagar todos los costos relativos a los bienes desde

el momento en que pasan la borda del buque en el puerto
de embarque establecido.
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Asimismo, el comprador esta obligado a pagar todo cos-
to adicional, ya sea porque el buque escogido no ha arriba-
do a tiempo o porque esta impedido de cargar los bienes o
porque completara su carga antes de la fecha estipulada
0 porque el comprador no notifico al vendedor de manera
apropiada (de conformidad a la séptima obligacion del com-
prador), o por no haber previsto, de cualquier forma, que los
bienes estan debidamente «ajustados al contrato», esto es,
claramente separados o identificados como los bienes mate-
ria del mismo.

Igualmente, el comprador esta obligado a pagar todos
los tributos, asi como a cubrir los costos que implique el
cumplimiento de las formalidades aduaneras relativas a la
importacion de los bienes y, si ello resulta aplicable, duran-
te su transito a otro pais.

5.1.2.7. Dar aviso suficiente al vendedor acerca del nombre
del buque, del puerto de carga y del tiempo requerido para
la entrega.

5.1.2.8. Aceptar la prueba de la entrega, de conformidad a
lo establecido en la octava obligacion del vendedor.

5.1.2.9. Pagar, salvo pacto en contrario, el costo de inspec-
cion de pre-embarque de los bienes, salvo si es requerido
por las autoridades del pais de exportacion.

5.1.2.10. Pagar todos los costos y gastos que conlleve obte-
ner los documentos o mensajes electréonicos equivalentes,
mencionados en la décima obligaciéon del vendedor, asi como
reembolsar aquellos costos y gastos en que el vendedor hu-
biera incurrido al brindar su asistencia al comprador.
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5.2. La Clausula CIF (Cost, Insurance & Freight o Costo,
Seguro y Flete)

A decir de Montiel,*® en este término el vendedor se
obliga frente al comprador, no solo a la entrega de las mer-
caderias convenidas, sino, ademas, a contratar el seguro de
ellas durante el periodo del transporte y a abonar el flete.
De ahi la denominaciéon de la operacion, la que corresponde
a las palabras inglesas Cost, /nsurance, Freight. En el precio
de la compraventa esta ya incluido, no solo el valor de las
mercaderias, sino también la prima del seguro y el monto
del flete. Los riesgos por pérdidas o deterioros corren por
cuenta del vendedor hasta que las mercancias hayan sido
cargadas a bordo del buque. Por tanto, las mercaderias ven-
didas deben determinarse, a mas tardar en el momento del
embarque.

Agrega Montiel que a menudo se plantean problemas
respecto de la verificacion del peso y calidad de las merca-
derias cargadas que, en principio, debe realizarse al embar-
que por cuenta del comprador, pues a partir de ese momen-
to los riesgos se trasladan sobre este ultimo. De efectuarse
la verificacion en el puerto de destino, el comprador tendra
derecho a ser indemnizado solo por las pérdidas y danos in-
herentes a hechos anteriores al embarque (embalajes defec-
tuosos, vicio propio de la mercaderia, etc.). No podra, por
otra parte, suspender el pago del precio hasta realizar la ve-
rificacion en destino, a menos que asi se haya convenido ex-
presamente, o que pueda probarse con toda evidencia un
fraude del vendedor.

Segun Montiel, las principales obligaciones del vende-
dor consisten en embarcar, dentro del plazo convenido, las
mercaderias previstas en el contrato, dando de ello aviso al
comprador. Todos los gastos previos al embarque (tributos,

55 MONTIEL, Luis Beltran. Op. cit., paginas 369 y 370.
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estibaje, etc.), estan a su cargo, pudiéndose efectuar embar-
ques parciales a menos que el contrato los prohiba expresa-
mente. El vendedor debe contratar el transporte hasta el
puerto de destino, en un buque suficientemente veloz y que
siga la ruta usual. Debe contratar, asimismo, el seguro para
el tiempo del transporte, con una compania de buena repu-
tacion, y esta obligado a entregar los documentos propios de
la operacion —conocimiento de embarque, factura, certifica-
dos, etc.—, dentro del plazo convenido y a la persona previs-
ta en el contrato, que por lo comun suele ser un banco.

Ademas, el comprador debe pagar el precio de la opera-
cion, el cual incluye no solo el valor de las mercaderias
sino, ademas, el del seguro y el flete, todo ello al recibir la
documentacion prevista en el contrato. Son por cuenta del
comprador, salvo estipulacién expresa en contrario, todos
los gastos inherentes a las mercaderias, producidos desde
su embarque y que no estén cubiertos por el flete, como,
por ejemplo, contribucién en averia gruesa, gastos de des-
carga, etc.; debiendo, por ultimo, recibir la mercaderia en
destino.

La clausula CIF implica que el vendedor asume las mis-
mas obligaciones que en la clausula CFR, pero adicionalmente
debe procurar contratar un seguro maritimo contra los ries-
gos del comprador por la eventual pérdida o deterioro de los
bienes durante el transporte. En la clausula CIF el vendedor
contrata el seguro y paga su prima.

El comprador debe advertir que en el término CIF el
vendedor solo esta obligado a obtener un seguro por cober-
tura minima.

El téermino CIF implica que el vendedor retire de la adua-
na los bienes para su exportacion.

Este téermino solo puede ser utilizado para transporte
por mares, rios o lagos. Cuando la borda del buque no ten-
ga razon practica, como en el caso de trafico de contenedo-
res roll-on — roll-off; resulta mas apropiada la utilizacion del
término CIP.
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5.2.1. Obligaciones del vendedor en la clausula CIF

En el término CIF, el vendedor asume las siguientes
obligaciones:

5.2.1.1. Proveer los bienes y la factura comercial o el equi-
valente mensaje electrénico, de conformidad con lo estable-
cido en el contrato de compraventa, ademas de cualquier
otra evidencia requerida por el contrato.

5.2.1.2. Obtener, a su propio costo y riesgo, toda licencia
para exportar, y cualquier otra autorizacién oficial que se re-
quiera, ademas de realizar todas las formalidades aduane-
ras para la exportacion de los bienes.

5.2.1.3. En relacion al contrato de transporte, el vendedor
debe contratar en los términos usuales, a su propio costo,
para transportar los bienes al puerto escogido de destino,
por la ruta usual, en una embarcacion maritima (o, si fuese
el caso, de rio o lago) del tipo de las normalmente emplea-
das para el transporte de los bienes objeto del contrato.

En relacion al seguro, el vendedor debe contratar, a su
propio costo, el seguro de carga, en los términos acordados
en el contrato, de modo tal que el comprador o cualquier
otra persona que tenga interés asegurable en los bienes, po-
dra reclamar directamente al asegurador y proveer al com-
prador con la péliza de seguro u otra evidencia de la cober-
tura del mismo.

El seguro debera ser contratado con aseguradores o
companias de seguros de buena reputacion y, de no existir
pacto en contrario, estar de acuerdo con la minima cobertura
del Institute Cargo Clauses, Institute of London Underwriters
(I.L.U.) o cualquier tipo similar de clausulas. El plazo de la
cobertura de las mismas debera regirse por lo establecido en
la quinta y cuarta obligaciones del comprador.

493



Cuando sea requerido por el comprador, el vendedor
debera proveer, a costo del comprador, seguros de riesgo de
guerra, huelgas, tiroteo y conmocion civil.

El seguro minimo debera cubrir el precio establecido en
el contrato mas un 10% (110% del valor asegurable) y debe-
ra ser pagado en la moneda establecida en el contrato.

5.2.1.4. Entregar los bienes a bordo del buque en el puer-
to de embarque en la fecha pactada o dentro del plazo esti-
pulado.

5.2.1.5. Sujetarse a las provisiones establecidas en la quin-
ta obligacion del comprador, cargar con todos los riesgos de
pérdida o dano de los bienes hasta el momento en que pa-
sen la borda del buque en el puerto de embarque.

5.2.1.6. Sujetarse a las provisiones de la sexta obligacion
del comprador.

En tal sentido, debera pagar todos los gastos de los bie-
nes hasta que se produzca su despacho (de acuerdo a la
cuarta obligacion del vendedor), asi como el flete y todo cos-
to resultante de lo establecido en la tercera obligacion del
vendedor, incluyendo los costos de carga y descarga, que
son dejados de pagar por Lineas de Transporte regulares.

El vendedor también debe pagar los gastos que conlleve
el cumplimiento de las formalidades aduaneras necesarias
para la exportacion, asi como todos los tributos y derechos
oficiales que la misma conlleva.

5.2.1.7. Dar aviso suficiente al comprador de que los bie-
nes han sido entregados a bordo de la nave, asi como cual-
quier otra notificacién que permita al comprador tomar las
medidas normalmente necesarias conducentes a recibir los
bienes.
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5.2.1.8. Proveer al comprador, a su propio costo, sin demo-
ra y salvo pacto contrario, del documento usual de trans-
porte del puerto de destino acordado.

Este documento (que podria ser, por ejemplo, un cono-
cimiento de embarque negociable, un seawaybill no negocia-
ble, o un documento de navegacion en rios y lagos) debe cu-
brir los bienes materia del contrato, establecer una fecha en
el periodo acordado para el embarque, posibilitar al compra-
dor el reclamo de los bienes del transportista en su destino
y, salvo pacto en contrario, posibilitar al comprador la venta
de los bienes en transito por la transferencia del documento
a un subsecuente comprador (conocimiento de embarque
negociable) o por notificaciéon al transportista.

Cuando este documento de transporte es emitido en
varios originales, un juego completo de los mismos debe
ser presentado al comprador. Si el documento de transpor-
te contiene una referencia al contrato de fletamento, el
vendedor debera también proveeer una copia de este ulti-
mo documento.

Cuando comprador y vendedor hayan acordado comu-
nicarse electronicamente, el documento antes mencionado
es susceptible de reemplazarse por un equivalente mensaje
electronico de intercambio de informacion (EDI).

5.2.1.9. Pagar los costos de las operaciones de inspeccion,
como son las relativas a calidad, cantidad, medidas y peso
del bien, que resulten necesarias para la entrega del mismo,
de conformidad a lo establecido por la cuarta obligacion del
vendedor.

El vendedor también debe proveer el embalaje, a su
propio riesgo, a menos que sea usual para dicha operacion
comercial embarcar los bienes sin empaque. El empaque
sera el requerido para el transporte de los bienes, debiendo
ser rotulado apropiadamente.
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5.2.1.10. Brindar al comprador —a su requerimiento, ries-
gos y gastos— toda la asistencia destinada a obtener cual-
quier documento o mensajes electronicos equivalentes (dis-
tintos a los mencionados en la octava obligacién del vende-
dor), emitidos o transmitidos en el pais de embarque y/o de
origen, que el comprador requiera para la importacién de los
bienes y, de ser el caso, para su transito por otro pais.

5.2.2. Obligaciones del comprador en la clausula CIF

El comprador tiene las siguientes obligaciones en la
clausula CIF:

5.2.2.1. Pagar el precio convenido en el contrato de com-
praventa.

5.2.2.2. Obtener, a su propio costo y riesgo, toda licencia
relativa a la importacién o cualquier otra autorizacion ofi-
cial, asi como cumplir con todas las formalidades aduaneras
relativas a la importacién de los bienes y, si fuese necesario,
para su transito a otro pais.

5.2.2.3. El comprador no tiene obligaciéon de contratar el
transporte.

5.2.2.4. Aceptar la entrega de los bienes, si se procedio de
acuerdo a lo establecido en la cuarta obligacion del vende-
dor y a recibirlos del transportista en el puerto de destino.

5.2.2.5. Correr con todos los riesgos de pérdida o deterioro
desde que los bienes pasan la borda del buque en el puerto
de embarque.

Si el comprador no notifica al vendedor, de conformidad

a lo establecido en la séptima obligacion del comprador, este
correra con todos los riesgos de pérdida o deterioro de los
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bienes a partir del dia acordado o desde la fecha de expira-
cion del periodo fijado para embarque, siempre que, de
cualquier manera, los bienes hayan sido debidamente «ajus-
tados al contrato», esto es, claramente identificados como
los bienes materia del contrato.

5.2.2.6. Sujetarse a las provisiones de la tercera obligacion
del vendedor, asi como pagar todos los costos relacionados a
los bienes desde el momento en que fueron despachados, de
acuerdo a la cuarta obligacion del vendedor y, a menos que
esos costos hayan sido asumidos por Lineas Navieras regu-
lares, pagar todos los costos de los bienes durante el transi-
to hasta su arribo al puerto de destino, al igual que los gas-
tos de descarga, incluidos los gastos de muelle.

Si el comprador no da el aviso de conformidad, de acuer-
do a la séptima obligacion del comprador, pagara los costos
adicionales que ocasionen los bienes desde la fecha acorda-
da o desde la fecha de expiracion del término fijado para
embarque, previendo —de cualquier manera— que los bie-
nes se hayan «ajustado debidamente al contrator, esto es,
que esten claramente separados o identificados como los
bienes objeto del contrato.

Igualmente el comprador debe pagar todos los dere-
chos, tributos y otros gastos oficiales, asi como los costos
aduaneros y las formalidades impuestas para la importacion
de los bienes y, si es necesario, para su transito a otro pais.

5.2.2.7. Dar aviso suficiente al vendedor, cuando pueda de-
terminar el momento en que se embarcaran los bienes y/o
el puerto de destino de los mismos.

5.2.2.8. Aceptar el documento de transporte, de acuerdo a

la octava obligacién del vendedor, si esta conforme a lo esti-
pulado en el contrato.

497



5.2.2.9. Pagar, salvo pacto en contrario, el costo de inspec-
cion de pre-embarque de los bienes, excepto si es requerido
por las autoridades del pais de exportacion.

5.2.2.10. Pagar todos los costos y gastos destinados a obte-
ner los documentos y mensajes electréonicos equivalentes,
mencionados en la décima obligacion del vendedor, asi como
reembolsar aquellos costos y gastos en que incurra el ven-
dedor al brindar su asistencia para tal efecto.

Igualmente, el comprador debe proveer al vendedor,
bajo requerimiento, de la informacion necesaria para obte-
ner el seguro.

5.3. La clausula FAS (Free Alongside Ship —Libre al
Costado del Buque—)

Segun Montiel®® la denominacion de este contrato esta
constituida por las iniciales de las palabras inglesas Free
Alongside Ship, o sea «Libre al Costado del Buque». Las par-
tes asumen obligaciones sustancialmente analogas a las que
derivan de una venta FOB, con la diferencia de que el ven-
dedor corre con los riesgos hasta el momento en que pone
la mercaderia al costado del buque, dentro del plazo estipu-
lado; debiendo convenirse una manera idonea para identifi-
car debidamente las mercaderias.

6. Jurisprudencia peruana del articulo 1580

Finalmente, podemos hacer mencion de una Ejecutoria
Suprema del 21 de enero de 1977,%" la misma que al resol-
ver el Expediente 1488/76 senalé:

56 MONTIEL, Luis Beltran. Op. cit., pagina 371.
57 REVISTA DE JURISPRUDENCIA PERUANA, namero 396, ano XXXVI,
enero de 1977, paginas 68 a 73.
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1. En los contratos internacionales por correspondencia se
reputa como lugar de celebraciéon aquel de donde parti6 la
oferta.

2. De acuerdo a las practicas establecidas en el comercio in-
ternacional, la remision de las mercaderias constituye la
aceptacion por parte del vendedor de la oferta formulada
por el presunto comprador.

3. En el comercio internacional es obligaciéon del comprador
‘procurar y proveer a su propio cargo y costo cualquier li-
cencia de importacién opermiso o cosa semejante que pue-
da precisar para la importacion de las mercancias en el
puerto de destino’.

4. En los contratos F.O.B. o C & F el riesgo de las mercancias
pasa al comprador desde el momento que pasan la borda
del buque en el puerto de embarque.

5. La prohibicion de importar una mercancia no es causal de
nulidad del contrato de compra-venta si quedé concluido
para el vendedor antes de ingresar los bienes a la Aduana.

6. No procede convertir la obligacion en moneda extranjera a
moneda nacional al tipo de cambio sefialado en el Articulo 10
del D. L. 18278 si estaba sujeta al régimen de certificados.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1580

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

El manifestado al iniciar el analisis del presente articulo.
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MOMENTO Y LUGAR DE PAGO DEL PRECIO

Articulo 1581.- «El pago del precio debe efectuarse en el mo-
mento y en el lugar de entrega de los documentos indicados
en el articulo 1580, salvo pacto o uso distintoss.

Antecedentes nacionales del articulo 1581

Al igual que el articulo 1580, éste no tiene antecedentes
legislativos en el Proyecto de Cédigo Civil elaborado por el
Doctor Manuel Lorenzo de Vidaurre de 1836; asi como tam-
poco en el Codigo Civil del Estado Nor-Peruano de la Confe-
deracion Peru-Boliviana de 1836.

De igual modo, el Cédigo Civil de 1852 no regulo el
particular; como tampoco lo hizo el Proyecto de Cadigo Civil
de 1890.

El tema tampoco fue tratado por el Primer Anteproyecto
del Libro Quinto, elaborado por el Doctor Manuel Augusto
Olaechea de 1925, ni por el Segundo Anteproyecto del Libro
Quinto de la Comision Reformadora de 1926.

Lo mismo ocurrié con el Proyecto de Cédigo Civil de
1936 y con el propio Cadigo Civil de 1936.

Es dentro del proceso del reforma al Codigo Civil de
1936 donde se empezo a abordar esta materia. Asi, el primer
antecedente nacional de este articulo se encuentra en el An-
teproyecto de la Comisién Reformadora, elaborado por el
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Doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981, al sena-
lar en su articulo 55 lo siguiente: «Salvo pacto o usos contra-
rios, el pago del precio debe efectuarse en el momento y en el
lugar de entrega de los documentos indicados en el articulo
anterior.

Luego, fue el Proyecto de la Comision Reformadora del
afio 1981, que en su articulo 1611 regulaba lo pertinente al
tema: «Salvo pacto o usos contrarios, el pago del precio debe
efectuarse en el momento y en el lugar de entrega de los do-
cumentos indicados en el articulo anterior».

Por ultimo, el Proyecto de la Comision Revisora del ano
1984, recogia en el articulo 1544, la siguiente disposicion:
«El pago del precio debe efectuarse en el momento y en el
lugar de entrega de los documentos indicados en el articulo
1543, salvo pacto o uso distintos».

Fuentes y concordancias extranjeras

El tema que aborda el articulo 1581 del Codigo Civil
Peruano de 1984 también es regulado, entre otros, por el
Cédigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1528) y el Cadigo Ci-
vil Paraguayo de 1987 (articulo 787).'

1 Los textos de los articulos citados son los siguientes:

— Codigo Civil Italiano de 1942:

Articulo 1528.- «Pago del Precio.- Salvo pacto o usos contrarios, el pago del
precio y de los accesorios debe realizarse en el momento y en el lugar en
que se verifica la entrega de los documentos indicados por el articulo ante-
rior.

Cuando los documentos son regulados, el comprador no puede negar
el pago del precio aduciendo excepciones relativas a la calidad y al estado
de las cosas, a menos que éstas resulten ya demostradass.

— Codigo Civil Paraguayo de 1987:

Articulo 787.- «Salvo pacto o usos contrarios, el pago del precio y de los
accesorios debe realizarse en el momento y en el lugar en que se verifica la
entrega de los documentos indicados en el articulo anterior.

Cuando los documentos son regulares, el comprador no puede negar el
pago del precio aduciendo excepciones relativas a la calidad y al estado de
las cosas, a menos que éstas resulten ya demostradass.
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Anadlisis

La tendencia legislativa sobre el contenido del tema ha
sido la de establecer que, salvo pacto o usos contrarios, el
pago del precio en una compraventa sobre documentos debe
efectuarse en el momento y en el lugar de entrega de los do-
cumentos exigidos en dicho contrato.?

1. Momento y lugar de pago del precio en la
«compraventa sobre documentos» que no constituye
compraventa internacional de mercaderias

Convenimos con lo senalado por Manuel de la Puente,?
cuando anota que la regla del articulo 1581 es congruente
con la establecida por el articulo 1558 del Cédigo Civil para
el caso de la compraventa ordinaria, segin la cual a falta de
convenio y salvo usos diversos, el precio debe ser pagado en
el momento y lugar de la entrega del bien.

Igualmente creemos, como dice el Doctor De la Puente,
que el momento y el lugar de la entrega del bien queda sus-
tituido por el momento y el lugar de la entrega de su titulo
representativo, situacion que determina que el comprador
tenga que pagar el precio aun antes de que haya entrado en
posesion material de la mercaderia.

2. Supuesto de regularidad de los documentos. Efectos

Al analizar este articulo tengamos presente en primer
lugar que el mismo, tiene como antecedente al articulo 1528

Bajo esta linea encontramos al Anteproyecto de la Comisién

Reformadora, elaborado por el Doctor Manuel de la Puente y Lavalle del
ano 1981 (articulo 55), el Proyecto de la Comisién Reformadora del afo
1981 (articulo 1611), el Proyecto de la Comisién Revisora del ano 1984
(articulo 1544), el Codigo Civil Italiano de 1942 (articulo 1528) y el Cédigo
Civil Paraguayo de 1987 (articulo 787).

3
) DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel. Compraventa Sobre Documentos,
pagina 16. ,

503



del Cadigo Civil Italiano. Este ultimo precepto contiene adi-
cionalmente un parrafo que establece: «Cuando los docu-
mentos son regulares, el comprador no puede negar el pago
del precio aduciendo excepciones relativas a la calidad y al
estado de las cosas, a menos que éstas resulten ya demos-
tradas». Cabe, entonces, en este punto formularnos la pre-
gunta acerca de qué debe entenderse como documento re-
gular. Al respecto, Messineo citado por Manuel de la Puente,
senala que pueden considerarse como documentos regulares
aquellos que estén redactados observando los principios que
regulan su emision, de manera que se deba excluir todo de-
fecto de forma (la forma es elemento relevante en tales tipos
de documentos); cuando sean los pactados o establecidos
por los usos; cuando no estén alterados o no contengan
clausulas contrarias a las pactadas.

Sobre el particular, senala De la Puente que al hablarse
de la formalidad del documento regular se esta haciendo re-
ferencia solo al titulo representativo del bien, que es un titu-
lo-valor con una forma senalada por la ley, y no a los otros
documentos exigidos por el contrato o, en su defecto, por
los usos, que pueden ser documentos informales.

De la Puente recuerda las palabras de Rubino, cuando
senala que la ley italiana ha querido asegurar agilidad y ra-
pidez a la ejecucion de la relaciéon. En tal sentido, la presen-
cia de un titulo formalmente regular hace surgir la presun-
cién (de hecho) también de la regularidad sustancial de la
cosa por él representada. Agrega que el criterio seguido por
la ley es, pues, esencialmente practico: no se quiere necesa-
riamente invertir la posicién procesal del comprador de de-
mandado a actor, quitandole excepciones y dejandole solo
acciones; se trata solamente de una cuestion de rapidez y
simplicidad de la prueba.

Concluye De la Puente anotando que la presuncion de
regularidad de los documentos no funciona en el sistema le-
gal peruano, desde que este no contiene una disposicion si-
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milar a la del segundo parrafo del articulo 1528 del Cédigo
Civil Italiano.

3. Momento y lugar de pago del precio en la
compraventa internacional de mercaderias

Las compraventas internacionales de mercaderias se ri-
gen, en cuanto al pago del precio, por los principios del crédi-
to documentario, cuya tematica difiere sustancialmente del
pago del precio en las ‘compraventas comunes y corrientes.

En tal sentido, Luis Beltran Montiel* explica que los
contratos de compraventa internacional de mercaderias, ya
sean CIF, FOB, FAS, etc., tan usuales en la actualidad, plan-
tearon en sus inicios un arduo problema: el de su forma de
pago, o liquidacion de la operacion, punto de conexién entre
ellos y el crédito documentario.

Por tal razén, a fin de percibir cabalmente el problema,
debe tenerse en cuenta que en esa clase de operaciones el
vendedor remite las mercaderias, o sea, las embarca, sin
haber percibido el pago de ellas, ya que se trata de transac-
ciones realizadas de plaza a plaza. Por lo tanto, la maxima
dificultad del asunto estaba en resolver a qué medios se po-
dia recurrir para dotar a la operacion de mayores garantias.

Asi —continua diciendo Montiel—, para liquidarlas se
apelo, en un principio, a la clausula «pago contra documen-
tos», es decir, que en el contrato de compraventa el compra-
dor se comprometia a abonar el precio de la operacion contra
la recepcion de los documentos justificativos del embarque y
remision de la mercaderia y de aquellos con los que el vende-
dor acreditara haber satisfecho sus demas obligaciones.

Sin embargo, recuerda que la garantia que para el ven-
dedor representaba dicha clausula, podia tornarse ilusoria.
En efecto, si a la recepcién de los documentos el comprador

4 MONTIEL, Luis Beltran. Op. cit., paginas 371 y 372.

505



‘se negaba a pagar, la situacion del vendedor era harto com-
plicada. Demandar al comprador implicaba accionar en ju-
risdiccion extrana, y a ello podia sumarse su eventual insol-
vencia. Podria si, pedir el remate de la mercaderia en el
puerto de destino, pero no era infrecuente que la negativa
del comprador a cumplir el pago se debiera a una baja subi-
ta de precio de dicha mercaderia, de modo que aun aquel
mismo recurso no beneficiaba al vendedor.

Montiel senala que se recurrié también a la clausula
«aceptacion contra documentos», 0 sea pactar en la compra-
venta que el vendedor libraria una letra para ser aceptada
por el comprador acompanada por todos los documentos re-
lativos a la operacion de que se tratare, o sea, una letra do-
cumentada. De esta manera el vendedor podia descontarla,
aungue dificilmente antes de la aceptacion del comprador, y
obtener el pago de la operacion. Pero la formula tampoco
solucionaba los inconvenientes que traia aparejada la even-
tual negativa del comprador a pagar, y ademas, por tratarse
de un documento cambiario que el vendedor descontaria,
quedaba obligado frente a su tenedor. En sintesis, a decir de
Montiel, subsistian los problemas anotados al mencionar el
«pago contra documenton, agravados por la incorporacion del
vendedor a una relacion cambiaria.

Es asi que este cuamulo de dificultades determiné el na-
cimiento del crédito documentario, no como especie de ope-
racion compraventa, sino como medio de liquidaciéon de
aquéllas que brindara mayores seguridades a las partes y,
por tanto, actuara como factor de promocion en las opera-
ciones de plaza a plaza.®

5 El propio Montiel (MONTIEL, Luis Beltran. Op. cit.,, paginas 373 a 375)
efectua una interesante descripcion practica de la operacion de crédito
documentario y de las ventajas del mismo.

Para tal efecto, Montiel toma el caso de un vendedor domiciliado en Rio
de Janeiro y un comprador domiciliado en Buenos Aires.
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Concertada entre ambos una compraventa de café, acordada la cali-
dad, precio, etc., y suponiendo que la venta se concrete CIF, restaria tan
solo establecer la forma de pago. Al exportador (vendedor brasileno) le in-
teresara rodearse de las mayores garantias y solicitara a tal efecto que la
transaccion se liquide mediante un crédito documentario. El comprador
(importador argentino) podra estar interesado en esa modalidad dada la
funcion que el instituto eventualmente es capaz de desempefiar en materia
financiera.

En este estado de cosas resulta ya posible observar el mecanismo de la
operacion a través de lo que corresponde hacer a cada uno de los sujetos
intervinientes.

En tal sentido, y dentro de los pasos que deben seguirse, tenemos a
las obligaciones del comprador. Este, en cumplimiento del contrato de
compraventa, debera dirigirse a un banco de su plaza —en la hipétesis,
Buenos Aires—, solicitando la apertura de un crédito a favor del vendedor
por el importe que demanda la operacion de compraventa base.

Dicho crédito lo abrira, ya proveyendo de fondos al banco —condicion
sélo teérica—, ya haciendo uso del crédito que por el mismo valor le conce-
da la institucion bancaria con que actue. Y aqui aparece el papel financiero
anteriormente anotado. La intervenciéon de un ente bancario posibilita que
la operacion se lleve a cabo sin la previa disposicién e inmovilizacion de fon-
dos. De ahi la difusion mundial del instituto.

En la solicitud que el comprador presentara al banco le hara saber la
clase de mercaderias adquiridas, los documentos contra los cuales debe
pagarse y las demas condiciones de la compraventa estipulada.

El banco que procede a la apertura del crédito, se denomina banco acre-
ditante o emisor, y su relacion, primeramente con el comprador y después
con el vendedor, es totalmente ajena a la operacion de compraventa que
subyace en el ejemplo utilizado. A los fines del crédito documentario, el
comprador pasara a denominarse solicitante.

En lo relativo a las obligaciones del banco acreditante o emisor, senala
Montiel que abierto el crédito a favor del vendedor, el banco se dirige a
aquel mediante la llamada carta de crédito y pone en su conocimiento, por
ese conducto, que abonara o aceptara la letra que gire —segun la obligacion
que el banco contraiga—, contra la entrega, dentro de un plazo determina-
do, de los documentos adecuados al tipo de venta pactado. Siguiendo con el
ejemplo CIF propuesto por Montiel, el vendedor debera presentar al banco:
factura de origen, juego completo de conocimientos que revelen el embarque
de las mercaderias, poliza de seguro y demas documentos que se estipulen,
como podria ser el caso de certificados de calidad, analisis y otros.

Contra la presentacion de esos documentos, el banco procedera a abo-
nar el importe del crédito, o a aceptar la letra librada por el vendedor. Su
tarea respecto de la documentacion se circunscribe a un mero contralor
formal. No se extiende a la inspeccién del cargamento objeto de la opera-
cién de compraventa y transporte por agua. Su funciéon de control se cine,
por tanto, al aspecto extrinseco de la documentacion.
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Dada la circunstancia de la limitada concepcion del ar-
ticulo 1581 del Codigo Civil Peruano, y conocido el hecho de
que en la compraventa internacional de mercaderias el pago
se efectua a través del crédito documentario, en la practica
el ambito de aplicaciéon del numeral bajo comentario resulta
excepcional, de modo que la ultima parte del mismo cuando
hace referencia —como salvedad—, al pacto o usos distin-
tos, constituye regla mayoritaria.

Debe recordarse, finalmente, que el crédito documen-
tario se rige en la actualidad por las Reglas y Usos Unifor-
mes relativos a los Créditos Documentarios de la Camara de
Comercio Internacional, con sede en Paris, cuyo texto revi-

Como el banco acreditante o emisor se halla en Buenos Aires, la notifi-
cacion al vendedor poniendo en su conocimiento la apertura del crédito,
su plazo de vigencia, etc., la hara por intermedio de una sucursal propia
radicada en Rio de Janeiro o por otra casa bancaria independiente. En la
ultima hipétesis el banco a quien se encomiende tal gestion se denominara
banco notificador.

El vendedor, al integrar el instituto del crédito documentario, se deno-
minara beneficiario.

En lo que respecta a las obligaciones del vendedor, Montiel expresa que
después de cumplir con las obligaciones propias de la clase de compraventa
de que se trate (contratacion del seguro, pago del flete, embarque de merca-
deria, en el ejemplo CIF citado), debera presentar la documentacion corres-
pondiente al banco, quien, previo examen de ella, le abonara el crédito o
aceptara la letra que libere.

Por otra parte, en relacion a las ventajas que ofrece el instituto del cré-
dito documentario, Montiel considera que son, fundamentalmente, cuatro.

La primera consiste en que el vendedor (beneficiario) percibira el im-
porte de la compraventa en su propia plaza, en este caso Rio de Janeiro,
ya sea de manera directa si el banco acreditante tiene sucursal en su do-
micilio, ya librando una letra contra el banco acreditante que descontara
facilmente en su plaza a causa de la confianza que toda institucion banca-
ria inspira. Y lo interesante del caso es que, generalmente descontara di-
cha letra en el banco notificador, quien ya conoce la operacion y sabe de
la solvencia del banco que le encomendoé la notificacion al vendedor, ce-
rrandose asi el circuito de la operacién.

La segunda ventaja consiste en que el crédito documentario contara con
el respaldo que un banco siempre constituye en toda operacion, y eventual-
mente dos, segun la clase de crédito documentado. Siempre frente a él se-
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sado data del 10 de marzo de 1993,° el mismo que consta
de 49 articulos.

Propuesta de eventual modificacion legislativa del
articulo 1581

Este articulo podria ser derogado.
Fundamento

Lo expuesto a razon del analisis del articulo.

guira obligado el comprador, pues la operacion yacente —compraventa— ge-
nera obligaciones ajenas a las emergentes de la apertura del crédito.

La tercera ventaja consiste en que el comprador (solicitante) contara con
una institucion en el lugar de embarque que inspeccionara los documentos
presentados para proceder después a hacer efectivo el crédito.

Y la cuarta ventaja consiste en que el crédito documentario, a su vez,
sirve como medio de allegar fondos al comprador de acuerdo con la fun-
cion financiera que puede cumplir el instituto.

Finalmente, precisa Montiel que resulta notorio que las circunstancias
serviran para rodear a la operacion de mayores garantias de seguridad.
© CAMARA DE COMERCIO INTERNACIONAL. CCl. Reglas y Usos Unifor-
mes Relativos a los Créditos Documnentarios. Camara de Comercio Interna-
cional, Paris, mayo de 1993. Traduccién espanola, Barcelona, Octubre de
1993.
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Tratado de la Venta

«En esta obra Mario Castillo Freyre analiza exhaustivamente cada
uno de los preceptos del Codigo Civil de 1984, con una prolijidad
que realmente abruma. Primero transcribe todas las fuentes nacio-
nales de cada precepto; luego ingresa a la legislacion comparada;
a continuacion efectia un andlisis singularmente exhaustivo de la
norma juridica que estd estudiando, en la que cita, para ello, rele-
vante doctrina civil y jurisprudencia; y, cuando lo juzga convenien-
te, plantea propuestas de modificacion o, eventualmente, la supre-
sién del articulo. Y todo ello lo hace con profundidad y pulcritud.

Estoy seguro en no equivocarme al afirmar que, si una persona
interesada en las ciencias juridicas, cualquiera que sea la legisla-
cion a la que apele, desea conocer, cabalmente, los alcances de las
normas previstas para el Contrato de Compraventa, tendrd que
recurrir, necesariamente, a la lectura de la obra de Mario Castillo
Freyre. Ella tiene esa trascendencia porque, cualesquiera que sean
los avatares que depare el destino a una normatividad fundamen-
tal, el trabajo de Mario Castillo Freyre subsistird en el tiempo».

Felipe Osterling Parodi
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